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CHEMINEMENT ET ECHEANCIER

Décision motivée du Comité

Dépbt de la demande de permis de démolition 4 mars 2021
Présentation au Comité consultatif d’urbanisme pour étude préalable 21 juin 2021
Avis public dans un journal, affichage sur le site et affichage d’une
consultation écrite sur réalisonsmtl.ca du 10 juin 2021 au 25 juin 2021
Transmission des oppositions au Comite
Tenue de la séance publique d’étude des demandes de démolition

28 juin 2021

Délai de 30 jours permettant a tout intéressé d’interjeter appel

27 juillet 2021

Apres le délai, si la démolition est autorisée et s’il n’y a pas appel, émission
du permis de démolition selon les termes de la Décision et étude du projet par
le CCU en vertu du Reglement sur les PIIA
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

Unité 2.16
Grand Tronc
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

REGL. 01-280

USAGES 1.AA C.7TAE.7
Densité min-max 0,5-3
Hauteur min-max (m) 7-23
Le Sud-Ouest CEDD . .
Montrea| EEES,ETJ:RS”i:;ffJUIN 2021 Implantation min-max (%) 35-50




500, Bridge - Démoli en décembre 2013
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Typomorphologie
Unité de paysage 2.16 - Grand Tronc

» Constituée d’un seul large lot;

e Batiments isolés, pas de mode d’implantation typique,
pas de marges de recul typique;

= Composée de batiments industriels, structure urbaine peu intégrée a
son contexte;

» Ensemble désigné d’intéerét patrimonial et architectural au
Plan d’urbanisme.

PRINCIPALES ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR DU
PATRIMOINE

= Préserver les caractéristiques architecturales
des batiments du Complexe industriel des
Ateliers du Grand Tronc;

= Favoriser des interventions contribuant a accroitre
I”’intégration du site industriel au secteur
résidentiel adjacent.
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LES CRITERES D’EVALUATION D’UNE DEMANDE DE DEMOLITION

L'évaluation d’une demande de démolition tient compte des criteres
d’évaluation suivants :

1. L'etat de I'immeuble visé par la demande;

La valeur patrimoniale de I’immeuble visé par la demande;

3. La détérioration de lI'apparence architecturale, du caractére esthétique et de la
gualité de vie du voisinage;

N

4. Le prejudice causé aux locataires et les possibilités de les reloger le cas échéant;

5. Les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement des
locataires;

6. Le codt de la restauration;

7. Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé;

8. Tout autre critére pertinent.
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DOCUMENTS SOUMIS LORS DE LA DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

- Aire d’entreposage

Etude patrimoniale Mai 2021 CITE: Patrimoine et recherche
Consultant en patrimoine bati
Rapport d’expertise sur I’état du batiment Juil. 2020 ProspecPlus-Conseils.inc
Génie-Conseil
Lettre d’opinion Fév. 2021 Gauthier Roy Huot
Evaluateurs agréés
Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé | Fév. 2021 BHP - Conseils

Consultant en ingénierie
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ETUDE PATRIMONIALE
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MISE EN CONTEXTE

- Le 1600, rue Wellington est situé dans I’ensemble industriel d’intérét « 22.N.1 Grand Tronc Alstom » sur le tracé fondateur
d’intérét patrimonial qu’est la rue Wellington. Il est de plus a proximité du secteur d’intérét patrimonial intéressant « 22.1.23
Wellington »

- Le 500, rue Bridge est identifié comme immeuble commercial de valeur patrimoniale exceptionnel au cahier Evaluation du
patrimoine urbain de I’arrondissement du Sud-Ouest (2005)

- Le tracé de la rue Wellington remonte a I’occupation agricole par les congrégations religieuses de Montréal au 17e siecle

- Témoin des différentes activités de la Compagnie de chemin de fer du Grand Tronc a son terminus ferroviaire de Pointe-
Saint-Charles et la continuation de ces activités par le Canadien National aprés 1923

- La rue Bridge, initialement Saint-Etienne, est ouverte a la circulation en 1853 sur une partie d’un important lot acquis
par le Grand Tronc des congrégations religieuses

- 1860 : Rue Bridge (rue St-Etienne jusqu’en 1912) et le pont Victoria sont inaugurés

- 1913 : Construction du batiment industriel d’un étage

- Plusieurs industries et des secteurs d’habitation ouvriere s’implantent de part et d’autre de Wellington
- Suite a la désindustrialisation progressive du secteur, le 1600, Wellington est considérablement modifié

- La somme de ces altérations ont grandement miné son intérét patrimonial
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3. Rue Wellington, vue vers 'ouest, 2021 (Cité : paTrimo{ne
et recherchejou

5. Cour a conteneurs a l'arriére du 1600, rue Wellington,
2021 (Cité : patrimoine et recherche)

=44 _
4. Rue Wellington, vue vers |'est, 2021 (Cité : patrimoine et
recherche)

6. Elévateur a grain a |'arriére du 1600, rue Wellington,

2021 (Cité : patrimoine et recherche)



Evolution du lieu

Au tournant du 19e siécle, le paysage agricole de la Pointe-Saint-Charles et de ses environs commence une transition vers
I’urbanisation.

- La partie nord de la pointe du fief Nazareth des Sceurs de I’Hbtel-Dieu est vendu a Thomas McCord et loti par Mary Griffin
- La brigueterie de William Smith et la Eagle Foundry s’installent dans Griffintown

- Expansion de la Ville de Montréal et la construction du canal (1821-1825)

- La main-d’ceuvre provient majoritairement des premiéres vagues d’immigrations irlandaises qui s’installent alors dans
Griffintown

- Au début des années 1850, reprise du lotissement au sud du canal et au nord de Wellington (Lower Lachine Road)
- L’industrie ferroviaire devient alors une composante clé lors de cette vague d’industrialisation.

- 1853: la Compagnie de chemin de fer du Grand Tronc (Grand Trunk Railway Company of Canada) acquiert un terrain d’environ
41 hectares au sud du Lower Lachine Road aux congrégations religieuses.

- 1854: la compagnie entreprend la construction de son terminus ferroviaire de Pointe-Saint-Charles comprenant ses ateliers de
mécanique, de méme qu’un pont enjambant le fleuve St-Laurent

- Fin 1800: environ 2000 ouvriers travaillent dans les ateliers du Grand Trunk
- Les secteurs des rues de Sébastopol, Grand Trunk et Centre se développent afin d’accueillir la population ouvriéres

- 1860: Inauguration du pont Victoria
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19. Extrait du Daily Telegraph du 6 décembre 1913 (Album E.Z. Massicotte, Bibliothéque et archives nationales du Québec, tiré de Maitre
d'oceuvre de l'histoire Inc, 2006)
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20. Extrait de Inssurance Plan of the City of Montreal, 1950. (Underwriters’ Survey, Bibliotheque et archives natlonales du Quebec -
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Chaine de titres

19311922 | Canadian National Railway Supt.
Montreal Terminals
1933-1936 | 1568-1588, Coopérative Fédérée de Québec
1947
1948-1949
1950-1957
1958-1959

Canadian National Railway Local Freight Office
et General Yard-master's office

Canadian National Railway Local Freight Office
et General Yard-master’s office

Dom Govt Custom & Escise

Canadian National Railway Local Freight Office
et General Yard-master's office

Canadian National Railway Local Freight Office
et General Yard-master's office

CNR Canada Customs
CNR Cartage

Canadian National Railway Local Freight Office
et General Yard-master's office

Muirhead Forwarding Ltd

Rue Wellington Rue Bridge
Numeéros civiques : 500, 1568-1588, 1600 Numéros civiques : 130, 500
1913 130, Grand Trunk Railway Local Freight Office
Shedden Cartage Co,
Customs Office
1914 Grand Trunk Railway Local Freight Office
Bank of Toronto
Shedden Cartage Co
Customs Office
Livestock Cashiers Office GTR
1915-1916 Grand Trunk Railway Local Freight Office
Bank of Toronto
1917-1918 | 500, Grand Trunk National Railway Grand Trunk Railway Local Freight Office
Stationery Office Bank of Toronto
Canadian Customs
1919-1921 Grand Trunk Railway Local Freight Office
1922 Grand Trunk National Railway Stationery Office
Canadian National Express Supply Depot
1923 500, Canadian National Railway 130, Canadian National Railway
Stationery Office Local Freight Office
1924-1925 | Canadian National Railway Yardmasters
et Stationery Office
1916-1927 | Canadian National Railway Yardmasters
1928 Canadian National Railway Yardmasters, Supt.
Motive Power, Supt. Montreal Terminals
1929 1588, Canadian National Railway Yardmasters,
1930 Supt. Motive Power, Supt. Montreal Terminals 500, Canadian National Railway
Local Freight Office

Le Sud-Ouest
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1960

1588, Associated Cartage Ltd,

Newfoundland Forwarders Ltd

Muirhead Forwarding Ltd

1961-1962 | Associated Cartage Ltd, Newfoundland Canadian National Railway Local Freight Office
Forwarders Ltd, Assocn.ated Warehousing Ltd Muirhead Forwarding Ltd
(Warehouse merchandise)
1963-1965 | Associated Cartage Ltd, Muirhead Forwarding Ltd
Daily Forwarders Ltd,
Newfoundland Forwarders Ltd, Associated
Warehousing Ltd (Warehouse merchandise)
1966 Associated Cartage Ltd, Newfoundland
Forwarders Ltd, Associated Warehousing Ltd
(Warehouse merchandise)
1967 Associated Cartage Ltd,
Daily Forwarders Ltd,
Newfoundland Forwarders Ltd, Associated
Warehousing Ltd (Warehouse merchandise)
1968
1969-1971 Daily Freight Forwarders Ltd
19721973
19731979 [Seacin 7] Service Ltd
1980-1982 | 1600, Westway Forwarding Quebec
et International Ltd
1984 Westway Forwarding Quebec Ltd (Freight Services de Conteneurs Nova Enr
19851988 | Forwarding OFC) Services de Conteneurs Nova Ltée
1989 Modine Transport (Transport Modem Inc) Ter étage, Mallair Transports Mondiaux
Entretien Chevalier Région de Montréal Ltée Ltée (Transpt Co).
1990-1992 | Groupe Goyette INC

1994 Western Canada Express Schenker INC
1995 Western Canada Express

1996-1997

1997-1998

2002-2007

2007-2020 | Transport Ray-Mont

Services de Conteneurs Nova Ltée




Fiche techniaque de la npropriété

Identification
Nom du batiment : Ray-Mont Logistics
Autres appellations : Grand Trunk Railway Freight Office (1913-1921) Canadian National Freight
Office (1930-1960)
MNumeéro d'immeuble : 1600, rue Wellington
Ancien numéro d'immeuble : 500, rue Bridge / 130 rue Bridge, rue Saint-Etienne jusqu’en 1912
Numéros de lots : Nouveau : 6 285 632 du cadastre du Québec
Anciens : 321 du cadastre du quartier Sainte-Anne,

comté Montréal-Ouest

322 du cadastre du quartier Sainte-Anne,
comté Montréal-Ouest

Statut patrimonial : Fédéral : Aucun
Provincial : Aucun
Municipal : Inscrit dans I'ensemble d'intérét « 22.N.1 Grand Tronc

Alstom » et le 500, rue Bridge est identifié comme immeuble
commercial de valeur patrimoniale exceptionnelle au cahier
Evaluation du patrimoine urbain de l‘arrondissement

Le Sud-Ouest (2005)

Historique

Date de construction : 1913

Concepteur : Inconnu

Entrepreneur : Inconnu

Propriétaire initial : The Grand Trunk Railway of Canada

Fonction d'origine : Entreposage du fret de marchandise

Principales modifications : 19641965  Modification au plan des entrepéts. La facade sur la rue

Wellington est en partie reculée

Vers 1981 Démolition partielle de 'immeuble. Le 500, rue Bridge
et le 1600, rue Wellington sont maintenant scindes.

Modification au plan des entrepéts. La fagcade sur la rue
Wellington est presque totalement reculée.

Fonction actuelle : Entreposage pour le transport par camion



Présentation de l’édifice

- Batiment industriel de style fonctionnaliste possédant un plan en «L».

- Composé de deux volumes rectangulaires d’un étage a toit plat posés sur une imposante dalle de béton armé.

- ler volume (partie sud) Locaux administratifs: d’une plus grande profondeur, il possede une facade en brique avec 4 travées
sur pilastres brique placés légérement en ressaut.

- Les arches accueillent la porte principale en acier avec vitrage et deux fenétres dont les parties inférieures sont coulissantes.
- 2° volume (partie nord): posséde une charpente d’acier et de bois. Sa facade principale est parée de téle profilée.

Etat de conservation

- A conservé un usage semblable & sa fonction d’origine, soit I’entreposage pour le transport de marchandises.

- Nombreuses modifications au fil des besoins de ses occupants sans égard a la préservation des composantes architecturales

- 1965 : La volumétrie a été altérées par le recul de la facade sur Wellington pour accueillir des camions plus gros aux quais sans
entraver la rue;

- 1981 : La longue construction originale de 370m de longueur est scindée en 2 parties (le 1600 prend la configuration actuelle).
- 2013 : le 500, Bridge est démoli

- Le 1°" corps a subi le moins de modifications malgré le passage de quai de chargement a bureaux sans recul de sa facade;

- les pilastres de briqgue masquant la charpente d’acier ainsi que les anciennes baies des quais de chargement (aujourd’hui
comblées par de la brique), dont la partie supérieure est soulignée par un encorbellement de brique, datent de 1913. Il en est
de méme pour les marquises. Sur sa facade latérale sud, on trouve la méme composition rythmée de pilastres et de baies
simulées qu’en facade avant. La charpente d’acier et de bois est aussi ancienne.

Le Sud-Ouest CEDD
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Etat de conservation (Suite)

- Le second corps est largement modifi€, la charpente ayant pu étre maintenue
- Les parements métalliques avant et arriere ont été installés a une date inconnue
- Dégradation du mur nord

Conclusion :
Le 1600, rue Wellington présente une faible authenticité et la dégradation du mur nord compromet son intégrité.

28. Facade latérale nord, 2021 (Cité: patrimoine et recherche)
29. Facade arriére, 2021 (Cité: patrimoine et recherche)
30. Facade latérale sud, 2021 (Cité: patrimoine et recherche)
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37. Espace commun de bureau, 2021 (Cité: 38. Salle de rencontre, 2021 (Cité: 39. Bureau de I'administration, 2021 (Cité:
patrimoine et recherche) patrimoine et recherche) patrimoine et recherche)

Le Sud-Ouest CEDD 40. Espace de rangement pour les 41. Intérieur du second corps de batiment, ~ 42. Intérieur du second corps de batiment,
Montreal % igggE':J:ugl“l‘ir?gL’mz'fJU'N 2021 employés. 2021 (Cité: patrimoine et vue vers le sud, 2021 (Cité: patrimoine et 2021 (Cité: patrimoine et recherche)

recherche) recherche)



Etablissement des valeurs patrimoniale

Valeur sociale, symbolique
Considérant son usage commercial et industriel privé, le 1600, rue Wellington ne posseéde pas de valeur sociale ou symbolique.

Valeur historique, documentaire

Construit en 1913 pendant le déclin des activités du Grand Tronc avant sa reprise par le Canadien National. Fait partie des
derniers batiments construits par le Grand Tronc dans le secteur consacré au transport animalier et de marchandise. Il est un
témoin des activités de transport ferroviaire, mode de transport privilégié de la fin du 19¢ au milieu du 20°.

Avec le 316, Bridge et le complexe Alstom, le 1600, Wellington est I’un des derniers témoins de I’architecture industrielle
associés aux activités ferroviaires. Il possede donc une valeur historique ou documentaires moyenne.

Valeur architecturale, artistique

C’est I’extrémité sud d’un batiment industriel construit en 1913. Initialement composé d’un corps principal faisant office de
bureau sur Bridge et de 4 sections de chargement d’esthétique fonctionnaliste qui lui étaient annexées a I’arriere avec des
ouvertures de part et d’autre. Technique que I’on voit dans d’autres batiments de fret ferroviaire.

Considérablement altéré par la modification de sa volumétrie autour de 1960 et sa scission en 2 immeubles en 1981, il conserve
guelques éléments caractéristiques datant de 1913. Sa valeur architecturale et/ou artistique est moyenne.

Valeur contextuelle, urbaine ou paysagere

Milieu bati dégagé hétérogene. Sur le coté nord des immeubles résidentiels et immeubles commerciaux. Sur le c6té sud, c’est le
seul batiment présent entre Bridge et le viaduc ferroviaire. Vaste espace a vocation ferroviaire issu des infrastructures du Grand
Tronc. Considérant ces faits, la valeur contextuelle, urbaine ou paysagere de la propriété est faible.

Valeur d’usage

Fonction actuelle semblable a sa fonction originelle. Les espace consacré au chargement sont rendus vetustes. L’immeuble
abrite aujourd’hui des bureaux. Son état actuel nécessite des travaux de stabilisation et de reconstruction du mur nord ainsi que
de mise a niveau de la zone de chargement. Nous lui attribuons alors une valeur d’usage moyenne.



Sytnthese des valeurs patrimoniale

Faible Moyen Fort Faible Moyen Fort
Valeur sociale, symbolique N/A Valeur artistique, esthétique Y
Signification identitaire ° Degré d'authenticité Py
Perception du lieu PY Etat physique °®
Esprit du lieu ° Qualité de conception ®
Valeur historique, documentaire ® Importance du concepteur
Ancienneté ® Production courante ®
Evolution urbaine du lieu ® Valeur contextuelle, urbaine et paysagére
Evénement ou personnage associée Appartenance a un groupe ®
Phénoméne de société o Emplacement o
Vue significative Y
Cadre environnant ®
Qualité du paysage culturel ®
Point d'intérét / point de repére @
Valeur d'usage o
Conitnuité d'usage ®
Réutilisation / recyclage ®
INTERET PATRIMONIAL °®
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5.1 FACADE AVANT

1. Lafacade avant est greffée de 17 portes levantes. Honmis celles identifides par les numéros
3. 4 et 5. toutes les portes ont été condammnées ou doivent étre remplacées puisqu’elles ne
sont plus fonctionnelles ou trop détériorées (voir plan P-2 page 10, voir phofos C=6 ¢ C-60
page 14 ef suivantes).

2. Des profilés en « C » sont installés sur le mur de fondation sous les portes levantes. A
l'origine, ces profilés servaient & l'ancrage de poutres de bois servant de butoinr aux
remorques (voir photos C-8 a C-10 page 15 ef suivantes)

3. A présent, les profilés en « C » sont dans un état de détérioration avancé. Les poutres en
bois sont généralement powrries on complétement effritées tandis que les profilés d acier
sont gravement atteints par la corrosion, sont désancrés méme, ce qui rend les aires de quais
de chargement inopérantes pour le moment (voir photos C-11 a C-14 page 16 et suivantes).

Ces profilés de hmit pouces en acier doivent tous étre remplacés. Il en est de méme pour les
boulons d’ancrage des poutres de bois.

4. Plusieurs des fondations en béton ont éclaté sous 1'effet de plusieurs facteurs tels que la
corrosion des armanwes ou I'infiltration de 1’ean. La stabilité structurale de 1'édifice s’en
retrouve affectée. (voir photos C-15 4 C-18 page 18 ef suivanies)

5. Le revétement de tole installé entre les portes des quais de chargement est grandement
affecté par la corrosion (voir photos C-19 et C-20 page 20).

6. De plus, le revétement est 4 plusieurs endroits endommagé et doit étre remplacé en entier
fvoir photos C-21 ef C=22 page 21).

7. Des plaques d'acier installées au bas des quais de chargement sont affectées par la corrosion
et devraient étre remplacées {voir photos C-23 ef C-24 page 22).

8. L’avant-foit qui surplombe les aires des quais de chargement est constité d' une ossature
de bois. Cette struchure, ancrée aux poutrelles en acier, est affecté par un powrissement

généralisé. fvoir photos C-25 ef C-26 page 23 ef suivantes)



C-1 : Fagade avant C-3 : Fagade arvidre

-5 ! Fagade avant

-6 : portes de quais de chargement inopérables




-7 : pories de guais de chargement inopérables P C-10 : Butoir de la porte 3

LS00 |k

L _' g % .
RN o | S
WSS S Tl .. 7

=

C-11 : Butoir de la porte 2




=14 ; Buroir de la porie 6 -1 : Biron de la fondanon éclaré entre les portes § er @

=12 : Butoir de In porte 4

=13 : Butoir de o porfe 3




C-18 : Béton de lo fondation éclaré entre les portes 16 0t 17 £-20 : Revétement affecté par la corrosien C-22 : Revitement endowmmags par Les impagts

C-21 : Revétement endommagd par les impaces




5.2 FACADE LATERALE GAUCHE

9. Le mur latéral gauche est porteur. Il est constitué de trois rangs de briques et son état de
détérioration menace la sécurité des occupants et des travailleurs (voir photfos C-28 a C-29
page 26 et suivantes).

Etant donné la dislocation et le hors plomb qui affectait sérieusement le carré de maconnerie
vis-a-vis la porte du quai de chargement. le mur a du faire I'objet d'une démolition partielle.
Nous recommandons de démolir complétement cette section de mur puisque son intégrité
structurelle est compromise. Pour ce faire. il faudra toutefois installer des étaiements
temporaires pour le soutien des éléments structuraux.

10. Bon nombre de briques sont manguantes autant en partie supérieure qu’en partie inférieure
du mur (voir photos C-30 et C-31 page 27)

11. Pour empecher le mur de s’effondrer, des pieces en acier HSS ont eté installees
temporairement (phofo C-32 page 28).

12. 11 est a noter que des plaques d’acier avec tirants ont été installées a travers les années afin
d’éviter que le mur ne s’effondre (voir phofos C-33 a C-34 page 28 ef suivantes). La
stabilité du mur etait de toute évidence precaire depuis un bon nombre d’années.
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©-24 ; Plague d’acier corrodie

=25 : Ponrristenént de la foimire

=24 © Powrrissement de la roinmre

27 : Fagade larérale panche

C-28 : Mur de E:rfque dérdriond

C-20; Joints évidés en partie supérieurs




C-20 : Brigues mangiantes e éffvittes C-32 : Pitces d'acter temporaines supportant fa brique C-34 : Plaques d ‘acier retenant ia brigue
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C-35 ; Dislocation de la brigue




5.3 FACADE ARRIERE

13. A I'amiére du hangar désaffecté, le revétement d'acier est de toute évidence affecté par la
détérioration et la corrosion. De gros trous ainsi que des traces d’accrochages et d'impacts
répétés sont visibles partout sur le revétement (voir photos C-37 a C-40 page 31 et
suivanfes).

14. De gros trous ont été placardés a "aide de contreplaqués (voir phofos C-41 @ C-43 page 33
ef suivantes).

15. Le béton des mrs de fondation a 1'arriére s'effrite. des fissures importantes affectent le
béton et une délamination profonde peut également s’observer (voir photos C-44 a C-49
page 35 et suivantes)

En somme, le béton des murs de fondations sur lesquels reposent la structure en acier
(colonnes) de 'entrepdt n'est pas intégre et ne peut assurer une assise securitaire au
batiment.

16. Des barres d’armatures des fondations sont parfois exposées et affichent un état de corrosion
trés avancé. La corrosion des barres a fait éclater le béton.

17. De fagon générale, nous avons noté que, an droit des colonnes, la fondation s°est brisée sous
les charges. Le béton est en état de perte généralisé. Le béton a éclaté an pourtour des
boulons d’ancrage des plaques qui supportent les colonnes (voir photos C-50 d C-54 page
38 et suivantes).

18. Le revétement de soffite partiellement arraché laisse voir le bois putréfié qui forme la

structure des corniches. (voir photos C-55 a C-38 page 40 et suivantes)
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=38 : Trace d 'tmpact en fapade arvidre

C-40 ; Owverture dang le revétement en fagade arriére




C-42 ; Chnvertiires pi g d £ : . -
Cuivertiires placardaies | C-44 ; Figznration ef ¢ffrivement o mur de fondation J C-di : Fissuration du mur de fondation
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C-54 : Ancrage de colonne apparent — béton delaréd sous les charges C-5a : Fois purrdfié de la corniche

C-35 : Bois putréfié de la cormiche
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5.4 TOITURE

19. Nous avons inspecté les revétements de toiture de la section entrepot et burean. La
membrane composant le revétement de la toiture de la section entrepot est déchirée, fissurée,
asséchée et dans un état de détérioration si avancée que, de toute évidence, cette demiére
n'assure plus I'étanchéité du toit de I'entrepot depuis de nombreuses années si bien que
nous ne sonunes pas etonneés de constater qu’a certains endroits la structure du toit s'est
affaissee.

20. Des fientes d’ociseaux et les infiltrations d’eau confaminent la toiture et participent a sa
vétsté. Le pontage en bois se retrouve également délabré pour les mémes raisons.

21. Le revétement du toit est en mauvais état et d'un point de vue structural, la situation est
inquiétante. Les détériorations et l'usure nécessitent le remplacement complet du
revétement mais aussi d'une bonne partie de la structure du toit (pontage et solives). Se
reférer aux photfos C-59 a C-65 page 43 et suivantes.
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Le pontage du toit, composé de planches de 2X10, est troug et affecté par le pourrissement
et les infilirations dean. Les cemes généralisés sur les solives rémoignent des infiltrations
récurrentes par le toit et de 1'état de contamination des matérimm par la moisissure (voir
Photos C-66 a C-71 page 48 el suivanies)

On observe 4 I'intérienr des entrepots des nids d'oiseaux. Des fientes d'oiseaux contaminent
I"espace. En somune, a I'inténeur, on note que les murs sont contaminés par des moisissures
causés par des infiltrations d’eau et des fientes d"oiseaux (voir photos C-72 4 C-75 page 51
el suivantes).

. Les colonnes sont affectées par la comrosion. particuliérement & leur base, causée par les

infiltrations d'eau en provenance du toit fveir photos C-76 a C-77 page 53 ef suivanies).

.Les colonnes d'acier. principalement les colonnes centrales. ont éré endommagées et

tordues par les impacts et acerochage répétés de la machinerie de manutention (veir photos
C=78  C-81 page 54 ef suivanfes).

Leur défonmation est telle qu'elles n'ont plus les propriétés mécaniques pour prendre les
charges (gravitaire, vent &t séisme) auxquelles elles sont soumises.

. Nous avons localisé une colonne rompue a sa base. Pour renforcer le tout, on a di installer

une plague latérale, qui. 4 notre avis, est inadéquate. (voir photos C-82 a4 C-83 page 56 et
suivanies).

Prés des quais de chargement, on note également que la dalle de béton s’est fissurée et
délaminée ce qui nécessitera des fravaux de réfection importanis (voir photos C-84 ef C-85
page 57).

Soulignons que la dalle de béton a dii éire fracturée 4 plusieurs endroits. Elle a dii éire
coupée, étant donné son €tat de détérioration avancé. Il est important de préciser que cette
dalle a été installée sur un revétement d’asphalte et est struciurellement instable par la nature
de sa fondation {voir photos C-86 a C-589 page 58 ef survantes).



C-66 : Lumviére du four visible enfre les planches du toit -85 : Bois noirei par les infilirations d'eau C-70 : Traces d ‘infilirarions o ‘ean sur les composantes o toit
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C-60 ; Bois nowrei par les infiltranons d ‘eau
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8.0 CONCLUSION

A la lumiére de nos observations ainsi que des informations obtenues lors de notre expertise, nous
estimons que I'immeuble sous étude est d'une vétusté telle qu”il doit étre considéré comme étant
irrécupérable. En effet, les infiltrations d’eau importantes depuis plusieurs années a travers
I'enveloppe verticale et horizontale, ainsi que le nombre d années de services des lieux ont affecté,
awjourd’hui, I'intégrité de I"enveloppe et de la structure du batiment.

Les constats réahisés, tant 4 'intérieur qu’s extérienr, témoignent non seulement de la vétsté de
I'ensemble des composantes mais aussi de I'usure de celles-ci due a la vocation industrielle de
I'immeuble. Les unpacts répétitifs de la machinene sur les éléments de 'enveloppe et de la
structure, comugués i une défaillance au nivean de 'entretien, font en sorte que 'immeuble
constitue certes une menace pour la sécurité des travailleurs.

Tel que mentionné ci-dessus, 1a toiture est sujette aux infiltrations d’eaux et 'intégralité de la
struchure en bois (pontage, solives) et en acier s en retrouve détériorée. Les colonnes sont délabrées
et reposent sur des fondations en béton éclatées par la corrosion et les charges appliquées. Amnsi,
I'ensemble des éléments structuraux est dans un état de vétusté et de déténioration avancée,

Les travaux requis pour remettre en état le batiment seraient nombreux, complexes et trés cotiteux.
Rappelons que le batiment est agé (= 78 ans) et que plusieurs de ses composants ont atteint et/on
dépassé leur durée de vie utile.

Aussi, nous tenons a rappeler que le batiment constitue un danger menagant particuliérement en
période hivermale considérant la perte d’ intégrité de la structure du toit. Une forte accumulation de
neige pourrait causer I'effondrement du toit.

Eunfin, mentionnons que ce batiment est trés difficile 4 sécuriser et que des « squatters » pourraient
facilement causer un incendie.

Considérant ces faits, nous recommandons la démolition compléte de I"'immeuble.
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