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Demande de Projet particulier (PPCMOI)




Les membres de la famille Filion-Cloutier, originaire de Chibougamau, sont les porteurs du projet
“Quadruplex 690 St-Elie”.

Ce projet de construction vise a accueillir les 4 unitées qui composent la famille. Les enfants du couple Colette Filion et
Rénald Cloutier, tous trois dans la jeune trentaine et en voie de batir leurs familles, cherchent a se rapprocher de leurs
parents et a vivre dans un quartier dynamique ou les jeunes familles sont nombreuses.

Les membres de la famille ont donc fait I'acquisition du terrain au 690 rue Saint-Elie sur lequel sied un garage construit
a la fin des années 40. Comme vous pourrez le lire dans I'étude de la valeur patrimoniale et I'expertise structurale en
annexe, ce garage, en plus d’étre une menace a la sécurité des jeunes du quartier de par I'état de détérioration avancé
de sa structure et de son enveloppe, n’a aucune valeur patrimoniale significative. Sa démolition et la décontamination du
terrain afin de laisser place a un nouveau batiment de qualité construit en bois massif, matériau québécois et durable, ne
peut étre qu’une transformation positive pour le quartier.

Une acceptation de statut de projet particulier est nécessaire a la réalisation de ce projet afin de permettre
une dérogation quant a la catégorie d’'usage qui permet un maximum de 3 logements dans cette zone.
La solution a 4 logements proposée se veut une réponse aux données et nécessités suivantes :

* Une superficie de terrain suffisante pour recevoir 4 appartements dont les besoins en
espace sont spécifiques a chaque unité familial - voir schéma programmatique ;

* Une optimisation du potentiel de pieds carrés habitables et de I'espace dédié aux circulations
verticales;

* La volonté d’offrir un logement plain-pied lumineux et accessible a des gens vieillissants a mobilité
réduite;

- La présence d’un ascenseur, car les rez-de-chaussées et sous-sol ont été réservés aux familles
qui ont besoin de plus d’espace.

- L’acces a l'intérieur du batiment via une cage d’escalier intérieure sécuritaire, accessible
depuis le niveau de la rue.

Un second enjeu réglementaire fut rencontré concernant I'accessibilité a la terrasse commune.

Comme vous pourrez le constater dans I'étude d’ensoleillement fournie dans ce document ainsi que sur le vidéo mon-
trant I'ensoleillement de la journée du 21 juin fournie en annexe, le soleil de fin d’aprés-midi et de soirée n’est acces-
sible que du c6té avant du terrain. Nous tenons fermemant a pouvoir profiter de ce grand espace extérieur ensoleillé.
Les solutions pour accéder a cet espace sont restreintes et viennent avec différentes contraintes réglementaires que
nous avons étudiées sérieusement dans I'espoir de trouver une solution qui ne nécessiterait aucune dérogation - Voir
I'analyse d’alternatives fournie a la derniere page du document.

Or, 'appentis est la solution la plus rationnelle, c’est pourquoi nous avons fait en sorte de le rendre virtuellement
imperceptible depuis le niveau de la rue, et ceci, de tous les points de vue possibles a I'approche du batiment.
Voir le vidéo «parcours visibilité appentis» fourni en annexe ainsi que les coupes avec céne de visibilité page A.410.
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Voici le retour que nous avons eu du dernier passage au CCU de décembre dernier :

¢lls sont favorables a la demande de démolition du batiment et a I'octroi d’'une dérogation quant au nombre de logements;

Toutefois, ils sont défavorables aux dérogations demandées pour les constructions sur le toit, car celles-ci ne sont pas justifiées. De
plus, I'absence d’une étude d’ensoleillement et d’'une coupe longitudinale montrant le cdne de visibilité a partir de I'autre c6té de la
rue ne permet pas d’évaluer adéquatement I'impact des dérogations demandées; 1

L]

¢lls suggerent fortement aux requérants d’éliminer les ou la majorité des non-conformités aux constructions sur le toit (retraits de la
construction hors toit, de I'appentis et de la terrasse au toit); 1 5 8

¢lls demandent également que le gabarit et I'apparence extérieure du batiment soit retravaillés pour qu’il s’integre mieux au cadre bati
en termes de hauteur notamment (rez-de-chaussée, parapet) et qu’il soit d’apparence plus contemporaine. 2 3 4 6 7

De plus, certains commentaires des membres ont également porté sur :

* L’architecture du batiment projeté qui n’est pas d’apparence contemporaine; 1 . 6

* Le gabarit de I'immeuble qui ne s’harmonise pas a celui des autres batiments dans la rue; 2 3 4

« L'orientation des fenétres des batiments voisins sur la rue Saint-Elie et 'impact généré par la construction du nouveau batiment;

* La terrasse commune au toit qui devrait étre aménagée a I'arriere de la construction hors toit puisqu’elle pourra bénéficier davantage
de I'ensoleillement et de vues intéressantes (possiblement la vue sur le Mont-Royal); .

* Les niveaux du rez-de-chaussée et du parapet qui sont trop hauts; 2 4

* Le fait que le parapet ne peut pas servir de garde-corps a une terrasse; 5

* Les raisons pour lesquels on souhaite munir le batiment d’un ascenseur; VOIr texte de présentation

* La cage d’escalier aménagée en fagade qui a pour effet de laisser une portion de mur aveugle; 6

* La possibilité que les logements du rez-de-chaussée aient un acces direct par le trottoir; v0ir texte de présentation

* De fagon générale, la possibilité de s’inspirer de la nouvelle construction au bout de la rue Saint-Elie pour les principales caracté-

ristiques du batiment; 2 3 4 6 7

 La nécessité de réfléchir a I'utilisation du batiment a long terme, par d’autres usagers, et de ne pas tenir compte uniquement des
volontés de la famille. 1 0

Voici les modifications apportées au projet depuis la derniére itération (CCU de décembre).

Le numéro de la modification est mis en correspondance avec la liste de recommandations et commentaires du CCU a gauche.

1.

10.

Régularisation des dérogations aux retraits des constructions hors toit (mezzanine et garde-corps de la terrasse) par I'apla-
nissement des fagcades avant. La facade est divisée en deux volumes par un recul de 400mm a droite de la cage d’escalier
centrale. Le volume de gauche est reculé a 2,1m de la limite de lot, et le volume de droite a 2,5m.

L’étude d’ensoleillement demandée (page A.011 a A.015) ainsi que deux coupes avec cone de visibilité (A.410)
sont inclues au document de présentation.

Le rez-de-chaussée (et tout le batiment) est abaissé de 200mm ce qui positionne le rdc a 1,6m du niveau moyen du sol et
le toit de la mezzanine a 10.79m du niveau moyen du sol.

(Concession qui implique, entre autres, moins de luminosité dans les espaces de vie du sous-sol (c6té cour) ou le niveau
du sol est plus élevé de 600mm et des frais d’excavation de roc.)

Le niveau de la brique est abaissé a 600mm du niveau moyen du sol ce qui crée un alignement visuel avec le niveau de la
brique et du rez-de-chaussée du voisin de référence (660 St.-Elie).

Le parapet est abaissé a 8.69m du niveau moyen du sol sur le volume de gauche et a 8.39m sur le volume de droite (contre
9m a I'itération précédente). La hauteur du bandeau de brique formé par le parapet correspond a celui du 660 St.-Elie.

Aucun usage n’est prévu a I'extérieur des garde-corps de la terrasse qui sont (bacs de plantation retirés). Des garde-corps
sont ajoutés sur les parapets sur les cotés mitoyens du batiment.

Des fenétres sont ajoutées dans la cage d’escalier centrale.

Des meneaux horizontaux sont ajoutés dans certaines fenétres en rappel a ceux du 660 St.-Elie. La hauteur de ces meneaux
correspond au dessus des garde-corps des balcons; alignement qui se trouve visuellement renforcé et qui apporte une
plus grande continuité dans les reperes visuels des facades.

L’appentis est conservé pour les raisons expliquées a la page précédente ainsi que par I'analyse des contraintes associées
aux alternatives présentée en derniére page de ce document. Son recul par rapport a la fagade qui est désormais avancée
ainsi que la hauteur choisie des parapets le rend imperceptible de la rue. Notons également qu’il contribue a créer une
séparation visuelle entre la terrasse privée de I'unité 202 et la terrasse commune ce qui rend I'unité 202 plus appropriable
par un occupant futur qui serait étranger a la famille.

Le soleil de fin d’aprés-midi et de soirée n’est accessible que du c6té avant de la mezzanine. Nous tenons fermemant
a pouvoir profiter de ce grand espace extérieur ensoleillé. De plus, il n’y a pas de vue sur le Mont-Royal a cette hauteur
avec le feuillage des arbres.

Il est primordial pour les propriétaires que chaque unité puisse éventuellement étre vendue a sa pleine valeur a une per-
sonne sans lien avec la famille, sans compromettre la viabilité de I'ensemble. Nous croyons que I'unité accessible pour
personne a mobilité réduite répondra aux besoins d’un bassin de population vieillissant qui ne fera que s’aggrandir dans
les prochaines années.

-
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Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension
Montréal, Qc. H2R 1A1

Propriétaires :

Colette Filion . colettefilion@icloud.com
Louis Filion Cloutier . louisfcloutier@gmail.com
Vincent Filion Cloutier . vincent.filion.cloutier@gmail.com

No. Description Date Rev.
05 |PPCMOI #2 29-01-24 | 02
[ RENCONTRE URBA. P '
04 Option fagade avancée 160124 03
03 |PPCMOI 06-11-23 | 02
02 |ETUDE PRELIM.-RO1 | 26-07-23 | 01
01 |ETUDE PRELIMINAIRE | 24-02-23 | 00

DESSINE PAR : AF.C.
ECHELLE : 1: 100

Plan RDC
(Trottoir +1,6 m)

A.101
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Andréanne Filion Cloutier, arch.
C7601

c. 514-238-1245
andreannefc@gmail.com

QUADRUPLEX
690 ST-ELIE

Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension
Montréal, Qc. H2R 1A1

Propriétaires :

Colette Filion . colettefilion@icloud.com
Louis Filion Cloutier . louisfcloutier@gmail.com
Vincent Filion Cloutier . vincent.filion.cloutier@gmail.com

No. Description Date Rev.
05 | PPCMOI #2 29-01-24 | 02

RENCONTRE URBA. L
04 Option fagade avancée 16-01-24 | 03

03 |PPCMOI 06-11-23 | 02

02 |ETUDE PRELIM.- RO1 26-07-23 | O

01 |ETUDE PRELIMINAIRE | 24-02-23 | 00

DESSINE PAR : AF.C.
ECHELLE : 1: 100

Plan
Mezzanine

A.103

Impression . 11"%17" a échelle indiquée
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Projet # 22101

~ QUADRUPLEX

690 ST-ELIE

Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension
Montréal, Qc. H2R 1A1

Propriétaires :

Colette Filion . colettefilion@icloud.com
Louis Filion Cloutier . louisfcloutier@gmail.com
Vincent Filion Cloutier . vincent.filion.cloutier@gmail.com

No. Description Dale Rev.
05 | PPCMOI #2 29-01-24 | 02

RENCONTRE URBA. L
04 Option fagade avancée 16-01-24 | 03

03 |PPCMOI 06-11-23 | 02

02 |ETUDE PRELIM.- RO1 26-07-23 | O

01 |ETUDE PRELIMINAIRE | 24-02-23 | 00

DESSINE PAR : AF.C.
ECHELLE : 1: 200

Elévation
Avant & Gauche

A.300
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Soleil : 21 mars,12h00
Andréanne Filion Cloutier, arch.
A7601

c. 514-238-1245
andreannefc@gmail.com
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690 ST-ELIE

Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension
Montréal, Qc. H2R 1A1
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Propriétaires :
Colette Filion . colettefilion@icloud.com
Louis Filion Cloutier . louisfcloutier@gmail.com
Vincent Filion Cloutier . vincent.filion.cloutier@gmail.com
ELEVATION ARRIERE - RUELLE
MNo. Description Date Rev.
05 | PPCMOI #2 29-01-24 | 02
[ RENCONTRE URBA, _ '
S ) 04 Option fagade avancée 16-01-24 | 03
£ 18191 Y, Toil mezzanine
Vigimezanme: - - 03 |PPCMOI 06-11-23 | 02
02 |ETUDE PRELIM.- RO1 26-07-23 | 01
L — - -
i 01 | ETUDE PRELIMINAIRE | 24-02-23 | 00
(8128 \ pancher tenasse —_— —
[dassus mamonaos)
N
/ z ” DESSINE PAR : A.F.C.
1 Ter élage (Niv. 2)
ECHELLE : 1: 100
oz

Elévation
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(ioooe\ Roce 1)

(/84_0'.1\\ Trattoit SLEDe v meyen)

A.301

ELEVATION DROITE - MITOYEN
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Andréanne Filion Cloutier, arch.
A7601

c. 514-238-1245
andreannefc@gmail.com

6127 2896

19191 % Toil mezzanine

7

10791

7728

Toil mezzanine / 19191

Projet # 22101
QUADRUPLEX

690 ST-ELIE
parapet

o) [ | ; . I 16 305 Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension
..y:-.-.t__.. = il | AL

3063
2886

(dessus membrane)

Propriétaires :

Colette Filion . colettefilion@icloud.com
Louis Filion Cloutier . louisfcloutier@gmail.com
Vincent Filion Cloutier . vincentfilion.cloulier@gmail com

6303

T | 1 FPTYTTTTY el ! 3 No. Description Date Rev.
/10000 "\ RDC (Niv. 1) |I||||||||I | L
/—"_-_"‘“—\ I ) .
/8400 "\ Trottoir St.Elie (niv. moyen)
: ' 05 | PPCMOI #2 290124 | 02

RENCONTRE URBA. L
04 Option fagade avancée 16-01-24 | 03

03 |PPCMOI 06-11-23 | 02

/7200

02 |ETUDE PRELIM-RO1 | 26-07-23 | 01
01 |ETUDE PRELIMINAIRE | 24-02-23 | 00

DESSINE PAR : AF.C.
ECHELLE : 1: 100

COUPE
LONG. 34

A.400

Impression . 11"%17" a échelle indiquée




Andréanne Filion Cloutier, arch.
C7601

c. 514-238-1245
andreannefc@agmail.com

6286 L 2957

2128
19191 % Toit mezzanine

4

10791

7728

Toit mezzanine / 19191

Projet # 22101
3 - QUADRUPLEX
5% L0
N - 690 ST-ELIE
= é‘% STl Toit arriére unité #201 @
g5 |8 ] — (e T ra?;-}l) : ' Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension
\ Plancher lerrasse = ] i’ Montréal, Qc. H2R 1A1

(dessus membrane)

Propriétaires :

Colette Filion . colettefilion@icloud.com
Louis Filion Cloutier . louisfcloutier@gmail.com
Vincent Filion Cloutier . vincentfilion.cloulier@gmail com

No. Description Date Rev.
10000 % RDC (Niv. 1)
@ Trottoir St.Elie (niv. moyen)
J e 05 | PPCMOI #2 29-01-24 | 02

RENCONTRE URBA, P
94 | Option facade avancse | 180124 | 03

03 |PPCMOI 06-11-23 | 02

(1o sl

02 |ETUDE PRELIM-RO1 | 26-07-23 | 01
01 |ETUDE PRELIMINAIRE | 24-02-23 | 00

DESSINE PAR : AF.C.
ECHELLE :

COUPE
LONG. 45

A.401

Impression . 11"%17" a échelle indiquée




Andréanne Filion Cloutier, arch.
C7601

c. 514-238-1245
andreannefc@agmail.com
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QUADRUPLEX
690 ST-ELIE
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(dessus membrane)
Propriétaires :
Colette Filion . colettefilion@icloud.com
Louis Filion Cloutier . louisfcloutier@gmail.com
r étag e (Niv. 2) . E Vincent Filion Cloutier . vincent.filion.cloutier@gmail.com
et b { =
o ST No. Description Date Rev.
lll
10000 \ RDC (Niv. 1) \ i
/8400 1\ Trottoir St.Elie (niv. moyen) 2
> T R e A 5 i 05 |PPCMOI #2 29-01-24 | 02
£ RENCONTRE URBA, “
m— = - _ _ B R & 04 | Option facade avancée 16018 08
| e — — e 03 | PPCMOI 06-11-23 | 02
- / 02 |ETUDE PRELIM-RO1 | 26-07-23 | 01
01 |ETUDE PRELIMINAIRE | 24-02-23 | 00

DESSINE PAR : AF.C.
ECHELLE :

COUPE
LONG. 56

A.402

Impression . 11"%17" a échelle indiquée




Les constructions hors toit ne sont pas visibles depuis Andiéarne Eilion Gioutier, ardh;
le coté opposé de la rue. C7601

c. 514-238-1245
andreannefc@gmail.com

La largeur de la rue et du trottoir sont tirées
de la cartographie fourni sur le site de la ville de Montréal
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Propriétaires :

1179 415
9 3 Colette Filion . colettefilion@icloud.com
1477 Louis Filion Cloutier . louisfcloutier@gmail.com
Vincent Filion Cloutier . vincent.filion.cloutier@gmail.com

Cone de visibilité #1

No. Description Date Rev.
05 | PPCMOI #2 29-01-24 | 02

RENCONTRE URBA. L
04 Option fagade avancée 16-01-24 | 03

03 |PPCMOI 06-11-23 | 02
| ': 02 |ETUDE PRELIM-RO1 | 26-07-23 | 01
01 |ETUDE PRELIMINAIRE | 24-02-23 | 00
//
// /
- . DESSINE PAR : AF.C.
=41 ECHELLE : 1: 100
= N
C \
2 rue St.-Elie
«
. COUPES

Cone de visibilité

11784 3433

A.410

Impression . 11"%17" a échelle indiquée

Cone de visibilite #2




Usagede la piéce, de la suite ou de I'aire de plancher

Aire maximale de la piéce, de
la suite ou de laire de plancher,

Distance maximale pour

atteindre la porte de sortie,

en m? enm
Groupe C (sauf les logements) 100 15
Groups D 200 25
Groupe E 150 15
Groupe F, division 2 150 10
Groupe F, division 3 200 15

intérieures

1) Un accés a issue doit étre prévu pour permettre l'évacuation d'un toit destiné a
un usage et d'une terrasse, plate-forme ou cour intérieure.
2} Un toit prévu pour un nombre de personnes supérieur a 60 doit avoir au moins

2 moyens d ‘évacuation séparés, placés le plus loin possible I'un de l'autre et donnant sur
des escaliers conformes aux exigences relatives aux escaliers d'issue.

3) Dans le cas d'une terrasse, plate-forme ou cour intérieure, les exigences
concernant l'évacuation doivent étre conformes aux exigences pertinentes de

La distance de parcours de plus de 15m
nécessiterait que I'on ait un second moyen
d’évacuation pour la terrasse commune.
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690 ST-ELIE

Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension
Montréal, Qc. H2R 1A1
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Colette Filion . colettefilion@icloud.com
Louis Filion Cloutier . louisfcloutier@gmail.com

Vincent Filion Cloutier . vincent.filion.cloutier@gmail.com

No. Description Date Rev.

05 | PPCMOI #2 29-01-24 | 02
RENCONTRE URBA. L

04 Option fagade avancée 16-01-24 | 03

03 |PPCMOI 06-11-23 | 02

02 |ETUDE PRELIM.- RO1 26-07-23 | 01

01 |ETUDE PRELIMINAIRE |24-02-23 | 00

DESSINE PAR : AF.C.
ECHELLE : 1: 100

Plan
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