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Sommaire décisionnel

Identification Numéro de dossier : 1237325006
Unité administrative Arrondissement Verdun , Direction du développement du territoire et des études techniques ,
responsable

Division de l'urbanisme

Niveau décisionnel proposé Conseil d'arrondissement

Charte montréalaise des droits Ne s'applique pas
et responsabilités

Projet -

Objet Avis de motion et dépdt d'un projet de réglement - Reglement modifiant la
grille des usages et des normes C01-30 de I'Annexe C du Réglement de
zonage (1700) afin d'autoriser l'usage « Habitation » au rez-de-chaussée
et abroger la superficie minimale exigée pour un usage de la classe
d'usages c1 dans la zone C01-30 visant le trongon impair de I'avenue
Bannantyne, entre la rue Godin et I'avenue Brown

Contenu

La modification réglementaire provient d'une demande de changement de zonage pour la zone C01-30,
déposée par le propriétaire de I'immeuble situé au 5969-5971, rue Bannantyne. Le lot concerné (1 937

335) par la demande a une superficie de 181,8 m”. Le lot, d'une forme irréguliére mesure 29,29 m dans
sa limite Nord, 6,10 m dans sa limite Est, 30,05 m dans sa limite Sud et 6,10 m dans sa limite Ouest.

La grille des usages et des normes C01-30 autorise les classes d'usages suivantes : h2, h3, h4 et c1.
Une note (1) indique que seuls les usages de la classe c1 suivants sont autorisés : épicerie, boucherie,
fruits et légumes, boulangerie, patisserie, charcuterie, marché public. De plus, cette note indique que
I'espace commercial doit avoir une superficie minimale de 200 m’. Une note (2) indique que l'usage «
Habitation » est permis lorsqu'un usage commercial est présent au rez-de-chaussée. La demande vise
particuliérement la seconde note a la grille puisqu'elle pose un enjeu pour lI'ensemble de la zone, laquelle
comprend uniquement un seul commerce, lequel avait été exigé dans le cadre d'une demande de projet
particulier (PPCMOI) pour la construction d'un batiment mixte a l'intersection de la rue Godin.

Le changement de zonage vise a modifier la note a la grille des usages et normes C01-30 obligeant
I'occupation du rez-de-chaussée par un usage commercial afin d’autoriser un usage résidentiel.

La demande n'a pas pour effet de modifier les conditions liées au Projet particulier de construction et de
modification d'un immeuble (PPCMOI) pour le lot 1 198 798, a I'angle des rues Bannantyne et Godin. En
effet, la résolution exige que I'espace commercial doit étre occupé par une épicerie ainsi que différents
usages additionnels, le cas échéant. La superficie maximale du commerce doit se situer entre 300 et 400
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m’, laquelle peut étre répartie entre le rez-de-chaussée et le sous-sol. (voir I'annexe C en piéce jointe)

La demande est susceptible d'approbation référendaire en vertu des articles 113 et 123 de Loi sur
I'aménagement et l'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1).

[ Décision(s) antérieure(s) |
CA16 210261 - 6 septembre 2016 - Adopter en vertu du Réglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (PPCMOI), une résolution afin de permettre




la construction d'un batiment mixte de 3 étages comprenant un commerce alimentaire d'un maximum de
400 m? et un total de 12 logements, a I'angle des rues Bannantyne et Godin (lot vacant 1 198 798).
(1165291005), (voir annexe C en piece jointe)

CA15 210378 - 1” décembre 2015 - Adopter le Réglement de zonage 1700-105 afin de remplacer la
grille des usages et des normes H01-30 pour la grille des usages et normes C01-30, afin d'exiger qu'un
usage commercial soit associé a un usage habitation (1152959013).

TERRAIN ET ZONE VISEE

Le terrain est situé du coté ouest de la rue Bannantyne, entre les rues Godin et Brown. Il est également
bordé de part et d'autre par des duplex construits sur 2 étages. L'immeuble concerné par la demande
était occupé par un bureau d'arpenteur-géométre, lequel est vacant depuis quelques temps.

La zone visée (C01-30) par la demande de changement de zonage se trouve sur une téte d'llot situé du
coté Est de la rue Bannantyne, entre les intersections des rues Godin et Brown. La zone est adjacente
aux zones suivantes : H01-26, H01-29, E01-25, HO1-37 (voir piece jointe « Plan - zones visée et
contiguésy).

HISTORIQUE
Avant 2005

L’intersection des rues Bannantyne et Godin était occupée par un batiment commercial. Cependant, il a
été la proie de flamme lors d’un incendie en 2005. Il a ensuite été démoli et le terrain est resté vacant
jusqu’en 2018, date de la construction d'un batiment mixte ainsi qu'une série de 3 duplex situés a
l'intersection des rues Godin et Bannantyne.

Décembre 2015

L'Arrondissement a effectué un changement de zonage en 2015 en autorisant I'usage résidentiel a
condition que l'usage commercial soit situé au rez-de-chaussée. La grille H01-30 devient donc C01-30 et
la superficie minimale pour un commerce est de 200 m’. De plus, les usages commerciaux autorisés sont
les suivants : épicerie, boucherie, fruits et Iégumes, boulangerie, patisserie, charcuterie et marché public.

Les batiments strictement résidentiels sont donc en droits acquis depuis ce changement réglementaire.
Or, la demande pour ouvrir un commerce ou un bureau est plutdt inexistante depuis quelques années
dans ce secteur.

CHANGEMENT DE ZONAGE

Le terrain situé au 5969-5971, rue Bannantyne a une superficie de 181,8 m’ et la superficie des aires
d’étages est de 229,10 m’. Pour parvenir a ouvrir un commerce, il faudrait retirer le logement du 2™
étage ayant une entrée individuelle pour permettre au commerce d’avoir assez d’espace. Considérant les
besoins actuels en demande de logements, la requérante souhaite maintenir le logement au 2™ étage
et ajouter un logement au rez-de-chaussée (h2 autorisé dans la grille C01-30).

Le changement de zonage aura pour effet de rétablir la zone, comme a l'origine, soit une zone
résidentielle et autorisant plutdét le commerce au rez-de-chaussée, le cas échéant. En effectuant ce
changement, les batiments dont l'usage fait partie du groupe d'usage « Habitation » ne se trouveraient
plus en droits acquis.

Justification
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Recommandation

Numéro de dossier : 1237325006

Unité administrative responsable Arrondissement Verdun , Direction du développement du territoire et des études
techniques , Division de l'urbanisme

Niveau décisionnel proposé Conseil
d'arrondissement
Charte montréalaise des droits et Ne s'applique pas
responsabilités
Projet -
Objet Avis de motion et dépd6t d'un projet de réglement - Réglement

modifiant la grille des usages et des normes C01-30 de I'Annexe C
du Reglement de zonage (1700) afin d'autoriser I'usage «
Habitation » au rez-de-chaussée et abroger la superficie minimale
exigée pour un usage de la classe d'usages c1 dans la zone
C01-30 visant le trongon impair de I'avenue Bannantyne, entre la
rue Godin et I'avenue Brown

Avis de motion est donné par le [indiquer le titre (le conseiller ou la conseillére) suivi du nom du membre
du conseil] de l'inscription pour adoption a une séance subséquente du conseil d'arrondissement du
reglement intitulé « Réglement modifiant la grille des usages et des normes C01-30 de I'Annexe C du
Réglement de zonage (1700) afin d'autoriser I'usage « Habitation » au rez-de-chaussée et abroger la
superficie minimale exigée pour un usage de la classe d'usages c1 dans la zone C01-30 visant le trongon
impair de lI'avenue Bannantyne, entre la rue Godin et I'avenue Brown », lequel est déposé avec le dossier
décisionnel.

Considérant I'avis de motion donné a la présente séance;
Il est recommandeé :

de prendre acte du dépét du projet de réglement intitulé « Réglement modifiant la grille des usages et
des normes C01-30 de I'Annexe C du Réglement de zonage (1700) afin d'autoriser l'usage « Habitation »
au rez-de-chaussée et abroger la superficie minimale exigée pour un usage de la classe d'usages c1
dans la zone C01-30 visant le trongon impair de I'avenue Bannantyne, entre la rue Godin et I'avenue
Brown ».

- - Signé par Annick DUCHESNE/MONTREAL le 2023-11-02 17:14:47, en fonction de /MONTREAL.

Signataire: Annick DUCHESNE

Directrice d'arrondissement (Intérim)
Verdun , Direction des services administratifs

Numéro de dossier : 1237325006
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