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Contexte | Les zones de logement abordable dans le 
Règlement pour une métropole mixte
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Le Règlement pour une métropole mixte comprend des exigences en logement 
social pour tous les projets de plus de 450 m². Les projets de 50 logements et 
plus sont également visés par des exigences en logement familial.

Par ailleurs, des exigences spécifiques en logement abordable s’appliquent dans 
certaines zones, appelées zones de logement abordable.

Le règlement pour une métropole mixte
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Les zones de logement abordable

Composante évolutive du Règlement pour une métropole mixte, les zones de 
logement abordable découlent de modifications au Plan d’urbanisme qui 
augmentent le potentiel résidentiel constructible. Cette augmentation du potentiel 
permet d’absorber le coût des exigences en logement abordable.
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Changement d’affectation afin d’autoriser la 
composante résidentielle

Zone de logement abordable 2
(exigence de 20% de logement abordable)

Changement de hauteur ou densité 
augmentant le potentiel constructible 
résidentiel de 20 % à 40 %

Zone de logement abordable 1
(exigence de 10% de logement abordable)

Changement de hauteur ou densité 
augmentant le potentiel constructible 
résidentiel de plus de 40 %

Zone de logement abordable 2
(exigence de 20% de logement abordable)

Conditions de création des zones de logement abordable

Trois situations donnent lieu à la création de zones de logement abordable.

5



Exigences en zone de logement abordable

Pour tous projets de plus de 450 m², construire une superficie de 10% ou 20% 
(selon la zone) de logements dont le prix est 10% sous la valeur marchande et 
qui sont :

a) réalisés dans le cadre d’un programme admissible (programme métropole 
abordable, programmes locatifs fédéraux, Accès Condo)

ou bien

b) cédés à un OBNL (projets clé en main neuf ou immeuble existant).
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Autres aspects des exigences

Les engagements en logement abordable :

● peuvent être réalisés dans le projet privé ou sur un autre site, sous 
certaines conditions prévues au règlement;

● peuvent prendre la forme d’une contribution financière en lieu et place de la 
réalisation de logements;

● doivent comprendre des logements familiaux abordables, lorsqu’ils sont 
réalisés dans le cadre d’un programme admissible.
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Objet | Modification du règlement 20-041 afin
d'y ajouter cinq zones de logement abordable dans les 
arrondissements de Côte-des-Neiges–Notre-Dame-de-Grâce, 
de Ville-Marie, du Sud-Ouest et d’Ahuntsic-Cartierville
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Première modification au Plan d’urbanisme

L’arrondissement de Côte-des-Neiges–Notre-Dame-de-Grâce effectue une 
modification au Plan d’urbanisme visant notamment à modifier le découpage de 
certains secteurs et de hausser les hauteurs et les densités maximales de certains 
secteurs, ce qui a pour effet d’augmenter la superficie résidentielle constructible 
de plus de 40% par endroit.

Cette intervention mène à la création de deux zones de logement abordable 2 
selon les balises. 
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Impact de la modification au Plan d’urbanisme
ID Secteur Type de modification Modification concernée Hausse de potentiel estimée Impact

1
Hausse de la hauteur et de la 

densité maximales

Densité maximale théorique de 
1,95 passe à une densité 

maximale de 6 dans le nouveau 
secteur 04-T08

ET
Densité maximale théorique de 

1,95 passe à une densité 
maximale de 7 dans le nouveau 
secteur 04-T09 (partie gauche)

208% et 259% Zone abordable 2

2
Hausse de la hauteur et de la 

densité maximales

Densité maximale théorique de 
1,95 passe à une densité 

maximale de 4,5 dans le nouveau 
secteur 04-T10 (partie gauche)

ET
Densité maximale théorique de 

1,95 passe à une densité 
maximale de 3,5 dans le nouveau 

secteur 04-T11 (partie gauche)

131% et 79% Zone abordable 2
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Identification des deux nouvelles zones abordables
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Retombées

Sur la base des informations disponibles, on évalue les retombées de ces 
nouvelles zones abordables à environ 26 logements abordables. Les 
engagements des propriétaires en matière de logement abordable peuvent 
également prendre la forme de contributions financières.

Il est envisagé que le secteur 1 accueille la réalisation d’un projet social et d’un 
projet de logements abordables financés par le programme de Financement de la 
construction de logements locatifs de la SCHL. De tels projets pourraient être 
exemptés de l’application du Règlement pour une métropole mixte.
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Deuxième modification au Plan d’urbanisme

L’arrondissement de Ville-Marie a effectué une modification au Plan d’urbanisme 
visant notamment à changer l'affectation du sol d'une partie de terrain, de la 
catégorie Grande propriété institutionnelle vers la catégorie Secteur d'activités 
diversifiées, autorisant par ce fait la composante résidentielle (encadrée par le 
Règlement autorisant la démolition, la construction, la transformation et 
l'occupation de bâtiments ainsi que l'aménagement des espaces extérieurs sur le 
site de l'hôpital Royal Victoria).

Cette intervention mène à la création d'une zone de logement abordable 2 selon 
les balises. 
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Impact de la modification au Plan d’urbanisme
ID Secteur Type de modification Modification concernée Hausse de potentiel estimée Impact

1
Changement d’affectation 
autorisant la composante 

résidentielle

Grand équipement institutionnel 
vers Secteur d’activités 

diversifiées
n.a. Zone abordable 2
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Identification de la nouvelle zone abordable

15



Retombées

L’usage résidentiel se trouve encadré par le Règlement autorisant la démolition, la 
construction, la transformation et l'occupation de bâtiments, ainsi que 
l'aménagement des espaces extérieurs sur le site de l'ancien Hôpital Royal 
Victoria (CM22 1371). Cependant, aucun développement résidentiel n’est prévu 
par le propriétaire des lots concernés par le présent dossier. Ainsi, la Ville ne 
s’attend pas à ce que cette nouvelle zone abordable entraîne la réalisation de 
logements abordables. 

Cependant, advenant qu’un projet résidentiel soit finalement réalisé à cet 
emplacement, le propriétaire serait tenu de réaliser 20% de logements abordables 
ou de verser une contribution financière, tel que prévu par le Règlement pour une 
métropole mixte.
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Troisième modification au Plan d’urbanisme

L’arrondissement du Sud-Ouest a effectué une modification au Plan d’urbanisme 
visant notamment à hausser la densité maximale d'un secteur en augmentant la 
superficie résidentielle constructible de plus de 40%. 

Cette intervention mène à la création d'une zone de logement abordable 2 selon 
les balises.
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Impact de la modification au Plan d’urbanisme
ID Secteur Type de modification Modification concernée Hausse de potentiel estimée Impact

1 Hausse de la hauteur maximale
Densité maximale théorique 
passe de 2,6 à 3,9 dans le 

nouveau secteur 12-02
50% Zone abordable 2
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Identification de la nouvelle zone abordable
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Retombées

Sur la base des informations disponibles, on évalue les retombées de cette 
nouvelle zone abordable à environ 14 logements abordables. Les engagements 
des propriétaires en matière de logement abordable peuvent également prendre 
la forme de contributions financières.

Cependant, il est prévu que le site accueille la réalisation d’un projet mixte social 
(52 unités de logements financés par le PHAQ) et communautaire (4 organismes). 
Les projets visant exclusivement la réalisation de logements sociaux sont 
exemptés de l’application du Règlement pour une métropole mixte et pour cette 
raison il n’y aura probablement pas de logements abordables réalisés dans cette 
nouvelle zone abordable.
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Quatrième modification au Plan d’urbanisme

L’arrondissement d’Ahuntsic-Cartierville effectue une modification au Plan 
d’urbanisme visant notamment à changer l'affectation du sol d'un terrain, de la 
catégorie Secteur d'emplois vers la catégorie Secteur d'activités diversifiées, 
autorisant par ce fait la composante résidentielle. 

Cette intervention mène à la création d'une zone de logement abordable 2 selon 
les balises.
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Impact de la modification au Plan d’urbanisme
ID Secteur Type de modification Modification concernée Hausse de potentiel estimée Impact

1
Changement d’affectation 
autorisant la composante 

résidentielle

Secteur d’emploi vers Secteur 
d’activités diversifiées n.a. Zone abordable 2
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Identification de la nouvelle zone abordable
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Retombées

Sur la base des informations disponibles, on évalue que ce projet créera un 
potentiel d'environ 600 logements abordables. 

Rappelons que les projets résidentiels issus d’une entente avec la Ville dans le 
cadre de la cession d’un immeuble municipal sont exempté de l’application du 
Règlement pour une métropole mixte, à la condition que l’entente de cession 
comprenne des engagements visant à améliorer l’offre en matière de logement 
social, abordable ou familial. Cette exemption permettra à la Ville de conclure des 
ententes avec les futurs promoteurs du site qui comprendront des engagements 
en matière de logement social, abordable et familial plus élevés que les exigences 
du règlement. 
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Modification au Règlement pour une métropole mixte

La modification consiste à remplacer l'annexe B du règlement, afin d'ajouter cinq 
zones de logement abordable de type 2 découlant de modifications du Plan 
d'urbanisme amorcées par des arrondissements.

Aux zones déjà existantes s’ajoutent donc de nouvelles zones dans les 
arrondissements de Côte-des-Neiges–Notre-Dame-de-Grâce, de Ville-Marie, du 
Sud-Ouest et d’Ahuntsic-Cartierville.
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Résultante : Ensemble des zones de logement abordable
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Prochaine étape

Conseil municipal du 20 mars 2023 :

● Adoption de la modification du Règlement pour une métropole mixte
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