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1. Mise en contexte

Demande de projet particulier (PPCMOI) recue le 2 mars 2023 pour la construction
et I'occupation d’'une terrasse commerciale sur le toit du batiment sis au 1600, rue
Notre-Dame Ouest, rattachée aux activités commerciales de I'entreprise Le Parloir -
caves privées inc. située au sous-sol du Centre du Design G05 (424, rue Guy),

nécessitant une autorisation pour déroger a I'usage et aux conditions d’exploitation
a l'usage.

Direction de I’aménagement urbain et du patrimoine | Assemblée publique de consultation 28.03.2023 | 424, RUE GUY / 1600 NOTRE-DAME O.



1. Mise en contexte
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1. Mise en contexte

Ancienne Northern Electric and Manufacturing
Co. (1600-1612, rue Notre-Dame Ouest,
350-490, rue Guy et 1613-1619, rue William);
Salvation Army (1620, rue Notre-Dame Ouest).

1615 / ¥

. / 4 cT -CEA
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1. Mise en contexte

¢ LENTREPRISE LE PARLOIR - CAVES PRIVEES

e Club privé pour amateurs de vin

e Offre d’espaces celliers privés a la fine pointe de la technologie ou entreposer les bouteilles
des membres et les consommer sur place*

e Un lieu privé ou ils peuvent, 7 jours sur 7 entre 6 h et 2 h du matin, venir travailler, s'amuser,

rencontrer des clients

Capacité d’entreposage de 70 000 bouteilles

Les membres ouvrent leurs celliers a I'aide d’'une clé ou d’'un code numérique

Aucun employe, basé sur un concept libre-service

Trois salles privées pouvant étre louées par les membres moyennant des frais pour regarder

des matchs de hockey, solliciter les services d’un traiteur ou chef privé pour manger et boire

entre amis ou y tenir des rencontres d’affaires

*Aucune vente, aucun service d'alcool
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1. Mise en contexte

% PROJET DE TERRASSE COMMERCIALE SUR TOIT

e Ajouter un espace physique additionnel extérieur et permettre aux membres de bénéficier de leur
abonnement sur une aire commune extérieure afin de pallier aux enjeux pandémiques

e Doubler I'espace actuel pour y ajouter un espace extérieur de 4000 pi*> en complémentarité aux activités
actuellement au sous-sol

e Dimensions approximatives de 65 pi X 74 pi

e Capacité maximale de 300 personnes selon CNB, mais 165-170 places assises avec installations
permanentes

e Offrir un espace de travail collaboratif extérieur

e Créer un palier dabonnement supplémentaire qui permet un accées limité a un espace de télétravail
additionnel extérieur

e Procuration obtenue du propriétaire de 'immeuble (424 rue Guy et 1600 NDO) pour le projet

La terrasse commerciale proposee est consideree comme une extension de

'usage « espace de travail collaboratif » exerceé a l'intérieu
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1. Mise en contexte

Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

e PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d'Occupation d'un
Immeuble

e (C’est un pouvoir discrétionnaire du Conseil d’arrondissement qui autorise les
parametres derogatoires d’'un projet a certaines conditions

Avantages de cette approche :

e Permet d’exiger toutes conditions, eu égard aux competences de la Ville, qui
devront étre remplies relativement a la réalisation du projet

e Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme et du PPU qui ne sont pas
autrement imposés par des mesures réglementaires

e Permet un encadrement qualitatif plus serré des projets

e Permet une validation publique plus large de ce type de projets en les soumettant a
un processus d’approbation citoyenne
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1. Mise en contexte

“Pour les projets nécessitant une dérogation aux parametres de zonage dans les
limites prévues par le Plan d’urbanisme, le PPU privilégie la procedure des
projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’un

immeuble (PPCMOI)” (p.61).

PROJET
PERMIS AU ZONAGE PARTICULIER

(Hauteur, densité,

(Négociation,
implantation, usage)

exigences) PIIA
(Qualité PROJET

architecturale)

PERMIS AU PLAN D'URBANISME

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)
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2. Présentation du projet
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2. Presentation du projet |

e Superficie de £ 372 m? | |

e Plancher de terrasse en
composite

e (Garde-corps en verre trempé

e Terrasse agrementée de:

o bacs de plantation

o arbustes plantés dans les
centres de table S i — O

o pergolas

tables foyer au gaz naturel

o station de service et de
préparation

4000 {
. rode covde

\
s

e DI arcuetes \

~ XS
G e
( 4 2L J (
NV N/

| i
(&

——— @

| e pwat]

TADLES WALTES

©)

Direction de I’aménagement urbain et du patrimoine | Assemblée publique de consultation 28.03.2023 | 424, RUE GUY / 1600 NOTRE-DAME O. 12



e Pommetiers « Malus »

e Assortiment de vivaces, dont des
graminées, des Epimedium, des
Agastaches blanches, des lberis
blanches et des Hostas.

ETRUCTURE imiwriecr an 264 mateigos
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2. Présentation du projet
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2. Présentation du projet

Montréal QC H35 TS0
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2. Présentation du projet
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2. Présentation du projet

Avantages :

o Constitue une solution d'amenagement extérieur destine au
telétravail et au travail collaboratif, aux reunions d’affaires ou a la
degustation de vin

o Augmentation de I'offre commerciale du site

o Mise en valeur des espaces exterieurs

o Potentiel de réeduction des ilots de chaleur / bacs de plantation
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2. Présentation du projet

Réglement 01-280

Plan d’urbanisme zone 0400

C.4 usage « espace de

Usages SECTEUR MIXTE C.4C, 1.3, H travail collaboratif »

Dérogations induites par le projet soumis :

e Réglement d’urbanisme 01-280
o Art. 172 : toutes les opérations reliées a I'exploitation d'un usage doivent se
faire a l'intérieur d'un batiment

o Art. 209 : Aux usages autorisés a la catégorie d’'usage C.4
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2. Présentation du projet

CRITERES D’EVALUATION

1 compatibilité des occupations prévues au projet avec le milieu d'insertion; o]

2 qualités d'intégration du projet sur le plan de limplantation, de la volumétrie, de la densité et de oUl
'aménagement des lieux;

3 avantages des propositions d'intégration ou de démolition des constructions existantes et de celles pour la oU|
conservation ou la mise en valeur d'éléments architecturaux d'origine;

4 avantages des propositions de mise en valeur des espaces extérieurs et des plantations; o]

5 impacts environnementaux du projet, notamment sur le plan de Uensoleillement, du vent, du bruit, des ./
émanations et de la circulation;

6 qualité de l'organisation fonctionnelle du projet, au regard notamment du stationnement, des acces et de la N/A
sécurité;

7 avantages des composantes culturelles ou sociales du projet; +/-

8 faisabilité du projet selon l'échéancier de réalisation prévu; N/A

9 accessibilité universelle du projet, en regard notamment de la réduction de la différence de hauteur entre
une voie publique et un étage du batiment, de ’aménagement de sentiers sécuritaires et éclairés entre un NON
batiment et une voie publique et de ’aménagement de cases de stationnement réservées aux personnes a
mobilité réduite a proximité des acces;

10 avantages des propositions de création d’un jardin domestique ou d’un jardin collectif. NON

Direction de I’aménagement urbain et du patrimoine | Assemblée publique de consultation 28.03.2023 | 424, RUE GUY / 1600 NOTRE-DAME O.

19



2. Présentation du projet

CRITERES D’EVALUATION PARTICULIERS GRIFFINTOWN

1. GENERAUX

1.A privilégier la création d’espaces qui seront générateurs d’emplois ou qui seraient dédiés a des services ou activités NON
communautaires;

1.B considérer le caractére innovant d’un projet quant a son architecture, ses usages et ses principes de oU|
développement durable;

1.C considérer toute restauration ou le recyclage d’un batiment d’intérét patrimonial qui tient compte de ses N/ A
caractéristiques d’origine;

1.D privilégier l’application de principes de développement durable et une performance environnementale innovante; N/A

1.E favoriser la mise en valeur des axes visuels vers le centre-ville, le canal de Lachine et d’autres éléments d’intérét N/A
situés a ’intérieur ou en périphérie du secteur;

1.F favoriser ’intégration d’une ceuvre d’art d’importance sur le site du projet; N/A

1.G considérer des hauteurs plus élevées sur le site d’un projet qui prévoit la mise en valeur d’un projet d’un batiment N/A

d’intérét patrimonial.
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2. Présentation du projet

CRITERES D’EVALUATION PARTICULIERS GRIFFINTOWN

2. TRANSPORT

2.A favoriser I’implantation de cases de stationnement réservées a |’autopartage;

N/A
2.B considérer [’avantage des propositions qui ont comme objectif la promotion de [’utilisation de modes de transport N/A
alternatif a l’automobile qui auront pour effet de réduire les besoins en stationnement;
2.C favoriser U'implantation de mesures facilitant et incitant ’utilisation des unités de stationnement pour vélo; N/A
3. LOGEMENT
3.A bien que les espaces consacrés a l’emploi doivent étre priorisés, prévoir pour un projet résidentiel la diversité de N/ A

I’offre de logements et l’intégration de logements répondant aux besoins des familles.
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3. Procédure d’adoption

Adoption du 1°" projet de résolution (CA)

13 mars 2023

Consultation publique

28 mars 2023

Adoption du 2e projet de résolution (CA)

11 avril 2023

Avis public et période pour demande
d’approbation référendaire

avril/mai 2023

Adoption d’'une résolution (CA)

8 mai 2023
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3. Procédure d’adoption

Dispositions susceptibles d’approbation référendaire :

Modifications au reglement d’urbanisme 01-280
e Les dispositions relatives a l'usage:

o Art. 172 : Toutes les opérations reliées a l'exploitation d'un usage doivent se
faire a l'intérieur d'un batiment;

o Art. 209 : Usages autorises a la catégorie d'usage C 4.
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3. Procédure d’adoption

Pour étre valide, une demande d’'approbation référendaire doit :
e Provenir d'une zone visée ou d’'une zone contigue a celle-ci
e Indiquer la disposition qui en fait I'objet et la zone d’ou elle provient

e Etre signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21
personnes ou moins

e Etre recue par I'Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de
I'avis annoncant la possibilité d’approbation référendaire
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3. Procédure d’adoption

Zones visee et zones contigués

B Site concerné

B Zone visée
] Zones contigués

” Limite arrondissement
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3. Procédure d’adoption

e |'usage « espace de travail collaboratif » comme usage autorisé a la categorie
d'usage C.4 pour les batiments sis aux 1600, rue Notre-Dame Ouest et 424, rue
Guy;

e Une terrasse commerciale sur le toit du batiment du 1600, rue Notre-Dame Ouest
accessible a partir du toit du batiment sis au 424, rue Guy;

e Un usage « espace de travail collaboratif » de la catégorie d'usage C4 exercé a
I'extérieur des batiments sis aux 1600, rue Notre-Dame Ouest et 424, rue Guy.

e |'usage de tout appareil sonore sur la terrasse commerciale;

e La danse, les représentations théatrales ou cinematographiques, les concerts, les
spectacles ainsi que la cuisson et la préparation d’aliments sur la terrasse
commerciale.
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3. Procédure d’adoption

e Que les activités sur la terrasse commerciale soient exclusivement réservées a l'usage «
espace de travail collaboratif »;

e Une superficie de plancher maximale de 370 m? pour la terrasse commerciale;

e Que la terrasse soit agrémentée de végétation naturelle par l'installation de bacs de plantation
composes d'arbustes et de plantes sur au moins les deux tiers du périmetre longeant les
facades avant adjacentes aux rues Notre-Dame Ouest et Guy;

e Que la partie supérieure du garde-corps ne soit pas concue de maniére a pouvoir servir de
tablette ou de mobilier;

e Que tout parasol soit constitué d'une toile souple pouvant étre retirée ou fermée, solidement
fixé au plancher et n’excédant pas le périmétre de la terrasse;
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3. Procédure d’adoption

e Une hauteur de 3 m maximum pour une pergola;
e Un mobilier extérieur fixé au plancher de la terrasse;

e (Qu’aucun accessoire servant a chauffer la terrasse ne soit alimenté au gaz propane, au butane
ou au méthane;

e Que l'exploitation de la terrasse ne soit permise que du 1er avril au 1er novembre de chaque
anneée;

e Que l'utilisation de la terrasse ne soit permise que de 7 h a 23 h tous les jours de la semaine;

e La conformité du projet au Code National du Batiment (CNB) - Code de construction du
Queébec, chapitre | - Batiment ainsi qu'au Reglement sur la construction et la transformation de
batiments (11-018) en vigueur.
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3. Procédure d’adoption

e Pour approbation en vertu du Reglement sur les plans d'implantation et d’intégration
architecturale (RCA22 22014):

e Le depdt d'une étude demontrant les impacts sonores du projet;

e En plus des critéres existants, que le critére d’évaluation suivant s’additionne a ceux déja
applicables au projet : Privilegier des mesures ou des interventions spécifiques visant a
prendre en compte les impacts du bruit et des vibrations que pourrait engendrer I'exercice
de l'usage autorisé sur la terrasse extérieure sur les habitations voisines.
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Questions?

Merci

Le Sud-Ouest

Montréal &3



