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Mot de I’'évaluateur

Le 14 septembre 2022

Mesdames,
Messieurs,

Le Service de I'évaluation fonciéere de la Ville de Montréal vous présente les faits saillants des réles triennaux
2023-2024-2025 de I'agglomération montréalaise, dont celui de sa ville centre, Montréal.

Les roles sont déposés ce jour méme aupres des greffiers des 16 municipalités de I'agglomération. Ils
prendront effet le 1° janvier 2023 a des fins d’imposition fonciére pour les exercices financiers de 2023,
2024 et 2025.

Les roles, au meilleur de mes connaissances, ont été faits conformément a la Loi sur la fiscalité municipale
et aux réglements qui en découlent, avec comme objectifs d’ajuster les valeurs aux conditions du marché
du 1° juillet 2021 et de constituer la base d’imposition fonciere la plus équitable possible pour les
contribuables de I'agglomération.

Vous trouverez dans ce document la description du contexte et des concepts de base entourant la
confection et le dépbt des roles d’évaluation, de méme qu’un sommaire des principales variations de
valeurs qui en résultent.

La confection des roles étant une compétence d’agglomération, les données y sont d’abord présentées pour
I’ensemble de I'agglomération. Par la suite, vous trouverez le détail des variations de valeurs pour chacune

des 16 villes de I'agglomération et pour chacun des 19 arrondissements de Montréal.

En résumé, le dépot des réles 2023-2024-2025 permet de constater que I'assiette fiscale de I'agglomération
s’est accrue de fagon notable depuis le dépot des roles 2020-2021-2022, en septembre 2019.

En effet, la croissance de I'assiette résultant de I’évolution des valeurs immobiliéres est de 32,4 % par
rapport aux valeurs des roles précédents. La valeur totale des 502 789 unités d’évaluation inscrites aux roles
d’évaluation atteint 526,3 GS.

Nous espérons que ce document contribuera a bien illustrer comment sont confectionnés les roles
d’évaluation et dans quelle mesure ont évolué les valeurs du parc immobilier de I'agglomération de

Montréal.

L’évaluateur de la Ville de Montréal et directeur du Service de I’évaluation fonciere,

S A&

Bernard Cété, E. A.

L)
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Le role d’évaluation fonciere

Le réle d’évaluation fonciere est un inventaire de toutes les propriétés situées sur le territoire
d’une municipalité. Il contient les renseignements permettant d’identifier et de décrire les
immeubles pour fins de calcul de I'imp6t foncier.

Il indigue notamment :
= Lavaleur réelle des immeubles
= La catégorie de taxation a laquelle ils appartiennent

C’est ainsi que le role permet de répartir la charge fiscale entre les propriétaires fonciers.

Un nouveau role d’évaluation est déposé tous les trois ans et sert de base au calcul des taxes
municipales et scolaires pour les trois exercices financiers suivant son dépot.

Pour I'agglomération de Montréal, un role d’évaluation fonciere est dressé pour chacune des 16
municipalités liées

Contexte

RESPONSABILITE ET COMPETENCE

L’évaluation fonciére est une compétence d’agglomération. La Ville de Montréal est responsable
de I'évaluation pour les 16 municipalités liées de I'agglomération. Le Service de I'évaluation
fonciere de la Ville de Montréal a le mandat de confectionner, défendre et tenir a jour les réles
d’évaluation fonciére pour I'ensemble de I'agglomération.

La confection des réles est encadrée par :

» La Loi sur la fiscalité municipale et ses réglements, notamment :

+ Le Reéglement sur la forme ou le contenu minimal de divers documents relatifs a la
fiscalité municipale;

+ Le Reglement sur la proportion médiane du role d’évaluation fonciere;

+ Le Reglement sur le role d’évaluation fonciere.

» Le Manuel d’évaluation fonciere du Québec

» Les normes de pratique de I'Ordre des évaluateurs agréés du Québec
Le directeur du Service de I'évaluation fonciére, qui agit aussi a titre d’évaluateur de la Ville, a la
responsabilité et les pouvoirs reliés a la confection et a la tenue a jour des réles. Il doit étre

membre de I'Ordre des évaluateurs agréés du Québec (LFM, art. 22) et doit s’engager sous
serment a remplir ses fonctions impartialement et selon la Loi (LFM, art. 30).
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CYCLE DES ROLES

La Loi sur la fiscalité municipale prévoit que « I'organisme municipal responsable de I'évaluation
fait dresser par son évaluateur, tous les trois ans! et pour trois exercices financiers municipaux
consécutifs, son réle d’évaluation fonciére ou, selon le cas, celui de chaque municipalité locale a
I’égard de laquelle il a compétence » (LFM, art. 14).

Les rbles 2023-2024-2025 succéderont aux roles 2020-2021-2022, en vigueur jusqu’au
31 décembre 2022. Les rdles sont déposés simultanément pour chacune des 16 municipalités
liées de I'agglomération le 14 septembre 2022. IIs entrent en vigueur le 1*" janvier 2023.

Les valeurs inscrites aux rbles seront utilisées comme base d’imposition fonciere pour les
exercices financiers de 2023, 2024 et 2025

. Tous les caractéres gras des citations ont été ajoutés par la Ville
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TERRITOIRE

Le territoire sous la juridiction du Service de I|’évaluation fonciere de la Ville de Montréal
correspond a I'ensemble de I'agglomération de Montréal.

L'agglomération de Montréal couvre I'ensemble de I'lle de Montréal et compte 16 municipalités
liées, dont Montréal et ses 19 arrondissements. Un réle d’évaluation fonciere est déposé pour
chacune des 16 villes de I'agglomération.

En 2021, I'agglomération de Montréal comptait 2 033 041 habitants?. Le nombre total d’unités
d’évaluation (ou propriétés) inscrites aux roles 2023-2024-2025 est de 502 789.

La Ville de Montréal compte 1,78 M d’habitants, soit 87,78 % de la population de I'agglomération,
et 425 864 unités d’évaluation inscrites aux roles, soit 84,7 % du total de I'agglomération.

La ville la plus populeuse apres Montréal, Dollard-des-Ormeaux, compte 49 696 habitants, soit
2,44 % de la population de I'agglomération et 14 830 unités d’évaluation soit 2,95 % du total de
I'agglomération.

Il existe une tres grande disparité entre les différentes villes de I'agglomération, certaines d’entre
elles comptant moins de 5 000 habitants.

Population et unités d'évaluation inscrites aux réles d'évaluation
Villes de I'agglomération de Montréal
Population? Unités d'évaluation

Montréal 1784681 87.78 425 864 84.70
Dollard-Des Ormeaux 49 596 244 14 830 2.95
Cote-Saint-Luc 34911 1.72 8443 1.68
Pointe-Claire 34174 1.68 11457 2.28
Mont-Royal 21798 1.07 6 388 1.27
Westmount 20687 1.02 5892 1.17
Beaconsfield 20124 0.99 6910 1.37
Kirkland 20081 0.99 7043 1.40
Dorval 19735 0.97 7224 1.44
Hampstead 7473 0.37 13888 0.38
Montréal-Ouest 5395 0.27 1628 0.32
Sainte-Anne-de-Bellevue 5020 0.25 1671 0.33
Montréal-Est 4305 0.21 1396 0.28
Baie-D'Urfe 3962 0.19 1566 0.31
senneville 934 0.05 515 0.10
L'Tle-Dorval 5 0.00 74 0.01
Total - Agglomération 2033041 100.0 502789 100.0

2. Décret de population dans la Gazette officielle du 29 décembre 2021 no. 1516-2021
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On observe aussi une certaine disparité entre les différents arrondissements de la Ville de
Montréal.

L'arrondissement le plus populeux de Montréal est Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, qui
compte 170 545 habitants3, soit 9,56 % de la population montréalaise et 6,54 % des unités
d’évaluation.

C'est I'arrondissement de Ville-Marie qui compte le plus grand nombre de propriétés inscrites au
role (42 463), soit 9,97 % des unités d’évaluation de la ville.

Population et unités d'évaluation inscrites aux réles d'évaluation
Arrondissements de la Ville de Montréal

Population * Unités d'évaluation

Arrondissement

Cote-des-Meiges —Notre-Dame-de-Grice 170 545 9.56 27 838 6.54
Rosemont — La Petite-Patrie 146 217 8.19 32238 7.57
Villeray — Saint-Michel —Parc-Extension 143 797 8.06 26 240 6.16
Mercier —Hochelaga - Maisonneuve 143 354 8.03 31705 7.44
Ahuntsic - Cartierville 139587 7.82 29679 6.97
Riviére-des-Prairies —Pointe-aux-Trembles 115587 6.48 33203 7.80
Le Plateau Mont-Royal 106 784 5.08 25082 5.80
Saint-Laurent 102 957 5.83 26 331 6.18
Ville-Marie 95 553 5.36 42 463 9.97
Montréal-Nord 86 726 4.86 14 332 3.38
Le Sud-Ouest 84 679 4.74 27 631 6.50
Saint-Léonard 82 241 4.61 13 447 3.16
Lasalle 813729 4.56 18 834 4.42
Pierrefonds - Roxboro 73 889 4.14 21059 4.95
Verdun 71 850 4.03 19 309 4.53
Lachine A6 794 2.62 12 478 2.93
Anjou 45484 2.55 11 216 2.63
Outremont 26 159 1.47 6124 1.44
LTle-Bizard —Sainte-Genevigve 20034 1.12 6 555 1.54
Total - Ville de Montréal 17846381 100.0 425 264 100.0

3. Décret de population publié dans la Gazette officielle du 29 décembre 2021 no. 1516-2021.
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PARC IMMOBILIER DE L’AGGLOMERATION

Le parc immobilier de I'agglomération de Montréal est principalement composé d’'immeubles
résidentiels, soit 459 329 des 502 789 unités d’évaluation qui constituent I'agglomération. Ces
derniers représentent 91 % des unités d’évaluation et 70 % des valeurs inscrites aux roles.

Parmi les immeubles résidentiels, la catégorie des condominiums constitue le plus grand nombre
d’unités d’évaluation, soit 173 936 (35 % du parc immobilier).

Les immeubles non résidentiels comptent pour 5,49 % des unités d’évaluation, mais contribuent
a 25 % des valeurs inscrites aux roles.

On compte quelque 15 882 terrains vacants, soit 3 % du parc immobilier.

Inventaire des unités d'évaluation par catégorie

Unités d'évaluation

Catégorie d'immeubles 1

Unifamiliales 155944 31.02 130993 24.89
Condominiums 173936 34.59 82 881 15.75
2 a5logements 110214 21.92 91278 17.34
Total - 5 logements ou moins 440 094 87.53 305 153 57.98
6 logements ou plus 19235 3.83 65 638 12.47
Total - Résidentiel 459 329 91.36 370790 70.45
Bureaux 1153 0.23 25489 4.84
Centres commerciaux 254 0.05 5581 1.06
Commercial diversifié 17539 3.49 25557 4.86
Institutionnels 2864 0.57 48 186 9.16
Industriels 5768 1.15 27 820 5.29
Total - Non résidentiel 27578 5.49 132 634 25.20
Terrains vacants 15882 3.16 22 887 4.35
Total - Agglomération 502 789 100.00 526 311 100.00
1. Les catégories d'immeubles définies dans ce tableau ne correspondent pas aux assiettes de taxation utilisées
pour I'application des taux de taxation variés prévus a la Loi sur la fiscalité municipale. Elles ont été définies dans le
but d’illustrer I’évolution des valeurs des principales catégories d'immeubles qui constituent le parc immobilier de
I'agglomération de Montréal.
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Concepts de base

ROLE ET UNITE D’EVALUATION

Le role d’évaluation fonciére est le document dans lequel est indiqué aux fins d’imposition
fonciere, les caractéristiques et la valeur de tous les immeubles d’un territoire.

Selon la Loi sur la fiscalité municipale, les « immeubles portés au réle y sont inscrits par unités
d’évaluation » (LFM, art. 33).

Une unité d’évaluation constitue « le plus grand ensemble possible d’'immeubles qui remplit les
conditions suivantes :
1° le terrain ou le groupe de terrains appartient a un méme propriétaire ou a un méme
groupe de propriétaires par indivis;
2° les terrains sont contigus ou le seraient s’ils n’étaient pas séparés par un cours d’eau,
une voie de communication ou un réseau d’utilité publique;
3° silesimmeubles sont utilisés, ils le sont a une méme fin prédominante; et
4° lesimmeubles ne peuvent normalement et a court terme étre cédés que globalement
et non par parties, compte tenu de l'utilisation la plus probable qui peut en étre
faite. » (LFM, art. 34)

Pour chaque unité d’évaluation, le role indique, entre autres :

+ le nom du ou des propriétaires;
+ savaleur réelle;

+ son nombre de logements;

+  sacatégorie de taxation;

+ le régime fiscal qui s’applique.

VALEUR DES IMMEUBLES PORTES AU ROLE

Le réle indique la valeur de chaque unité d’évaluation, sur la base de sa valeur réelle (LFM, art.
42).

« La valeur réelle d’'une unité d’évaluation correspond a sa valeur d’échange sur un marché libre
et ouvert a la concurrence, soit le prix le plus probable qui peut étre payé lors d’une vente de gré
a gré dans les conditions suivantes :
1° le vendeur et l'acheteur désirent respectivement vendre et acheter ['unité
d’évaluation, mais n’y sont pas obligés; et
2° le vendeur et l'acheteur sont raisonnablement informés de I'état de I'unité
d’évaluation, de l'utilisation qui peut le plus probablement en étre faite et des
conditions du marché immobilier. » (LFM, art. 43)

ROLES D’EVALUATION 2023-2024-2025 | AGGLOMERATION DE MONTREAL 13
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Confection des roles

La confection des rbles a nécessité I'établissement de nouvelles valeurs selon les conditions du
marché prévalant a la date de référence des réles 2023-2024-2025, soit le 1°"juillet 2021, pour
toutes les unités d’évaluation qui y sont inscrites.

Le parc immobilier de I'agglomération comptant pres de 503 000 unités d’évaluation, la
méthodologie adaptée met a profit des concepts d’évaluation de masse et I'application des
méthodes reconnues en évaluation immobiliere.

METHODOLOGIE

Aux fins d’analyse, le territoire de I'agglomération a été segmenté en pres de 4 000 unités de
voisinage.

Une unité de voisinage se définit comme étant I'ensemble du plus grand nombre possible d’unités
d’évaluation situées a proximité les unes des autres, présentant des caractéristiques homogenes
et se trouvant dans un environnement similaire.

Pour établir les valeurs des unités d’évaluation, I'une des méthodes d’évaluation suivantes ou une
combinaison de ces méthodes a été utilisée :

v L’équilibration par facteurs

L’équilibration par facteurs consiste a appliquer aux valeurs déja inscrites au réle en
vigueur, la variation moyenne observée en comparant les prix de vente de I'année de
référence aux valeurs inscrites au role en vigueur.

La variation observée par unité de voisinage et par type d’immeuble est traduite en
facteurs qui sont appliqués aux unités d’évaluation répondant aux mémes critéres de
sélection.

Les facteurs sont établis par une analyse approfondie du marché en vigueur a la date de
référence, soit le 1° juillet 2021 pour le réle 2023-2024-2025, et sont corroborés par
I"application des autres méthodes d’évaluation.

Cette méthode a comme avantage d’appliquer une méme variation a des propriétés
faisant partie du méme segment du marché immobilier, ce qui assure un traitement
équitable et réduit les déplacements fiscaux entre contribuables.

v" La méthode de comparaison

Cette méthode permet de se faire une opinion sur la valeur d’une propriété en comparant
des ventes récentes d'immeubles semblables dans un méme voisinage, tout en tenant
compte des points de divergence entre les propriétés.
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v

La méthode du revenu

Cette méthode est utilisée pour les propriétés générant des revenus de location. La valeur
est déterminée en convertissant les revenus attribués a I'immeuble en capital immobilier
(valeur), selon un taux découlant des ventes de propriétés de méme type a la date de
référence. Cette méthode est essentiellement basée sur I'étude du marché des
immeubles a revenus (taux de location, vacances et frais d’exploitation des immeubles),
ainsi que sur les taux de rendement attendus par les investisseurs.

La méthode du colt

Cette méthode consiste a se former une opinion sur la valeur d’'une propriété en
établissant son colt de remplacement déprécié. Cette valeur est obtenue en déterminant
la valeur du terrain, a laquelle est ajouté le colt de construction a I'état neuf du ou des
batiments, moins les dépréciations (exemple : détérioration d’'un batiment due a I’age).
Le colit a I'état neuf a été ajusté par I'intégration de différents facteurs découlant, entre
autres, de I'analyse des co(its de construction de batiments neufs.

COLLECTE DE DONNEES ECONOMIQUES ET ANALYSE

La mise en ceuvre des différentes méthodes d’évaluation a nécessité les opérations suivantes :

*

*

Compilation et analyse de prés de 34 000 transactions immobilieres de I'année de
référence, ce qui comprend la visite ou la validation de pres de 18 000 immeubles vendus.
Ces données ont permis d’établir la progression des valeurs par rapport a celles inscrites
aux roles précédents et ont servi d’unités de comparaison pour I'application de la
méthode de comparaison.

Transmission d’'une demande de données économiques aux propriétaires de plus de
32 000 immeubles a revenus. L'analyse de ces données a permis d’établir les valeurs des
immeubles a revenus.

L’enquéte et I'analyse des co(its de construction de pres d’une centaine de batiments non

résidentiels ou multirésidentiels nouvellement construits. Ces données ont été utilisées
pour I'application de la méthode du co(t.
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Faits saillants des roles 2023

Les roles d'évaluation fonciere 2023-2024-2025 indiquent la valeur des 502 789 unités
d'évaluation recensées dans I'agglomération de Montréal et entrent en vigueur le 1°" janvier 2023.

VALEUR TOTALE

La valeur totale de I'ensemble des unités d’évaluation inscrites aux réles 2023-2024-2025 de
I’agglomération de Montréal atteint 526,3 GS, soit une croissance de I’assiette fiscale de 141,8 GS
depuis le dépodt des réles 2020-2021-2022, dont la valeur totale était de 384,5 GS.

Cette croissance découle de I'effet combiné de :

1. Ll’ajout de nouveaux batiments ou améliorations aux batiments existants entre la date du
dépot du role 2020, soit le 11 septembre 2019 et la date de dépét du réle 2023
(14 septembre 2022).

2. L’évolution des valeurs immobilieres entre le 1°" juillet 2018 et le 1°" juillet 2021.

La phase de croissance des valeurs et de |'assiette fonciere, amorcée avec le dép6t des roles 2004,
se poursuit avec le dépot des réles 2023.

Evolution des valeurs inscrites aux réles depuis 2001

575 -
925 A

526.3 ¢

475

425 A
3845%¢

375
326.8%
325 A 296.6 §

215 1 2422%
225 1 1876 $
175 -
1293 $
125 1017 % .
75 - T T T T

2001 2004 2007 2011 2014 2017 2020 2023

526,3 GS

valeur totale des immeubles inscrits aux roles 2023.

Valeur totale (en G$)

ROLES D’EVALUATION 2023-2024-2025 | AGGLOMERATION DE MONTREAL 17



Valeur au rdle (en G5)

La variation des valeurs au role liée a I’évolution des valeurs immobilieres, du 1°" juillet 2018 au
1°"juillet 2021, est de I'ordre de 32,4 %.

Cette augmentation des valeurs indique une reprise importante de la croissance des valeurs
qui, aprés une croissance soutenue de I'ordre de 20 % et plus a chaque nouveau role depuis
2004, avait fléchi pour se situer a 5,9 % et 13,7 % respectivement aux réles 2017 et 2020.

Historique des variations de valeurs aux roles depuis le réle 2001

Evolution des réles depuis 2001
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32,4 %

variation moyenne de la valeur des immeubles inscrits aux roles 2023 par rapport aux roles 2020.
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492 400 S

valeur moyenne d’un appartement en copropriété divise (condominium) aux roles 2023.

Valeur moyenne d’une résidence unifamiliale : 840 000 s

Secteurs de I'agglomération dans lesquels la valeur moyenne des résidences unifamiliales est
supérieure 31,5 MS :

Westmount : 2 600 600 S

Outremont : 2110900 $

Hampstead : 1962900 S

Mont-Royal : 1941400 S

Ville-Marie : 1542200 $

14 274

nombre de propriétés résidentielles unifamiliales évaluées a plus de 1,5 MS.

32639700 S

valeur la plus élevée pour une propriété unifamiliale inscrite aux réles.

1977 482500 S

valeur de la propriété ayant la plus grande valeur inscrite au réle.
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Sommaire des variations de valeurs

VARIATIONS DE VALEURS PAR CATEGORIES D’IMMEUBLES

La valeur de l'ensemble des unités d’évaluation inscrites aux rbles 2023-2024-2025 de
I'agglomération de Montréal a cr(i de 32,4 % par rapport a celle des roles 2020-2021-2022.

La valeur des immeubles résidentiels de 5 logements ou moins de méme que celle des immeubles
de 6 logements ou plus ont augmenté de l'ordre de 35 %. Les immeubles de la catégorie
unifamiliale affichent la plus forte progression dans le secteur résidentiel avec une progression de
38,6 %. La progression de valeur des appartements en copropriété divise (condominiums) est
quant a elle de 30,7 %, la moins importante parmi les immeubles résidentiels.

La valeur des immeubles de 6 logements et plus, qui progressait de fagon plus importante que
I’ensemble du secteur résidentiel au cours des derniers roles, augmente de 35,1 %, soit une
augmentation du méme ordre que les immeubles unifamiliaux et les plex.

Enfin, la valeur de I'ensemble des immeubles non résidentiels a augmenté en moyenne de 23,0 %
seulement, mais dans des proportions qui varient beaucoup selon la catégorie.

Variations de valeurs par catégories - Role 2023 vs Réle 2020

m Unifamilial
65%

60.5%

m Condo 60%

55%

B 2 a 5logements s0%

45% 42.8%

6 log. et plus 38.6%

Total
32.4%

35.8%
W Bureaux 35.1%

35%
30.7%
30%
B Centres comm.
_— 23.4%
m Commercial 20% 17.3%
divers
T 15%
N Institutionnel
10% 6.5%
m Industriel 5% .
0% [ ]

MW Terrains vacants
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En effet, la catégorie des immeubles industriels affiche une trés forte augmentation des valeurs,
soit 60,5 %. Par contre, certaines catégories d'immeubles dont les activités ont été fortement
touchées par la pandémie qui sévissait encore en 2021 affichent des variations de valeurs
beaucoup moins importantes, voire négatives. C’est le cas notamment des centres commerciaux,
qui voient leur valeur diminuer de 2,1 %, et des immeubles de bureaux dont la valeur augmente
de seulement 6,5 %. Les immeubles institutionnels et les autres immeubles commerciaux
regroupés dans la catégorie « Commercial diversifié » voient leur valeur augmenter de 23,4 % et
17,3 % respectivement.

Variations de valeurs par catégories - Agglomération
o il | e V| Vs 5 | orion—
Unifamiliales 155944 130993 38.6%
Condominiums 173936 82881 30.7%
2 a 5 logements 110214 91278 35.8%
Total - 5 logements ou moins 440 094 305 153 35.5%
6 logements ou plus 19 235 65 638 35.1%
Total - Résidentiel 459 329 370790 35.5%
Bureaux 1153 25489 6.5%
Centres commerciaux 254 5581 -2.1%
Commercial diversifié 17 539 25557 17.3%
Institutionnels 2 864 48 186 23.4%
Industriels 5768 27 820 60.5%
Total - Non résidentiel 27578 132 634 23.0%
Terrains vacants 15 882 22 887 42.8%
Total - Agglomération 502 789 526 311 32.4%
1. Les catégories d'immeubles définies dans ce tableau ne correspondent pas aux assiettes de taxation
utilisées pour I'application des taux de taxation variés prévus a la Loi sur la fiscalité municipale. Elles ont
été définies dans le but d’illustrer I’évolution des valeurs des principales catégories d’'immeubles qui
constituent le parcimmobilier de I’agglomération de Montréal.
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VARIATIONS DE VALEURS DES VILLES DE L’AGGLOMERATION

La variation moyenne de I'ensemble des villes de I'agglomération est de I'ordre de 32,4 %.

Les variations de valeurs des différentes villes de I'agglomération oscillent entre 28,7 % a 52,5 %.

C’est Montréal-Est qui affiche la plus importante hausse de valeurs en raison de son important
parc d’'immeubles industriels, la valeur de ces derniers ayant augmenté de plus de 60 %. Dollard-

des-Ormeaux et Senneville affichent aussi des variations supérieures a 45 %.

Les plus faibles augmentations de valeurs sont observées a Westmount, Dorval et Montréal, qui

affichent des variations inférieures a la moyenne de I'agglomération.

28.7%

=
&
&

&

28,7 %

plus faible variation de valeur parmi les villes de I’agglomération.

-
@’&
4

52,5 %

plus forte variation de valeur parmi les villes de I’agglomération.

Variation de la valeur totale du réle des villes de I'agglomération
Role 2023 vs Role 2020
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VARIATIONS DE VALEURS DES ARRONDISSEMENTS DE MONTREAL

La variation moyenne des valeurs au réle pour la Ville de Montréal est de 31,4 %.

Ce sont les arrondissements de Lachine, Pierrefonds-Roxboro et Saint-Laurent qui affichent les
plus importantes hausses, soient de 42.6 %, 40,8 % et 39,0 % respectivement. La performance de
Lachine et Saint-Laurent s’explique aussi par la présence d’un important parc d’immeubles
industriels. La performance de Pierrefonds-Roxboro s’explique plutdt par la hausse importante
des valeurs résidentielles observée dans plusieurs secteurs de I'ouest de I'lle.

Par ailleurs, la variation des valeurs de I'arrondissement Ville-Marie s’éléve a seulement 15,7 %.
C’est son imposante assiette d'immeubles de bureaux (24 % des immeubles de Ville-Marie sont
dans cette catégorie), laquelle a progressé de seulement 5,1 %, qui explique cette augmentation
bien inférieure a la moyenne. L'importante assiette d'immeubles commerciaux de toute nature
(10 % de ses immeubles), y contribue également.

Variation de la valeur totale des arrondissements de Montréal

Réle 2023 vs Réle 2020

45%
40%
35% 33.3% 33.7% 33.8% 33.8% 34.0% 34.3%
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39.0%
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plus forte variation de valeur observée parmi les arrondissements de Montréal.

15,7 %

plus faible variation de valeur observée parmi les arrondissements de Montréal.
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Statistiques détaillées de
I’agglomération de Montréal

Statistiques détaillées par villes de I'agglomération
Statistiques détaillées par arrondissements de Montréal

Les données et statistiques présentées sont compilées a partir des données inscrites aux roles d’évaluation au moment de la mise sous presse
de ce document. Les données sont présentées dans le seul but d’illustrer la valeur et la variation de valeurs des principales catégories
d’'immeubles. Si des écarts existent entre les données de ce document et celles inscrites aux roles, les données des roles, tels que formellement
déposés aupres du greffier de chacune des villes de I’agglomération le 14 septembre, prévalent.

Les catégories d'immeubles définies dans ce document ne correspondent pas aux assiettes de taxation utilisées pour I'application des taux de
taxation variés prévus a la Loi sur la fiscalité municipale. Elles ont été définies dans le but d’illustrer I'évolution des valeurs des principales
catégories d'immeubles qui constituent le parc immobilier de I'agglomération de Montréal.
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Statistiques deétaillees par villes de
I’'agglomération

Les pages qui suivent présentent des données et statistiques sur les valeurs inscrites aux réles
d’évaluation de chacune des 16 villes de I'agglomération. Les variations de valeurs y sont
présentées de facon détaillée pour les principales catégories d’immeubles.

=  Cartographie des variations de valeurs

= Variation des valeurs par catégories d'immeubles

= Variation des valeurs par grandes catégories d'immeubles
=  Valeur moyenne des résidences unifamiliales

= Valeur moyenne des condominiums

=  Fiches des municipalités :

Ville de Montréal p. 36
Ville de Baie-D’Urfé p. 37
Ville de Beaconsfield p. 38
Ville de Céte-Saint-Luc p. 39
Ville de Dollard-des-Ormeaux p. 40
Ville de Dorval p. 41
Ville de Hampstead p. 42
Ville de L'lle-Dorval p. 43
Ville de Kirkland p. 44
Ville de Mont-Royal p. 45
Ville de Montréal-Est p. 46
Ville de Montréal-Ouest p. 47
Ville de Pointe-Claire p. 48
Village de Senneville p. 49
Ville de Sainte-Anne-de-Bellevue p. 50
Ville de Westmount p.51
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Statistiques détaillées par arrondissements de

Montréal

Les pages qui suivent présentent des données et statistiques sur les valeurs inscrites aux roles
d’évaluation de chacun des 19 arrondissements de Montréal. Les variations de valeurs y sont

présentées de facon détaillée pour les principales catégories d’immeubles.

=  Cartographie des variations de valeurs

= Variation des valeurs par catégories d'immeubles

=  Variation des valeurs par grandes catégories d'immeubles
=  Valeur moyenne des résidences unifamiliales

= Valeur moyenne des condominiums

=  Fiches des arrondissements :

Ahuntsic-Cartierville

Anjou
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace
L'lle-Bizard-Sainte-Geneviéve

Lachine

LaSalle
Mercier-Hochelaga-Maisonneuve
Montréal-Nord

Outremont

Pierrefonds-Roxboro

Plateau Mont-Royal
Riviere-des-Prairies-Pointe-aux-Trembles
Rosemont-La-Petite-Patrie
Saint-Laurent

Saint-Léonard
Villeray-Saint-Michel-Parc-Extension
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