.~ Comité d’étude d’une demande de démolition
, - 6864, rue Briand
Maison de type shoebox, 1 logement

Date : 29 ao(t 2023
Présenté par : Marie-Pier Marchand
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CHEMINEMENT ET ECHEANCIER

Dépot de la demande de permis de démolition 16 juin 2022

Avis public dans un journal et affichage sur le site au moins 10 jours avant la séance publique du

Comité
Recept ] Ondesopposmonsdansles10 J ourSdel aPUbl lcatlondel’av]s .......................................................................... 25a00t2023 .......................................
Trans m]SS]O ndesoppOS] t]onsaucom]te .............................................................................................................................................. 25a00t2023 .......................................
Tenuedelaseancepum]que d’etUde des demandes dedemOl]tlon .................................................................................. 29a00t2023 .......................................
Deasmnmouveeducom]te ........................................................................................................................................................................ 29a00t2023 .......................................
Dela]dew]ours permet tantatOUtmteressed’mterJeterappel ...................................................................................... ngeptembreZOB .........................
éE[JéS le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de démolition et étude du projet par le A VENIR
Application du délai du MCC pour une construction d'avant 1940 (90 jours)  29novembre 2023
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LOCALISATION DE LA DEMANDE
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Identification des aires et unités de paysage

1. La Petite-Bourgogne 2.9. Rue Wellington Saint-Paul Est 4. Saint-Henri 4.17. Rue Saint-Ambroise
2.10. Rue de la Congrégation (a et b) Rue Holy Cross 4.18. Cour Turcot
1.1. Sainte-Cunégonde 2.11. Rue Bourgeoys Cote des Argoulets 4.1. Village Saint-Augustin
s 1.2. Rue Notre-Dame Ouest 2 2.12. Parc Le Ber Boulevard De La Vérendrye 4.2. Rue Notre-Dame Ouest 3 5. Griffintown
Légende: La Petite-Bourgogne 1.3. Rue Coursol Ouest 2.13. Maison Saint-Gabriel . Terre De Séve Sud 4.3. Lionel-Groulx
1.4. Rue Coursol Est 2.14. Rue Saint-Patrick Est . Terre De Séve Nord (a. b etc) 4.4, Avenue Greene . Fief Nazareth
Limite de I'arrondissement -- Pointe-Saint-Charles 1.5. Marché Atwater 2.15. Victoriatown . Terre Hudon 5. Imperial Tobacco Rue Ottawa

— Cote-Saint-Paul

2. Pointe-Saint-Charles

2.16. Grand Tronc
2.17. Autoroute Bonaventure

. Ville Emard Sud
. Avenue Newman

4.6. Parc Saint-Henri
4.7. Place Saint-Henri

Parc Griffintown St. Ann
Ecluses Saint-Gabriel
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Limite des aires de paysage 2.18. Rue Butler . Boulevard Monk 4.8. Ferme Brodie Rue William
i e i e T 2.1. Rue du Centre . Ville Emard Nord 4.9. Village SaintefMarguEerite Bassins
o 9 g : 2.2 Ferme Saint-Gabriel Nord (2 et b) 3. Cote-Saint-Paul Parc Angrignon 4.10. Square Sir-George-Etienne-Cartier Rue Notre-Dame Ouest 1
Limite des unités de paysage - Saint-Henri 2.3. Ferme Saint-Gabriel Sud . Rue Cabot 4.11. Paroisse Saint-Zotique Est Rue des Seigneurs
- 2.4. Ferme Knox Ouest 3.1. Avenue de I'Eglise Est . William-Parkin 4.12. Sainte-Elisabeth-du-Portugal Rue Barre
.- Griffintown 2.5. Ferme Knox Est 3.2. Rue De Roberval . Dominion Textile 4.13. Rue Cazelais
2.6. Parc Marguerite-Bourgeoys 3.3. Avenue de I'Eglise Ouest 3.21. Rue Saint-Patrick Ouest 4.14.Village Turcot
2.7. Rue Hall 3.4. Parc Saint-Paul 3.22. Usine de filtration Atwater 4.15. Paroisse Saint-Zotique Quest
\ / \2.8 Rue de Liverpool 3.5. Saint-Paul Quest 4.16. Chemin de la Cote-Saint-Paul j
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

Typomorphologie // Unité de paysage 3.11 - Terre de Séve (a, b, ¢)

Typologie principale Typologie secondaire
Duplex avec escalier Maison boomtown Maison de vétérans Duplex surélevé
extérieur Maison d’appartements

COMPOSANTES ET CARACTERISTIQUES PATRIMONIALES

- Le caractere homogéne de cette unité de paysage diminue au fur et a mesure que l’on se dirige vers le

sud en raison de la présence d’une plus grande proportion de batiments d’un type architectural non
dominant et de la rupture de continuité dans l’implantation au sol.

PRINCIPALES ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

Préserver I’homogénéité du cadre bati et du parcellaire aux endroits ou elle est présente, soit surtout dans
la partie nord de l'unité de paysage.

Le Sud-Oues
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

L’immeuble fait partie d’une série de
3 shoebox implanté en fond de lot

Usages

AVENUE CLIFFORD

Hauteur du batiment min. max (étages; m)

2 étages;
0a9m

Implantation min. max (%)

35a60%

Secteur significatif

NON

Typologie significative

OUI - Shoebox

T.A.S.

NON

CEDD | 29 ao(t 2023 | 6864, rue Briand

Le Sud-Ouest

Montréal §2 5



IDENTIFICATION DU BATIMENT
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

Typologie architecturale : Shoebox
1 étage

Implantation en fond de lot
Aucune cour arriéere
Marge latérale a droite du batiment

Immeuble vacant depuis 2020.

Vue Contexte immédiat

Le Sud-Oues
CEDD | 29 ao(it 2023 | 6864, rue Briand Montréai



IDENTIFICATION DU BATIMENT

Relevé photogt
latérale sud (2023).

Fig. 2

plantée sur la limite de lot donnant sur la ruelle
(2023).

CEDD | 29 ao(t 2023 | 6864, rue Briand
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Fig. 3 Relevé photographique — fagade latérale sud
et arriere donnant sur la ruelle (2023).

Fi. Releve phorogTaphiqze — la faga

de principale
du 6864 Briand et les voisins immédiats (2023).

Le Sud-Ouest
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CONTEXTE

Cadre bati : Hétérogene, facade de pierre ou de briques
2 étages

CONTEXTE - RUE COTE OPPOSE

Le Sud-Ouest
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CONTEXTE

Cadre bati : Hétérogene, facade de pierre ou de briques
2 étages
Fait partie d’un ensemble de 3 shoebox, mais non alignés

CONTEXTE - RUE

Le Sud-Ouest
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HISTORIQUE

Chaine de titre

1924 Lot #3912-718 est attribué a M. Donat Soucy (charpentier); Construction de la maison
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LES CRITERES D’EVALUATION

Selon Réglement régissant la démolition d’immeubles de I’Arrondissement du Sud-Ouest (RCA07 22014)

@® 1. La valeur patrimoniale;
o 2. I’état du batiment;

® 3. Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé;

4. le préjudice causé aux locataires et les possibilités de les reloger le cas échéant;

5. les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement des
locataires;

6. le colit de la restauration;

7. la détérioration de l'apparence architecturale, du caractére esthétique et de la
qualité de vie du voisinage;

8. tout autre critere pertinent.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

DOCUMENTS TRANSMIS PAR LE DEMANDEUR

~ Lidia Minicucci, architecte
- Minicucci Architecte

- Catherine Patry, ingénieur
- Strukturel

Etude patrimoniale

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé Charles Parent, technologue

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

LA VALEUR PATRIMONIALE



LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale

Le batiment n’est pas désigné comme témoin architectural significatif pour U’arrondissement du Sud-Ouest ni Immeuble d’intérét patrimonial au Plan
d’urbanisme de la Ville de Montréal. Il n’est pas situé dans un secteur de valeur intéressante ou exceptionnelle au Plan d’urbanisme selon l’annexe D du
Patrimoine bati du Reglement de zonage de l’arrondissement du Sud-Ouest (01-280) et il n’est pas situé dans un secteur significatif de l’arrondissement; il n’est
pas désigné comme lieu historique national par le Gouvernement fédéral et ne possede aucun statut en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel du Québec.

———a
5%

PR

Plans extrait de I’Annexe D - Patrimoine bati
Reéglement de zonage Sud-Ouest

*Site a I’étude

Plan extrait du Plan d’Urbanisme Ville de Montréal,

Secteur d’intéréts archéologiques

Statut patrimoniaux Aucun
A . . Site : NON
Intérét archéologique Rue - NON

CEDD | 29 ao(t 2023 | 6864, rue Briand
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

En 1663, la seigneurie de ’ile de Montréal est accordée aux Sulpiciens.

Selon la coutume francaise, on a recours au systeme des cotes pour découper le territoire. Les premieres cotes longent le
fleuve ou la riviere des Prairies. Dés le début du 18e siecle, on trace des cotes a U'intérieur de l’ile. La « Cote-Saint-Paul »
apparait pour la premiere fois sur le plan de 1702. Elle se situe au sud du lac Saint-Pierre qui, cette année-la, est
pratiquement desséché. Pendant plus d’un siecle, la Cote-Saint-Paul est un paisible comté de campagne avec environ une
vingtaine de fermes situées le long du chemin qui relie Montréal a Lachine, la rue Saint-Patrick, et la route qui relie ce chemin

au fleuve, ’avenue de I’Eglise.

2 TAR P LA AT,

A hemives 4
a BLS CARTES. 3
e g S

Carte ancienne, 1702 - Carte de l’ile de Montréal sur laquelle apparait pour la
premiére fois le secteur Cote-Saint-Paul (encadré rouge)

Le Sud-Ouest
16
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

Entre 1821 et 1855, le paysage de Cote-Saint-Paul subit des modifications. Une premiere modification consiste au projet de
construction d’un canal permettant d’éviter les rapides de Lachine.

Le projet du canal de Lachine est inauguré en 1825. En 1836-37 et en 1844, on le transforme et on ’élargi afin d’en tirer une
plus grande quantité hydraulique. On assiste a la construction d’un autre canal pour l’aqueduc en 1853 ayant sa source aux
rapides de Lachine. Sur son parcours, [’aqueduc coupe en deux les terres ayant front sur le fleuve.

Le canal de Lachine joue un role déterminant dans le développement du quartier Saint-Paul en y générant une premiére zone
industrielle de ’ile de Montréal. A partir de 1855, les premiéres manufactures s’installent a proximité du secteur des écluses
Saint-Paul (rues Saint-Patrick et Cabot). Ainsi, elles attirent des travailleurs et leurs familles. Cote-Saint-Paul devient alors un
tumultueux petit quartier ouvrier.

En 1875, le village de la Cote-Saint-Paul est officiellement formé et un noyau de population se développe pres de ’actuelle
avenue de UEglise. A I’époque, le village comprend tout le territoire situé entre le canal de Lachine au nord, les rails du
chemin de fer du Grand Tronc a Uest, le canal de ’Aqueduc au sud et la ville de Lachine a l’ouest. On y compte une douzaine
d’entreprises industrielles et une forte proportion des résidents sont employés dans ces usines.

En 1878, cependant, les habitants de la section ouest du village désirent former leur propre municipalité. Ceux-ci, pour la
plupart agriculteur, n’ont en effet aucun intérét a participer aux dépenses qu’occasionnent ’urbanisation du secteur est. La
section ouest forme alors la municipalité de la paroisse de Cote-Saint-Paul.

En 1879, le village de Cote-Saint-Paul compte déja prés de 200 maisons qui se concentrent a ’est de I’avenue de ’Eglise.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Il faut remonter jusqu’en 1855 pour retrouver
’origine du site a U’étude. En effet, le lot
actuel de la maison Soucy fait partie du lot
cadastral #3912 de la paroisse de Montréal.
Il s’agit du lot appartenant a monsieur
« F. Deseve » (De Seve).

C’est en fait une grande terre agricole de
forme rectangulaire irréguliere qui s’étend du
canal de Lachine au nord jusqu’au canal de
l’Aqueduc au sud.

CEDD | 29 ao(t 2023 | 6864, rue Briand
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Carte ancienne - cartographie du Village Cote-Saint-Paul en 1879 démontrant les terres agricoles de U’

époque. L’emplacement du 6864 Brians est représenté par ’étoile (approximatif)

Le Sud-Ouest

Montréal
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

En 1875, le village de Cote-Saint-Paul (réunissant les territoires actuels de Ville-Emard et de Cote-Saint-Paul) ne compte que
quelques maisons et batiments agricoles. Il faudra attendre la fin du XIXe siécle pour que le développement urbain du secteur
soit véritablement enclenché.

Le projet de lotissement résidentiel de la terre de M. De Séve commence en 1899 lorsque Joseph-Ulric Emard achéte cette
terre avec ses associés de « La Compagnie des terrains de banlieue ». Ce projet, typique des lotissements de I’époque avec
ses ruelles en « H » est ’un des seuls de la Cote-Saint-Paul a prévoir un espace public en son centre, le parc Garneau. La
construction du lotissement prendra cependant du temps a se réaliser.

En commencant par les parcelles du nord, et en se répandant vers les lopins du sud. Ainsi les parcelles situées au nord seront
aménagées avec des types de batiments parfois différents de celles situées au sud. On retrouvera surtout des maisons de type
Shoebox le long de la rue Briand (anciennement De Razilly). On retrouvera également, sur le boulevard Monk, un troncon
commercial au nord de la rue Allard et des maisons pour les vétérans au sud de la rue Allard.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Jusqu’en 1900, le rythme de croissance de cette nouvelle banlieue est plutot lent. C’est en 1899 que M. Joseph-Ulric
Emard, promoteur immobilier, achéte la terre De Séve (lot #3912 ; de la rue Beaulieu a la rue Hadley) pour y faire un
grand projet de banlieue. Peu aprés, M. Emard crée la « Compagnie des terrains de la banlieue de Montréal » avec ses
partenaires commerciaux, notamment M. Monk. Le territoire est divisé en lots et des nouvelles rues sont tracées. En 1908,

le secteur change de nom pour « Ville-Emard » en [’honneur de M. Emard. Parallélement, [’avenue Davidson est renommée
« boulevard Monk » en 1911.

On remarque également une grande diversité dans le cadre bati au niveau de la typologie (uni, bi et multifamiliale), du
nombre d'étages (un a trois), du regroupement des unités (isolé, jumelé et en rangée) et du matériau de revétement (bois,
brique, béton et autre). Contrairement a dautres banlieues ouvrieres de l'époque, tel que le vieux Rosemont, la
construction en série d'habitations en rangée y est peu répandue.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Sur une carte de 1913, représentant le lotissement de

Ville-Emard (voir la figure 24), le lot a ’étude porte le
numeéro #3912-718. Il faut toutefois attendre 1924 pour - =1

que ce lot soit construit. Apparaissant pour la premiere

fois dans ’annuaire Lovells’ de 1924-1925, le lot est == 2
attribué a M. Donat Soucy. Sur ce troncon de rue, il n’y SRR =
a alors qu’une vingtaine d’habitations construites. La £ S ot ol oHiE
maison Soucy est la 3e avant-derniére de la rue a = pmaat e
|’adresse : 630, De Razilly. il =R h :,L
Etant charpentier de meétier, M. Soucy construit sans =F = ae < Mo LR RRR 1]
. ~ . = r H AN ~ TAT et y 3 y
doute lui-méme sa maison. | o O = e TO O 1 ”
- W B D saF TOE g B8
Sl i s e e ;t-__a: = ¢ J A 14' UJ §
- ol © ik
% iy
ol 75

Carte ancienne, 1913 - carte lotissement du quartier Emard (nord et sud). Le lot de la maison Soucy
est identifié par I’encadré.

Photographie historique, 1915. Maison shoebox situé au 6694, rue Mazarin, Ville-Emard /
photographie du 6694, rue Mazarin, aujourd’hui.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

\

De 1913 a 1930, le quartier connait un rythme de
croissance soutenu, mais non spectaculaire. Au cours de LW
cette période, le quartier Saint-Paul n’aura pas de boom
domiciliaire important comme c’est le cas dans d’autres
quartiers. Visuellement, cette particularité se traduit par
une plus grande diversité dans les modeles d’habitation. Ce \
phénomene est d’autant plus marquant que les nouvelles ‘1\
constructions s’inserent entre des batiments existants qui \
sont éparpillés sur le territoire. )

QUARTIER ST-PauL

Toutefois, entre 1920 et 1930, ’accroissement régulier de
la population et Uoptimisme généralisée des <« années
folles » incitent les autorités civiles et religieuses a
multiplier les structures et édifices institutionnels et

. . Y- s A Carte ancienne, 1939 - Carte du Quartier Saint-Paul démontrant ces limites en 1939. On y voit le
p.Ubl]CS' _On F:on;trmt, ,SUT' la l.'UG de | Egllse’ un hotel de secteur de Cote-Saint-Paul en bas a droite et le secteur Ville-Emard en haut a gauche
ville d’inspiration néo-classique et une caserne de
pompiers, qu’on doit a ’architecte J.-Emile Vanier. La Ville Vers ’aqueduc, a U'extremite ouest, une vaste etendue de terrain
de Montréal érige le bain Emard (6071, rue Laurendeau) et demeure encore inoccupee (site du futur parc Angrignon). C’est a
le terrain a l'arriere sert de terrain de jeux. De nouvelles cette _epoque aussi_que se construisent la _majeur partie des
manufactures s’installent a proximité du canal de Lachine. maisons de type Shoebox dans ce secteur (1910-1930).

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Le plan d’assurance incendie levé dans ce secteur en 1940 montre une
maison d’un étage ayant un toit plat. Elle présente un extérieur en
bois sans autre revétement et sans éléments en saillies.

La carte de 1940 démontre un batiment secondaire d’un étage en bois
portant ’adresse 6864A et qui est vraisemblablement implanté dans la
ruelle. On remarque également un autre batiment secondaire, celui-ci
de deux étages en bois et béton et portant ’adresse 6864B. Ce dernier
est annexé a la maison principale au coin arriére-droit.

Le Sud-Ouest
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Carte ancienne - 1940 - Plan d’assurance incendie identifiant le 6864 Briand

et les batiments secondaires en encadré rouge
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Il faut attendre les années 40 pour que s’amorce une
relance de U’essor du quartier. Ce dernier reprend son
rythme de croissance d’antan soit modéré et soutenu,
mais le manque de logements se fait sentir.

Une photo aérienne prise en 1947 démontre que le
terrain a Uarriere de la maison n’est pas encore
défriché. Cela explique pourquoi la carte de 1940
montre un batiment secondaire d’un étage en bois
implanté dans la ruelle.

Photographie aérienne - 1947 - Vue de la partie sud du quartier Saint-Paul démontrant le nouveau
développement des maisons de vétérans (carrés noirs répétitifs). Le 6864 Briand est identifié par la fleche rouge

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

A compter des années 60, le quartier Saint-Paul subit plusieurs chocs majeurs. En 1964, [’autoroute Décarie éventre le vieux
village de Cote-Sainte-Paul. Plusieurs habitations sont détruites et celles qui sont épargnées se retrouvent dans un
environnement inhospitalier. Egalement, ne pouvant plus é&tre élargi pour accommoder des bateaux de gabarits plus importants,
le canal de Lachine perd en importance. En 1971, la canal de Lachine sera fermé a toute navigation, ce qui entraine
progressivement ’exode de nombreuses usines riveraines. Prés de 200 000 ouvriers se retrouvent au chomage. La disparition
des emplois et la dégradation de la qualité de vie poussent les habitants a quitter le quartier. La population du quartier
Saint-Paul diminue presque de moitié entre 1961 a 1991.

En contrepartie, un processus de revitalisation se met en branle. A partir des années 1970, des acteurs locaux (propriétaires,
commercants et gestionnaires) se mobilisent et unissent leurs efforts pour procéder a une relance économique et sociale en
créant des associations et des groupes communautaires. Par exemple, les marchands du boulevard Monk se forment en
association afin de promouvoir le commerce local.

Enfin, le prolongement du métro jusqu’a Angrignon et les projets domiciliaires entrepris dans le cadre de « l’opération 20 000
logements » a la fin des années 70 attirent une nouvelle clientéle dans le quartier.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique

Conception sobre de shoebox, patrimoine vernaculaire

Sous-sol de service

Composantes d’origine ont disparus, revétement clin métallique, balcon et marquise datant des années 1950;
peu d’intérét patrimonial pour les composantes

photos de !’extérieur

photos de U'intérieur

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle

Avec un seul étage, un toit plat et un faible dégagement au sol (6 pouces a deux pieds), la maison Shoebox présente une
volumétrie trés différente de l'ensemble du cadre bati urbain, mais elle fait partie d’une série de 3 shoebox.

Les maisons Shoebox occasionnent des coupures dans ’alignement des facades sur rue des autres batiments avoisinants.

Malgré le fait qu’elle voulait étre banlieusarde a son origine, le type Shoebox s’intégre au contexte urbain par sa facilité a
s'adapter au site, qu’elle soit isolée, contigué, jumelée ou semi-détachée, implanté en avant lot ou en fond de lot.

Le Sud-Ouest
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La valeur patrimoniale

Structure d’analyse de la valeur patrimoniale 6864, rue Briand

Valeur sociale ou symbolique

(signification liée a un groupe ou événement, esprit du lieu) Faible
Valeur historique :

) ) s Faible
(anciennete, personnage associe, elément fondateur)
Valeur artistique ou esthétique architecturale :

y o \ Faible
(qualité de la conception, importance des concepteurs, embleme)
Valeur contextuelle, urbaine ou paysagere :

’ paysas Faible

(qualité du paysage, repére, contribution au milieu)

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale

Structure d’analyse de la valeur

patrimoniale

6864, rue Briand

CONCLUSION DU RAPPORT

CEDD | 29 ao(t 2023 | 6864, rue Briand

“?(...) ce qui peut faire ressortir une Shoebox du lot et lui conférer un intérét patrimonial
exceptionnel se sont les ornementations et leurs qualités architecturales, et méme leur
authenticité. L’ornementation se concentre surtout a la ligne de toit (couronnement, corniche
ouvragée, fronton, etc.), au niveau des ouvertures (linteau en pierre, jeu de briques, etc.) et au
perron (balustrade ouvragée, colonne et toit en bois ou métallique). Il s’agit de composantes
architecturales d’embellissement que la maison Soucy ne possede pas.”’

Finalement, en termes de revalorisation, deux facteurs sont a considérer.

Premierement, etant [’état de déterioration précoce actuel du lieu. La maison est inoccupée
depuis quelques années et pourtant, la dégradation avancée de la structure, des matériaux
(interieurs et extérieurs) et du terrain semble signaler un manque d’entretien de plusieurs
annees.

Deuxiemement, son implantation, sur la limite arriére du lot, rend difficile un agrandissement
par [’arriere comme le préconise plusieurs arrondissements. Il serait toutefois possible
d’intervenir vers le haut, vers le bas (sous-sol) ou de facon latérale. Peut-étre méme en
déplacant la facade principale vers [’avant, pour ajouter un peu de superficie sans trop
empiéter sur la cour. Indubitablement, les interventions, qui doivent habituellement étre
distincte et subordonnée, devront étre d’avantage simple et modeste pour ne pas
compétitionner avec [’aspect déja sobre de cette Shoebox centenaire. *’

Le Sud-Ouest
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ETAT DU BATIMENT // Rapport de structure



HISTORIQUE

Requétes et travaux

2009 Requéte - Voisin installe cloture trop haute
2010 Permis pour abattage d’un arbre en cour avant
2022 Demande de permis de démolition
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L'état du batiment // Rapport de structure

Inspections visuelles intérieures et extérieures réalisées le 8 septembre 2021 et le 16 aout 2023
AUCUNE Percées exploratoires réalisées.

Nombre de logement

Nombre d’étage

1
Habitation : 100 %

Fondation Mélange de construction de pierre et/ou béton
Structure Montants de bois; carré de madriers
Toiture Plat

Revétement extérieur

Clin métallique
Peu isolé

CEDD | 29 ao(t 2023 | 6864, rue Briand
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L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

Mur d’ossature de carré de madrier (piece sur piece)
ENVELOPPE Fenetre de bois recouvert d’aluminium

Cadrage pourri, présence accrue de moisissure

Membrane de toit mal fixée a la structure

Drain de toit mal positionné ce qui engendre des accumulations d’eau et donne naissance a de
TOITURE la végétation

Absence d’évent de toit

Solin des parapets mal fixé

Le Sud-Ouest
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L'état du bétiet Rapport structure

Vue intérieure du mur extérieur

Composition du mur intérieur Cadrage pourri

Le Sud-Ouest
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L'état du batiment // Rapport structure

Membrane mal fixée a la structure

Drain de toit devrait étre
positionné au centre du toit

Drain de toit décentré, accumulation d’eau

CEDD | 29 ao(t 2023 | 6864, rue Briand

Végétation sur le toit

Le Sud-Ouest

Montréal
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L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

Structure plancher pourrie et fermes de toit a plus de 40 % (pas de photos ou de plans)

Poutre maitresse sous-dimensionnée, assise non conforme

STRUCTURE
Murs intérieurs composés de 2x3
Fissures et anomalies
FONDATIONS Section de beton inexistante

Béton friable

Aucune fondation sous la partie de I’agrandissement latéral

Le Sud-Ouest
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L'état du batiment // Rapport structure

Fissure fondation; béton friable

Le Sud-Ouest
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L'état du batiment // Rapport structure

oS

Fondation absente

Le Sud-Ouest
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L'état du batiment // Rapport structure

Moisissure sur gypse

. . . Moisissure sur gypse et céramique
Saleté et mauvais état des finis intérieur

Le Sud-Ouest
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L'état du batiment // Rapport structure

Vue générale - niveau fondation

Le Sud-Ouest
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L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

“’Beaucoup d’élements de structure et architecturaux sont non conformes (membrane, drain de
toit, parapets, murs intérieurs porteurs, murs extérieurs, fenétres, murs de fondation).

Nous recommandons de démolir ce batiment, car la structure est instable et l’inteégrité structurale
de ce batiment est inquiétante. Les assises et murs peuvent basculer a tout moment et les
CONCLUSION DU RAPPORT  planchers peuvent s’effondrer. La dégradation avancée des murs de fondation et [’eau qui entre
// Etat du batiment dans le sous-sol continueront et engendreront une pourriture complete de ceux-ci.”

DEMOLITION recommandée.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION
PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

Maison unifamiliale de 2 étages avec sous-sol surélevé
Aucune évaluation architecturale du projet n’est réalisée a [’étape de la demande de permis de démolition

A TN PN e 4
(1) (2) (2) (1)

x
sb

/T ELEVATION AVANT PROPOSEE 2\ ELEVATION ARRIERE PROPOSEE
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