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1. MISE EN CONTEXTE
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1. MISE EN CONTEXTE

Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

e PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un
Immeuble

e (’est un pouvoir discréetionnaire du Conseil d’arrondissement qui autorise les
parametres dérogatoires d’un projet a certaines conditions

Avantages de cette approche :

e Permet d’exiger toutes conditions, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront
étre remplies relativement a la réalisation du projet

e Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme et du PPU qui ne sont pas
autrement imposés par des mesures réglementaires

e Permet un encadrement qualitatif plus serré des projets

e Permet une validation publique plus large de ce type de projets en les soumettant a
un processus d’approbation citoyenne

, Le Sud-Ouest
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins Montréalﬁ%ﬂ



1. MISE EN CONTEXTE

Le projet particulier permet d’atteindre les parameétres du
Plan d’urbanisme qui sont plus généreux que les parameétres
au zonage, a certaines conditions qui ont été négociées
avec le requérant. Ces conditions sont des exigences de
l’arrondissement envers le requérant pour que le projet
présente une valeur ajoutée. Les conditions sont énoncées
dans le sommaire décisionnel disponible sur la page internet
de la consultation.

PROJET
PERMIS AU ZONAGE PARTICULIER

(Hauteur, densité,
implantation, usage)

(Négociation,
exigences) PIIA
(Qualité PROJET

architecturale)

PERMIS AU PLAN D'URBANISME

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)

, Le Sud-Ouest
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1. MISE EN CONTEXTE

Conformité a la réglementation

Plan d’urbanisme Réglement 01-280
Usages Secteur mixte C.2C, 1.3(1), H.6 H.7
Hauteur max (m) 25 9-20 60
Implantation min-max (%) Moyen 35% a 70% 45%
Densité min-max 2-6 3.0-4.5 5.2

, Le Sud-Ouest
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins MOI’ItI’éHI%
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2. PRESENTATION DU PROJET

La demande de PPCMOI vise a autoriser :
e Démolition des batiments présents sur le site

e Construction d’un batiment résidentiel de 295 logements avec 1 local commercial au RDC
o 3CC:29 (10 %)
o 2CC: 58 (20 %)
o 1CC: 161 (55 %)
o Studio : 44 (15 %)
e Hauteur variant de 12 a 60 metres (4 a 20 étages)
e Densité de 5.07
e Taux d’implantation de 45 %
e Entre 100 a 125 stationnements auto
e Cession de 10% du terrain pour fins de parc et servitude de passage longeant le canal de fuite

e Intention du propriétaire de réaliser un projet clé en main au 1919, rue William comme contribution au
RMM (logement social)

, Le Sud-Ouest
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2. PRESENTATION DU PROJET Vue sur le mont Royal

Les cotes altimétriques des vues | Bilan 2009 - 2019 Vue vers le mont Royal

Canal de Lachine
(Redpath)

@® Point de vue

Céne de vue tel qu'ajouté au plan
d'urbanisme (PU) en 2009

Batiments

kB

I B:timent construit ayant affecté la vue
depuis |'ajout des vues au PU (2009)

R,

1
-

[l B:timent en construction qui affectera la
vue prochainement

Imm l"'-';.

Vues

Vue intacte

[ Vueajoutée

Vue moyennement obstruée avant |'ajout
des vues au PU (2009)

- Vue totalement obstruée avant I'ajout des
vues au PU (2009)

Vue moyennement obstruée depuis
I'ajout des vues au PU (2009)

H [ Vue totalement obstruée depuis I'ajout
- I des vues au PU (2009)

"" Vue en voie d'étre bloquée

CanalLachineBilan_180530.mxd Date : 2019-05-30
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Note : Les cotes 4 lintérieur des cor exprimées en métres @ la valeur la plus basse pour chaque ilot.
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2. PRESENTATION DU PROJET

T

JOIA Griffintown Le Willlam
370 rue des Seigneurs 1845 rue William

Le Canal (phases 2, 3, 4) 8 Le Canal (phases 2, 3,
40 rue des seigneurs ke 40 rue des seigneurs

PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins

o

4)

Bass »
315 rue Richmond

Le Sud-Ouest

Montréal

k

NOCA condos
1551 rue des Bassins

p— e
RGO Lo
25 . .

o
e

Contexte environnant

- 9
T
=

S ]

~<R]
- %‘7'
.::- —
- s
—— e
"w" “‘_

Le Brickrields
161-175 rue de la Montagne
et 1193-1201 rue Wellington

10



2. PRESENTATION DU PROJET Démolition

La réalisation du projet nécessite la démolition des
batiments présents sur le terrain :

° An.r)ée de construction variant du tournant du
20 siécle M, 1940 @ et 1982 ou 1996 O);

e Démolition des batiments recommandée en raison
de leur état de délabrement avancé, de
l’impossibilité de les convertir ou les intégrer au
projet et aussi afin de permettre la réhabilitation
des sols;

e Aucune valeur patrimoniale;

, X Le Sud-Ouest 11
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2. PRESENTATION DU PROJET Démarche d'urbanisme collaboratif

e Le site est localisé dans le secteur ouest de Griffintown pour lequel une démarche d'urbanisme
collaboratif a eu lieu en 2018-2019;

e Fait saillant de la démarche : le souhait énoncé de voir le site des écuries converti en espace vert ouvert
au public (en totalité ou en majorité) est l’un des consensus les plus importants de la démarche;

e La hauteur proposée s’inscrit dans les balises énoncées par le comité de travail et la volonté de dégager
un maximum d’espace au sol pour du verdissement;

e Suites:
o 2019: Suspension des procédures de modifications réglementaires pour poursuivre la réflexion;

o 2020-2021: Réflexion sur la forme urbaine et le potentiel économique;

, Le Sud-Ouest
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins Montréalﬁ%i
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2. PRESENTATION DU PROJET

SITE ARCHEOLOGIQUE
DE LA POINTE DES SEIGNEURS

Le Sud-Ouest
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET Perspectives

==el o - rue des Bassins vers |’ouest

es Bassins vers ’est
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vue vers le canal de fuite

, X Le Sud-Ouest 1 5
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins Montréalégi



2. PRESENTATION DU PROJET Vue sur le mont Royal
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2. PRESENTATION DU PROJET Vue sur le mont Royal
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2. PRESENTATION DU PROJET Vue vers le canal

Projet a 25 metres Projet a 60 metres
(conforme au Plan d’urbanisme) (modification du Plan d’urbanisme)

AUIEUR

ZONE 20M
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e i 1 " B
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S o

—red
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2. PRESENTATION DU PROJET
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COUPE SCHEMATIQUE B — PROJET 60 METRES | AVENUE RICHMOND

Vue vers le nord

PLAN CLE
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2. PRESENTATlON DU PROJET Intention pour la contribution au RMM (logement social)

Distance : 180 m %
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ESENTATION DU PR

OJET Etude d’ensoleillement
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Aménagement paysager

2. PRESENTATION DU PROJET

SITE ARCHEOLOGIQUE
DE LA POINTE DES SEIGNEURS

h ity

espacevisETuse |

i
{CRptuRe DE rERRE

RUE BASIN

-
1
F) .
~ | MOBILIER ARE SURFACE
Y i IDENTITARE § DE PLANTATION { EN PAVE DEBETON §
<] .
[n] | P
2] INTEGRATION DARBRES ~ §ESPACE _ CANALDE
7] ET DARBRISSEAUX IVEGETAUSE  FUITE
1] 3 i
Q
s |
& .
!
1
.
1
.
1 PASSAGE PUBLIC |
1 683 m? (14%) p
]
1
1
SITE ARCHEOLOGIQUE A
DE LA POINTE DES SEIGNEURS
= PASSAGE EN BOIS A TRAVER: NTREE PRINCIPALE DEPUIS
LEGENDE LAMICRO-FORE OEUVRE DART # £ LA RUE SAINT-MARTIN

= === Limite de lot
mm— | inites parc et servitudes

Le Sud-Ouest

Montréal

PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins



PLAN DE LA PRESENTATION

Mise en contexte
Présentation du projet

Modification au Plan d’urbanisme

D W N =

Procédure d’adoption

PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins

Le Sud-Ouest
Montréal §2

23



Carte limites de hauteur (P
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3. MODIFICATION AU PLAN D’URBANISME Plan 13 (PPU)
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4. PROCEDURE D’ADOPTION

Calendrier d’adoption de la modification au Plan d’urbanisme

Avis de motion et adoption du projet de reglement (CA) 14 mars 2022

Consultation publique écrite 17 au 31 mars 2022
Rédaction du rapport de consultation Avril 2022

Dépot du rapport et recommandation (CE) Avril 2022

Adoption du reglement (CM) 25 avril 2022

Entrée en vigueur Printemps 2022

Le processus d'adoption est réalisé en fonction des directives gouvernementales en vigueur, notamment celles
concernant les rassemblements de personnes.

PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins
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4. PROCEDURE D’ADOPTION

Calendrier d’adoption du PPCMOI

Adoption du 1¢" projet de résolution (CA) 14 mars 2022
Consultation publique écrite 17 au 31 mars 2022
Rédaction du rapport de consultation avril 2022

Dépot du rapport et adoption du 2€ projet de 11 avril 2022
résolution (CA)

Avis public et periode pour demande avril/mai 2022
d’approbation reférendaire

Adoption de la résolution (CA) juin/juillet 2022

Le processus d'adoption est réalisé en fonction des directives gouvernementales en vigueur, notamment celles
concernant les rassemblements de personnes.

, Le Sud-Ouest
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins Montréalf%i

28



4. PROCEDURE D’ADOPTION (PPCMOI)

Dispositions susceptibles d’approbation référendaire :
e Modification de la hauteur maximale prescrite

e Modification aux usages

e Modification a la densité

e Modification au retrait prescrit
e Modification aux normes de stationnement

e Modification au café-terrasse

Pour étre valide, une demande d’approbation réferendaire doit :

e Provenir d’une zone visée ou d’une zone contigué a celle-ci
e Indiquer la disposition qui en fait l’objet et la zone d’ou elle provient

e Etre signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21 personnes ou moins

e Etre recue par I’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de ’avis annoncant la
possibilité d’approbation référendaire

, Le Sud-Ouest
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4. PROCEDURE D’ADOPTION (PPCMOI)

Zone visee et zones contigues

EVARD GEQRGES-VANIER

BOL

Canal de Lachine

Le Sud-Ouest

Montréal §2

PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins
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4. PROCEDURE D’ADOPTION (PPCMOI)

Autorisations :

e Usage H.7, maximum de 300 logements;

e Hauteur maximale prescrite de 60 metres;

e Indice de superficie de plancher maximal de 5.2;

e Retrait minimal de la facade pour la partie du batiment situé a ’angle des
rues Richmond et de ’emprise du canal de Lachine;

e Point de réféerence pour le calcul de la hauteur;
e Aménagement d’un cafe-terrasse;

e Qu’un minimum de 15% des unités de stationnement construites soient dediées
au stationnement mutualisé;

, Le Sud-Ouest
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins Montréalﬁ%]



4. PROCEDURE D’ADOPTION (PPCMOI)

Autorisations :
e Distance minimale entre chaque arbre;
e Plantation d’arbre et taux de verdissement;

e Démolition des batiments;

Conditions :

e Taux dimplantation maximal de 50%;

e (ession pour fins de parc et servitude de passage;
e Ouvrage de biorétention;

e Un retrait de la facade face au canal;

e Longueur de facade donnant sur la rue des Bassins;

, Le Sud-Ouest
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins Montréalﬁ%i
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4. PROCEDURE D’ADOPTION (PPCMOI)

Conditions :

, Le Sud-Ouest
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1712-1810, rue des Bassins I\/IontréaI%%

Ratio minimal de logements de 2 chambres (20%) et 3 chambres (10%);
Acces direct aux logements du rez-de-chaussée;

Espace extérieur privé pour les logements;

Plantation d’arbres en pleine terre et dans des fosses de plantation;
Aire de stationnement intérieure de 100 a 125 uniteés;

Branchement éelectrique pour vehicules electriques non immatriculés et service
de partage;

Gestion des matieres residuelles;
Criteres et documents suppléementaires pour ’approbation architecturale;

Conditions pour l'émission du permis et garantie financiere;
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