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Mise en contexte




Mise en contexte

La requérante fait une demande de
changement de zonage afin de retirer
'obligation d’avoir un commerce au
rez-de-chaussée dans l'ensemble de la zone
C01-30.

L'immeuble était occupé par un bureau
d'arpenteur-géometre, lequel est vacant depuis
quelque temps.

Le terrain est situé du coté ouest de la rue
Bannantyne, entre les rues Godin et Brown.
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Mise en contexte

Le terrain a une superficie de 181,8 m? et la
superficie des aires d'étages est de 229,10 m?2.
Pour parvenir a avoir un commerce, il faudrait
retirer le logement du 2°™¢ étage qui a une
entrée individuelle pour permettre au
commerce d'avoir assez d'espace.

Considérant les besoins actuels en demande de
logements, la requérante souhaite maintenir le
logement au 2¢™M¢ étage et ajouter un logement
au rez-de-chaussée (h2 autorisée dans la grille
C01-30).

f_—'["”'i’;“-—!!‘h
‘ o




o o
| B30
]

‘-.f”‘ | ;.L.u

AT e g e q
L —— il

L

" Gy

Batiment concerné par la demande de changement de zonage




Mise en contexte
Certificat de localisation
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Mise en contexte
Historique

Avant 2005, lintersection des rues
Bannantyne et Godin était occupée par
un batiment commercial. Cependant, il
a été la proie de flamme lors d'un
incendie en 2005.

Il a ensuite été démoli et le terrain est
resté vacant jusqu'en 2018, moment
de la construction du batiment mixte
ainsi qu'une série de 3 duplex.

Avant 2005 1

Depuis 2018 |




Mise en contexte

Historique

L'arrondissement effectue un changement
de zonage en 2015 en autorisant l'usage
résidentiel que si un usage commercial
est situé au rez-de-chaussée. La grille
HO1-30 devient donc C01-30 et la superficie
minimale pour un commerce est de 200 m?.

De plus, les usages suivants commerciaux
autorisés sont les suivants :

épicerie;
boucherie;

fruits et légumes;
boulangerie;
patisserie;
charcuterie;
marché public.

Les batiments strictement résidentiels sont
donc en droits acquis depuis ce changement
réglementaire. Or, la demande en termes de
commerce et bureau est plutdt inexistante
depuis quelques années dans ce secteur.

Le changement de zonage vise a modifier la
note a la grille des usages et normes
obligeant l'occupation du rez-de-chaussée
par un usage commercial afin d’autoriser un
usage résidentiel.

De cette maniere, la zone reviendrait telle
qu'elle l'était a lorigine, soit résidentielle, et
autorisant plutot le commerce au
rez-de-chaussée, le cas échéant.
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Analyse réglementaire

Grilles des usages et des normes
C01-30 et zones contigués



Analyse réglementaire

NORMES PRESCRITES
TYPOLOGIE
19 isolee
20 | jumelée
Grilles des usages et des normes — —
g TERRAIN
22 superﬁme (m2) min.| 168 168 168 168
23 | profondeur (m) min.|_28 28 28 28
24 | frontage (m) min 3 3 6 6
MARGES i
ARRONDISSEMENT DE VERDUN AFFECTATION PRINCIPALE : c | 20 ] avant(m) min| 3 3 3 3
GRILLE DES USAGES ET NORMES ANNEXE "C" NUMERO DE ZONE 01-30 201 ‘atvraie(m) m:| 9 ) ] °
27 atérales totales (m) min. 0 0 0 0
28 i min.|__ 2 2 2 2
CLASSES DES USAGES PERMIS amere (m) LT
HABITATION H BATIMENT
1 1log ht 29 | hauteur (élage) min.| 2 2 2 2
2 2a4l h2 X 30 hauteur (étage) max.| 2 2
3 5 a 12 logements h3 X 31 hauteur (m) max.
) 73 logements et plus ha X [32 [ Targeur (m) min| 6 5 3 6
COMMERCE o 33 'RAPPO-RTsiﬁmenl ‘max
: :e pehlz ot mr(’)yenne suraces 3 L3 34 | espace batiterrain min.| 05 05 0,5 0,5
S grence ey _ [ 35 | _espace baliterrain max| 08 | 08 | 08 | 08
7 services lies aux vehicules routiers c6 | 36 | coefficient d'occupation du sol min.|_ 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00
8 pdle de bureaux - lle-des-Sceurs c9 37 | coefficient d'occupation du sol max.| 1,60 | 1,60 | 160 | 160
38 plan a'implantalion etd integration architecturale (PIIA)
UIPEMEN LL ] E
9 institutionnels et atifs el DISPOSITIONS SPECIALES
10 sportifs et culturels e2 39
11 cultuels et comm e3
PARCS ET ESPACES VERTS P
12 recreation de plein air p1
13 conservation p2
| GOLF G 1 | ] | | |
T4 gof L I I —
UTILITE PUBLIQUE U NOTES
15 |egere ul m picerie, ucherie, is gumes, ulangerne, patisserie, charcutene, marche public.
6 Tourde 02 L'espace commercial devra avoir une superficie minimale de 200 m*.
(2) L'usage habitation est permis lorsqu'un usage commercial est présent au rez-de-chaussée.
17 | usage spécifiquement exclu | | | [ | |
18 | usage specifiquement permis | KOTEN NEXEN NOTH] ) | | |
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"  Analyse réglementaire

|ARRONDISSEMENT DE VERDUN
GRILLE DES USAGES ET NORMES ANNEXE "C"

AFFECTATION PRINCIPALE :
NUMERO DE ZONE

CLASSES DES USAGES PERMIS

C
01-30

HABITATION H
1 1 logement hi
2 2 a 4 logements h2 X
3 5 a 12 logements h3 X
4 13 logements et plus hd X
COMMERCE C
5 de petite et moyenne surfaces cl X
6 de grande surface c4
7 services liés aux véhicules routiers c6
8 pole de bureaux - lle-des-Sceurs c9
EQUIPEMENTS COLLECTIFS E
9 institutionnels et administratifs el
10|  sportifs et culturels e2
11 cultuels et communautaires e3
PARCS ET ESPACES VERTS P
12| récréation de plein air p1
13|  conservation p2
| GOLF G | | | | | | | |
14] goif at | ] | ] [ 1 I |
UTILITE PUBLIQUE U
15 légére ul
16 lourde u2
17 | usage spécifiquement exclu | | | | 2 ] | | |
18| usage specifiquement permis |22 () | | | |
NOTES

Modifications proposées :

(1)  Abrogation de la superficie minimale
exigée pour la classe d'usages c1

(2) Modification de la note afin de retirer
l'obligation que le rez-de-chaussée d'un
batiment soit un usage de la classe
d’'usages c1

40 |(1) Epicerie, boucherie, fruits & Iégumes, boulangerie, patisserie, charcuterie, marché public.
'2Space Co ercial devra avoir une superficie minimale de 200 m=.

(2) ,,,,, abitation est permis lorsqu'y
seulement au rez-de-chaussée.

Juillet 2000 / Réglement 1700 / 1700-82 / 1700-86 / 1700-105 / RCA21 210010 / 1700-XXX



Recommandation de la DDTET

Considérant que la bonne foi du requérant est prouvée puisqu’il souhaite corriger la situation pour
I'ensemble de la zone;

Considérant qu'un seul commerce est existant dans 'ensemble de la zone C01-30;
Considérant que la demande de locaux commerciaux dans le secteur est inexistante;

Considérant que la situation cause un préjudice sérieux au requérant puisqu'il souhaiterait y aménager
un logement supplémentaire dans un immeuble dans un local commercial vacant depuis des années;

Considérant I'impossibilité de se conformer au Réglement de zonage (1700) sans retirer la note a la grille
des usages et des normes C01-30 autorisant seulement I'habitation que s'il y a présence d'un commerce au
rez-de-chaussée;

Considérant que la demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les propriétaires des immeubles
voisins ;

Considérant que la demande n’entre pas en conflit avec les objectifs du Plan d'urbanisme ;

La DDTET recommande donc d'effectuer le changement de zonage




Comité consultatif d’'urbanisme (CCU)

La demande de changement de zonage est présentée au Comiteé
consultatif (CCU) du 12 septembre 2023.

La demande est présentée dans son contexte et les arguments
supportant la demande sont expliqués.

Le CCU recommande unanimement la demande de changement de zonage




Calendrier d’adoption

Comité consultatif d’'urbanisme : 12 septembre 2023

Avis de motion et premier projet de reglement : 7 novembre 2023
Consultation publique : 21 novembre 2023

Second projet de reglement : 5 décembre 2023

Réception des demandes d'approbation référendaire : janvier 2024 (a valider)

Adoption : 6 février 2024 (a valider)
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Direction de l'urbanisme
Direction du développement du territoire et des
études techniques (DDTET)
URL pour le téléchargement de la présentation
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