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Mise en contexte 

La requérante fait une demande de 
changement de zonage afin de retirer 
l’obligation d’avoir un commerce au 
rez-de-chaussée dans l’ensemble de la zone 
C01-30. 

L’immeuble était occupé par un bureau 
d’arpenteur-géomètre, lequel est vacant depuis 
quelque temps. 

Le terrain est situé du côté ouest de la rue 
Bannantyne, entre les rues Godin et Brown.
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Mise en contexte 

Le terrain à une superficie de 181,8 m2 et la 
superficie des aires d’étages est de 229,10 m2. 
Pour parvenir à avoir un commerce, il faudrait 
retirer le logement du 2ème étage qui a une 
entrée individuelle pour permettre au 
commerce d’avoir assez d’espace. 

Considérant les besoins actuels en demande de 
logements, la requérante souhaite maintenir le 
logement au 2ème  étage et ajouter un logement 
au rez-de-chaussée (h2 autorisée dans la grille 
C01-30).
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Bâtiment concerné par la demande de changement de zonage

Mise en contexte 
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Mise en contexte 
Certificat de  localisation



Mise en contexte
Historique
Avant 2005, l’intersection des rues 
Bannantyne et Godin était occupée par 
un bâtiment commercial. Cependant, il 
a été la proie de flamme lors d’un 
incendie en 2005.

Il a ensuite été démoli et le terrain est 
resté vacant jusqu’en 2018, moment 
de la construction du bâtiment mixte 
ainsi qu’une série de 3 duplex.
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Avant 2005 ↑       Depuis 2018 ↓
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Les bâtiments strictement résidentiels sont 
donc en droits acquis depuis ce changement 
réglementaire. Or, la demande en termes de 
commerce et bureau est plutôt inexistante 
depuis quelques années dans ce secteur. 

Le changement de zonage vise à modifier la 
note à la grille des usages et normes 
obligeant l’occupation du rez-de-chaussée 
par un usage commercial afin d’autoriser un 
usage résidentiel. 

De cette manière, la zone reviendrait telle 
qu’elle l’était à l’origine, soit résidentielle, et 
autorisant plutôt le commerce au 
rez-de-chaussée, le cas échéant. 

L'arrondissement effectue un changement 
de zonage en 2015 en autorisant l’usage 
résidentiel que si un usage commercial 
est situé au rez-de-chaussée. La grille 
H01-30 devient donc C01-30 et la superficie 
minimale pour un commerce est de 200 m2. 

De plus, les usages suivants commerciaux 
autorisés sont les suivants : 

● épicerie;
● boucherie;
● fruits et légumes;
● boulangerie; 
● pâtisserie; 
● charcuterie;
● marché public.

Mise en contexte
Historique
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Analyse réglementaire
Grilles des usages et des normes 
C01-30 et zones contiguës

C01-30
H01-29

P01-34

H01-37

E01-38

E01-25

H01-26
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Analyse réglementaire
Grilles des usages et des normes 
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Analyse réglementaire

Modifications proposées :

(1) Abrogation de la superficie minimale 
exigée pour la classe d’usages c1

(2) Modification de la note afin de retirer 
l’obligation que le rez-de-chaussée d’un 
bâtiment soit un usage de la classe 
d’usages c1
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Recommandation de la DDTET
Considérant que la bonne foi du requérant est prouvée puisqu’il souhaite corriger la situation pour 
l’ensemble de la zone;

Considérant qu’un seul commerce est existant dans l’ensemble de la zone C01-30;

Considérant que la demande de locaux commerciaux dans le secteur est inexistante;

Considérant que la situation cause un préjudice sérieux au requérant puisqu’il souhaiterait y aménager 
un logement supplémentaire dans un immeuble dans un local commercial vacant depuis des années;

Considérant l'impossibilité de se conformer au Règlement de zonage (1700) sans retirer la note à la grille 
des usages et des normes C01-30 autorisant seulement l’habitation que s’il y a présence d’un commerce au 
rez-de-chaussée;

Considérant que la demande ne porte pas atteinte à la jouissance, par les propriétaires des immeubles 
voisins ;

Considérant que la demande n’entre pas en conflit avec les objectifs du Plan d'urbanisme ;

La DDTET recommande donc d’effectuer le changement de zonage 
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Comité consultatif d’urbanisme (CCU)

La demande de changement de zonage est présentée au Comité 
consultatif (CCU) du 12 septembre 2023. 

La demande est présentée dans son contexte et les arguments 
supportant la demande sont expliqués.

Le CCU recommande unanimement la demande de changement de zonage
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Calendrier d’adoption

Comité consultatif d’urbanisme : 12 septembre 2023

Avis de motion et premier projet de règlement : 7 novembre 2023

Consultation publique : 21 novembre 2023

Second projet de règlement : 5 décembre 2023

Réception des demandes d’approbation référendaire : janvier 2024 (à valider)

Adoption : 6 février 2024  (à valider)



Direction de l’urbanisme
Direction du développement du territoire et des 

études techniques (DDTET)
URL pour le téléchargement de la présentation

MERCI !


