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Comiteé de
déemolition

Mardi le 13 décembre 2022
7761-7765, rue Notre-Dame Est

Mercier
Hochelaga-Maisonneuve

Montréal €3




Certificat de démolition
7761-7765, rue Notre-Dame Est

District Maisonneuve-Longue-Pointe
Situé au coin nord est des rues de Saint-Just et Notre-Dame Est

LOUIS-RIEL

Secteur significatif A et voie panoramique et patrimoniale
RCAQ02-27006 — Comité de démolition requis
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Cette demande est présentée afin de remplacer la décision numéro
27-DEMO-2022-0002 émise par le comité de démolition du 8 février 2022.

e Une des conditions au projet préliminaire de remplacement du sol rendait
celui-ci non viable pour le promoteur.

Une proposition modifiée du projet a di étre soumise en avis préliminaire au
CCU du 3 juin 2022 et celle-ci fut acceptée, contredisant certaines conditions du
projet de remplacement

Malgré le fait qu'on doive passer par le processus complet d’'un comité de
démolition (affichage, publication et présentation a la séance publique), il _est
important de souligner que la démolition du batiment n’est pas remise en
question pour cette demande, mais que la nouvelle décision devra étre rédigée
en faisant référence aux nouveaux plans recus.




Mercier
Hochelaga-Maisonneuve

Montréal

COMITE DETUDE DES DEMANDES DE
DEMOLITION

DECISION NUMERO : 27-DEMO-2022-0002

DEMANDE DE CERTIFICAT
D’AUTORISATION DE DEMOLITION :

Requérant : 9423-4283 QUEBEC
INC.

Immeuble visé : 7761, rue Notre-Dame
Est

Demande de 3002953234

certificat

d’autorisation de

démolition :

Numéro de 2210492021

dossier :

DECISION SUITE A LA SEANCE PUBLIQUE TENUE LE 8 FEVRIER 2022, A 8 H 00,
EN VIDEO CONFERENCE, A LAQUELLE ASSISTENT MESDAMES ALIA
HASSAN-COURNOL, MYLENE POIRIER ET MANON OTTO AINSI QUE MESSIEURS
GUILLAUME MARCOUX, JEAN-FRANCOIS CHARBONNEAU, MARC-OLIVIER
CHAMPAGNE-THOMAS ET JULIEN HENAULT-RATELLE SIEGEANT SOUS LA
PRESIDENCE DE MONSIEUR ERIC ALAN CALDWELL, FORMANT LE QUORUM.

ATTENDU QUE le requérant, M. Louis-Philippe Chénier, mandaté par la compagnie
9423-4283 Queébec Inc, propriétaire du batiment situé au 7761, rue Notre-Dame Est a
soumis une demande portant le numéro 3002953234 pour obtenir un certificat
d'autorisation de démolition pour le batiment érigé;

ATTENDU QU’'un avis annongant la tenue, le 6 janvier 2022, d'une séance du comité
d'études des demandes de démolition ayant trait & I'étude de la demande du certificat
d'autorisation de démolition, a été publié le 5 janvier 2022 et affiché sur I'immeuble le
6 janvier 2022;

Comité de demolition — Décision sur une demande de démolition — 8 février 2022

Mercier
Hochelaga-Maisonneuve

Montréal

COMITE DETUDE DES DEMANDES DE
DEMOLITION

DECISION NUMERQ : 27-DEMO-2022-0002

ATTENDU QU'aucune opposition & la délivrance du certificat d'autorisation de
démolition n'a été recue par la secrétaire d'arrondissement en date du 26 janvier 2022, a
16 h 30;

ATTENDU QUE le comité a tenu une séance publique le 8 février 2022 et a donné au
requérant et a toute autre partie intéressée lopportunité d'étre entendus a cette
occasion;

ATTENDU QUE le comité a considéré, entre autres, les représentations du requérant et
le rapport de la Direction de Faménagement urbain et des services aux entreprises;

EN CONSEQUENCE, LE COMITE DETUDES DES DEMANDES DE DEMOLITION
DECIDE :

D'ACCORDER LE CERTIFICAT D'AUTORISATION DE DEMOLITION DEMANDE, LE
TOUT CONFORMEMENT AU REGLEMENT REGISSANT LA DEMOLITION
D'IMMEUBLES RCA02-27006, AVEC LES CONDITIONS SUIVANTES :

e Defournir deux lettres de garantie bancaire irrévocable :

e Une premiére au montant de 32 100 $, laquelle pourra étre libéree
lorsque le programme de réutilisation du sol sera complété et conforme
aux conditions de la décision du comité et suite & des travaux réalisés a
l'aide d'un permis valide. Ce montant pourra étre encaissé a titre de
pénalité dans le cas ou les conditions ne seraient pas respectées;

e Une deuxiéme au montant de 2 500 $, laquelle pourra étre libérée lorsque
les travaux d'aménagement paysager seront complétés et conformes aux
conditions de la décision du comité et suite a des travaux réalisés a l'aide
d'un permis valide. Ce montant pourra étre encaissé a titre de pénalité
dans le cas ou les conditions ne seraient pas respectées.

La durée de validité des lettres de garantie bancaire irrévocable devra étre de 60
mois minimum suivant la délivrance du certificat d'autorisation de démolition.

Comité de démolition — Décision sur une demande de démolition — 8 février 2022




Mercier
Hochelaga-Maisonneuve

Montréal

COMITE DETUDE DES DEMANDES DE
DEMOLITION

DECISION NUMERO : 27-DEMO-2022-0002

Les travaux de reconstruction doivent étre terminés dans les 60 mois suivant
'émission du certificat d'autorisation de démolition. Dans le cas contraire, la garantie
bancaire sera encaissée a titre de pénalité.

Le certificat d'autorisation de démolition sera sans effet si les travaux autorisés par
celui-ci ne sont pas débutés dans les 24 mois suivant la date de la décision et la
garantie bancaire sera libérée.

AINSI QUE D'APPROUVER LES TRAVAUX PROJETES (PROJET PRELIMINAIRE DE
REMPLACEMENT), TELS QUE REPRESENTES SUR LE DOCUMENT PREPARE PAR
LA FIRME BLANCHETTE ARCHITECTES, DATE DU 17 DECEMBRE 2021, AVEC LES
CONDITIONS SUIVANTES:

e |l est exigé que le projet de remplacement soit soumis a une révision
architecturale selon le Titre VIII du Reglement d'urbanisme (01-275), et qu'il soit
évalué par le comité consultatif d’'urbanisme, et ce, avant ' émission du permis de
construction;

e || est exigé de réviser et de bonifier le programme de verdissement afin de
bonifier la proposition d’'aménagement paysager et d’augmenter le pourcentage
de verdissement du site sur lequel le batiment est construit;

o |l est exigé que linterface entre les logements et la rue soit repensée. On
demande un dégagement permettant une certaine plantation du terrain entre le
batiment et la voie publique trés fréquentés par des véhicules lourds;

e |l est exigé de retirer les logements qui sont complétement au niveau du
sous-sol.

LA DECISION PRECITEE EST MOTIVEE PAR LES CONSIDERATIONS SUIVANTES :

e |e batiment comporte de nombreuses composantes en mauvais état;
e |a rénovation du batiment n'est pas envisageable;

e il n'y a aucun préjudice causé aux locataires;

Comité de demolition — Décision sur une demande de démolition — 8 février 2022

Mercier
Hochelaga-Maisonneuve

Montréal

COMITE DETUDE DES DEMANDES DE
DEMOLITION

DECISION NUMERQ : 27-DEMO-2022-0002

e le programme préliminaire de réutilisation du sol est justifié et conforme a
certaines modifications.

Le requérant est, entre autres, informé que tout intéressé peut, dans les trente (30) jours
de la décision du comité, interjeter appel de cette décision, par écrit, devant le conseil
d'arrondissement et de son effet sur la délivrance du permis.

RENDUE A MONTREAL, le 8 février 2022

ADOPTE A LUNANIMITE

Le secrétaire du comité,

Réjean Boisvert, chef de Division urbanisme

Comité de démolition — Décision sur une demande de démolition — 8 février 2022
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02 Historique des présentations

8 février 2022 - Comité de démolition

18 mars 2022 - Appel a la décision 27-DEMO-2022-0002 au CA
3 juin 2022 - Options pour avis préliminaire au CCU

2 aoit 2022 - Lettre du MCC* ( sans intervention)

*Ministéere de la Culture et des Communications



Figure 12

Figure 13

+4- Fissure dans la fondation

Démolition d’un batiment commercial mixte de deux étages avec
un sous-sol;

Le batiment est vacant depuis mars 2020 et comporte plusieurs
composantes en mauvais état. La Direction de I'aménagement
urbain et des services aux entreprises (DAUSE) a regu une
évaluation d'un ingénieur (Geniex construction ingénierie) et celui
d'une firme d'architecte (Blanchette Architectes) qui font état des
dommages causés au parement extérieur et a la structure.

Il est constitué de deux immeubles résidentiels qui ont été
connectés par des transformations majeures a l'intérieur. Il a subi
de grandes transformations au cours des années. On constate
que le batiment présente un vieilissement général de ses
composantes et que son aspect architectural dépourvu de ses
composantes d'origine ne met pas en valeur le cadre bati.

L'évaluation du batiment au role de 2020 (96 300 $) a diminué
depuis 2017 (110 400 $).

La restauration du batiment n’est pas envisagée étant donné
son état de détérioration et I'envergure des travaux. Sur le plan
économique, une rénovation majeure du batiment ne présente
pas un scénario réaliste.

Il n'y a aucun préjudice causé aux locataires puisque le batiment
est vacant depuis mars 2021.



BATIMENT VUE A PARTIR DE NOTRE-DAME

Le projet de remplacement pour le lot dégagé consiste en la
construction d'un batiment résidentiel avec un sous-sol,
totalisant vingt logements

Le projet proposé est de facture contemporaine;

Il offrira des logements locatifs de une a deux chambres, des
studios ainsi qu'un toit terrasse;

Il s'inscrit adéquatement dans le cadre bati existant et
viendra consolider le front bati;

Le projet est composé majoritairement de magonnerie avec
des insertions de revétement métalliques;

La composition des fagades avec lintégration de grandes
fenestrations et des loggias apporte un rythme intéressant et
dynamique;

Les plans préliminaires du projet ont été analysés par la
Division des permis et inspections et sont conformes au
Réglement d'urbanisme de I'arrondissement
Mercier/Hochelaga-Maisonneuve (01-275).

La DAUSE considére que le programme préliminaire de
réutilisation du sol est justifié.
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Extrait de la Décision

Mercier
Hochelaga-Maisonneuve

Montréal

COMITE DETUDE DES DEMANDES DE
DEMOLITION

DECISION NUMERO : 27-DEMO-2022-0002

Les travaux de reconstruction doivent étre terminés dans les 60 mois suivant
I'émission du certificat d'autorisation de démolition. Dans le cas contraire, la garantie
bancaire sera encaissée a titre de pénalité.

Le certificat d'autorisation de démolition sera sans effet si les travaux autorisés par
celui-ci ne sont pas débutés dans les 24 mois suivant la date de la décision et la
garantie bancaire sera libérée.

AINSI QUE D'APPROUVER LES TRAVAUX PROJETES (PROJET PRELIMINAIRE DE
REMPLACEMENT), TELS QUE REPRESENTES SUR LE DOCUMENT PREPARE PAR
LA FIRME BLANCHETTE ARCHITECTES, DATE DU 17 DECEMBRE 2021, AVEC LES
CONDITIONS SUIVANTES:

e || est exigé que le projet de remplacement soit soumis & une révision
architecturale selon le Titre VIIl du Réglement d’urbanisme (01-275), et qu'il soit
évalué par le comité consultatif d’urbanisme, et ce, avant 'émission du permis de
construction;

e || est exigé de réviser et de bonifier le programme de verdissement afin de
bonifier la proposition d’'aménagement paysager et d’augmenter le pourcentage
de verdissement du site sur lequel le batiment est construit;

e || est exigé que linterface entre les logements et la rue soit repensée. On
demande un dégagement permettant une certaine plantation du terrain entre le
batiment et la voie publique trés fréquentés par des véhicules lourds;

e || est exigé de retirer les logements qui sont complétement au niveau du
sous-sol.

LA DECISION PRECITEE EST MOTIVEE PAR LES CONSIDERATIONS SUIVANTES :

e |e batiment comporte de nombreuses composantes en mauvais état;
e |a rénovation du batiment n'est pas envisageable;

e il n'y aaucun préjudice causé aux locataires;

Comité de démolition — Décision sur une demande de démolition — 8 février 2022

L'affichage et 'avis public ont été faits respectivement le 5 et 6
janvier 2022

Toute personne qui désirait s’opposer a la demande de certificat
demandé devait faire connaitre par écrit, son opposition motivée a
la secrétaire d’arrondissement avant le 26 janvier 2022 a 16 h 30.

Aucune lettre d'opposition a I'octroi du certificat de démolition n'a
été regue a la Mairie d'arrondissement en date du 26 janvier 2022.

Le comité d'études des demandes de démolition décide d’accorder
le certificat d'autorisation de démolition demandé avec la condition
de fournir deux lettres de garanties bancaires ( une premiére au
montant de 32 100 $ pour le programme de réutilisation du sol et
une deuxieme au montant de 2 500$% pour les travaux
d'aménagement paysager).

De plus, le comité exige que le projet tel que représenté sur le
document préparé par la firme Blanchette architectes, daté du 17
décembre 2021 soit soumis a une révision architecturale. On
exige également de réviser et bonifier le programme de
verdissement , que l'interface entre les logements et la rue soit
repensée et finalement de retirer les logements qui sont
complétement au niveau du sous-sol.

Le requérant est, entre autres, informé que tout intéressé peut
interjeter appel de cette décision, par écrit, devant le conseil
d’arrondissement et de son effet sur la délivrance du permis.



° Le requérant décide d'interjeter appel et demande au Conseil
d'arrondissement (CA) d’étudier les nouvelles propositions et de les
prendre en considération pour [l'acceptation du projet de

| VUE DE LA RUE NOTRE-DAME EST VUE DE L'INTERSECTION SAINT-JUST / NOTRE-DAME EST .
remplacement;

° La proposition démontre la révision du programme de verdissement
avec plantation sur le domaine public tout en requalifiant une
partie du trottoir, le tout au frais du développeur

SIENEE 59 -

° Ensuite, un logement sera modifié afin d’offrir un logement en
sous-sol sur deux étages.

° Les modifications proposées ne convainquent pas le CA qui décide
de maintenir la décision du comité de démolition.
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|
| Zones a lintérieur des marges
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Prapasition de réaménagement
du domaine public aux frais du
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Révision du projet OPTIONS POUR AVIS PRELIMINAIRE PRESENTEES AU
CCU 2022-07 SUITE A LA DECISION DU COMITE DE DEMOLITION

OPTION 1: NON RETENUE PAR LE CCU P

° La DAUSE propose qu’un projet bonifié soit présenté en avis
| E préliminaire aux membres du CCU afin de voir leur ouverture a
accepter une nouvelle version des plans;

° Une premiére option présente un recul de d’'un pied vers l'arriére
afin d'intégrer une bande plantée sur le domaine privé. Cette option
ne sera pas retenue par les membres.

L el e La deuxiéme option présente deux alcéves de grandes dimensions,

ce qui augmente le verdissement en cours avant. De plus, les
logements en sous-sol ont été reconfigurés de fagon a offrir des
espaces de vie plus agréables;

Révision du projet OPTIONS POUR AVIS PRELIMINAIRE PRESENTEES AU
CCU 2022-07 SUITE A LA DECISION DU COMITE DE DEMOLITION
OPTION 2 : RETENUE PAR LE CCU VN S022
‘ T ———
15 Sur e domaine prvg tout

tout en respects

) e  Voici certains commentaires émis par les membres du CCU:

Ve 217% 1256 m

127% 736m

R N o  Les membres apprécient I'alignement proposé dans I'option

numéro deux;

P ‘ _ ° o Le projet encadre la rue;
A A A o  Les logements proposés sur deux niveaux qui integrent le
; : ‘ i | ’ L ‘\ = sous-sol sont plus intéressants;

= S— Do o Le projet, en général, est apprécié des membres.

© REZ-DE-JARDIN REZ-DE-CHAUSSEE (1% ETAGE) 2° ET 3¢ ETAGE



ENSEMBLE DU BATIMENT VUE DU COIN
NOTRE-DAME EST ET DE ST-JUST

Le nouveau projet de remplacement pour le lot dégagé prend en compte les
commentaires émis par les membres du CCU. La DAUSE considére les
points suivants:

* Le projet proposé est de facture contemporaine;

+ il offrira des logements locatifs de une a deux chambres, des studios ainsi
qu'un toit terrasse;

+ Il s'inscrit adéquatement dans le cadre bati existant et viendra consolider le
front bati;

* Le projet est composé majoritairement de magonnerie avec des insertions
de revétement métalliques;

» La composition des fagcades avec l'intégration de grandes fenestrations et
des loggias apporte un rythme intéressant et dynamique;

Les plans préliminaires du projet ont été analysés par la Division des permis
et inspections, et sont conformes au Réglement d'urbanisme de

Y I'arrondissement Mercier/Hochelaga-Maisonneuve (01-275).

Mf i ’ La DAUSE considére que le programme préliminaire de réutilisation du sol
est justifié.




PLANS DES ETAGES PRESENTATION AU COMITE DE DEMOLITION R7
OPTION 2 : RETENUE PAR LE CCU
24 NOVEMBRE 2022

Ces plans illustrent I'aménagement des logements de I'option 2 retenue par le conseil d’arrondissement. Empreinte du batiment 66.65% 385.92m?

Surface minérale:
Béton coulé ou pavé  25.65% 148.5m?
Surface végétale:

Plantation au sol 12.03% 69.7 m2
Plantation au toit 23.39% 136 m?
Plantation totale proposée  35.35% 2047Tm2 -
Plantation totale requise 25% 1aa83m <

iy i

N
- [

z

] v
i =0 ISl e 4
0,

77 =g —

= |

o

a3

H

L]

H

z

E

E

o

=

ES

L]

(1]

3

L3

@

GHE M LH 90 [Ranug

REZ-DE-JARDIN REZ-DE-CHAUSSEE (1% ETAGE) 28 ET 3¢ ETAGE

BATIMENT VUE A PARTIR DE L'ARRIERE
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PLAN DE TOITURE

Surface végétale:

Plantation au sol 12.03% 69.7 m?
Plantation au toit 23.32% 135 m?
Plantation totale 35.35% 2047 m?

PRESENTATION AU COMITE DE DEMOLITION R7
OPTION 2 : RETENUE PAR LE CCU
24 NOVEMBRE 2022

Un projet urbain, vert et communautaire

La proposition des Etaliers cherche & s'inscrire dans une urbanité ou la vie en cour arriére et en toiture est au coeur
de la réflexion. Bien que les élévations cotés rues soient davantage alignées avec le cadre bati existant, des retraits
stratégiques et des loggias sont proposés. Ces dermiers offrent autant un rythme qu'un espace de pause ou des arbres
sont insérés afin de bonifier la canopée actuellement dégarnie de ce coin de rue.

De plus, les aménagements extérieurs e facade, & savoir les plantations, banc et entrée commune se veulent aussi
dans I'expression d'une placette communautaire, force amét et permet ['attente. Cet espace en porte cochére, invitant
et paisible, devient alors plus qu'un passage obligé, mais plutét un liant entre les espaces extérieurs avant a tous et les
espaces arriére dédiés aux iésidents

favorise

unes aux autres. Ainsi, I'espace en cours est réellement tous de par approchs
Seul les espaces en rabaissés; la végeé quant a @ a
en bordure de lot comprenant plusieurs arbres est alors suggérée afin d'offrir une couverture ombragée, une intimité, un
minimum d'entretien, ainsi qu'un endroit calme aux résidents éloigné du tumulte de Iautoroute.

proposée.

L ot la courarriére. Cellg
dissimulée 2 la vue dela rue. Cete terrasse est alors une fenétre ouverte sur la ville et les activités portuaires.
les toitures de I'ancien quartier de Longue-Pointe sont visibles, tout comme I'glise  quelques patés de m:
Fautre coté, le fleuve et ses activités se dévoilent. Ce lieu en toiture permet alors aux riverains de profiter d'une vue
trop souvent inaccessible du fleuve et de profiter d'un espace commun ol rassemblement, détente et jardinage sont
possibles.

01 Acer palmatum 02 Euonymus alatus 03 Vinca minor “Alba" 04 Imperata cylindra
“Emperor one" “Little Moses” (Couvre-sol) red baron
(Arbre) (Arbustre) (Graminée)

46

PRESENTATION AU COMITE DE DEMOLITION R7
OPTION 2 : RETENUE PAR LE CCU
24 NOVEMBRE 2022

PLAN D'AMENAGEMENT PAYSAGER

wwicorion

g s

g 01 Acer palmatum 02 Evonymus alatus 03 Vinca minor “Alba’”
H “Emperor one” “Little Moses" (Couvre-sol)

2 (Arbre) (Arbustre)
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Surface végétale: i

7 Plantationausol  1203% 69.7me E

= Plantationautoit  2332% 135 m? i

5 Plantationtotale  25.35% 2087 m 04 imperata cylincra 05 Peuplier tremble 06 Gerisier Schubert :

g Intertace des logements avee a cou yed by g (e (Astee) 3
(Gramince)
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Affichage sur le batiment

En date du 23 novembre 2022

A& Mere
Hochelaga-Maisonneuve

Geeion 8 Fuifnagemeni wbin Montréal §3

ot des services aux entreprises
Division des permis ot inspections.
6854, rue Sherbrooke Est
Montréal (Québec) HIN 1E1
RAPPORT D’AFFICHAGE

DEMANDE DE PERMIS ASSUJETTIE A L’APPLICATION DES DISPOSITIONS DU
REGLEMENT REGISSANT LA DEMOLITION D’IMMEUBLES (RCA02-27006)

ADRESSE(S) DU BATIMENT : 7761-7765, rue Notre-Dame Est

Je certifie que ce jour, j’ai affiché sur I'immeuble visé par la demande permis numéro
3002953234, un avis facilement lisible pour les passants et rédigé selon les dispositions de
Particle 148.0.5 de la Loi sur I'aménagement et 'irbanisme (RLRQ, c. A-19.1).

La période d’affichage prendra fin le / /
Année mois  jour

Le 23 novembre 2022 . Samir Ben Mahmoud , | Le 23 novembre 2022 ,

7761-7765, rue Notre-Dame Est 7761-7765, rue Notre:

Inspecteur : Samir Ben Mahmoud Tél. : 514 231 3869 Date : 23 novembre
2022

Avis de démolition

AVIS DE
DEMOLITION

Une demande de certificat d’autorisation de démolition
Bour le batiment ci-aprés mentionné a été déposée a la

irection de 'aménagement urbain et des services aux
entreprises :

7761-7765, rue Notre-Dame Est

Conformément au Réglemen( régissant la démolition
d'immeubles (RCA02-27006),

toute p: qui désire s’obj al
du certificat d’autorisation demandé,

doit faire connaitre, par &crit, son oggg ion motivée a la
secrétaire_d’arrondissement au 6! rue Sherbrooke

Est, Montréal, H1N 1E1 ou a I'adresse courriel suivante :

MHM_greffe-consultation@montreal.ca

Cette opposition doit parvenir a la mairie de
I'arrondissement avant le : 9 décembre 2022 4 23 h 59

Le comité consultatif d'urbanisme tiendra une séance
our étude et décision le mardi 13 décembre 2022 a
h30, au 6854, rue Sherbrooke Est, a la salle du conseil.

Le pr(é'[et peut étre consulté sur le site Internet de

l'arrondissement, a I'adresse suivante :

http: iers-letude-dans-mhm-5560

Par : Dina Tocheva, ire d'

Mercier
Hochelaga-Maisonneuve

Montréal 3

Avis sur le site de la Ville de
Montréal

En date du 30 novembre 2022

Mercier
Hochelaga-Maisonneuve

Montréal §3

AVIS DE DEMOLITION D’'IMMEUBLE

Une demande de certificat d’autorisation de démolition du batiment mentionné ci-
dessous a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux
entreprises.

- 7761-7765, rue Notre-Dame Est

Conformément au Reglement régissant la démolition d’immeubles (RCA02-27006),
toute personne qui désire s'opposer a la demande de certificat demandé doit faire
connaitre par écrit, son opposition motivée a la secrétaire d’arrondissement.

Cette opposition doit parvenir & la mairie de Iarrondissement située au 6854, rue
Sherbrooke Est, Montréal, HIN 1E1 ou par courriel & l'adresse suivante MHM_greffe-
consultation@montreal.ca, au plus tard le 9 décembre 2022.

Le comité consultatif d’urbanisme tiendra une séance publique a la mairie de
I'arrondissement située au 6854, rue Sherbrooke Est, pour étude et décision le mardi
13 décembre 2022 a 8 h 30. Le projet peut étre consulté sur le site Internet de
I'arrondissement, & I'adresse suivante, a compter du 30 novembre 2022 :

https:/montreal.ca/articles/dossiers-letude-dans-mhm-5560

FAIT A MONTREAL, CE 30% JOUR DE NOVEMBRE 2022

La étaire d’ar

Olga Sacaliuc
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Toute personne qui désire s'opposer a la demande de certificat doit faire connaitre par écrit son opposition
motivée a la secrétaire d’arrondissement avant le 9 décembre 2022 a 23 h 59.



0

Lettres de garant

bancaire

05




Selon le Réglement régissant la démolition d'immeubles, le comité de démolition peut exiger
le dépdbt de lettres de garantie bancaire avant I'obtention du permis de démolition. L'article
20 du réglement prévoit deux types de lettres de garantie a titre de garantie bancaire : l'une
visant a assurer le respect des conditions imposées, dont notamment I'exécution du
programme de réutilisation du sol dégagé et l'autre concernant spécifiquement
I'aménagement paysager du terrain. Le montant de la premiére doit étre égal a un tiers de la
valeur au réle du batiment a démolir. Celui de la deuxiéme est établi selon la superficie du
terrain @ aménager. L'évaluation du batiment au réle de 2020, est de 96 300 $, ce qui établit
le montant de la lettre de garantie bancaire exigée a 32 100 $. Quant a la deuxiéme lettre
de garantie, pour un terrain comportant une superficie a aménager égale ou inférieure a 500
m2, son montant est établi a 2 500 $.

*A noter que les deux (2) lettres de garanties bancaires ont déja été demandées dans
le cadre de la premiére demande de certificat de démolition (27-DEMO-2022-0002).
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Dans ce contexte, considérant que le batiment existant est en mauvais état, que sa rénovation n'est pas
envisageable, qu'il n'y a pas de préjudice causé aux locataires et que le programme de réutilisation du sol est justifié
et conforme au Réglement d'urbanisme (01-275), la DAUSE recommande au comité consultatif d'urbanisme de
donner une suite favorable a la demande de démolition aux conditions suivantes :

* De fournir deux lettres de garantie bancaire irrévocable :

—  Une premiére au montant de 32 100 $, laquelle pourra étre libérée lorsque le programme de réutilisation du sol sera complété et
conforme aux conditions de la décision du comité et suite a des travaux réalisés a I'aide d'un permis valide. Ce montant pourra
étre encaissé a titre de pénalité dans le cas ou les conditions ne seraient pas respectées;

—  Une deuxieme au montant de 2 500 $, laquelle pourra étre libérée lorsque les travaux d'aménagement paysager seront
complétés et conformes aux conditions de la décision du comité et suite a des travaux réalisés a l'aide d'un permis valide. Ce
montant pourra étre encaissé a titre de pénalité dans le cas ou les conditions ne seraient pas respectées.

* Ladurée de validité des lettres de garantie bancaire irrévocable devra étre de 60 mois minimum suivant la délivrance du
certificat d'autorisation de démolition.
* Les travaux de reconstruction doivent étre terminés dans les 60 mois suivant I'émission du certificat d'autorisation de
démolition. Dans le cas contraire, la garantie bancaire sera encaissée a titre de pénalité.
* Le certificat d'autorisation de démolition sera sans effet si les travaux autorisés par celui-ci ne sont pas débutés dans les 24 mois suivant la
date de la décision et la garantie bancaire sera libérée.

* D'approuver les travaux projetés (projet préliminaire de remplacement), tels que représentés sur le document de présentation, préparé par la
firme Blanchette Architectes, daté du 24 novembre 2022 :

* Le projet de remplacement est soumis a une révision architecturale selon le Titre VIII du Réglement d’urbanisme (01-275), et sera évalué par
le comité consultatif d’'urbanisme, et ce, avant 'émission du permis de construction.
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= QUESTION POUR LE CCU

Quel est votre avis sur:

La recommandation favorable de la
DAUSE concernant le projet préliminaire
de remplacement du sol.
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Extraits du Reglement

regissant la demolition
d’immeubles (RCA02-27006)




Article 14.1

Avant de se prononcer sur une
demande d'autorisation de

démolition, le comité doit considérer

les criteres suivants :

1° les oppositions regues;

2° |'état de I'immeuble visé par la
demande;

3° la détérioration de I'apparence
architecturale, du caractére
esthétique ou de la qualité de vie du
voisinage,

4° le colt de la restauration;

5° l'utilisation projetée du sol dégagé;

6° lorsque I'i'mmeuble comprend un ou
plusieurs logements, le préjudice
causé aux locataires, les besoins de
logements dans les environs et la
possibilité de relogement des
locataires;

7° tout autre critere pertinent.

Article 15

Le comité autorise les travaux
de déemolition si le programme
préliminaire de réutilisation du
sol dégagé est conforme a la
réglementation en vigueur et s'il
est convaincu de l'opportunité
de la démolition compte tenu de
l'intérét public et de l'intérét des
parties.

Article 19

Lorsque le comité autorise les
travaux de démolition et le
programme préliminaire de
réutilisation du sol dégagé, il peut :

1° fixer le délai dans lequel les travaux
de démolition doivent étre entrepris
et terminés;

2° imposer toute condition relative aux
travaux de démolition et au
programme préliminaire de
réutilisation du sol dégagé,

3° déterminer les conditions de
relogement d'un locataire, lorsque
I'immeuble comprend un ou
plusieurs logements.



