Comité d’étude des demandes de démolition
3441-3447, rue Workman

Présentation du 28 septembre 2021
Préparée par Marie-Pier Marchand
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CHEMINEMENT ET ECHEANCIER

Dépot de la demande de permis de démolition 23 février 2021

Avis public dans un journal et affichage sur le site au moins 10 jours avant la séance publique du
comité

Réception des oppositions dans les 10 jours de la publication de l’avis A VENIR
| Trmsmission descppostors swcomee  osepembern
E : Decm On mOtwee du : Com 1te .............................................................................................................................. 28 Sep tembre 2021 ....................
[ _D_é_l_a; _d_e_ _3_0_ ;;);J_r; _p_(;;lge't't;}]_t';t'(;ljg ;r_“;ér_'e_s_s_é_ _d_’;r_‘gé;-]_e_t_e_r_ _a;)_p_e_l_ B _2_8_ ;)_C_t_o_b_r_e_ ib_z_{ SOl

Aprés le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de démolition et étude du projet par le CCU A VENIR

Le Sud-Ouest
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

4.3
Lionel-Groulx

N\

) Identification des aires et unités de paysage
1. La Petite-Bourgogne 2.9. Rue Wellington 3.6. Saint-Paul Est 4. saint-Henri 4.17. Rue Saint-Ambroise
2.10. Rue de la Congrégation (a etb) 3.7. Rue Holy Cross 4.18. Cour Turcot
1.1. Sainte-Cunégonde 2.11. Rue Bourgeoys 3.8. Cote des Argoulets 4.1_Village Saint-Augustin
. 1.2. Rue Notre-Dame Ouest 2 2.12. Parc Le Ber 3.9. Boulevard De La Vérendrye 4.2. Rue Notre-Dame Ouest 3 5. Griffintown
Légende: La Petite-Bourgogne 1.3. Rue Coursol Ouest 2.13. Maison Saint-Gabriel 3.10. Terre De Séve Sud 4.3. Lionel-Groulx
e — B 1.4. Rue Coursol Est 2.14. Rue Saint-Patrick Est 3.11. Terre De Seve Nord (a, b et c) 4.4, Avenue Greene 5.1. Fief Nazareth
imi . i B -ointe-saint- 1.5. Marché Atwater 2.15. Victoriatown 3.12. Terre Hudon 4.5, Imperial Tobacco 5.2. Rue Ottawa
Limitedle amondissement Rolnts:Salnt-Ghadlss 2.16. Grand Tronc 3.13. Ville Emard Sud 4.6, Parc Saint-Henri 5.3. Parc Griffintown St. Ann
S 3 8 5 — = " 2. Pointe-Saint-Charles 2.17. Autoroute Bonaventure 3.14. Avenue Newman 4.7. Place Saint-Henri 5.4. Ecluses Saint-Gabriel
Limite des aires de paysage Cote-Saint-Paul 2.18. Rue Butler 3.15. Boulevard Monk 4.8. Ferme Brodie 5.5. Rue William
o0 S e g A 2.1. Rue du Centre 3.16. Ville Emard Nord 49 v-l\ageSamle-Ma:guEeri(e 5.6. Bassins
imi ité e i 2.2 Ferme Saint-Gabriel Nord (a etb) 3. Céte-Saint-Paul 3.17. Parc Angrignon 4.10. Square Sir-George-Etienne-Cartier 5.7 Rue Notre-Dame Ouest 1
HiiitesAnltes s paysaqs I8 saint-Heni 2.3. Ferme Saint-Gabriel Sud 3.18. Rue Cabot 4.11. Paroisse Saint-Zotique Est 5.8. Rue des Seigneurs
G 2.4. Ferme Knox Ouest 3.1. Avenue de I'Eglise Est 3.19. William-Parkin 4.12. Sainte-Elisabeth-du-Portugal 5.9. Rue Barré
Griffintown 2.5. Ferme Knox Est 3.2. Rue De Roberval 3.20. Dominion Textile 4.13. Rue Cazelais
2.6. Parc Marguerite-Bourgeoys 3.3. Avenue de I'Eqglise Ouest 3.21. Rue Saint-Patrick Ouest 4.14_ Village Turcot
2.7. Rue Hall 3.4. Parc Saint-Paul 3.22. Usine de filtration Atwater 4.15. Paroisse Saint-Zotique Ouest
_J 28 Rue de Liverpool 3.5. Saint-Paul Ouest 4.16. Chemin de la Cote-Saint-Paul
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LOCALISATION DE LA DEMANDE
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Usages H.2-5

Hauteur du batiment min. max (m) [ 0a 12,5m

Implantation min. max (%) | 35a70%

flot de dimension moyenne avec ruelle -
Le site est adjacent a une série de 8 conciergeries de type ’Walk-up’’ avec cour intérieure %

Secteur significatif NON

avec arbres et verdure Noyau villageois St-Henri NON

Le Sud-Ouest
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

aj Conciergerie

Le Sud-Ouest
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

Immeuble de 2 étages, 4 logements a toit plat. Typologie : duplex escalier intérieur

. , Vue du 3441, rue Workman
et jumelé

Le Sud-Ouest
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CONTEXTE

Présence de triplex avec toit mansardé et porte cochéere, conciergerie, de duplex escalier intérieur et extérieur sur le
troncon de rue.

Fig. 10 Triplex a deux avec toit en Fig. 11 Triplex a deux logements avec porte cochére

Fig. 12 Duplex avec escalier extérieur Fig. 13 Duplex avec escaliers intérieurs

Source: Google stree tview juin 2015 Source: Google stree tview juin 2015

e e

Fig. 9 Conciergeries renfermant cour intérieure

Le Sud-Ouest

CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman MontréaI% 7



HISTORIQUE

Occupants et transactions

1900 (estimée) Construction de 'immeuble du site a l’étude
. 2001 ....................................................... Tra n Sact]onde Vente . Propneta ] re ayant fa] t des trav aUXSUbve nt]onnes ................................
2019 ....................................................... Tra n Sact]ondevente .....................................................................................................................
2020 Acquisition par propriétaire actuel

Etude patrimoniale ne fait mention d’aucune information, outre ’année estimée de construction

Information tirée du Registre foncier de la Ville.

Le Sud-Ouest

CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman Montréalfﬂé 8



LES CRITERES D’EVALUATION

Selon Reéglement régissant la démolition d’immeubles de I’arrondissement du Sud-Ouest (RCA07 22014)

@® 1. La valeur patrimoniale;
o 2 ’état du batiment;

@ 3. Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé;

4. le préjudice causé aux locataires et les possibilités de les reloger le cas échéant;

5. les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement des
locataires;

6. le colt de la restauration;

7. la détérioration de l'apparence architecturale, du caractére esthétique et de la
qualité de vie du voisinage;

8. tout autre critére pertinent.

Le Sud-Ouest

CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman Montréal%



LES CRITERES D’EVALUATION

DOCUMENTS TRANSMIS PAR LE DEMANDEUR

Etude patrimoniale

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

lan Nataf, architecte

- Stéphane Beauchamp, ING
- Habitat-fix (rapport

Yannick Pelletier, ING
- Groupe AGC (rapport inspection
- visuelle)

lan Nataf, architecte

CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman
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LES CRITERES D’EVALUATION

LA VALEUR PATRIMONIALE

LeSud-guest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale

Le batiment n’est pas désigné comme d’intérét patrimonial pour ’arrondissement du Sud-Ouest ni au Plan d’urbanisme de la Ville de Montréal et
n’est pas situé dans un secteur de valeur intéressante ou exceptionnelle selon l’annexe du Patrimoine bati du Reglement de zonage de
’arrondissement du Sud-Ouest (01-280); il n’est pas désigné comme lieu historique national par le Gouvernement fédéral et ne possede aucun
statut en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel du Québec.

*Site a I’étude

1 1R
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Plans extrait de [’Annexe D - Patrimoine bati, Plan extrait du Plan d’Urbanisme Ville de Montréal,
Reglement de zonage Sud-Ouest Secteur d’intéréts archéologiques
Statut patrimoniaux AUCUN
Intérét archéologique Site : NON
819 Rue : NON

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION T

Texte en GRIS: Aspect généraux
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale $“ sectewr - B

exte en BLEU: Propre au site a
étude

1825 : Canal de Lachine ouvert a la navigation

1850-1900
Implantation du chemin de fer
Développement des faubourgs résidentiels

1900-1950

Mesure d’urbanisation sont prises; les quartiers formant Saint-Henri sont annexés a la Ville de Montréal, des logements pour

ouvriers sont établis au long du canal de Lachine et des mesures sont prises pour aménager le quartier, comme |’abattoir de
Sir-George-Etienne-Cartier devient un square.

1950

Construction de ’échangeur Turcot
Démantelement des cours de triage Turcot et Glen
Création du tunnel Saint-Rémi

Création du marché Atwater et tunnel Atwater.

1970
Canal Lachine est fermé forcant plusieurs industries a se déplacer ailleurs a Montréal.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION ooe

Texte en GRIS: Aspect généraux

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale du secteur

Texte en BLEU: Propre au site a ’
étude

Quelques cartes historiques ont été présentées pour démontrer
l’évolution du terrain de 1987 a aujourd’hui.

On remarque une premiére occupation de l’ilot dans la carte de
1907. Il 'y a alors présence de deux batiments.

La ruelle, a l'arriére du site, est visible pour une premiére fois
dans une carte de 1912. Dans une autre de 1931, on remarque
que ce passage vient rejoindre la rue Workman. Entre-temps,
les deux immeubles se sont transformés a deux reprises pour
laisser place a un seul batiment visible en 1931 portant les
numéros civiques de 3441 a 3447, rue Workman.

m

Atlas Pinsonneault, 1907, Généalogie Meloche-Guay-Veilleux

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION T

Texte en GRIS: Aspect généraux
du secteur

Texte en BLEU: Propre au site a I’
étude

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

La ruelle, a l'arriére du site, est visible pour une premiére fois
dans une carte de 1912.

Dans la carte de 1931, on remarque que ce passage vient
rejoindre la rue Workman. Entre-temps, les deux immeubles se
sont transformés a deux reprises pour laisser place a un seul
batiment visible en 1931 portant les numéros civiques de 3441 a
3447, rue Workman.

Peu de changement s’opére entre 1931 et 1949.
Archives Ville de Montréal, 1931.

P . i
" Archives Ville de Montréal, 1949.

2 | Rl B z ‘ pe
“ 5 Atlas of the City of Montreal, 1912, BaNQ
Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

Un autre changement apparait dans la carte de 1961; ’ajout LG
¢ dp

d’un petit batiment a U’arriere de l'ilot. De plus, les hangars
arriere semblent avoir été démolis.

Entre les carte de 1961 et 1975, aucun changement n’est visible
sur Uilot. Adjacente au site, U’école Prince Albert a été
démolie.

On remarque que le batiment ajouté a ’arriére de l’ilot ne fait
plus partie du paysage aujourd’hui. Par contre, ’immeuble
visible a partir de 1961 semble étre le méme aujourd’hui.

BaNQ collection numérique, 1961, BaNQ

Le Sud-Ouest
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Texte en GRIS: Aspect généraux
du secteur

Texte en BLEU: Propre au site a I’
étude
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle

Plusieurs batiments et institutions ont marqué le contexte urbain, dont le marché Atwater, REJ
Pringle Company, ’église Sainte-Iréne et |’église United Church.

P 5
AR IRV
/ "\\ ."' - 2 ¥
) LIS 5 /

’ ; Fig. 17 Eglise Saint-Irénée, 3030-3044, rue Delisle
Architectes: Ludger Lemieux et Paul-Marie Lemieux Fig. 16 R.E.J. Pringle Company 3450-3510, avenue Architectes: Ludger Lemieux et Joseph Honoré
Lionel-Groulx i

Fig. 15 Marché Atwater. 38, avenue Atwater. ¢.1933

Souroe:
Archives de la Ville de Montréal. VM084-Z81-02. Source

Source: e .
Solin Hall, McGill University Wikipedia

Le Sud-Ouest
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LEGENDE:

Texte en GRIS: Aspect généraux
du secteur

Texte en BLEU: Propre au site a I’
étude

Fig. 18 Eglise Union United Church, années 1970

Source:
VM6 R4335-2-004 | Archives de Montréal

17




LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique

Immeuble construit vers 1900; typologie de duplex escalier intérieur.
Toiture en asphalte et gravier.

La plupart des composantes visibles ne seraient pas d’origine.
Concepteurs inconnus.

Le Sud-Ouest
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LEGENDE:

Texte en GRIS: Aspect généraux
du secteur

Texte en BLEU: Propre au site a I’
étude

Vues de 'immeuble (2020)

18




LES CRITERES D’EVALUATION eooe;  ©

du secteur

La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle T , o
exte en BLEU: Propre au site a
étude

Site se trouve en bordure nord du Vvillage
Saint-Augustin, mais n’en fait pas parti.

Aucune vue significative du site.

Légende

0 Village St-Augustin
O Village Ste-Marguerite
(® Village Turcot

®

Fig. 20 Identification des villages de St-Henri *Site a "étude

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale

Structure d’analyse de la valeur patrimoniale 3441, rue Workman

Valeur sociale ou symbolique

P " . ) Aucune
(signification liée a un groupe ou évenement, esprit du lieu)
Valgur h1§torlque o Aucune
(ancienneté, personnage associe, element fondateur)
Valeur artistique ou esthétique architecturale

ey S . Aucune
(qualité de la conception, importance des concepteurs, embleme)
Valeur contextuelle, urbaine ou paysageéere

Aucune

(qualité du paysage, repére, contribution au milieu)

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale

Structure d’analyse de la valeur patrimoniale

3441, rue Workman

CONCLUSION DU RAPPORT

CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman

Il est clair que ce batiment a subi des années d’abandon et de
dégradation. Son état actuel témoigne de rénovations
antérieures inachevées et de trés mauvaise qualité. Selon cette
analyse, il ne reste aucune trace de caractéristique
architecturale d’origine. Ce batiment n’a aucune valeur
patrimoniale.

Le Sud-Ouest

Montréal £ 21



LES CRITERES D’EVALUATION

L’ETAT DU BATIMENT // Rapport de structure

LeSud-guest
CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman Montrealiﬂé
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HISTORIQUE

Requétes et travaux

1992 Requéte inspection - Incendie, batiment semble vacant, non barricadé
2000|nstauat10ndep]eux ..................................................................................................................................
0t Avis d’évacuation / Batiment vacant suite & une requéte de moisissure et probléme structure
. 2014 ....................................... . B a t]ment b a mcadeet dedare Vacant . demande de Su b VentlonSV] ue de MO n treal p 0 u r ....................

- rénovation

2015 Dégarnissage des 4 logements, consolidation structure, isolation, portes et fenétres
2018 Inspection : travaux non complétés, isolant exposé a ’arriere; extension permis 3 mois
2019 . Propriétaire veut vendre - service de subvention doit encore financer 15 000$ de travaux

- Ne répond plus aux appels des inspecteurs pour suivi

2020 - Novembre // Requéte transformée : Batiment vacant

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport de structure

Inspections visuelles intérieures et extérieures réalisée le 20 décembre 2019 par Yannick
Pelletier et par Stéphane Beauchamp le 15 février 2021.

Nombre de logements

Nombre d’étages

Moellon (d’origine)

Fondation En béton, ne serait pas d’origine
Murs en carré de madrier (typ.)
Structure . . .
Plancher reconstruit avec solives et planches de bois
Toiture Fermes de bois

Revétement extérieur

Brigue en béton (pas d’origine)

Le Sud-Ouest

CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman MontréaI%

24



LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure
Rapport d’expertise

Manque d’imperméabilisation au pourtour des fenétres (solin et calfeutrage) et au niveau des portes

d’entrée ayant causé une infiltration d’eau depuis les rénovations attaquant la structure du mur (carré
ENVELOPPE de bois);

Déformation du mur extérieur de % pouce au-dessus de la fondation;
Fissure au jambage de porte, plusieurs lézardes.

TOITURE Aucune information sur [’état de la toiture

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

Détail des fenétres

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batlment // Rapport structure

R s il * AR
Présence de lézardes sur maconnerie Isolation mur arriere exposée (travaux inachevés)

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

Affaissement par rapport au batiment voisin (présence d’un gros joint de mortier mitoyen);
Affaissement de la poutre avec empattements et présence de cales en grand nombre entre poutres et
colonnes;
Colonnes instables;

STRUCTURE Plancher remis a niveau, mais dénivellation encore importante, présence de nombreuses fissures dans
les revétements de finition;
Section de poutre pourrie avec empilement précaire non soutenue;
Grande instabilité structurale généralisé, dénivellation non acceptable selon les références;
Fleches importantes au niveau des éléments de structure

Proximité d’un arbre de 16 pouces de diametre a 9 pieds de la fondation;

Coin de fondation artisanale, sections de fondation en mauvais état;

Affaissement du mur mitoyen;

Tassement et/ou décrochage latéral du sol entrainant un affaissement de la fondation et de la
FONDATIONS structure depuis sa construction

Présence de massif de béton a utilité incertaine;

Fondations partiellement refaites, pierres de moellons fracturées;

Plusieurs vides entre les nouveaux appuis et les solives;

Effritement partiel de la fondation

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Arbres a proximité des fondations (arbre du
domaine public)

Affaissement avec batiment voisin

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Présence de nombreuses fissures sur les revétements de finition intérieure

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

"~

(e

Présence de cales entre poutre et colonnes & colonnes
instables

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

section pourrie poutre, plancher reconstruit

Appuis précaire

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

¥

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure
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Plan clé de la structure et des diverses déficiences
majeures répertoriées

CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman

Zone hachurée = zone problématique

s S/

Plan clé des dénivellations constatées et des affaissements

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

Désordre majeur a cette structure;

Nous sommes en présence d’un batiment de plus de 120 ans en manque d’entretien qui a subi une
restauration partielle artisanale de la structure, de [’enveloppe et des fondations qui a provoqué un
accéléré de sa détérioration, confirmée par plusieurs déficiences majeures.

Le degré de détérioration de ce batiment étant tel qu’il serait plus sécuritaire de prévoir sa démolition.

De plus, selon le projet du client, [’ajout d’un étage et d’une mezzanine au bdtiment existant, il n’est

pas viable de conserver les fondations actuelles dues a la surcharge créée par ’ajout de ces éléments.
CONCLUSION DU Dans cette optique, nous recommandons la démolition et le remplacement du systéme de fondation du
RAPPORT batiment.

Cette approche permettra d’avoir un aménagement aux normes d’aujourd’hui.

DEMOLITION recommandée.

EVACUATION des occupants dans un délai de 6 mois recommandé.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

LeSud-guest
CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman Montrealéﬂé
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LES CRITERES D’EVALUATION

PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

Le projet prévoit la construction d’un immeuble de 3 étages, 6 logements.

Aucune évaluation architecturale par rapport au Reglement sur les PIIA n’est réalisée a la présente étape.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

Le projet prévoit la construction d’un immeuble de 3 étages, 6 logements.

Aucune évaluation architecturale par rapport au Reglement sur les PIIA n’est réalisée a la présente étape.

Profil du batiment projeté

Profil du batiment actuel

Ruelle

PLAN D’IMPLANTATION

X
I
Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION
PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

Le projet prévoit la construction d’un immeuble de 3 étages, 6 logements.

Aucune évaluation architecturale par rapport au Réglement sur les PIIA n’est réalisée a la présente étape.
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Elévation PRINCIPALE Elévation ARRIERE
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