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Comité d’étude des demandes de démolition
3441-3447, rue Workman

Présentation du 28 septembre 2021
Préparée par Marie-Pier Marchand
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CHEMINEMENT ET ÉCHÉANCIER
Dépôt de la demande de permis de démolition 23 février 2021

Présentation au comité consultatif d’urbanisme pour étude préalable 26 mai 2021

Avis public dans un journal et affichage sur le site au moins 10 jours avant la séance publique du 
comité

10 septembre 2021

Tenue de la séance publique d’étude des demandes de démolition - SÉANCE CONSULTATION ÉCRITE 9 au 23 septembre 2021 

Réception des oppositions dans les 10 jours de la publication de l’avis À VENIR

Transmission des oppositions au comité 23 septembre 2021

Décision motivée du Comité 28 septembre 2021

Délai de 30 jours permettant à tout intéressé d’interjeter appel 28 octobre 2021

Après le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de démolition et étude du projet par le CCU
À VENIR
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

4.3
Lionel-Groulx
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

RÉGL.

Usages H.2-5

Hauteur du bâtiment min. max (m) 0 à 12,5m

Implantation min. max (%) 35 à 70 %

Secteur significatif NON

Noyau villageois St-Henri NON

Îlot de dimension moyenne avec ruelle
Le site est adjacent à une série de 8 conciergeries de type ‘’Walk-up’’ avec cour intérieure 
avec arbres et verdure
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IDENTIFICATION DU BÂTIMENT
Duplex

Rue Notre-Dame Ouest

Avenue Greene
Rue Workman

Conciergerie

Mixte

Rue Rose-de-Lima
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IDENTIFICATION DU BÂTIMENT

Immeuble de 2 étages, 4 logements à toit plat. Typologie : duplex escalier intérieur 
et jumelé

Vue du 3441, rue Workman
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CONTEXTE
Présence de triplex avec toit mansardé et porte cochère, conciergerie, de duplex escalier intérieur et extérieur sur le 
tronçon de rue.
Présence de triplex avec toit mansardé et porte cochère, conciergerie, de duplex escalier intérieur et extérieur sur le 
tronçon de rue.
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HISTORIQUE

1900 (estimée) Construction de l’immeuble du site à l’étude 

2001 Transaction de vente - Propriétaire ayant fait des travaux subventionnés

2019 Transaction de vente

2020 Acquisition par propriétaire actuel

Occupants et transactions 

Étude patrimoniale ne fait mention d’aucune information, outre l’année estimée de construction

Information tirée du Registre foncier de la Ville.
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1. La valeur patrimoniale;

2. l’état du bâtiment;

3. Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé;

4. le préjudice causé aux locataires et les possibilités de les reloger le cas échéant;

5. les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement des
locataires;

6. le coût de la restauration;

7. la détérioration de l'apparence architecturale, du caractère esthétique et de la
qualité de vie du voisinage;

8. tout autre critère pertinent.

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
Selon Règlement régissant la démolition d’immeubles de l’arrondissement du Sud-Ouest (RCA07 22014)
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DOCUMENTS TRANSMIS PAR LE DEMANDEUR

Étude patrimoniale Ian Nataf, architecte

État du bâtiment / Structure

Stéphane Beauchamp, ING
Habitât-fix (rapport

Yannick Pelletier, ING
Groupe AGC (rapport inspection 
visuelle)

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé Ian Nataf, architecte

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
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LA VALEUR PATRIMONIALE

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale

Statut patrimoniaux AUCUN 

Intérêt archéologique Site : NON
Rue : NON

Le bâtiment n’est pas désigné comme d’intérêt patrimonial pour l’arrondissement du Sud-Ouest ni au Plan d’urbanisme de la Ville de Montréal et 
n’est pas situé dans un secteur de valeur intéressante ou exceptionnelle selon l’annexe du Patrimoine bâti du Règlement de zonage de 
l’arrondissement du Sud-Ouest (01-280); il n’est pas désigné comme lieu historique national par le Gouvernement fédéral et ne possède aucun 
statut en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel du Québec.

Plans extrait de l’Annexe D - Patrimoine bâti, 
Règlement de zonage Sud-Ouest

* Site à l’étude

Plan extrait du Plan d’Urbanisme Ville de Montréal,
Secteur d’intérêts archéologiques

*

*
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1825 : Canal de Lachine ouvert à la navigation

1850-1900
Implantation du chemin de fer
Développement des faubourgs résidentiels

1900-1950
Mesure d’urbanisation sont prises; les quartiers formant Saint-Henri sont annexés à la Ville de Montréal, des logements pour 
ouvriers sont établis au long du canal de Lachine et des mesures sont prises pour aménager le quartier, comme l’abattoir de 
Sir-George-Étienne-Cartier devient un square.

1950
Construction de l’échangeur Turcot
Démantèlement des cours de triage Turcot et Glen
Création du tunnel Saint-Rémi
Création du marché Atwater et tunnel Atwater.

1970
Canal Lachine est fermé forçant plusieurs industries à se déplacer ailleurs à Montréal.

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

Quelques cartes historiques ont été présentées pour démontrer 
l’évolution du terrain de 1987 à aujourd’hui.

On remarque une première occupation de l’îlot dans la carte de 
1907. Il y a alors présence de deux bâtiments.

La ruelle, à l'arrière du site, est visible pour une première fois 
dans une carte de 1912. Dans une autre de 1931, on remarque 
que ce passage vient rejoindre la rue Workman. Entre-temps, 
les deux immeubles se sont transformés à deux reprises pour 
laisser place à un seul bâtiment visible en 1931 portant les 
numéros civiques de 3441 à 3447, rue Workman.

1907

1879

LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude

Archives Ville de Montréal, 1879

Atlas Pinsonneault, 1907, Généalogie Meloche-Guay-Veilleux
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

La ruelle, à l'arrière du site, est visible pour une première fois 
dans une carte de 1912. 

Dans la carte de 1931, on remarque que ce passage vient 
rejoindre la rue Workman. Entre-temps, les deux immeubles se 
sont transformés à deux reprises pour laisser place à un seul 
bâtiment visible en 1931 portant les numéros civiques de 3441 à 
3447, rue Workman.

Peu de changement s’opère entre 1931 et 1949.

1912

1931

LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude

Atlas of the City of Montreal, 1912, BaNQ

Archives Ville de Montréal, 1931.

1949 Archives Ville de Montréal, 1949.



CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman 16

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

Un autre changement apparaît dans la carte de 1961; l’ajout 
d’un petit bâtiment à l’arrière de l’îlot. De plus, les hangars 
arrière semblent avoir été démolis.

Entre les carte de 1961 et 1975, aucun changement n’est visible 
sur l’îlot. Adjacente au site, l’école Prince Albert a été 
démolie.

On remarque que le bâtiment ajouté à l’arrière de l’îlot ne fait 
plus partie du paysage aujourd’hui. Par contre, l’immeuble 
visible  à partir de 1961 semble être le même aujourd’hui.

 

LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude

1961

1975

Aujourd’huiBaNQ collection numérique, 1961, BaNQ
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La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle

Plusieurs bâtiments et institutions ont marqué le contexte urbain, dont le marché Atwater, REJ 
Pringle Company, l’église Sainte-Irène et l’église United Church.

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude
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La valeur patrimoniale //  Valeur architecturale et esthétique

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Immeuble construit vers 1900; typologie de duplex escalier intérieur.

Toiture en asphalte et gravier.

La plupart des composantes visibles ne seraient pas d’origine.
Concepteurs inconnus.

Vues de l’immeuble (2020)

LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude
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La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle

Site se trouve en bordure nord du village 
Saint-Augustin, mais n’en fait pas parti.

Aucune vue significative du site.

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

*

* Site à l’étude

LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude
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Structure d’analyse de la valeur patrimoniale 3441, rue Workman

Valeur sociale ou symbolique
(signification liée à un groupe ou événement, esprit du lieu) 

Aucune

Valeur historique 
(ancienneté, personnage associé, élément fondateur)

Aucune

Valeur artistique ou esthétique architecturale 
(qualité de la conception, importance des concepteurs, emblème)

Aucune

Valeur contextuelle, urbaine ou paysagère 
(qualité du paysage, repère, contribution au milieu) Aucune

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale
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Structure d’analyse de la valeur patrimoniale 3441, rue Workman

CONCLUSION DU RAPPORT

Il est clair que ce bâtiment a subi des années d’abandon et de 
dégradation. Son état actuel témoigne de rénovations 

antérieures inachevées et de très mauvaise qualité. Selon cette 
analyse, il ne reste aucune trace de caractéristique 

architecturale d’origine. Ce bâtiment n’a aucune valeur 
patrimoniale.

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

L’ÉTAT DU BÂTIMENT // Rapport de structure
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HISTORIQUE

Requêtes et travaux 

1992 Requête inspection - Incendie, bâtiment semble vacant, non barricadé

2000 Installation de pieux

2013 Avis d’évacuation / Bâtiment vacant suite à une requête de moisissure et problème structure

2014 Bâtiment barricadé et déclaré vacant - demande de subventions Ville de Montréal pour 
rénovation

2015 Dégarnissage des 4 logements, consolidation structure, isolation, portes et fenêtres

2018 Inspection : travaux non complétés, isolant exposé à l’arrière; extension permis 3 mois

2019 Propriétaire veut vendre - service de subvention doit encore financer 15 000$ de travaux
Ne répond plus aux appels des inspecteurs pour suivi

2020 Novembre // Requête transformée : Bâtiment vacant
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L'état du bâtiment // Rapport de structure

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Nombre de logements 4

Nombre d’étages 2

Fondation Moellon (d’origine)
En béton, ne serait pas d’origine

Structure Murs en carré de madrier (typ.)
Plancher reconstruit avec solives et planches de bois

Toiture Fermes de bois

Revêtement extérieur Brique en béton (pas d’origine)

Inspections visuelles intérieures et extérieures réalisée le 20 décembre 2019 par Yannick 
Pelletier et par Stéphane Beauchamp le 15 février 2021.
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

ENVELOPPE

Manque d’imperméabilisation au pourtour des fenêtres (solin et calfeutrage) et au niveau des portes 
d’entrée ayant causé une infiltration d’eau depuis les rénovations attaquant la structure du mur (carré 
de bois);
Déformation du mur extérieur de ¾ pouce au-dessus de la fondation;
Fissure au jambage de porte, plusieurs lézardes.

TOITURE Aucune information sur l’état de la toiture
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L'état du bâtiment // Rapport structure

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Manque d’imperméabilisation au pourtour des fenêtres et détail mal exécuté.

Détail des fenêtres

Absence d’étanchéité porte d’accès, isolant exposé et infiltration d’eau



CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman 27

L'état du bâtiment // Rapport structure

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Présence de lézardes sur maçonnerie Isolation mur arrière exposée (travaux inachevés)
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

STRUCTURE

Affaissement par rapport au bâtiment voisin (présence d’un gros joint de mortier mitoyen);
Affaissement de la poutre avec empattements et présence de cales en grand nombre entre poutres et 
colonnes;
Colonnes instables;
Plancher remis à niveau, mais dénivellation encore importante, présence de nombreuses fissures dans 
les revêtements de finition;
Section de poutre pourrie avec empilement précaire non soutenue;
Grande instabilité structurale généralisé, dénivellation non acceptable selon les références;
Flèches importantes au niveau des éléments de structure

FONDATIONS

Proximité d’un arbre de 16 pouces de diamètre à 9 pieds de la fondation;
Coin de fondation artisanale, sections de fondation en mauvais état;
Affaissement du mur mitoyen;
Tassement et/ou décrochage latéral du sol entraînant un affaissement de la fondation et de la 
structure depuis sa construction
Présence de massif de béton à utilité incertaine;
Fondations partiellement refaites, pierres de moellons fracturées; 
Plusieurs vides entre les nouveaux appuis et les solives;
Effritement partiel de la fondation
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Fondation artisanale

Arbres à proximité des fondations (arbre du 
domaine public)

Affaissement avec bâtiment voisin



CEDD | 28 septembre 2021 | 3441, rue Workman 30

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Présence de nombreuses fissures sur les revêtements de finition intérieure
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Massif de béton à utilité incertaine Affaissement important poutre

Présence de cales entre poutre et colonnes & colonnes 
instables
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

section pourrie poutre, plancher reconstruit

Appuis précaire
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Espacement entre solive et appuis
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure Zone hachurée = zone problématique

Plan clé de la structure et des diverses déficiences 
majeures répertoriées 

Plan clé des dénivellations constatées et des affaissements
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

CONCLUSION DU 
RAPPORT

Désordre majeur à cette structure;

Nous sommes en présence d’un bâtiment de plus de 120 ans en manque d’entretien qui a subi une 
restauration partielle artisanale de la structure, de l’enveloppe et des fondations qui a provoqué un 
accéléré de sa détérioration, confirmée par plusieurs déficiences majeures.

Le degré de détérioration de ce bâtiment étant tel qu’il serait plus sécuritaire de prévoir sa démolition. 
De plus, selon le projet du client, l’ajout d’un étage et d’une mezzanine au bâtiment existant, il n’est 
pas viable de conserver les fondations actuelles dues à la surcharge créée par l’ajout de ces éléments. 
Dans cette optique, nous recommandons la démolition et le remplacement du système de fondation du 
bâtiment. 

Cette approche permettra d’avoir un aménagement aux normes d’aujourd’hui.

DÉMOLITION recommandée.

ÉVACUATION des occupants dans un délai de 6 mois recommandé.
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PROGRAMME PRÉLIMINAIRE DE RÉUTILISATION DU SOL DÉGAGÉ

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
PROGRAMME PRÉLIMINAIRE DE RÉUTILISATION DU SOL DÉGAGÉ

Le projet prévoit la construction d’un immeuble de 3 étages, 6 logements.

Aucune évaluation architecturale par rapport au Règlement sur les PIIA n’est réalisée à la présente étape.

PERSPECTIVE
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
PROGRAMME PRÉLIMINAIRE DE RÉUTILISATION DU SOL DÉGAGÉ

Le projet prévoit la construction d’un immeuble de 3 étages, 6 logements.

Aucune évaluation architecturale par rapport au Règlement sur les PIIA n’est réalisée à la présente étape.

PLAN D’IMPLANTATION

Profil du bâtiment actuel

Profil du bâtiment projeté
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
PROGRAMME PRÉLIMINAIRE DE RÉUTILISATION DU SOL DÉGAGÉ

Élévation PRINCIPALE Élévation ARRIÈRE

Le projet prévoit la construction d’un immeuble de 3 étages, 6 logements.

Aucune évaluation architecturale par rapport au Règlement sur les PIIA n’est réalisée à la présente étape.


