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PLAN DE LA PRESENTATION
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3. Procédure d’adoption du PPCMOI

; Le Sud-Ouest
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1301, rue De Montmorency Montréalf%



1. MISE EN CONTEXTE

canal de Lachine
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Cadres batis

Bien qull soit uniquement occupé par des batiments du type
industriel, il est important de souligner que le site a développer
est en relation directe ou indirecte avec des bétiments de
tous les types. La proposition de développement doit donc
prendre cette réalité en considération pour créer un dialogue
architectural cohérent avec son milieu d'insertion.

Objectifs:

+  S'arrimer aux différents langages architecturaux du
quartier;

+  S'arrimer aux différents gabarits et hauteurs du
quartier;

+  Mettre en valeur la monumentalité relative du
Nordelec.

@ Batiindustriel + dense
@ Batiindustriel dense

Bati industriel + dense

| Bati Résidentiel dense

Bati Résidentiel - dense

. Bati Institutionnel

Point de convergence
des cadres batis
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1. MISE EN CONTEXTE

Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

e PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un

Immeuble
e (’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les parametres

dérogatoires d’un projet a certaines conditions

Avantages de cette approche :

e Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront

étre remplies relativement a la réalisation du projet
e Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement

imposés par des mesures réglementaires
e Permet de soumettre le projet a un processus d’approbation citoyenne

, Le Sud-Ouest
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1. MISE EN CONTEXTE

PROJET
PERMIS AU ZONAGE PARTICULIER

(Hauteur, densité,

(Négociation,

implantation, usage) exigences) PIIA
(Qualité
architecturale)

e PROJET

PERMIS AU PLAN D’'URBANISME

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)
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1. MISE EN CONTEXTE

Conformité a la réglementation

Plan d’urbanisme Reglement 01-280

Usages Secteur mixte 1.4A, C.7A C.1(1) et C.1(2), sauf carburant et
débit de boissons alcooliques
Hauteur min-max 25 metres 20 metres 25 métres
(metres) 6 étages
Implantation min-max Moyen ou élevé 35-100% 78%
(%)
Densité min-max 0.5a3.0 0.5-3.0 3.0

, Le Sud-Ouest
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET

Démolition :
e La géométrie, [’age, la capacité structurale et l’état de la structure ne permettent pas la réutilisation
des batiments existants;

e Le remplacement des batiments existants par un projet qui enrichit le dialogue entre le site et son
contexte urbain tout en évoquant les aspects forts de son histoire sont pertinent, considérant la faible
valeur architecturale des batiments, mais la forte valeur contextuelle du 1301, De Montmorency;

e La démolition doit respecter les conditions suivantes :

O

Conserver, réintégrer et mettre en valeur les fermes de toit du 1280, rue de Condé dans une partie
du nouveau batiment;

Soumettre un plan de commémoration de la famille Coté et de Uentreprise Coté Bros et Burritt;
Réaliser une étude archéologique préliminaire (réalisee a ’éte 2020);

Procéder a un relevé photographique complet du 1280, rue de Condé, avant son démantelement,
aux fins de documentation archivistique;

Soumettre un plan de disposition et de réutilisation des matériaux;

Le Sud-Ouest
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2. PRESENTATION DU PROJET

Plan d’intervention spécifique de Pointe-Saint-Charles nord:

e Le projet s’inscrit aux orientations du PISPSCN pour le secteur d’intervention prioritaire d’emploi a l’est

, Le Sud-Ouest
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2. PRESENTATION DU PROJET

La demande de PPCMOI vise a autoriser :
e Démolition du batiment existant (démolition accordée en 2015, délai de 24 mois échu)

e Construction d’un batiment commercial d’environ 15 750 m? (bureau, salle d’exposition, salle de
réception et commerces au RDC - environ 1 000 employés)

e 25 metres (6 étages)
e Création d’un passage servant a l’animation du quartier

e 210 unités de stationnement (en remplacement du stationnement de surface de Lot B)
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2. PRESENTATION DU PROJET implantation
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2. PRESENTATION DU PROJET Perspectives

Perspective depuis le coin Richardson/De Montmorency
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2. PRESENTATION DU PROJET

Perspective depuis la rue de Condé sur le passage ouvert
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2. PRESENTATION DU PROJET Perspectives
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2. PRESENTATION DU PROJET

Elévation sud (Richardson)

— Terrasse en toiture
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2. PRESENTATION DU PROJET Elévations

Elévation nord (passage)
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2. PRESENTATION DU PROJET Elévations

Elévation est (de Condé)

— Terrasse en toiture
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2. PRESENTATION DU PROJET Coupes

Coupe est-ouest
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2. PRESENTATION DU PROJET

Coupe nord-sud
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2. PRESENTATION DU PROJET

Solstice d’été (21juin) ()

20h46 (coucher du soleil)
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2. PRESENTATION DU PROJET Etude d"ensoleillement

Solstice d’hiver (21 décembre) ()
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2. PRESENTATION DU PROJET Transition écologique

Les objectifs de développement durable suivants
sont envisagés pour le développement du site:

2 W O T % &

A B C D E F
Réduction desilots  Paysage végétalisé, Gestion Promotion Promotion des Systéme
de chaleur urbains résilient et avec responsable des d’'une mobilité matériaux locaux, électromécanique
sur le site et les toits une flore locale eaux de pluie carboneutre artisanaux et de fine pointe

indigéne durables
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Dispositions susceptibles d’approbation référendaire :

e Modification aux usages

e Modification de la hauteur maximale prescrite

Pour étre valide, une demande d’approbation réferendaire doit :

e Provenir d’une zone visée ou d’une zone contigué a celle-ci
e Indiquer la disposition qui en fait l’objet et la zone d’ou elle provient

e Etre signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21 personnes ou moins

e Etre recue par ’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de |’avis
annoncant la possibilité d’approbation référendaire

, Le Sud-Ouest
PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1301, rue De Montmorency Montréalﬁ%i
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Calendrier d’adoption

Adoption du 1¢" projet de résolution (CA) 10 mai 2021
Consultation publique écrite 20 mai au 3 juin 2021
Rédaction du rapport de consultation juin 2021

Dépot du rapport et adoption du 2€ projet de

résolution (CA)

9 aout 2021

Avis public et periode pour demande
d’approbation reférendaire

aolt 2021

Adoption de la résolution (CA)

13 septembre 2021

Le processus d'adoption est réalisé en fonction des directives gouvernementales en vigueur, notamment celles

PPCMOI | CONSULTATION PUBLIQUE ECRITE | 1301, rue De Montmorency

concernant les rassemblements de personnes.

Le Sud-Ouest
Montréal §2
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Zones visées et zones contigues
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Autorisations :

e Démolition des batiments

e Usages (C.1(1) et C.1(2), sauf carburant et débit de boissons alcooliques)
e Hauteur de 25 metres

, Le Sud-Ouest
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Conditions :
e Retrait de 2 metres de la facade a partir du 4€ etage;

e Marge de 5 metres pour la création d’un passage a l’arriere entre les rues de
Condé et De Montmorency, non cloture;

e Plantation d’arbres;
e Aire de stationnement comprenant :

o 40 unités de stationnement tarifé accessible au public le soir et les fins de
semaine;

o 2 unités pour |’autopartage
o branchement pour vélo électrique

, Le Sud-Ouest
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Conditions :
e Gestion des matieres résiduelles (compost et entreposage le jour de collecte);

e Etudes et critéres supplémentaires lors de ’approbation architecturale du
projet :

o harmonisation au cadre bati existant;
o mise en valeur des aspects patrimoniaux et industriels;
o verdissement, captation d’eaux et lutte aux ilots de chaleur;

e Intervention artistique, commeémoration et mise en valeur de fermes de toit
récuperees;

e Garantie financiere.
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