- Systéme de gestion des CA : 40.10
M{]ntl’eal décisions des instances
RECOMMANDATION 2024/25{%3

Dossier # : 1239570012

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Niveau décisionnel Conseil d'arrondissement

proposé :

Projet : =

Objet : Rendre une décision en vertu du Réglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 09007) visant a autoriser |'agrandissement
d'une résidence unifamiliale jusqu'a la limite de lot latérale
gauche pour le batiment situé au 10560, rue Tolhurst - lot 6 413
718 du cadastre du Québec - Zone 1275 (demande
3003313435).

Il est recommandé :

D’adopter, en vertu du Reéglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007), et ce, malgré les articles 12.2
(hauteur minimale autorisé selon la grille de zonage), 50.1 (marge avant maximale selon la
grille de zonage) et 49.1 (mode d'implantation imposé par les batiments voisins) du
Reéglement d'urbanisme de l'arrondissement d'Ahuntsic-Cartierville (01-274), une résolution a
I'effet :

. e d'accorder, pour I'emplacement identifi€ comme étant le lot 6 413 718 du
cadastre du Québec et portant le numéro 10560, rue Tolhurst, I'agrandissement
d'une résidence unifamiliale jusqu'a la limite de lot latérale gauche.

La transformation autorisée par la présente résolution doit faire I'objet de la délivrance d'un
permis diiment requis selon la réglementation dans un délai de soixante (60) mois suivant
son entrée en vigueur. Si ce délai n'est pas respecté, |'autorisation faisant I'objet de la
présente résolution sera nulle et sans effet.

Toute autre disposition réglementaire qui n’est pas incompatible avec la présente
autorisation s'applique.
Signé par Diane MARTEL Le 2024-01-31 14:25

Signataire : Diane MARTEL
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Directrice d'arrondissement
Ahuntsic-Cartierville , Direction d'arrondissement
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’ Systéme de gestion des décisions des instances
Montreal SOMMAIRE DECISIONNEL

IDENTIFICATION Dossier # :1239570012
Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du développement du
responsable : territoire , Division urbanisme_permis et inspection

Niveau décisionnel Conseil d'arrondissement

proposé :

Projet : -

Objet : Rendre une décision en vertu du Reglement sur les projets particuliers de

construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007)
visant a autoriser I'agrandissement d'une résidence unifamiliale jusqu'a la

limite de lot latérale gauche pour le batiment situé au 10560, rue Tolhurst -
lot 6 413 718 du cadastre du Québec — Zone 1275 (demande 3003313435).

CONTENU
CONTEXTE

Le batiment visé est une résidence unifamiliale jumelée de deux (2) étages située au 10560, rue Tolhurst,
dans le secteur significatif de la Ligue ouvriere catholique.

La personne requérante souhaite agrandir sa résidence sur 1 étage, dans les cours latérale gauche et
arriére afin d’ajouter un garage attaché a la propriété. Il est également prévu la démolition d'un garage pour
permettre I'agrandissement. Au terme des travaux, le batiment devrait se retrouver a la marge de 0 métre
de la ligne de terrain, soit inférieure au 1,5 métres prescrits a la réglementation (zone 1275).

L'emploi d'un projet particulier en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007) pourrait permettre la réalisation du projet
souhaité.

Une demande d'avis préliminaire pour projet particulier (dossier 3003173501) a été déposée afin d'évaluer
ce projet particulier.

DECISION(S) ANTERIEURE(S)

Avis préliminaire favorable (2 novembre 2022) : Rendre une décision en vertu du Réglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007) visant a
autoriser l'agrandissement d'une résidence unifamiliale jusqu'a la limite de lot latérale gauche - lot 6 413 718
du cadastre du Québec - Zone 1275.

DESCRIPTION

Batiment actuel

Le batiment visé est un ancien duplex converti en résidence unifamiliale grace a un permis de construction
émis en 2014. La construction est située entre le boulevard Henri-Bourassa Ouest et la rue Prieur Ouest. Le
batiment est de 2 étages et a été construit en 1948. Il se situe dans le secteur significatif de la Ligue
ouvriére catholique, a proximité du Parc Saint-André-Apoétre.

Le rez-de-chaussée du batiment est a environ a 1,4 meétre du sol. La largeur du batiment est de 8,5 metres
sur une profondeur de 10,4 metres, pour une emprise totale au sol de 88 métres carrés, ce qui représente
pres de 23 % du lot de 377 métres carrés.

3/12



Une piscine creusée a été aménagée en cour arriere en 2018. Une dépendance, un garage, est également
existante et se trouve collée aux limites de terrain gauche et arriére de la propriété. Une voie d'acces
limitrophe a la ligne de propriété occupe ainsi la cour latérale gauche.

Milieu d'insertion

Le batiment s'inscrit dans le secteur de la Ligue ouvriére catholique, ensemble résidentiel construit au
lendemain de la seconde guerre mondiale. La rue Tolhurst accueille des résidences de 1 a 3 logements, de 2
étages et en mode d'implantation jumelée ou isolée, avec toiture plate. Le batiment visé s'inscrit dans une
série du c6té ouest de la rue de quelques duplex de 2 étages aux apparences et gabarits largement
apparentés. Ainsi, les voisins immédiats de la résidence sont des duplex et triplex de 2 étages au gabarit
fortement apparenté a I'ancien duplex converti en résidence visé. Les voies d'accés et stationnements en
cours latérales sont limitrophes entre la propriété visée et le triplex voisin de gauche (10548 a 10552). Un
garage en cour arriére et localisé a la limite de lot partagée avec la résidence visée par le présent dossier.

Le secteur posséde un intérét patrimonial reconnu a la réglementation (secteur significatif 8 normes) de par
I'intérét d'ensemble urbain résidentiel assez homogéne. La résidence, ancien duplex, contribue au style
d'ensemble, malgré les altérations récentes.

Des agrandissements de résidences jusqu'a la limite de lot latéral sont existants dans le secteur, mais se
limitent a des volumes de 1 étage et servent de garage intérieur. Ces agrandissements ont été réalisés
dans le cadre d'une possibilité qui existait a I'ancien Reglement d'urbanisme (Réglement 1920) et qui n'existe
plus depuis 1994 (Réglement d'urbanisme U-1).

L'alignement des rues et des résidences dans le secteur se fait dans un axe nord-ouest / sud-est. La
résidence voisine de gauche, la plus impactée par le projet proposé, se localise du coté est.

Projet

La personne requérante dépose une demande afin de permettre |'agrandissement de la résidence dans la
cour latérale gauche, aux dépens du stationnement, de la voie d'accés au garage et du garage en tant que
tel. Il est requis qu'une dérogation réglementaire soit évaluée puisque la distance minimale a la ligne de lot
(marge latérale gauche) ne sera pas respectée. Il s'agit de I'agrandissement pour permettre I'aménagement
d'un garage intérieur et remise au niveau du rez-de-chaussée.

L'agrandissement devrait se faire sur un volume de 1 étage, au niveau du sol et sans sous-sol, d'une
hauteur de 3,65 métres hors-sol, inférieur au volume principal existant. Pour permettre I'aménagement d'un
garage intérieur, le volume agrandi sera d'une largeur de 3,5 meétres jusqu'a la limite de lot latérale, sur une
profondeur de 8,2 métres.

Le volume agrandi devrait donc s'implanter a 3,6 métres de la résidence voisine de gauche.
L'agrandissement devrait avoir un recul de 5,7 métres par rapport au plan de fagade existant, soit une
distance de 8,8 meétres de la ligne de lot avant. Le volume d'agrandissement se trouve ainsi en grande
partie décalé vers l'arriére par rapport a I'implantation de la résidence voisine.

Contexte réglementaire

La zone concernée (1275) autorise les usages résidentiels de 1 a 3 logements (catégories H.1 a H.3). Les
marges requises selon le zonage sont de 1,5 métre (latérale), 3,0 métres (arriére) et entre 2,0 et 5,5
metres (avant).

Le projet requiert ainsi une dérogation au cadre réglementaire afin d'autoriser une marge latérale gauche de
0 metre et un mode d'implantation jumelé.

Selon la loi, puisqu'aucun préjudice n'est créé par le cadre réglementaire applicable et qu'il est possible de
pleinement jouir ou agrandir la propriété visée en respect des normes en vigueur, seule |'utilisation d'un

4/12



projet particulier, adopté en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification
ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007), est possible.

JUSTIFICATION

Evaluation requise :
- Critéres d'évaluation de PPCMOI.

CRITERES APPLICABLES

PPCMOI

Respect du plan d'urbanisme de la Ville de Montréal

EVALUATION

COMMENTAIRES

Compatibilité des occupations prévues au projet avec le milieu
d'insertion

Projet vient créer un mur aveugle
sur le voisin

Qualités d'intégration du projet sur le plan de l'implantation, de
la volumétrie, de la densité et de I'aménagement des lieux

Agrandissement de ce type
présents dans le secteur

Avantages des propositions d'intégration ou de démolition des
constructions existantes et de celles pour la conservation ou la
mise en valeur d'éléments architecturaux d'origine

Projet vient créer un mur aveugle
sur le voisin

Avantages des propositions de mise en valeur des espaces
extérieurs et des plantations

Retrait d'un espace bétumineux
pour de la végétation

Impacts environnementaux du projet, notamment sur le plan de
I'ensoleillement, du vent, du bruit, des émanations et de la
circulation

Retrait de I'équivalent d'une case
de stationnement

Qualité de I'organisation fonctionnelle du projet, au regard
notamment du stationnement, des accés et de la sécurité

Retrait d'une case de
stationnement

Avantages des composantes culturelles ou sociales du projet

Faisabilité du projet selon I'échéancier de réalisation prévu

ATTEINT

+/ - ATTEINT

NON ATTEINT
NON APPLICABLE

Avis de la Direction du développement du territoire

La Direction du développement du territoire émet un avis favorable a la demande pour les motifs suivants :

- La démolition du garage existant permet de créer un espace vert supplémentaire a I'arriere de la propriété;

- Des volumétries similaires existent dans le secteur;
- Les impacts négatifs sur la propriété voisine sont réduits a I'espace de stationnement.

A la condition suivante :
- Que l'espace dégagé en cour arriere soit verdi.

Avis du Comité consultatif d'urbanisme (CCU)

A sa séance du 10 janvier 2024, le CCU propose de recommander I'approbation du projet avec la condition
suivante :
- Que l'espace dégagé en cour arriere soit verdi.

ASPECT(S) FINANCIER(S)
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S/0

MONTREAL 2030

S/0

IMPACT(S) MAJEUR(S)

S/0

IMPACT(S) LIE(S) A LA COVID-19

S/0

OPERATION(S) DE COMMUNICATION

S/0

CALENDRIER ET ETAPE(S) SUBSEQUENTE(S)

Dépot de la demande de PPCMOI

Adoption du premier projet de résolution

Avis public d'une assemblée publique de consultation

Assemblée publique de consultation

Adoption du second projet de résolution

Avis public sur la possibilité de faire une demande d'approbation référendaire
Réception des demandes

Si aucune demande n'est regue

Adoption de la résolution

Transmission de la résolution au requérant

Si demande regue

Adoption d'une résolution résiduelle

Adoption d'une ou des résolutions distinctes contenant la ou les propositions visées par la demande
Pour chaque résolution distincte : Avis annongant la période d'enregistrement
Tenue du registre

Résultats du registre

Certificat du secrétaire d'arrondissement

Dépot du certificat devant le conseil d'arrondissement

Fixer la date du scrutin référendaire OU

Retrait de la résolution et avis dans les 15 jours aux personnes concernées
Avis public de la tenue d'un scrutin référendaire

Scrutin référendaire

Dépot de I'état des résultats au conseil d'arrondissement

Transmission de la résolution au requérant

CONFORMITE AUX POLITIQUES, AUX REGLEMENTS ET AUX ENCADREMENTS ADMINISTRATIFS

A la suite de vérifications effectuées, la ou le signataire de la recommandation atteste de la conformité de
ce dossier aux politiques, aux réglements et aux encadrements administratifs en vigueur a I'arrondissement
d’Ahuntsic-Cartierville.

Le projet ne nécessite pas la délivrance d'un certificat de conformité par le greffier.

VALIDATION

Intervenant et sens de I'intervention
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Autre intervenant et sens de l'intervention

Parties prenantes

Lecture :

RESPONSABLE DU DOSSIER

Simon THERRIEN
Conseiller en aménagement

Tél: 514-872-4390
Télécop. :

APPROBATION DU DIRECTEUR DE DIRECTION

Gilles COTE
Directeur du développement du territoire
Tél: 514 868-4028

Approuvé le : 2024-01-26

ENDOSSE PAR Le : 2024-01-25

Clément CHARETTE
C/d permis & inspections arrondissements

Tél : 514-207-3241
Télécop. :
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’ Systéme de gestion des décisions des
Montreal instances

PIECES JOINTES AU DOSSIER

Dossier # : 1239570012

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Objet : Rendre une décision en vertu du Réglement sur les projets

particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 09007) visant a autoriser |'agrandissement
d'une résidence unifamiliale jusqu'a la limite de lot latérale
gauche pour le batiment situé au 10560, rue Tolhurst - lot 6 413
718 du cadastre du Québec - Zone 1275 (demande

3003313435).
[ POF | [ PDF |
10560 Tolhurst - Plan est..pdf PV-CCU 10-01-24 5.17.pdf

RESPONSABLE DU DOSSIER

Simon THERRIEN
Conseiller en aménagement

Tél : 514-872-4390
Télécop. :
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‘, Ahuntsic-Cartierville

Montréal &3

Division urbanisme permis et inspections
17 janvier 2024
Dossier 1239570012
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10560 Tolhurst


L Ahuntsic-Cartierville

Montréal &3

Division urbanisme permis et inspections

17 janvier 2024

Dossier 1239570012
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NICOLAS GERVAIS
ARCHITECTURE ET DESIGN

10 844 Clark,  Montréal, Québec,
tel.514-585-0955 info@nicolasgervais.com

client/projet
Maison Julien Pelletier
10560 rue Tolhurst

Montréal, Qc

Emis pour discussion
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Considérant

Considérant

Considérant

Considérant

C« Ahuntsic-Cartierville

Montréal &3

5.17 1239570012 - Rendre une décision en vertu du Réglement sur les
projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 09007) visant a autoriser I'agrandissement
d'une résidence unifamiliale jusqu'a la limite de lot latérale gauche
pour le batiment situé au 10560, rue Tolhurst - lot 6 413 718 du
cadastre du Québec - Zone 1275 - (demande 3003313435) - District
Ahuntsic.

Monsieur Simon Therrien présente le dossier au nom de la Direction du
développement et du territoire (DDT).

que l'analyse de la DDT est bien fondée;

que la démolition du garage existant permet de créer un espace vert
supplémentaire a I'arriére de la propriété;

que des volumétries similaires existent dans le secteur;

que les impacts négatifs sur la propriété voisine sont réduits a I'espace de
stationnement.

Il est proposé :

De recommander I'approbation du projet avec la condition suivante :

- Que I’'espace dégagé en cour arriere soit verdi.

ADOPTE A L'UNANIMITE

15 sur 17
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C« Ahuntsic-Cartierville

Montréal &3

6. Varia
Avis préliminaire —Analyser la possibilité de modifier Ia
réglementation d’urbanisme afin autoriser linstallation d’un abri
temporaire en cour arriére du batiment situé au 2850 Gouin Est, Lot

1742385 du cadastre du Québec, site patrimonial du village du Sault-
au-Récollet, unité de paysage 9 - District Sault-au-Récollet.

Madame Fouzia Ali-Haimoud présente le dossier au nom de la Direction du
développement et du territoire (DDT).

Considérant que I'analyse de la DDT est bien fondée;

Il est proposé de refuser la demande telle que présentée.

Cependant, des membres du Comité évoquent la possibilité de la construction
d’un abri permanent en fond de lot, et ce, conformément a la réglementation et
sous réserves du respect des objectifs et critéres de PIIA.

ADOPTE A L'UNANIMITE

7. Levée de I'assemblée

Il est proposé :

DE LEVER L’ASSEMBLEE.

ADOPTE A UNANIMITE

L’assemblée est levée a 21 heures.

O WY/ ol N

Jérébme Normand Guillaume Delisle
Président de I'assemblée Secrétaire de I'assemblée

Signéle__ 17 janvier 2024

17 sur 17
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