- Systéme de gestion des CA : 40.08
M{)ntl’eal décisions des instances
RECOMMANDATION 2024/%{%3

Dossier # : 1231066013

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Niveau décisionnel Conseil d'arrondissement

proposé :

Projet : =

Objet : Rendre une décision quant a une demande, en vertu du
Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCAO2 09007),
visant a autoriser la transformation du batiment situé aux
10951-10953, avenue de I'Esplanade - lot 1 486 087 du
cadastre du Québec - Zone 1265 (3003331886).

Il est recommandé d'adopter, en vertu du Reglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007), et ce, malgré
I'article 40.1 (taux d'implantation maximal) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement
d'Ahuntsic-Cartierville (01-274), un projet de résolution a I'effet d'accorder, pour
I'emplacement situé sur le lot 1 486 087 du cadastre du Québec, situé aux 10951-10953,
avenue de I'Esplanade, I'autorisation d'agrandir le batiment et d'aménager le terrain aux
conditions suivantes :

¢ le taux d'implantation maximal, aprés les travaux, ne doit pas dépasser 65%;
¢ |'aménagement paysager doit étre substantiellement conforme au plan de I'annexe A.

Les travaux d'agrandissement autorisés par la présente résolution doivent débuter dans les
60 mois suivant I'entrée en vigueur de la présente résolution. De plus, les travaux
d'aménagement paysager doivent étre complétés dans les 12 mois suivant la fin des
travaux d'agrandissement.

Si un de ces délais n'est pas respecté, I'autorisation qui fait I'objet de la présente résolution
sera nulle et sans effet.

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec la présente autorisation
s'applique.

ANNEXE A

Plan numéro A100, préparé par M. Michel Massato Shimmori, architecte, révisé le 16 janvier
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2024 et estampillé par la Division urbanisme, permis et inspections d'Ahuntsic-Cartierville le
23 janvier 2024

Signé par Diane MARTEL Le 2024-01-25 15:36

Signataire : Diane MARTEL

Directrice d'arrondissement
Ahuntsic-Cartierville , Direction d'arrondissement
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’ Systéme de gestion des décisions des
MOH tI’EH I instances

SOMMAIRE DECISIONNEL

IDENTIFICATION Dossier # :1231066013

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Niveau décisionnel Conseil d'arrondissement

proposé :

Projet : =

Objet : Rendre une décision quant a une demande, en vertu du
Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCAO02 09007),
visant a autoriser la transformation du batiment situé aux 10951-
10953, avenue de I'Esplanade - lot 1 486 087 du cadastre du
Québec - Zone 1265 (3003331886).

CONTENU

CONTEXTE

La présente demande vise le batiment sis aux 10951-10953, avenue de I'Esplanade, construit
en 1949. Il s'agit d'un duplex en contiguité de deux étages. Le batiment existant posséde un
taux d'implantation de 64% alors que la réglementation exige un maximum de 50%.

La requérante a effectué une demande de projet particulier en vue de régulariser le
batiment. Cette régularisation peut se faire par projet particulier de construction, de
modification ou d’occupation d'un immeuble, puisque le taux d'implantation maximal est de
50% dans la zone 1265 ou le batiment est situé. Le projet est soumis au Réglement sur les
projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble RCA02
09007.

DECISION(S) ANTERIEURE(S)
S/0
DESCRIPTION

Le batiment posséde actuellement un taux d'implantation au sol de 64%. Selon les plans
d'origine de 1948, il y a avait un garage a l'arriere du batiment. Celui-ci a été agrandi sans
autorisation entre 1949 et 2009. La requérante est la propriétaire du batiment depuis 2020.
Celle-ci souhaite régulariser la situation afin de rendre le batiment conforme.

La zone 1265 dans laquelle se trouve le batiment est une zone ou le taux d'implantation
maximal est de 50% selon |'article 40.1 du Réglement 01-274.

Le projet est le suivant :

- remplacer la porte de garage existante et la porte piétonne par une porte de garage
double;

- excaver pour créer une allée d'acces en plongée;

- remplacer la terrasse sur le toit du garage;

- refaire I'aménagement paysager dans la cour arriére du batiment.
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JUSTIFICATION

La Direction du développement du territoire émet un avis favorable relativement a cette
demande pour les raisons suivantes :

- Le taux d'implantation demandé est compatible avec le plan d'urbanisme de la Ville de
Montréal;

- Le projet permet I'augmentation du verdissement dans la cour arriere du batiment;

- Le taux d'occupation au sol proposé existe sur le site depuis plusieurs années.

Avis du comité consultatif d'urbanisme

Lors de sa séance du 10 janvier 2024, le Comité a émis un avis favorable avec la
recommandation suivante :

- augmenter le verdissement sur la propriété en diminuant les bandes roulantes en béton de
I’allée d’acceés au garage et/ou ajouter une bande végétale du c6té sud le long de la ligne
mitoyenne avec la propriété voisine.

Suites au dossier

Le 17 janvier 2024, le requérant a déposé des plans conformes a la recommandation du
comité consultatif d'urbanisme.

ASPECT(S) FINANCIER(S)
S/0

MONTREAL 2030

S/0

IMPACT(S) MAJEUR(S)

S/0

IMPACT(S) LIE(S) A LA COVID-19
S/0

OPERATION(S) DE COMMUNICATION
S/0

CALENDRIER ET ETAPE(S) SUBSEQUENTE(S)

Dépot de la demande de projet particulier

Adoption du premier projet de résolution

Avis public d'une assemblée publique de consultation

Assemblée publique de consultation

Adoption du second projet de résolution

Avis public sur la possibilité de faire une demande d'approbation référendaire
Réception des demandes

Si aucune demande n'est regue

Adoption de la résolution

Transmission de la résolution au requérant
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e Si demande regue

e Adoption d'une résolution résiduelle

Adoption d'une ou des résolutions distinctes contenant la ou les propositions visées
par la demande

Pour chaque résolution distincte : Avis annoncant la période d'enregistrement
Tenue du registre

Résultats du registre

Certificat du secrétaire d'arrondissement

Dépot du certificat devant le conseil d'arrondissement

Fixer la date du scrutin référendaire OU

Retrait de la résolution et avis dans les quinze (15) jours aux personnes concernées
Avis public de la tenue d'un scrutin référendaire

Scrutin référendaire

Dépot de I'état des résultats au conseil d'arrondissement

Transmission de la résolution au requérant

CONFORMITE AUX POLITIQUES, AUX REGLEMENTS ET AUX ENCADREMENTS
ADMINISTRATIFS

A la suite de vérifications effectuées, la ou le signataire de la recommandation atteste de la
conformité de ce dossier aux politiques, aux réglements et aux encadrements administratifs
en vigueur a l'arrondissement d'Ahuntsic-Cartierville.

VALIDATION

Intervenant et sens de l'intervention

Autre intervenant et sens de l'intervention

Parties prenantes

Lecture :

RESPONSABLE DU DOSSIER ENDOSSE PAR Le : 2024-01-23
Nicolas BOULANGER Clément CHARETTE

Conseiller en aménagement C/d permis & inspections arrondissements
Tél : . Tél :

Télécop.: . Télécop. :
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APPROBATION DU DIRECTEUR DE DIRECTION

Gilles COTE
Directeur du développement du territoire
Tél : 514 868-4028

Approuvé le : 2024-01-24
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Montréal 3

Unité administrative
responsable :

Objet :

T

POF

Systéme de gestion des décisions des
instances
NOTE ADDITIONNELLE au sommaire
décisionnel
Dossier # : 1231066013

Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du
développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Rendre une décision quant a une demande, en vertu du
Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCAO2 09007),
visant a autoriser la transformation du batiment situé aux
10951-10953, avenue de I'Esplanade - lot 1 486 087 du
cadastre du Québec - Zone 1265 (3003331886).

PV CCU - 10 janvier 2024 - 10951-53, Esplanade.pdf

RESPONSABLE DU DOSSIER

Nicolas BOULANGER

Conseiller en aménagement

Tél :
Télécop. :
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Considérant

‘r Ahuntsic-Cartierville

Montréal £3

5.1 1231066013 - Rendre une décision quant a une demande, en vertu du
Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification
ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007), visant a autoriser la
transformation du batiment situé aux 10951-10953, avenue de
I'Esplanade - lot 1 486 087 du cadastre du Québec -Zone 1265
(demande de permis 3003331886) - District Ahuntsic.

Monsieur Nicolas Boulanger présente le dossier au nom de la Direction du
développement et du territoire (DDT).

que I'analyse de la DDT est bien fondée;

Il est proposé :

De recommander I'approbation du projet présenté, et ce, avec la condition
suivante :

- Augmenter le verdissement sur la propriété en diminuant les bandes
roulantes en béton de I'allée d’accés au garage et/ou ajouter une bande

végétale du coté sud le long de la ligne mitoyenne avec la propriété
voisine.

ADOPTE A LUNANIMITE

2 sur 17
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’ Systéme de gestion des décisions des
Montreal instances

PIECES JOINTES AU DOSSIER

Dossier # : 1231066013

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Objet : Rendre une décision quant a une demande, en vertu du

Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCAO2 09007),
visant a autoriser la transformation du batiment situé aux
10951-10953, avenue de I'Esplanade - lot 1 486 087 du
cadastre du Québec - Zone 1265 (3003331886).

ANNEXE A - 1231066013.pdf

RESPONSABLE DU DOSSIER

Nicolas BOULANGER
Conseiller en aménagement

Tél :
Télécop. :
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PROJET: 10951, AVENUE DE L'ESPLANADE

PROJET DE RENOVATION DU GARAGE ET BALCON DU REZ-DE-CHAUSSEE

LISTE DE DESSINS:

A100  IMPLANTATION EXISTANTE ET PROPOSEE ET NOTES GENERALES
A101 PLAN DU GARAGE AU SOUS-SOL - EXISTANT ET PROPOSE

A102  PLAN DU BALCON AU REZ-DE-CHAUSSEE - EXISTANT ET PROPOSE

A301  ELEVATION ARRIERE - EXISTANTE ET PROPOSEE

‘/\ Ahuntsic-Cartierville

Montréal &3

Division urbanisme permls et lnspecnons
23 janvier 2024
Dossier 1231066013

A302  ELEVATION LATRERALE GAUCHE - EXISTANTE ET PROPOSEE

A401 COUPES GENERALES

NOTES GENERALES:

- LENTREPRENEUR DOIT EXECUTER TOUS LES TRAVAUX CONFORMEMENT AUX EXIGENCES DES
CODES DE CONSTRUCTION EN VIGUEUR ET PARTICULIEREMENT DU CODE DU BATIMENT DU
CANADA. LENTREPRENEUR ET SES SOUS-TRAITANTS DOIVENT CONSIDERER QUE LES TRAVAUX
DEPENDENT DES CONDITIONS DE CHANTIER. ILS SONT TENUS DE COMPLETER LES OUVRAGES
SELON LES REGLES DE L'ART DE LEUR METIER ET A LA SATISFACTION DU CLIENT.

DIVERGENCES ET DEROGATIONS: TOUTES DIVERGENCES, EN PARTICULIER LES SUIVANTES,
DEVRONT ETRE RAPPORTEES A L'ARCHITECTE POUR ETUDE ET DIRECTIVES AVANT DE
PROCEDER AUX ACHATS ET TRAVAUX DE CONSTRUCTION:

- DIVERGENCES ENTRE LES DOCUMENTS DE L'ARCHITECTE ET DES CONSULTANTS

- DEROGATION AU CODE NATIONAL ET DE CONSTRUCTION DU BATIMENT

- DEROGATION AUX NORMES DES AUTRES AUTORITES (i.e. SERVICES DURBANISME, PERMIS...)

-TOUS LES TRAVAUX DEVRONT ETRE EFFECTUES CONFORMEMENT AUX SPECIFICATIONS DU
MANUFACTURIER

-UENTREPRENEUR DEVRA VISITER LES LIEUX AFIN D'EVALUER L'AMPLEUR DES TRAVAUX.

-UENTREPRENEUR DEVRA ANALYSER LES PLANS AVANT LE DEBUT DES TRAVAUX ET AVISER
L'ARCHITECTE DE TOUTES CONTRADICTIONS ET/OU OMISSIONS. DE PLUS, L'ENTREPRENEUR
DEVRA VERIFIER TOUTES LES DIMENSIONS SUR LE CHANTIER.

-EMISSION DES DOCUMENTS: DES DESSINS SERONT EMIS POUR CONSTRUCTION. PRIERE DE
NUTILISER QUE LES PLANS IDENTIFIES "CONSTRUCTION" A CETTE FIN.

-IMPLANTATION: LIMPLANTATION DU BATIMENT DEVRA ETRE FAITE ET CERTIFIEE CONFORME
AUX CODES PAR UN ARPENTEUR-GEOMETRE. VERIFIER AUX DOSSIERS DE L'APRPENTEUR POUR
RENSEIGNEMENTS SUR LA NATURE DU TERRAIN, SERVICES, SERVITUDES, ETC... A RESPECTER.

-AVANT DEXCAVER, L'ENTREPRENEUR DEVRA VERIFIER LEXISTANCE ET L'EMPLACEMENT DE
TOUTES INSTALLATIONS DE SERVICES PUBLIQUES.

LE DRAINAGE DU SITE SE FERA SELON LES REGLEMENTATIONS MUNICIPALES, TOUJOURS EN
DIRECTION OPPOSEE AU BATIMENT ET DES PROPRIETES VOISINES ET EN DIRECTION DE LA VOIE
PUBLIQUE.

-TOUS LES DECHETS DU CHANTIER DOIVENT ETRE DISPOSES PAR LENTREPRENEUR HORS DU
SITE A SES FRAIS.

-TOUS LES MATERIAUX NON UTILISES (FENETRES, PORTES, ETC.) DEVRONT ETRE DISPOSES
AUX FRAIS DE LENTREPRENEUR, SI LE PROPRIETAIRE NE LES RECLAME PAS.

-TOUS LES MATERIAUX INCORPORES A L'OUVRAGE DEVRONT ETRE NEUFS ET SANS ROUILLE.

-UENTREPRENEUR DEVRA PROTEGER LES COFFRAGES ET LES OUVRAGES NON FINIS CONTRE
LES INTEMPERIES ET LES INFILTRATIONS D'EAU.

-UENTREPRENEUR DEVRA REPARER TOUS LES DOMMAGES INHERENTS A SON INTERVENTION
SUR LE SITE (GAZON, ASPHALTE, TROTTOIRS) AVEC DES MATERIAUX TELS QUEXISTANTS.

-UENTREPRENEUR GENERAL A LA RESPONSABILITE DE L'EXECUTION DE TOUTES LES
OPERATIONS DE DECOUPAGE, PERCEMENT ET REPARATION.

-LORS DE L'EXECUTION DES OUVRAGES, LES TRAVAUX DETAIEMENT TEMPORAIRE SONT SOUS
LA GOUVERNE ET LA RESPONSABILITE ENTIERE DE L'ENTREPRENEUR. DEPENDANT DES
CONDITIONS DE CHANTIER, LENTREPRENEUR EST TENU DE PRENDRE TOUTES LES MESURES
NECESSAIRES ET DINSTALLER EN QUANTITE SUFFISANTE LES CONTREVENTEMENTS ET
SUPPORTS ADEQUATS AFIN DASSURER LA SECURITE DES TRAVAILLEURS.

-EXECUTER LES TRAVAUX DE DECOUPAGE REQUIS POUR QUE TOUTES LES PARTIES DE
L'OUVRAGE FORMENT UN TOUT COHERENT. COORDONNER LES TRAVAUX DE MANIERE QUE
CETTE EXIGENGE SOIT RESPECTEE. LES TRAVAUX DE DECOUPAGE DOIVENT ETRE EXECUTES
PAR DES SPECIALISTES CONNAISSANT LES MATERIAUX AVEC LESQUELS ILS DOIVENT
TRAVAILLER. EXECUTER CES TRAVAUX DE MANIERE A NENDOMMAGER NI RISQUER
DENDOMMAGER AUCUNE DES PARTIES DE LOUVRAGE.

-TOUTES LES OUVERTURES DU BATIMENT DEVRONT ETRE SCELLEES AVEC UN BOUDIN
COMPRESSIBLE ET DU SCELLANT.

-S0US PLANCHER (VALIDER AVEC PROPRIETAIRE) : POUR RECEVOIR LA TUILE CERAMIQUE
CHEVAUCHER LES JOINTS DES CONTREPLAQUES DE 5/6" ET 3/8" DEPAISSEUR.

COLLER LE CONTREPLAQUE DE PLANCHER AVEC DE LA COLLE DE TYPE * BULLDOG GRIP
PREMIUM® OU EQUIVALENT.

VISSER @ 16°C/C AU PERIMETRE ET @ 12°C/C POUR LE RESTE DE LA SURFACE.

-LE SOUFFLAGE DES MURS DEVRA ETRE REALISE AVEC DES 2'%4".

-PREVOIR TOUTES LES FOURRURES POUR LES CLOISONS SECHES A LA BASE DES MURS,
AUTOUR DES OUVERTURES ET A TOUS LES CHANGEMENTS DE DIRECTION.

-PREVOIR L'UTILISATION DUN GYPSE HYDROFUGE DANS TOUTES LES PIECES EXPOSEES A
LHUMIDITE

-PREVOIR LUTILISATION DE PANNEAUX DUROCK 1/2* DEPAISSEUR SUR LES MURS OU IL Y AURA
LINSTALLATION DE TUILES.

-PEINTURE:
PEINDRE TOUS LES NOUVEAUX MURS EN UTILISANT UNE COUCHE D'APPRET ET DEUX COUCHES
DE PEINTURE. LES COULEURS SERONT DETERMINEES PAR LE PROPRIETAIRE.

-FERMES DE TOIT ET POUTRELLES

LE FABRICANT A LA RESPONSABILITE DE CALCULER LES DIMENSIONS DES COMPOSANTES DES
FERMES ET LENSEMBLE DES CONNEXIONS ET DU MONTAGE DES DIFFERENTS ELEMENTS. LES
DESSINS D'ATELIER (SCELLES PAR UN INGENIEUR MEMBRE DE L'0.1.Q.) DOIVENT ETRE
PRESENTES A 'ARCHITECTE POUR APPROBATION ET CE AVANT LE DEBUT DES TRAVAUX. LES
REACTIONS DES FERMES MAITRESSES DOIVENT ETRE INDIQUEES SUR LES DESSINS D'ATELIER.

-TOUT ELEMENT DE STRUCTURE, EXISTANT ET NOUVEAU, DEVRA ETRE VALIDE PAR UN
INGENIEUR. LES DESSINS DATELIER (SCELLES PAR UN INGENIEUR MEMBRE DE L'0..Q)
DOIVENT ETRE PRESENTES A L'ARCHITECTE POUR APPROBATION ET CE AVANT LE DEBUT DES
TRAVAUX.

LES TRAVAUX EN ELECTRICITE DEVRONT ETRE REALISES PAR UN ENTREPRENEUR ELECTRICIEN
CERTIFIE, EN CONFORMITE AVEC LES CODES ET LES REGLEMENTS EN VIGUEUR.
LENTREPRENEUR ELECTRICIEN DEVRA VALIDER LA PORTEE EXACTE DES TRAVAUX ET DEVRA
VERIFIER AVEC LE PROPRIETAIRE TOUS LES EMPLACEMENTS (PRISES, INTERRUPTEURS,
SORTIES, ETC...) AUTRES QUE LES POSITIONNEMENTS STANDARDS PRESCRIT PAR LE CODE.

LES TRAVAUX EN PLOMBERIE DEVRONT ETRE REALISES PAR UN ENTREPRENEUR EN
PLOMBERIE CERTIFIE, EN CONFORMITE AVEC LES CODES ET LES REGLEMENTS EN VIGUEUR.

LES TRAVAUX EN CHAUFFAGE/CLIMATISATION DEVRONT ETRE REALISES PAR UN
ENTREPRENEUR EN CHAUFFAGE/CLIMATISATION CERTIFIE, EN CONFORMITE AVEC LES CODES
ET LES REGLEMENTS EN VIGUEUR.

TOUSLESE . SERVICES ET MECA./ELEC. SONT A VALIDER AVEC
LE PROPRIETAIRE (EAU COURANTE, CHAUFFE-EAU, ENTREE ET PANNEAU ELECTRIQUE,

SYSTEMES MECANIQUES, VENTILATION, CHAUFFAGE, INTERRUPTEURS, LUMINAIRES, APP.
PLOMBERIE, ETC)

POSITIONNEMENT DISCRET DE TOUS LES CONTROLES, GRILLES, DIFFUSEURS, RETOUR DAIR,
BOITIER, ETC.
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