- Systéme de gestion des CA : 40.18
M{]ntl’eal décisions des instances
RECOMMANDATION 2023/22/13

Dossier # : 1231066009

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Niveau décisionnel Conseil d'arrondissement

proposé :

Projet : =

Objet : Rendre une décision, en vertu du Réglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 09007), afin de permettre
I'agrandissement de I'immeuble situé aux 827 a 855, boulevard
Crémazie Est - lots 2 497 847 et 2 499 873 du Cadastre du
Québec - zone 1440.

Il est recommandé d'adopter, en vertu du Reglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007), et ce, malgré
les réglements de plan d'ensemble numéros 8452 et 9360, malgré les articles 12.2 (hauteur
minimale en étages), 597.1 (plantation d'arbres offrant un ombrage de 40%), 604 (absence
de dos d'ane pour le stationnement) et 610 (10% de superficie supplémentaire de terrain
paysager) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement d'Ahuntsic-Cartierville (01-274), et
malgré l'article 6 (hauteur de cloture) du Réglement sur les clétures C-5, un projet de
résolution a I'effet :

d'accorder, pour I'emplacement situé sur les lots 2 497 847 et 2 499 873 du cadastre du
Québec, situé aux 827 a 855, boulevard Crémazie Est, |'autorisation d'agrandir le batiment
et d'aménager le terrain aux conditions suivantes :

¢ l'agrandissement du batiment, I'aménagement du stationnement et I'aménagement
paysager doivent étre substantiellement conformes aux plans de 'annexe A;

¢ la nouvelle cl6ture située dans la cour latérale droite doit étre de style ornementale;

e les quatre (4) arbres arbres situés le long de la limite est de la propriété doivent étre
conservés.

Les travaux d'agrandissement autorisés par la présente résolution doivent débuter dans les
60 mois suivant I'entrée en vigueur de la présente résolution. De plus, les travaux
d'aménagement paysager doivent étre complétés dans les 12 mois suivant la fin des
travaux d'agrandissement.

Si un de ces délais n'est pas respecté, I'autorisation qui fait I'objet de la présente résolution
sera nulle et sans effet.

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec la présente autorisation
s'applique.
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ANNEXE A

Plans d'architecture nos. A310 et A311 (2 pages), préparés par le Service de la gestion et
planification immobiliére de la Ville de Montréal, ayant le numéro de mandat IM-PR-14-0C13,
datés du 12 octobre 2021, révisés le 22 novembre 2023 et estampillés par la Division
urbanisme, permis et inspections d'Ahuntsic-Cartierville le 24 novembre 2023

Plan d'aménagement paysager no. AP-01 (1 page), préparé par M. Maxime Vignolles,
architecte paysagiste, ayant le no. de projet 6835, daté du 15 novembre 2023, révisé le 22
novembre 2023 et estampillé par la Division urbanisme, permis et inspections d'Ahuntsic-
Cartierville le 24 novembre 2023

Signé par Diane MARTEL Le 2023-11-24 14:35

Signataire : Diane MARTEL

Directrice d'arrondissement
Ahuntsic-Cartierville , Direction d'arrondissement
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’ Systéme de gestion des décisions des
MOH tI’EH I instances

SOMMAIRE DECISIONNEL

IDENTIFICATION Dossier # :1231066009

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Niveau décisionnel Conseil d'arrondissement

proposé :

Projet : =

Objet : Rendre une décision, en vertu du Réglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un
immeuble (RCA02 09007), afin de permettre I'agrandissement de
I'immeuble situé aux 827 a 855, boulevard Crémazie Est - lots 2
497 847 et 2 499 873 du Cadastre du Québec - zone 1440.

CONTENU

CONTEXTE

Le Service de la gestion et de la planification des immeubles (SGPI)de la Ville de Montréal
désire mettre aux normes la salle de tir existante du poste de police en matiére de
ventilation. Pour cela, un agrandissement d'un (1) étage de la salle mécanique est proposé
du coOté est du batiment alors que la réglementation dans cette zone exige un minimum de
deux (2) étages. De plus, la cloture en cour latérale protégeant les véhicules de police aurait
une hauteur de trois (3) métres alors que la réglementation exige un maximum de deux (2)
metres. De plus, quelques dérogations s'appliquent a l'aire de stationnement existante. La
hauteur en étages du batiment, la hauteur de la cloture et les dérogations concernant l'aire
de stationnement pourraient toutefois étre autorisées par I'adoption d'une résolution en
vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007).

DECISION(S) ANTERIEURE(S)

10 avril 1990 : Réglement de plan d'ensemble no. 8452
8 avril 1993 : Réglement de plan d'ensemble no. 9360

DESCRIPTION

Le batiment visé par ce projet dispose de quatre (4) étages sur un terrain de 5911 m?2. Il est
bordé au sud par le boulevard Crémazie et a I'ouest par la rue Saint-Hubert. Limmeuble
portant les numéros civiques 827 a 855, boulevard Crémazie Est a été construit en 1990
(Plan d'ensemble no. 8452 : poste de police, bureaux et salle de tir au sous-sol) et a été
agrandi en 1993 (Plan d'ensemble no. 9360). Il est toujours occupé par le poste de police
(sous-sol, ler et 2e étage) et par le Service de I'Environnement de la Ville de Montréal aux
3e et 4e étages.

Le projet consiste a :

- I'agrandissement d'une salle mécanique semi-creusée du coté est;
- I'ajout d'équipements mécaniques sur le toit de la salle mécanique, ainsi que d'un écran
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visuel;

- modification de I'entrée charretiére et de la disposition des cases de stationnement
(réduction de 12 a 6 cases de stationnement pour les visiteurs);

- remplacement de la cl6ture dans la cour latérale du batiment;

- remplacement de fenétres, revétement métallique sur le mur latéral droit du batiment;
remplacement de la marquise sur le mur arriére;

ajout d'un "dépoussiéreur" au sous-sol a I'ouest de la salle de tir;

ajout d'une salle électrique a I'arriére du batiment;

- couper 5 arbres situés dans I'emprise du batiment et du stationnement et les remplacer par
9 nouveaux arbres.

Les dérogations sont les suivantes :

1) hauteur d'un (1) étage au lieu du minimum de deux (2) étages (art. 12.2 du réglement 01-
274);

2) hauteur de la cl6ture en cour latérale de trois (3) m au lieu du maximum de deux (2) m
(art. 6 du Réglement sur les cl6tures C-5);

3) le 40% de canopée sur le stationnement n'est pas atteint (stationnement existant) (art.
597.1 du réglement 01-274);

4) absence de dos d'ane (art. 604 du réglement 01-274);

5) le 10% de superficie supplémentaire de terrain paysager n'est pas atteint (stationnement
existant) (art. 610 du réglement 01-274).

JUSTIFICATION

La Direction du développement du territoire est favorable a ce projet pour les motifs suivants

e ce projet permettrait de faciliter le travail des employés;
e étant donné la petite superficie de plancher du projet, les dérogations demandés
ne devraient pas causer d'impacts nuisibles majeurs sur le voisinage.

Avis du comité consultatif d'urbanisme

Le ler novembre 2023, le comité consultatif d'urbanisme a émis un avis favorable avec les
recommandations suivantes :

- élargir le plus possible la bande de verdissement située le long de I'agrandissement a méme
la voie d’accés véhiculaire au stationnement;

- prévoir la plantation de quelques arbres dans le stationnement situé a I'arriere de facon a
diminuer les effets négatifs des flots de chaleur urbain;

- aligner le haut de I'écran visuel avec la petite ligne de maconnerie existante sur le batiment
(basilaire);

- s’assurer que la hauteur de la clé6ture ornementale en cour latérale ne dépasse pas le haut
de I’écran visuel et coordonner les plans en conséquence.

Suites aux dossiers

Le 24 novembre 2023, le requérant a déposé des plans corrigés :

- la bande de verdissement a été élargie;

- 4 arbres ont été ajouté dans la cour arriére du c6été ouest;

- I'écran visuel a été aligné avec la ligne de maconnerie;

- la hauteur de la cl6ture ne dépassera pas le haut de I'écran visuel.

ASPECT(S) FINANCIER(S)
S/0

MONTREAL 2030
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S/0

IMPACT(S) MAJEUR(S)

S/0

IMPACT(S) LIE(S) A LA COVID-19

S/0

OPERATION(S) DE COMMUNICATION

S/0

CALENDRIER ET ETAPE(S) SUBSEQUENTE(S)

Adoption du premier projet de résolution;

Avis public d'une assemblée publique de consultation;
Assemblée publique de consultation;

Adoption de la résolution;

Transmission de la résolution au requérant.

CONFORMITE AUX POLITIQUES, AUX REGLEMENTS ET AUX ENCADREMENTS
ADMINISTRATIFS

A la suite de vérifications effectuées, la ou le signataire de la recommandation atteste de la
conformité de ce dossier aux politiques, aux réglements et aux encadrements administratifs
en vigueur a l'arrondissement d'Ahuntsic-Cartierville. Le projet ne nécessite pas la délivrance
d'un certificat de conformité par le greffier.

VALIDATION

Intervenant et sens de l'intervention

Autre intervenant et sens de l'intervention

Parties prenantes

Lecture :
RESPONSABLE DU DOSSIER ENDOSSI’E PAR Le : 2023-11-23
Nicolas BOULANGER Clément CHARETTE
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Conseiller en aménagement C/d permis & inspections arrondissements

Tél : . Tél:
Télécop. : . Télécop. :

APPROBATION DU DIRECTEUR DE DIRECTION

Gilles COTE
Directeur du développement du territoire
Tél : 514 868-4028

Approuvé le : 2023-11-23
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Montréal 3

Unité administrative
responsable :

Objet :

Systéme de gestion des décisions des
instances
NOTE ADDITIONNELLE au sommaire
décisionnel
Dossier # : 1231066009

Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du
développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Rendre une décision, en vertu du Réglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 09007), afin de permettre
I'agrandissement de I'immeuble situé aux 827 a 855, boulevard
Crémazie Est - lots 2 497 847 et 2 499 873 du Cadastre du
Québec - zone 1440.

PV-CCU 01-11-23 - 827-855_Crémazie Est.pdf

RESPONSABLE DU DOSSIER

Nicolas BOULANGER

Conseiller en aménagement

Tél :
Télécop. :
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L Ahuntsic-Cartierville

Montréal &3

5.10 a) 2231066009 - Rendre une décision, en vertu du Réglement sur les
projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 09007), afin de permettre I'agrandissement
de I'immeuble situé aux 827 a 855, boulevard Crémazie Est — lots 2
497 847 et 2 499 873 du Cadastre du Québec - zone 1440. - District
Saint-Sulpice.

Monsieur Nicolas Boulanger présente le dossier au nom de la Direction du
développement et du territoire (DDT).

Considérant que I'analyse de la DDT est bien fondée;

Il est proposé :
De recommander I'approbation du projet, et ce, aux conditions suivantes :

- élargir le plus possible la bande de verdissement située le long de
I'agrandissement a méme la voie d’accés véhiculaire au stationnement;

- prévoir la plantation de quelques arbres dans le stationnement situé a
I'arriere de fagon a diminuer les effets négatifs des flots de chaleur urbain;

- aligner le haut de I'écran visuel avec la petite lighe de magonnerie existante
sur le batiment (basilaire);

- s’assurer que la hauteur de la cléture ornementale en cour latérale ne
dépasse pas le haut de I’écran visuel et coordonner les plans en conséquence.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Procés-verbal du CCU du 1° novembre 2023
11de 18
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’ Systéme de gestion des décisions des
Montreal instances

PIECES JOINTES AU DOSSIER

Dossier # : 1231066009

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Objet : Rendre une décision, en vertu du Réglement sur les projets

particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 09007), afin de permettre
I'agrandissement de I'immeuble situé aux 827 a 855, boulevard
Crémazie Est - lots 2 497 847 et 2 499 873 du Cadastre du
Québec - zone 1440.

poF
ANNEXE A-1231066009.pdf

RESPONSABLE DU DOSSIER

Nicolas BOULANGER
Conseiller en aménagement

Tél :
Télécop. :
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LEGENDE

LIMITE DU PPCMOI

Notes générales / General notes :

1. Ces documents d'architecture sont la propriété exclusive de Groupe
Marchand Architecture & Design et ne pourront étre utilisés, reproduits ou
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LAMPADAIRE SIMPLE PROPOSE

LAMPADAIRE DOUBLE PROPOSE

CLE DE PLANTATION

copiés sans autorisation écrite préalable.

2. Les dimensions apparaissant aux documents devront étres vérifiées par
I'entrepreneur avant le début des travaux.

3. Veuillez aviser I'architecte de toute omission, erreur et/ou divergences entre
ces documents et ceux des autres professionnels.

4. Les dimensions sur ces documents doivent étre lues et non mesurées.

. These architectural documents are the exclusive property of Groupe
Marchand Architecture & Design and cannot be used, copied or
reproduced without written pre-authorisation.

All dimensions which appear on the documents must be verify by the
contractor before to start the work.

3. The architect must be notified of all errors, omissions and discrepancies
between these documents and those of the others professionnals.

The dimensions on these documents must be read and not measured.
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