- Systéme de gestion des CA : 40.09
M{]ntl’eal décisions des instances
RECOMMANDATION 2024/25{%3

Dossier # : 1231066007

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Niveau décisionnel Conseil d'arrondissement

proposé :

Projet : =

Objet : Rendre une décision, en vertu du Réglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCAO02 09007), afin de permettre
I'agrandissement de I'usage "restaurant" au rez-de-chaussée et
au sous-sol de I'immeuble situé aux 714-716, rue Legendre Est
et au 9060, avenue De Chateaubriand - lot 1 997 177 du
Cadastre du Québec - zone 1398.

Il est recommandé de rendre une décision, en vertu du Réglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007),
et ce, malgré les articles 132.2 (usages autorisés a la grille de zonage), 185 (usages
autorisés dans la catégorie C.1 (1)) et 187 (superficie maximale d'un établissement) du
Reéglement d'urbanisme de I'arrondissement d'Ahuntsic-Cartierville (01-274), un projet de
résolution a |'effet d'accorder, pour I'emplacement situé sur le lot 1 997 177 du cadastre du
Québec, situé aux 714-716, rue Legendre Est et au 9060, avenue De Chateaubriand,
I'autorisation d'agrandir l'usage "restaurant" et d'aménager le terrain aux conditions
suivantes :

¢ la superficie de plancher de I'usage "restaurant", aprés les travaux, ne doit pas
dépasser 232 métres carrés (en incluant le rez-de-chaussée et le sous-sol);

¢ |'aménagement paysager doit étre substantiellement conforme au plan de I'annexe A,
a I'exception de I'aménagement du café-terrasse qui ne sera pas réalisé;

e installer sous les vitrines du commerce du coté de la rue Legendre Est des bacs ou
des pots remplis de fleurs ou de végétaux.

Les travaux d'agrandissement de |'usage autorisés par la présente résolution doivent
débuter dans les 36 mois suivant I'entrée en vigueur de la présente résolution. De plus, les
travaux d'aménagement paysager doivent étre complétés dans les 12 mois suivant la fin
des travaux d'agrandissement de l'usage.

Si un de ces délais n'est pas respecté, I'autorisation qui fait I'objet de la présente résolution
sera nulle et sans effet.

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec la présente autorisation
s'applique.
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ANNEXE A

Plan numéro A-101-b, préparé par M. Grégory Giroux, architecte, révisé le 22 janvier 2019
et estampillé par la Direction du développement du territoire de I'arrondissement d'Ahuntsic-
Cartierville le 23 janvier 2019

Signé par Diane MARTEL Le 2024-01-26 14:37

Signataire : Diane MARTEL

Directrice d'arrondissement
Ahuntsic-Cartierville , Direction d'arrondissement

2/10



’ Systéme de gestion des décisions des
MOH tI’EH I instances

SOMMAIRE DECISIONNEL

IDENTIFICATION Dossier # :1231066007

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Niveau décisionnel Conseil d'arrondissement

proposé :

Projet : =

Objet : Rendre une décision, en vertu du Reglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation d*un
immeuble (RCA02 09007), afin de permettre I'agrandissement de
I'usage "restaurant" au rez-de-chaussée et au sous-sol de
I'immeuble situé aux 714-716, rue Legendre Est et au 9060,
avenue De Chateaubriand - lot 1 997 177 du Cadastre du
Québec - zone 1398.

CONTENU

CONTEXTE

L'immeuble portant les numéros civiques 714-716, rue Legendre Est et 9060, avenue De
Chateaubriand a été construit en 1949 (duplex) et été agrandi en 1969 (dépanneur de 210

m? en incluant le sous-sol). Il est occupé a des fins résidentielles et commerciales (petite
épicerie de type dépanneur). Le batiment a été agrandi pour ouvrir un restaurant (café) en

2019 au rez-de-chaussée de cet immeuble, pour une superficie de plancher de 21,8 m2. Un
projet particulier a été accordé afin d'autoriser les usages "restaurant" et "café-terrasse" sur
le site.

L'immeuble est situé dans un secteur de zonage de catégories H.1-3 et C.1(1)A qui autorise
les commerces répondant a des besoins courants en secteur résidentiel. Les restaurants ne
sont pas autorisés dans cette catégorie de zonage. De plus, la superficie maximale des

commerces autorisée dans cette zone est de 100 m? alors que le projet aurait une superficie
totale de 231,8 m2 en incluant le sous-sol. Cet usage et cette superficie pourrait toutefois

étre autorisé par I'adoption d'une résolution en vertu du Réglement sur les projets particuliers
de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007).

DECISION(S) ANTERIEURE(S)

CA19 09 0088 - 8 avril 2019 : Adopter, en vertu du Reglement sur les projets particuliers
de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 09007), afin de
permettre I'occupation d’une partie du rez-de-chaussée de I'immeuble situé aux 714-716, rue
Legendre Est et au 9060, avenue De Chateaubriand a des fins de restaurant et de café-
terrasse — lot 1 997 177 du Cadastre du Québec - zone 1398

DESCRIPTION

Le batiment visé par ce projet dispose de deux (2) étages sur un terrain de 335 mZ2. Il est
bordé au nord par la rue Legendre Est et a I'est par I'avenue De Chateaubriand.
Le projet consiste a percer une ouverture de 2,6 m entre les deux commerces afin de les
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réunir eu un seul. L'ouverture permettrait de créer un comptoir a sandwich et permettrait aux
employés de desservir les clients du coin café et du comptoir a sandwich sans passer par
I'extérieur du batiment.

Le dépanneur de type petite épicerie posséde une superficie de 210 m? en incluant le sous-
sol. Le restaurant (café) posséde une superficie 21,8 m2. Donc, le total de superficie du
commerce serait de 231,8 m2.

Enfin, il est a noter que le projet de café-terrasse ne sera pas réalisé, donc a retirer du
projet.

JUSTIFICATION

La Direction du développement du territoire est favorable a ce projet pour les motifs suivants

e ce projet permettrait de répondre aux besoins des résidents du secteur en
matiére de produits et services offerts (comptoir a sandwich);

e ce projet permettrait de faciliter le travail des employés;

e étant donné la petite superficie de plancher du projet, les dérogations
demandées ne devraient pas causer d'impacts nuisibles majeurs sur le voisinage;

et ce, avec la condition suivante :

1) régulariser le site afin de le rendre conforme au projet particulier autorisé en 2019,
notamment au niveau du verdissement.

Avis du comité consultatif d'urbanisme

Le 4 octobre 2023, le comité consultatif d'urbanisme a recommandé que les travaux
correctifs relatifs au projet particulier de 2019 soient effectués sur la propriété avant
d’accorder la réunification des deux commerces.

Suites au dossier

Le requérant a signé un contrat le 21 novembre 2023 avec un entrepreneur qui va effectuer
les travaux d'aménagement paysager au printemps 2024. De plus, le banc public sera installé
de facon perpendiculaire a la voie publique du c6té est de I'entrée du restaurant (café).

La Direction du développement du territoire est favorable a ce projet, et ce, avec la
condition suivante :

1) installer des bacs et/ou pots a fleurs et/ou végétaux le long de la vitrine du
batiment.

Avis du comité consultatif d'urbanisme
Le 6 décembre 2023, le Comité consultatif d'urbanisme a recommandé I'approbation du projet
aux conditions suivantes :

- respecter les conditions émises lors du projet particulier de 2019, notamment au niveau du
verdissement;

- installer sous les vitrines du commerce des bacs ou des pots remplis de fleurs ou de
végétaux.

ASPECT(S) FINANCIER(S)

S/0
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MONTREAL 2030

S/0

IMPACT(S) MAJEUR(S)

S/0

IMPACT(S) LIE(S) A LA COVID-19
S/0

OPERATION(S) DE COMMUNICATION
S/0

CALENDRIER ET ETAPE(S) SUBSEQUENTE(S)

Adoption du premier projet de résolution

Avis public d'une assemblée publique de consultation

Assemblée publique de consultation

Adoption du second projet de résolution

Avis public sur la possibilité de faire une demande d'approbation référendaire
Réception des demandes

Si aucune demande n'est regue

Adoption de la résolution

Transmission de la résolution au requérant

Si demande regue

Adoption d'une résolution résiduelle

Adoption d'une ou des résolutions distinctes contenant la ou les propositions visées
par la demande

Pour chaque résolution distincte : Avis annoncant la période d'enregistrement
Tenue du registre

Résultats du registre

Certificat du secrétaire d'arrondissement

Dépot du certificat devant le conseil d'arrondissement

Fixer la date du scrutin référendaire OU

Retrait de la résolution et avis dans les 15 jours aux personnes concernées
Avis public de la tenue d'un scrutin référendaire

Scrutin référendaire

Dépot de I'état des résultats au conseil d'arrondissement

Transmission de la résolution au requérant

CONFORMITE AUX POLITIQUES, AUX REGLEMENTS ET AUX ENCADREMENTS
ADMINISTRATIFS

A la suite de vérifications effectuées, la ou le signataire de la recommandation atteste de la
conformité de ce dossier aux politiques, aux réglements et aux encadrements administratifs
en vigueur a l'arrondissement d’Ahuntsic-Cartierville.

Le projet ne nécessite pas la délivrance d'un certificat de conformité par le greffier.
VALIDATION

Intervenant et sens de l'intervention
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Autre intervenant et sens de l'intervention

Parties prenantes

Lecture :

RESPONSABLE DU DOSSIER ENDOSSE PAR Le : 2024-01-25
Nicolas BOULANGER Clément CHARETTE

Conseiller en aménagement C/d permis & inspections arrondissements
Tél : . Tél:

Télécop.: . Télécop. :

APPROBATION DU DIRECTEUR DE DIRECTION

Gilles COTE
Directeur du développement du territoire
Tél : 514 868-4028

Approuvé le : 2024-01-26
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’ Systéme de gestion des décisions des
MOHtI’EH I instances
NOTE ADDITIONNELLE au sommaire
décisionnel

Dossier # : 1231066007

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Objet : Rendre une décision, en vertu du Réglement sur les projets

particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 09007), afin de permettre
I’'agrandissement de I'usage "restaurant" au rez-de-chaussée et
au sous-sol de I'immeuble situé aux 714-716, rue Legendre Est
et au 9060, avenue De Chateaubriand - lot 1 997 177 du
Cadastre du Québec - zone 1398.

PV-CCU 06-12-23 - 714, Legendre Est.pdf

RESPONSABLE DU DOSSIER

Nicolas BOULANGER
Conseiller en aménagement

Tél :
Télécop. :
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5.2

L' Ahuntsic-Cartierville

Montréal &3

1231066007 - Rendre une décision, en vertu du Réglement sur les
projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 09007), afin de permettre I'agrandissement
des usages " restaurant et café-terrasse " au rez-de-chaussée de
I'immeuble situé aux 714-716, rue Legendre Est et au 9060, avenue De
Chateaubriand — lot 1 997 177 du Cadastre du Québec - zone 1398. -
District Saint-Sulpice.

Monsieur Nicolas Boulanger présente le dossier au nom de la Direction du
développement et du territoire (DDT).

Considérant que I'analyse de la DDT est bien fondée;

Il est proposé :

De recommander I'approbation du projet, et ce, aux conditions suivantes :

- respecter les conditions émises lors du projet particulier de 2019, notamment
au niveau du verdissement;

- installer sous les vitrines du commerce des bacs ou des pots remplis de fleurs
ou de végétaux.

Procés-verbal du CCU du 6 décembre 2023

ADOPTE A L'UNANIMITE

3del4
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’ Systéme de gestion des décisions des
Montreal instances

PIECES JOINTES AU DOSSIER

Dossier # : 1231066007

Unité administrative Arrondissement Ahuntsic-Cartierville , Direction du

responsable : développement du territoire , Division urbanisme_permis et
inspection

Objet : Rendre une décision, en vertu du Réglement sur les projets

particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCAO02 09007), afin de permettre
I'agrandissement de I'usage "restaurant" au rez-de-chaussée et
au sous-sol de I'immeuble situé aux 714-716, rue Legendre Est
et au 9060, avenue De Chateaubriand - lot 1 997 177 du
Cadastre du Québec - zone 1398.

FOOF
ANNEXE A_Plan aménagement paysager estampillé par la DDT le 23 janvier 2019.pdf

RESPONSABLE DU DOSSIER

Nicolas BOULANGER
Conseiller en aménagement

Tél :
Télécop. :
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