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01 MISE EN CONTEXTE



MISE EN CONTEXTE

Description de la demande

Conclusion

-  Zone: C10-08 (emplacements actuel et projeté) ;

-> Classe d'usages autorisés dans la zone
« Commerce détail et service (c1) » et « Commerce mixte (c2) »;

Dérogation

->  Classification de I'usage
Classe d'usages « commerce artériel léger (c3) »;

> Lla demande :
Autoriser l'occupation d'un immeuble par un usage de
vente/service de piece d'automobile neuve, camion et véhicule
léger sans service d'installation (4.2.3.1, al.1 (c)), sur le lot 1 498
865 (1220 a 1276, avenue Dollard), malgré la disposition a I'article
3.5.1 faisant référence a la grille des usages et normes de la zone
C10-08, ainsi qu'a l'article 7.35.5.1.iv) du Réglement de zonage
2098.

Critéres d’évaluation
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I:] Plan de zonage
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MISE EN CONTEXTE

Localisation
AN TR

e projet : relocallsatlon du commerce CarQuest du 1150 avenue‘DoIIard au 1270-

Conclusion

Dérogation
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MISE EN CONTEXTE

Etat du site

Particularité du batiment
Plaza Sorrento (petit centre commercial)
Rassemblement de commerces de proximité

Année de construction du batiment : 1988

Usages exercés :
clinique médicale, serrurier, marché
d'alimentation, buanderie, salon de coiffure,
traiteur, vente et réparation d’électronique
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MISE EN CONTEXTE

Etat du site
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-  Particularités du lot : Entierement minéralisé, absence d'espace verts, de canopée et TZ
compose un ilot de chaleur urbain (ICU) répertorié (BTER, 2019) S
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Température plus proche de la moyenne

Température plus chaude que la moyenne
B ilot de chaleur
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MISE EN CONTEXTE

Etat du site
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->  Particularités du lot : bordé par le F
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MISE EN CONTEXTE

Implantation actuelle
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-  Batiment commercial d'un étage ; v
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->  Stationnement de 49 cases ; S
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02 DESCRIPTIF



DESCRIPTIF

Le projet particulier doccupation d'immeuble

=>  Occupation d’'un local du batiment par un

usage non autorisé dans la zone (C10-08) ;
->  Aucune modification du batiment existant ;
->  Amélioration de I'espace de stationnement;

- Bonification de I'aménagement paysager
(llots végétalisés, arbres, etc.) et arrimage
avec le mobilier urbain de I'arrondissement

(banc, support pour vélo);

-  Ajout d'une murale sur la fagade donnant

directement sur I'avenue Dollard.
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Perspective illustrant la bonification proposée de I'améngement paysageriis
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Critéres d’évaluation  Dérogation
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DESCRIPTIF

Le projet particulier doccupation d'immeuble

=>  Occupation d'un local du batiment par un

usage non autorisé dans la zone (C10-08) ;
->  Aucune modification du batiment existant ;
->  Amélioration de I'espace de stationnement;

- Bonification de I'aménagement paysager
(llots végétalisés, arbres, etc.) et arrimage
avec le mobilier urbain de 'arrondissement

(banc, support pour vélo);

-  Ajout d'une murale sur la fagade donnant

directement sur I'avenue Dollard.
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Superficie
d’environ

Conclusion
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DESCRIPTIF

Le projet particulier doccupation d'immeuble

- Occupation d'un local du batiment par un

usage non autorisé dans la zone (C10-08) ;
->  Aucune modification du batiment existant ;
Amélioration de I'espace de stationnement;

Bonification de lI'aménagement paysager
(flots végétalisés, arbres, etc.) et arrimage
avec le mobilier urbain de I'arrondissement

(banc, support pour vélo);

-  Ajout d'une murale sur la fagade donnant

directement sur I'avenue Dollard.
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Perspective illustrant la bonification proposée de I'améngement paysageriis
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DESCRIPTIF

Le projet particulier doccupation d'immeuble

-  Occupation d’un local du batiment par un

usage non autorisé dans la zone (C10-08) ;
->  Aucune modification du batiment existant ;
->  Amélioration de I'espace de stationnement;

-  Bonification de lI'aménagement paysager
(llots végétalisés, arbres, etc.) et arrimage
avec le mobilier urbain de I'arrondissement

(banc, support pour vélo);

-  Ajout d'une murale sur la fagcade donnant

directement sur I'avenue Dollard.
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Facade visée pour la murale
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DESCRIPTIF

Le projet particulier doccupation d'immeuble

Exemples de murales
sur le territoire

1555, rue Rancourt - 2022
Sophie Wilkins et Anik Favreau
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1666, avenue Dollard - 2021
Fluke

7635, rue Centrale - 2020
Bryan Beyung

Conclusion
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DESCRIPTIF

Le projet particulier d'occupation d'immeuble : situation projetée
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DESCRIPTIF

Le projet particulier d'occupation d'immeuble : situation projetée

L)

TYPE_ PLANTATION DE GRAMINEES
ET VIVACES EN BORDURE DE
LENTREE CHARRETIERE.

Conclusion

TYPE_ AJOUT DILOT VERT
GAZONNE ET PLANTATION
DARBRE FEUILLU.

Dérogation

SUPPORT A VELOS SUR DALLE DE
8ETON

TYPE_VERL ITEN
BORDURE DE LAVENUE
DOLLARD PAR L'AJOUT DiLOT
VEAT ET DE PLANTATION.

AJOUT DUNE BANDE DE
VIVACES POUR BONIFIER
LAMENAGEMENT REALISE
PARLAVILLE SURLE
TROTTOR.

Critéres d’évaluation

BATIMENT EXISTANT

PLANTATION DUN ECRAN
VEGETAL COMPOSE DARBRES
ET DARBUSTES FEUILLUS.

Y Environ 35 % de surfac
de stationnement
ombragée

Y nouveaux
stationnements a vélos
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03 CRITERES D’EVALUATION



03 CRITERES D’EVALUATION

Conformité au Réglement sur les PPCMOI (LAS-0041)
Critére d’évaluation (chapitre 3)
. Le projet doit respecter les objectifs du plan d’'urbanisme de la Ville de Montréal ;

. Les occupations prévues doivent étre compatibles avec celle du milieu d’insertion et ne pas créer de préjudices sérieux au
développement des terrains voisins ;

. Le projet doit présenter des qualités d'intégration sur le plan de I'implantation, de la volumétrie, de la densité et de 'aménagement
des lieux ;

. Le projet doit contribuer a la mise en valeur du domaine public et assurer un environnement sécuritaire ;
. Les impacts négatifs sur la circulation doivent étre minimisés ;

. Les impacts environnementaux du projet, notamment sur le plan de I'ensoleillement, du vent, du bruit et des émanations doivent étre
minimisés.

. Le projet doit contribuer a la mise en valeur du patrimoine de l'arrondissement

. La qualité de I'organisation fonctionnelle du projet, au regard notamment du stationnement et des accés doit étre visé

. La faisabilité d'une aire de stationnement en fagade doit tenir compte de la contribution de 'aménagement paysager a l'organisation
du stationnement, du respect du milieu environnant et de 'emplacement sur le site qui évite ou minimise I'abattage d’arbres.
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Conforme
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Conforme

n/a
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04 DEROGATION



04 DEROGATION

Autoriser l'occupation d'un immeuble par un usage de
vente/service de piece d'automobile neuve, camion et véhicule
léger sans service d'installation (4.2.3.1, al.1 (c)), sur le lot 1 498
865 (1220 a 1276, avenue Dollard), malgré la disposition a I'article
3.5.1 faisant référence a la grille des usages et normes de la zone
C10-08, ainsi qu'a l'article 7.35.5.1.iv) du Réglement de zonage
2098.

Conclusion

Dérogation

Descriptif  Critéres d’évaluation

Mise en contexte



05 CONCLUSION



CONCLUSION

Vision Dollard

-SE DIVERTIR
-ERRER
-CONSOMMER

DESTINATION
CONVIVIALE

z

-IMAGE DE MARQUE
-ARCHITECTURE ET DESIGN
-ACTIVITES CULTURELLES
-SENTIMENT D’APPARTENANCE

IDENTITE PROP™
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Mise en oeuvre de la vision
d’aménagement

- Mixité des fonctions

- Cohabitation harmonieuse

- Stationnements moins visibles
*Meilleur encadrement de la rue

*Verdissement accru

Conclusion

Critéres d’évaluation  Dérogation
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CONCLUSION

Avantages et inconvénients

Avantages

Bonification de 'aménagement paysager ;
Augmentation de la proportion de surface végétalisée ;
Augmentation de la canopé;

Réduction de I'llot de chaleur;

Ajout d’'une murale ;

N 22 Z0 28 2

Rétention d'un commerce établi.
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-

Inconvénients

Exercice d'un usage interdit.

Conclusion
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CONCLUSION

Conditions imposées

N

Réalisation des aménagements paysagers proposeés ;

->  Réalisation de la murale sur la portion de fagade
donnant directement sur Dollard ;

->  Délai de réalisation de 12 mois a partir de I'entrée en
vigueur du PPCMOI.
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Conclusion
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95 CONCLUSION

Calendrier d'adoption

Avis de motion et adoption du premier projet
Assemblée publique

Adoption du second projet

Période d’'approbation référendaire
Adoption finale du projet de reglement

Certificat de conformité + entrée en vigueur
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7 aout 2023

23 aolt 2023

5 septembre 2023

septembre 2023

10 octobre 2023

+ novembre 2023

Conclusion

Critéres d’évaluation  Dérogation

Descriptif
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CONCLUSION

Approbation référendaire

Autoriser I'occupation d'un immeuble par un usage de vente/service de piéce
d’automobile neuve, camion et véhicule Iéger sans service d'installation (4.2.31, al.l
(c)), sur le lot 1498 865 (1220 & 1276, avenue Dollard)

Indiquer la disposition qui en fait I'objet et la zone d’ou elle provient;

Etre signée par au moins 12 personnes habiles & voter ou la majorité si la zone
compte 21 personnes ou moins;

Etre déposée & I'arrondissement (greffe) au plus tard le 8e jour suivant la
publication de I'avis annong¢ant la possibilité d’approbation référendaire.
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CONCLUSION

Approbation référendaire

Plan de la zone visée et
des zones contiglies

LEGENDE

- Zone visée: C10-08

D Zones contigties : C10-02, C10-06, H10-03, H10-05,
H10-12, H11-15, 105-14, P05-09, U10-10, U12-35

D Zone exclue

[///] Site concerné

Aolit 2023 o
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Conclusion
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CONCLUSION

Approbation référendaire
Sujets susceptibles d’approbation référendaire

Division du territoire en zones

Usages

Densité d'occupation du sol

Nombre d'étages

C.0S.

Rapport batiment/terrain

Implantation des batiments

Hauteur et largeur des batiments
Localisation des stationnements

Nombre de cases de stationnement exigé
Espaces de chargement et de déchargement
Aménagement des espaces libres

Dérogation

Critéres d’évaluation

Sujets non susceptibles d’approbation référendaire

Localisation des entrées charretiéres
Exemption sur les cases de stationnement
Clétures, affiches, murets, etc.

Descriptif

Mise en contexte
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