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Dépôt de la demande de permis de démolition 15 janvier 2021

Présentation au Comité consultatif d’urbanisme pour étude préalable 26 mai 2021

Avis public dans un journal, affichage sur le site et affichage d’une 
consultation écrite du 27 mai au 10 juin 2021

20 mai 2021

Date limite de réception des oppositions 10 juin 2021

Transmission des oppositions au Comité

Tenue de la séance publique d’étude des demandes de démolition
16 juin 2021

Décision motivée du Comité

Délai de 30 jours permettant à tout intéressé d’interjeter appel 15 juillet 2021

Après le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de démolition et 
étude du projet par le CCU selon le PIIA 

CHEMINEMENT ET ÉCHÉANCIER
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

Unité 4.9
Village Sainte-Marguerite
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Typomorphologie - Unité de paysage 4.9 – Village Sainte-Marguerite

Maison villageoise         Duplex escalier ext.           Triplex escalier int.              Conciergerie

Typologies secondaires

COMPOSANTES ET CARACTÉRISTIQUES PATRIMONIALES
- Grande valeur patrimoniale.
- Caractère hétérogène à cause des lotissements planifiés en fonction des maisons villageoises.
- Variété de types architecturaux et modes de composition de façades 
- Grande sobriété dans les volumes et l’ornementation
- Utilisation dominante de la brique comme matériau de revêtement.
- Les maisons villageoises témoignent des premières traces de l’urbanisation de Saint-Henri. 

PRINCIPALES ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE
- Mettre en valeur les éléments à forte valeur patrimoniale.
- S’assurer que les nouvelles constructions soient de facture architecturale compatible.
- Préserver le bâti ancien avec en s’assurant de la conservation des détails architecturaux.

Duplex escalier int.            Multiplex 

Typologies principales
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

Noyaux villageois de St-Henri

Secteur de valeur intéressante

USAGES H.1-4 (C.4C H)

Hauteur min-max (étage) 2-3

Hauteur min-max (m) 0-12,5

Implantation min-max (%) 0-65 (70)
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LOCALISATION DE LA DEMANDE
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2020

2009

COIN NDO/ST-PHILIPPE

Incendie en 2005
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DOCUMENTS SOUMIS LORS DE LA DEMANDE DE PERMIS DE DÉMOLITION

Évaluation du bâtiment existant 
Évolution du site
Analyse des valeurs

Mai 2021 Stéphane Miron
Architecte

Rapport d’expertise de la structure Jan. 2021 Vincent de Roussan
Ingénieur

Rapport structural complémentaire Mai 2021 Vincent de Roussan
Ingénieur

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé
- Bâtiment mixte de 3 étages comportant 19 logements

Déc. 2020 Serge Falardeau
Architecte
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1- ÉVALUATION DU BATIMENT EXISTANT
2- ÉTUDE DE L’ÉVOLUTION DU SITE
3- ANALYSE DES VALEURS
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Observations et recommandations
- 8,8 m par 6,2 m (54m2). Adossé à la ligne de propriété arrière, peu perceptible de la rue.

- Allures d’un bâtiment accessoire au bâtiment voisin. Comporte 2 unités d’habitation. Actuellement vacantes, non habitable car insalubres.

- Brique sur St-Philippe et sur le mur latéral ouest, pare-air seulement sur le mur latéral est (très mauvais état) et tôle galvanisée sur le mur arrière (très 
mauvais état).  

- Structure en madriers de bois très affectée par les infiltrations d’eau qui demeure emprisonnée entre le parement et la structure car non drainée et 
non ventilée.

- Déformation importante de la structure des planchers due aux infiltrations répétitives (traces visibles au plancher et au plafond).

- Armoires, murs, appareils sanitaires à remplacer. L’étanchéité de la toiture a été refaite il y a 30 ans.

Fondations – Vide sanitaire – Structure plancher

- Fondations constituées de plusieurs matériaux: partie discontinues en moellons, en blocs de béton ou plus récemment en béton coulé. Non adéquate 
pour recevoir une nouvelle structure ou parement de maçonnerie (exigé sur les murs à la ligne). Les fondations à remplacer car non conformes au CNB.

- Le vide sanitaire a été creusé pour augmenter la hauteur sous-plafond du sous-sol sans respect des règles de l’art (dalle, ventilation, drainage, 
étanchéité, etc.).

CONCLUSION

Rénover ce bâtiment équivaudrait à sa démolition complète

1-

 

ÉVALUATION DU BATIMENT EXISTANT
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ÉTUDE DE L’ÉVOLUTION DU SITE
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INCENDIE SURVENU 
EN AOÛT 2005
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Lot vacant 
1 573 920
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ANALYSE DES VALEURS
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RAPPORT D’EXPERTISE DE LA STRUCTURE – Vincent de Roussan, ingénieur de GdR - (27/01/2021)
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Lot vacant 
1 573 920
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Lot vacant 
1 573 920

RAPPORT STRUCTURAL COMPLÉMENTAIRE – Vincent de Roussan - (12/05/2021)
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Lot vacant 
1 573 920
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Lot vacant 
1 573 920
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PROGRAMME PRÉLIMINAIRE DE RÉUTILISATION DU SOL DÉGAGÉ
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RÉGLEMENTATION PARAMÈTRES DU 
PROJET

USAGES C.4C H 19 logement

BÂTIMENT

Hauteur du bâtiment min. (étage) 2 -

Hauteur du bâtiment max. (étage) 3 3

Hauteur du bâtiment min. (m) 0 -

Hauteur du bâtiment max. (m) 12,5 12,03

AUTRES INDICATEURS

Implantation min. (%) 0 -

Implantation max. (%) 70 (x1,5)

Stationnements (+50m2, -50m2 et art 578 + commerces) 6,69 7

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé conforme à la réglementation 
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IMPLANTATION
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FAÇADES

Sur NDO

Sur St-Philippe
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