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Comité d’étude des demandes de démolition
1871, rue Galt

Présentation du 23 mars 2021
Préparée par Marie-Pier Marchand
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CHEMINEMENT ET ÉCHÉANCIER

Dépôt de la demande de permis de démolition 21 février 2020

Présentation au Comité consultatif d’urbanisme pour étude préalable 1er mars 2021

Avis public dans un journal et affichage sur le site au moins 15 jours avant la séance du Comité 3 mars 2021

Réception des oppositions dans les 15 jours de la publication de l’avis 18 mars 2021

Transmission des oppositions au Comité 18 mars 2021

Tenue de la séance publique d’étude des demandes de démolition - SÉANCE de CONSULTATION 
ÉCRITE

4 au 18 mars 2021

Décision motivée du Comité 23 mars 2021

Délai de 30 jours permettant à tout intéressé d’interjeter appel 23 avril 2021

Après le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de démolition et étude du projet par le CCU À VENIR
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

3.5
Saint-Paul Ouest
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Typomorphologie // Unité de paysage 3.5 - Saint-Paul Ouest 

COMPOSANTES ET CARACTÉRISTIQUES PATRIMONIALES DE 
L’UNITÉ DE PAYSAGE

- Comprise dans l’aire de paysage Côte-Saint-Paul
- Homogénéité relative, présence d’un type architectural dominant et 
d’une certaine régularité dans l’implantation des bâtiments ainsi que 
dans l’utilisation de la brique; 

- Rénovations sur les bâtiments en diminuent la qualité, les matériaux de 
remplacement étant de qualité inférieure. 

Typologie principale 
Duplex escalier extérieur 

Typologies secondaires 
Triplex escalier extérieur
Duplex escalier intérieur
Maison d’appartements
Maison boomtown
Duplex surélevé

PRINCIPALES ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

- Préconiser l’emploi de matériaux de qualité lors de travaux de rénovation extérieurs;
- Préserver les caractéristiques architecturales d’origine, notamment la forme des ouvertures;
- Éviter l’installation de fenêtre rectangulaire dans des ouvertures typiques;
- Préserver les corniches en bois. 

LOCALISATION DE LA DEMANDE
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

RÉGL.

Usages H.2-3

Hauteur du bâtiment min. max (m) 0 à 9 m

Implantation min. max (%) 35 à 60 %

Secteur de valeur Intéressante ou 
exceptionnelle NON

IIP NON
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

Immeuble 
d’appartement Plex

Rue Galt

Rue LaurendeauRue Eadie

Avenue de l’Église

Plex

Plex
Plex

Immeuble 
d’appartement Plex

Le site à l’étude est situé entre les rues Eadie et Laurendeau (anciennement Rielle) dans le Quartier Côte-Saint-Paul; 
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Rue Galt

CONTEXTE

Rue Galt, face au site à l’étude
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Contexte immédiat - Rue Galt

CONTEXTE
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IDENTIFICATION DU BÂTIMENT

Vue Façade avant_Rue Galt (sept 2020) Vue façade arrière (sept 2020)

Vue garage (sept 2020)

Le site est composé d’une maison en brique de deux étages surmonté d’un 
toit mansardé (érigé en 1883-1884) implantée avec une marge de recul avec 
galerie de bois, d’une dépendance revêtue de métal avec toit en tôle ainsi 
que d’un garage implanté en fond de lot.

Sa typologie de maison unifamiliale isolée (maison de faubourg) n’est pas 
typique dans ce secteur essentiellement composé de duplex, triplex et 
conciergerie. 
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HISTORIQUE

1883 Construction de l’immeuble par Edmond Latour (immeuble en location)

1895 1ere vente; acquisition par Walter Atchinson (propriétaire-occupant avec sa famille jusqu’en 1920 
avant de la louer)

1928 Acquisition de l’immeuble par Armand Rosario Daoust (propriétaire-occupant)

1968 Acquisition de l’immeuble (propriétaire-occupant)

1992-1995 Vente des parts (propriétaire-occupant)

2013 Vente de l’immeuble (propriétaire-occupant)

Août 2019 Acquisition par le propriétaire actuel

Occupants
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1. La valeur patrimoniale;

2. l’état du bâtiment;

3. Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé;

4. le préjudice causé aux locataires et les possibilités de les reloger le cas échéant;

5. les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement des
locataires;

6. le coût de la restauration;

7. la détérioration de l'apparence architecturale, du caractère esthétique et de la
qualité de vie du voisinage;

8. tout autre critère pertinent.

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
Selon Règlement régissant la démolition d’immeubles de l’Arrondissement du Sud-Ouest (RCA07 22014)
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DOCUMENTS TRANSMIS PAR LE DEMANDEUR

Étude patrimoniale
Susan Bronson, OAQ, FAPT
Consultante en conservation et en 
aménagement

État du bâtiment / Structure

Emil Botezanu, ing, Maître Inspecteur

Ali. A. Gorji, ing, de TELAR génie-conseil 
en bâtiment

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé Stéphane Lessard, architecte

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
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LA VALEUR PATRIMONIALE

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale

Statut patrimoniaux AUCUN; 

Intérêt archéologique Site : NON
Rue : NON

Le bâtiment n’est pas désigné comme d’intérêt patrimonial pour l’Arrondissement du Sud-Ouest ni au Plan d’urbanisme de la Ville de Montréal et 
n’est pas situé dans un secteur de valeur intéressante ou exceptionnel selon l’annexe du Patrimoine bâti du Règlement de zonage de 
l’Arrondissement du Sud-Ouest (01-280); il n’est pas désigné comme lieu historique national par le Gouvernement fédéral et ne possède aucun 
statut en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel du Québec.

Plans extrait de l’Annexe D - Patrimoine bâti, 
Règlement de zonage Sud-Ouest

* Site à l’étude

Plan extrait du Plan d’Urbanisme Ville de Montréal,
Secteur d’intérêts archéologiques
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La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

1805

1662 : Concession par les Sulpiciens du territoire de la Côte-Saint-Paul; 

Pendant 150 ans, ce territoire fait partie d’une quinzaine de grandes propriétés agricoles longeant le chemin en bordure du Lac à la Loutre, situé 
à la base de la falaise Saint-Jacques (emplacement de l’échangeur Turcot actuel).

1821-1825 : Construction du canal de Lachine, perturbant les activités agricoles et entraîne l’assèchement du lac et l’abandon de plusieurs 
fermes; Ces dernières seront ensuite achetées par des immigrants britanniques, y compris l’homme d’affaires, politicien et entrepreneur John 
Young qui deviendra propriétaire d’un grand terrain qui s’étend du canal jusqu’au Fleuve Saint-Laurent;

1825 : Aménagement du chemin de la rivière Saint-Pierre (actuelle avenue de l’Église) pour relier Upper Lachine Road (actuelle rue 
Saint-Jacques Ouest) et Lower Lachine Road (actuel boulevard LaSalle;

1847; 1847-1866 : Creusage Canal Lachine, établissement d’activités industrielles qui profitent de l’énergie hydraulique, tel que des entreprises 
fabriquant des outils et de la quincaillerie ainsi que des moulins de farine (de la Famille Parkyn avec Mount Royal Mills, entre autres)

1870: Les rues et les lots du quartier sont tracés.

1854
Reproduction carte_ propriété de John Young et municipalité 

Village Côte saint-Paul en ligne pointillées verte, 1854

LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude
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1873 : Création du lot 3971 et dépôt à la circonscription de Montréal du lotissement du secteur à l’
étude, mais la rue Galt n’est pas encore nommée;

1874 : Création de la municipalité du Village de la Côte-Saint-Paul, bordée par le canal de Lachine, la 
ligne de chemin de fer du Grand Tronc, le canal de l’Aqueduc et la municipalité de la Paroisse de 
Lachine; puis détachement de la Paroisse Saint-Henri pour créer la Paroisse Saint-Paul.

1875 : La Paroisse de Saint-Paul est créée, et le soubassement d’une première église est érigé sur le 
chemin de la Côte-Saint-Paul, entre les futures rues Rielle et Angers. Sur Angers, on retrouve déjà le 
Pavillion Hotel et le bureau de poste et deviendra la rue principale de la nouvelle municipalité.

1879 : Le 3971 (site à l’étude - encadré en rouge) est toujours vacant;

1881 : Le lot de 3971 (site à l’étude) appartient au révérend Louis Charbonneau, mais cet individu n’est 
pas inclus dans l’annuaire Lovell du village de la Côte-Saint-Paul;

1883-1884 : Construction d’une maison de brique avec une aile arrière, le 177 rue Saint-Paul, sur le lot 
3971. Le propriétaire est Edmond Latour, maître de poste, hôtelier, épicier et commerçant de 
marchandises sèches. Ce dernier loue la maison;

1895-1896 : Vente du 177 à Walter Atchinson, finisseur de laiton;

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Plan cadastral L.W. Sicotte Plans officiels de la paroisse de Montréal, 1874

Atlas of the City and Island of Montreal , 1879, 
BAnQ

LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude

Site                  Église

Écluse Saint-Paul

Noyau industriel sur propriété 
Frothingham
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La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

1899 : Incendie causé par la foudre détruisant la 1ere église Saint-Paul, mais reconstruite dès 1900;

1902 : Changement de numéro civique dans le secteur: le 177 avenue Galt devient 171 avenue Galt;

1907 : Un autre incendie détruit la 2e église Saint-Paul;

1910 : Annexion de la Ville de Saint-Paul à la Ville de Montréal, devenant Quartier Saint-Paul.

1910 : Nouveau changement de numéros civiques, 171 à 1163 Galt, puis en 1928, devient le 1871 avenue Galt.

Extrait ‘’Plan of the Village of Côte Saint-Paul’’, E. Vanier, 
1890, BAnQ

Extrait Atlas of the City of Motnreal - Village of Côte Saint-Paul, 
W. Hopkins, 1879, BAnQ

LÉGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux 
du secteur 
Texte en BLEU: Propre au site à l’
étude
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1911 : Ajout d’un 2e étage sur l’aile arrière de la maison.

1913: Quelques lots encore vacants côté sud, secteur majoritairement occupé par des duplex et triplex.

1928 : Vente par la succession de Walter Atchinson à Armand Rosario Daoust; 
Cette propriété est d’ailleurs la seule de la série de 3 propriétés sur Galt dont l’évaluation municipale DIMINUE 
pendant la période difficile qui inclut la crise financière et la récession qui a suivi et le début de la Deuxième 
Guerre mondiale.

Entre les cartes historiques de 1913 et 1940, la grange disparaît du lot à l’étude, l’aile de la cuisine est revêtue 
de brique et agrandie en hauteur avec l’ajout d’un 2e étage.

1940 : La propriété de droite est très densifiée; les constructions demeurent alignées.

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

1949
Plan utilisation du sol de la Ville de Montreal, 1949

1940
Insurance plan of City of Montreal, Goad, 1940

1912

Insurance plan of City of Montreal, Goad, 1912

Atlas of the city of Montreal and 
Vinicity, Goads, 1913, BAnQ 1913
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

1975
Plan utilisation du sol de la Ville de Montreal, 1990, BAnQ

1956 : Construction du garage sur le lot, pouvant accueillir 6 voitures. Après 1956, le lot subit peu de changements majeurs comparés aux deux 
anciennes propriétés voisines, qui sont subdivisées et densifiées au fil des années;

1959 : ouverture de la voie maritime du fleuve Saint-Laurent, entraînant la disparition de plusieurs compagnies industrielles qui bordait le canal;

1970 : Fermeture du canal de Lachine;

1990
Service de l’habitation de la Ville de Montreal, 1975, BAnQ

1956
Insurance Plan of the City of  Montreal, 1956, BAnQ

Depuis 1990, plusieurs anciennes installations 
industrielles ont été transformées en projets résidentiels 
et le canal est réouvert pour navigation
de plaisance.

1991 : Rénovation cadastrale, le lot 3971 devient 1 244 
396.
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Il est important de mentionner que le lot à l’étude démontre plusieurs irrégularités dans la documentation et la référence historique présentée 
dans l’étude patrimoniale lié à l’immeuble, par de la mauvaise identification à l’époque:

- Ledit lot inscrit comme le lot 3971 est ainsi mal identifié sur plusieurs versions de carte comme le lot 3937, par exemple en 1874;

- En 1879, le registre de Joseph Deschamps confond l’immeuble avec lot adjacent et identifie sur le site une maison de bois (illustrée en 
jaune alors qu’elle est de brique); pourtant cette construction s’est toujours trouvé en face du Pavillion Hotel de Edmond Latour et sa 
maison adjacente depuis sa construction.

- Au Plan 1890 qui ne montre qu’une portion du village de la Côte Saint-Paul, montrant que la section arrière du nord 3971 - on indique 
rue Galt plutôt que l’avenue Galt;

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

1890
Atlas of the City and Island of Montreal, 1879, BAnQ

1874
Atlas of the City and Island of Montreal, 1890, BAnQ
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Autres détails erronés soulevés :
- Le plan de 1890 qui suggère faussement que le lot 3971 est vacant. Les lots avec astérisques (*) sont la propriété de l'hôtelier 

Edmond Latour en 1891.

- Plan de Pinsonneault de 1907 : L’avenue Galt entre les rues Eadie et Rielle montre la subdivision de plusieurs lots et suggère, à 
tort que la maison sur le lot à l’étude est en bois alors qu’elle est en maçonnerie.

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

1890
Plan of the Village of Côte St-Paul, extrait VM066-5-P044 Atlas of the Island and City Montreal, Pinsonneault, 1907, BAnQ

1907
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Association à personnages importants : Comme toutes les autres propriétés sur la rue Galt, le site à l’étude est associé à 2 personnages qui 
ont joué un rôle important dans l’histoire de Montréal ou du Canada;

John Young, homme d’affaires, politicien et entrepreneur, figurant parmi les propriétaires d’origine britannique qui ont acheté les anciennes 
fermes / Projet de construction de chemin de fer et de canaux et membre de l’Assemblée législative, reconnu pour son rôle crucial dans la 
promotion, le développement et l’expansion du port de Montréal;

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Statue de John Young (1811-1878) à l’angle des rues d’youville 
et de la Commune Ouest

Possible aussi que Alexander Tilloch Galt ait possédé une partie des 
lots de Young avant subdivision, connu comme membre de l’Assemblée 
législative de Sherbrooke pour avoir négocié l’union des colonies 
britanniques de l’Amérique du Nord pour créer le Canada et 1er haut 
commissaire du Canada à Londres;

Edmond Latour, hôtelier, personnage important de Côte-Saint-Paul 
avec le Pavillion Hotel n’est pas à négliger.

Toutes les autres personnes associées par la suite ont simplement 
contribué à la vie quotidienne de leur quartier et au profil 
démographique.
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La valeur patrimoniale //  Valeur architecturale et esthétique

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Construction isolée, très simple, bon exemple type des maisons de faubourg avec murs 
en brique d’argile sur fondation en moellon avec toit mansardé.

Brique de la maison principale serait d’origine (présence de pattes de chat, démontrant 
qu’elles ont été séchées au grand air, selon les traditions de l’époque).

Vue de la maison en 2009 - Porte avant et clôture 
peinte en blanc & présence des 2 arbres en cour avant

Arbre en cour latérale (2020)

Brique avec pattes de chat (S. Bronson, 2020)

mur intérieur avec bois et brique (S. Bronson, 2020)

Cuisine dans l’aile arrière; Salon - brique de la maison d’origine encore présente (S. Bronson, 
2020)

Éléments d’origine (S. Bronson, 2020) 
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La valeur patrimoniale //  Valeur architecturale et esthétique

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

L’immeuble à l’étude fait également exception quant à la typologie dans le secteur de Côte-Saint-Paul, très peu de maisons 
unifamiliales de 2 étages dans le voisinage; ces dernières sont soient construites 20 ans plus tard ou présentent une typologie 
différente à la maison de faubourg;

Témoin de la 1ere période de croissance de la municipalité du village de la Côte-Saint-Paul;

L’immeuble du 1871 rue Galt est donc le seul exemple de maison unifamiliale isolée érigée avant 1900, où il est encore 
possible de lire les généreuses dimensions du lot d’origine, sans ruelle en arrière;

1454, rue Galt (1907-1912)

1740, rue Jacques-Hertel (1913)

1480, rue Champigny (1947)
1495, rue Champigny (1952) / Maison 
vétéran

1716, rue Leprohon (1948) / Variante 
Maison vétéran 
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La valeur patrimoniale //  Valeur architecturale et esthétique

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Partie inférieure du poteau de la galerie (2020)

Site riche en végétation, peu entretenu.

Vue de la maison en 2009 - Porte avant et clôture peinte en blanc & 
présence des 2 arbres en cour avant

Arbre en cour latérale (2020)
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La valeur patrimoniale //  Valeur architecturale et esthétique

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Simple et fonctionnel, mais compromis par certaines modifications des dernières (135) années, tels que:

- l’aile arrière vers les années 1910 pour répondre aux besoins des occupants; ce volume réduit la capacité d’apprécier la forme et les 
proportions du corps principal et est source de problèmes de construction;

- Travaux de maçonnerie inappropriés : peinture de la brique, les joints de chaux d’origine ont été refaits avec un mortier différent et un 
ragréage de brique ponctuelle maladroit; Brique peinte en façade avant et façade ouest, causant des infiltrations et compromettant son 
authenticité.

Maçonnerie refaite vers 1940 avec allège 
de béton

Joints de chaud remplacés; ragréage inappropriée; 
peinture sur brique

Vue de l’aile arrière; jonction avec maison d’origine
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La valeur patrimoniale //  Valeur architecturale et esthétique

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Aménagement intérieur simple et fonctionnel, mais compromis par certaines modifications 
des dernières (135) années, tels que (SUITE):

- Le remplacement de composantes architecturales d’origines, comme les contre-fenêtres 
par des contre-fenêtres guillotine ou des fenêtres en aluminium (1970), la tôle du toit 
mansardé par du bardeau d’asphalte et la modification des boiseries

- l’ajout de porte et d’ouvertures sur le mur nord;

- Remplacement de 2 des 3 portes extérieures par des modèles incompatibles; fenêtres de 
l’aile (1940)

- L’agrandissement/ l’aile arrière aurait été agrandie entre 1928 et 1940, modifiée et 
reconstruite en 2 étages, en maçonnerie et toit plat, mais les jonctions avec le corps 
principal de la maison sont maladroites;

Plusieurs travaux, tous sans permis.

Jonction de l’agrandissement et la maison 
d’origine (2020)

Porte, modèle 1950 (S. Bronson, 
2020)

Porte pas d’origine (S. Bronson, 
2020)

Porte et imposte semblent 
d’origine (S. Bronson, 2020)

Fenêtre d’origine derrière 
guillotine aluminium (S. Bronson, 
2020)
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La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle & paysagère

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Vue vers l’est, rue Galt (2020)Vue rue Galt, à partir de la rue Eadie (2020)Vue rue Galt, à partir de la rue Eadie (2020)

Au cours de ces 136 ans, le quartier connaît plusieurs changements, notamment au début du 20e siècle lorsque la municipalité connaît une 
période de développement urbain avant son annexion à Montréal en 1910 et dans les années 1960 lorsque son ancien noyau est éventré par la 
construction des infrastructures routières.

Voisinage est malgré tout paisible, bordé d’arbres, illustrant un paysage urbain hétérogène. Les bâtiment résidentiels sont de 2 ou 3 étages,  
avec présence de brique ou de clin de métal, construits sur des lots de largeurs variables. Certains lots ont été combinés ou subdivisés dans le 
temps influençant leur implantation de construction (contigus, semi-détaché ou isolé), mais ce qui se lit aujourd’hui est majoritairement 
CONTIGUS;

Le site à l’étude, ainsi que ses deux voisins de part et d’autres, étaient l’exception avant que leurs lots ne soient subdivisés et densifiés. L’
évolution du secteur démontre que la dimension des lots généraux n’étaient pas idéales.



CEDD | 23 mars 2021 | 1871 rue Galt 29

La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle & paysagère

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Plan de la rue Galt de 2010, avant que le voisin au 
sud a été érigé et que le bâtiment (B) en face soit 
démoli vers 2013.

Plan d’urbanisme de Montréal, géomatique, 2010

Changement majeur vers 2013 dans le paysage de la rue : immeuble du 1470 galt est démoli, laissant le lot vacant; construction  d’un 
immeuble de 2 étages+mezz à l’ouest du site à l’étude.

Terrain vacant entre le site à l’étude et la maison voisine, en 2012 ; projet construit en 2014

Immeuble en face du site à l’étude avant sa démolition, en 
2012
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Structure d’analyse de la valeur patrimoniale 1871, rue Galt

Valeur sociale ou symbolique
(signification liée à un groupe ou événement, esprit du lieu) 

Fort

Valeur historique 
(ancienneté, personnage associé, élément fondateur)

Fort

Valeur artistique ou esthétique architecturale 
(qualité de la conception, importance des concepteurs, emblème)

Fort

Valeur contextuelle, urbaine ou paysagère 
(qualité du paysage, repère, contribution au milieu) Fort

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale

‘’Il y a une certaine richesse dans la diversité des typologies, expressions architecturale et matériaux de différentes 
époques, la variation des marges de recul et la présence ponctuelle de marges latérales’’ - Extrait de l’étude 

patrimoniale réalisée par Susan Bronson
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Structure d’analyse de la valeur patrimoniale 1871 rue Galt

CONCLUSION DU RAPPORT

 ‘’Avec de bons conseils professionnels (...), il serait toutefois 
possible de corriger ces erreurs et de mettre en valeur 

l’extérieur de cet édifice’’.

‘’ En raison de cette diversité et de ses variations, le site à l’
étude (..) sur ce secteur de la rue Galt se démarque dans son 

paysage urbain, mais en même temps contribue à la richesse de 
son caractère hétérogène’’.

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
La valeur patrimoniale
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

L’ÉTAT DU BÂTIMENT // Rapport de structure
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HISTORIQUE

Requêtes et travaux 

21 février 2020 Dépôt de la demande de permis de démolition

Aucune autre requête n’a été enregistrée auprès de l’Arrondissement du Sud-Ouest, à la division des permis.
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L'état du bâtiment // Rapport de structure

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Nombre de logement 1

Nombre d’étage 2

Fondation Moellons (partiel), béton coulé (partiel)

Structure Mur carré de madrier et massif de brique

Toiture Bardeau d’asphalte et tôle (portion arrière)

Revêtement extérieur Brique rouge peinte

Inspections visuelles intérieures et extérieures réalisées le 22 janvier 2020 par Émil Botezatu, de Maître Inspecteur.
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

ENVELOPPE

Infiltration d’eau derrière le revêtement, éclatement de la surface des briques.

Scellements déficients à plusieurs endroits aux pourtours des fenêtres;

Fenêtres en état de détérioration avancées;

Présence de moisissure dans salle de bain.

Absence de drain au pourtour des fondations;

Absence de membrane d’étanchéité

Manque d’isolation aux murs extérieurs et non conforme aux normes d’aujourd’hui.

Présence de condensation et d’humidité dans les murs

TOITURE
Toiture du portique s’affaisse;

Toiture du bâtiment s’affaisse (par le poids du 2e étage de l’aile arrière).
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L'état du bâtiment // Rapport structure

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Délaminage de brique

Joints mortier friables

Tassement
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L'état du bâtiment // Rapport structure

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION

Toiture bâtiment principal affaissé Mur de brique non supporté adéquatement fenêtre montrant des signes de détérioration

Moisissure au plafond fenêtre montrant signe de détérioration
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

STRUCTURE & 
FONDATIONS

Structure du garage (détaché du bâtiment, en fond de lot) présente des problèmes notables, tels que des 
signes d’affaissement au toit et des fissures profondes et longues; signe de décomposition (car le bois en 
contact direct avec le sol);

Portique d’entrée en mauvais état, à reconstruire;

Présence de solives et de colonnes affectées par la pourriture, tout comme la poutre principale;

Signe d’infiltration d’eau et d’efflorescence dans le vide sanitaire;

Présence d’eau constante - pente de terrain inadéquate dirigeant l’eau vers les fondations;

Mortier (entre les pierres) est détaché, se transforme en sable et la fondation, dégradée et fissurée; 

Éléments supérieurs (du plancher) sont soutenus par des poteaux;

Mouvement de tassement, plancher affaissé; portes ne ferment pas bien.  Ajustement à revoir, pente 
négative à corriger;
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Structure de bois pourrieGarage_Fissuration importante

Garage_Déformation importante toit
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

joints friables, fissures Présence humidité (carré madrier, fondations)

Forte présence d’humidité au sol (portion en 
béton)
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Structure friable, endommagée et attaquée par la 
moisissure ou mal entaillée

Colonne en mauvais état
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Plancher affaissé
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
L'état du bâtiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

CONCLUSION DU 
RAPPORT de MAÎTRE 
INSPECTEUR

Propriété en mauvais état;

Coût de remplacement des éléments déficients, à la pièce, s’élèvent à 411 000$;

La valeur de la maison au rôle foncier est de 66 000$.

CONCLUSION DU 
RAPPORT de TELAR

Structure en mauvais état; 

Nous pensons que la meilleure solution est de démolir le bâtiment et d’en construire un nouveau en 
fonction de l’état des travaux (à prévoir) et des Codes en vigueur.
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PROGRAMME PRÉLIMINAIRE DE  RÉUTILISATION DU SOL DÉGAGÉ

LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
PROGRAMME PRÉLIMINAIRE DE  RÉUTILISATION DU SOL DÉGAGÉ

Le projet propose une division du lot afin de permettre la construction de 2 immeubles de 3 logements.

Plan d’implantation projeté
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LES CRITÈRES D’ÉVALUATION
PROGRAMME PRÉLIMINAIRE DE  RÉUTILISATION DU SOL DÉGAGÉ

Perspective

Le projet propose une division du lot afin de permettre la construction de 2 immeubles de 3 logements.


