Ville—lvlarie
Montreal

Extrait authentique du procés-verbal d’'une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du mardi 12 mars 2024 Résolution: CA24 240103

Adopter un réglement modifiant le Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal afin de modifier la
carte « La densité de construction » en téte d'ilot au nord de I'avenue Viger entre les rues Saint-
Denis et Berri - Projet de réglement

Attendu que, a cette méme séance, un avis de motion de I'adoption du réglement ci-dessous a été donné
et qu'une copie a été déposée;

Attendu que I'objet et la portée de ce réglement sont détaillés au réglement et au dossier décisionnel :
Il est proposé par Serge Sasseville

appuyé par Sophie Mauzerolle
D'adopter le projet de reglement intitulé « Réglement modifiant le Plan d'urbanisme de la Ville de
Montréal (04-047) afin de modifier la carte « La densité de construction » de la partie 1l de ce Plan, a
I'égard du territoire de I'arrondissement de Ville-Marie, pour ajouter deux secteurs 25-04 a la téte d’ilot au

nord de I'avenue Viger entre les rues Saint-Denis et Berri »;

De demander au conseil municipal d'adopter ce réglement.

Adoptée a l'unanimité.
40.10 1247303001

Katerine ROWAN

Secrétaire d'arrondissement

Signée électroniquement le 13 mars 2024



VIIIe—Nlarie
Montreal

Extrait authentique du procés-verbal d’'une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du mardi 12 mars 2024 Avis de motion: CA24 240102

Adopter un réglement modifiant le Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal afin de modifier la
carte « La densité de construction » en téte d'ilot au nord de I'avenue Viger entre les rues Saint-
Denis et Berri - Avis de motion

Avis de motion est donné par la mairesse Valérie Plante annongant I'adoption a une prochaine séance du
conseil de la ville, d’'un réglement modifiant le Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal (04-047) afin de
modifier la carte « La densité de construction » de la partie Il de ce Plan, a I'égard du territoire de
'arrondissement de Ville-Marie, pour ajouter deux secteurs 25-04 a la téte d’flot au nord de I'avenue Viger
entre les rues Saint-Denis et Berri.

40.10 1247303001

Katerine ROWAN

Secrétaire d'arrondissement

Signée électroniquement le 13 mars 2024
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M{)ntl’eal décisions des instances
RECOMMANDATION 2024/22{;3

Dossier # : 1247303001

Unité administrative Arrondissement Ville-Marie , Direction de I'aménagement urbain
responsable : et de la mobilité , Division d'urbanisme
Niveau décisionnel Conseil municipal

proposé :

Projet : -

Objet : Adopter un reglement modifiant le Plan d’urbanisme de la Ville de
Montréal afin de modifier la carte « La densité de construction »
en téte d'ilot au nord de I'avenue Viger entre les rues Saint-
Denis et Berri

De demander au conseil municipal d’adopter un réglement modifiant le Plan d’urbanisme de
la Ville de Montréal (04-047) afin de modifier la carte « La densité de construction » de la
partieII de ce Plan, a I'égard du territoire de |'arrondissement de Ville-Marie, pour ajouter
deux secteurs 25-04 a la téte d'llot au nord de I'avenue Viger entre les rues Saint-Denis et
Berri.

Signé par Marc LABELLE Le 2024-02-28 15:41

Signataire : Marc LABELLE

Directeur d'arrondissement délégué
Ville-Marie , Direction d'arrondissement
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’ Systéme de gestion des décisions des
Montreal instances

SOMMAIRE DECISIONNEL

IDENTIFICATION Dossier # :1247303001
Unité administrative Arrondissement Ville-Marie , Direction de I'aménagement urbain
responsable : et de la mobilité , Division d'urbanisme

Niveau décisionnel Conseil municipal

proposé :

Projet : -

Objet : Adopter un réglement modifiant le Plan d’urbanisme de la Ville de
Montréal afin de modifier la carte « La densité de construction »
en téte d'llot au nord de l'avenue Viger entre les rues Saint-Denis
et Berri

CONTENU

CONTEXTE

Une demande de transformation du batiment de I’'Union francaise de Montréal pour en
permettre I'agrandissement dans sa portion nord a été déposée. Tel que proposé, le projet
déroge au coefficient d’occupation du sol (C.0.S.) maximal du Plan d’urbanisme (04-047), par
conséquent une modification de la carte des densités est nécessaire.

Une autorisation en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d’occupation d’un immeuble (CA-24-011) est également requise puisque le
projet déroge au Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Ville-Marie (01-282). (voir
dossier 1247303002)

Le Plan d’urbanisme prévoit que des exigences additionnelles en matiére de logement
abordable s’appliqueront progressivement dans certains secteurs, en lien avec les nouvelles
possibilités de densification résidentielle qu'il offrira. Conformément a cette orientation, une
modification du Réglement pour une métropole mixte (20-041) sera recommandée au conseil
municipal concurremment a I'adoption du reglement modifiant le Plan d'urbanisme dont il est
guestion dans le présent dossier décisionnel. Cette modification visera I'ajout de zones de
logement abordable sur les lots ou la modification au Plan d'urbanisme permet d'augmenter la
superficie constructible résidentielle. La modification du Réglement pour une métropole mixte
fera I'objet d'une décision distincte du conseil municipal.

DECISION(S) ANTERIEURE(S)
S.0.
DESCRIPTION

Site

Le site visé par la demande est situé a I'angle de la rue Berri et de |I'avenue Viger. Plus
exactement, le batiment a transformer est adjacent a un espace public, la place J.-Ernest-
Laforce, qui occupe le quadrant nord-ouest de ces deux voies. Le batiment visé comporte
trois volumes, soit le corps principal d’'une hauteur de 4 étages et une aile d’'un étage a
I'arriére qui est reliée a I'avant par un volume en escalier.
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Construit en 1867, ce batiment était a 'origine la résidence de Jacques-Félix Sincennes,
armateur fondateur de la Compagnie du Richelieu. En 1909, le batiment est vendu a I'lUnion
francaise de Montréal qui en est toujours propriétaire. Ce n‘est qu’au cours des années 1950
gue le batiment sera agrandi pour ajouter l'aile arriére.

Projet

La demande vise d’abord a remplacer le revétement du mur qui était autrefois mitoyen par de
la brique et a démolir les deux ailes arriére pour les remplacer par un nouveau volume d’une
hauteur de 25m (7 étages). La programmation prévoit de maintenir les fonctions actuelles de
bureau et de réception dans le volume existant et, pour I'agrandissement, de garder une
salle multifonctionnelle tel que c’est le cas aujourd’hui. Les nouveaux étages supérieurs de
I'agrandissement seront occupés par des bureaux (1 étage) et des unités d’hébergement
avec services pour les nouveaux arrivants au Québec (6 étages).

L'agrandissement sera accessible depuis deux entrées en plus de I'entrée principale
existante. D'abord, une entrée accessible le long d’un passage en recul de I'avenue Viger a
un peu moins d’'un métre sous le niveau de la rue. Cet accés sera surmonté d'un étage en
porte-a-faux, dont le toit-terrasse sera aménagé et accessible aux occupants. L'autre accés
se fera depuis la ruelle au niveau du rez-de-chaussée et, contrairement aux autres acces, il
sera réservé aux résidents.

L'ensemble du nouveau volume sera composé d’une alternance de verre et de zinc et chaque
étage comportera un recul ou une avancée dans sa portion est. Une partie du volume de
I’'agrandissement empiétera sur le batiment existant dans la portion ouest, mais la partie est
sera completement dégagée. Les murs paralléles a la rue seront en verre clair et les toits du
niveau 2 ainsi que du batiment existant seront aménagés et accessibles aux occupants.

Cadre réglementaire
Le projet présente un C.0.S. de 5,2 dans un secteur ou la densité maximale du Plan
d’urbanisme (04-047) est de 3.

e Il est proposé de modifier le Plan d’urbanisme afin de modifier le tracé de la carte des
densités pour ajouter, au sein du secteur 25-02 existant d’'un C.0.S. de 3, deux
secteurs 25-04, d'un C.0.S. de 6. Ces secteurs permettent de faire la transition avec
un secteur 25-T5 a l'ouest, d’'un C.0.S. de 9, qui comprend le batiment du Centre
hospitalier de I’'Université de Montréal (CHUM).

e Le découpage proposé, en plus du site de I'Union frangaise, inclura un batiment
existant bénéficiant de droits acquis d’une densité supérieure a 3 et la place J.-Ernest-
Laforce.

JUSTIFICATION

La transformation proposée offre I'occasion de densifier un site de grande valeur patrimoniale
sans compromettre la qualité de la construction originale. En effet, la transformation
proposée permet non seulement de pérenniser |'occupation du batiment, mais également de
le mettre en valeur a I'aide d’une intervention a caractére contemporain.

D’abord, le choix volumétrique en recul par rapport au parc permet de bien révéler la totalité
du volume conservé perceptible depuis le domaine public. Par ailleurs, le remplacement de
brigue dans le mur autrefois mitoyen compléte bien la mise en valeur de cette partie
d’origine. Cette mise en valeur passe également par |'ajout d’un nouvel accés afin de
conserver les fonctionnalités de celle-ci.

Ainsi, la proposition démontre que I'augmentation de la densité a peu d'impact sur la
conservation du batiment et permet d’en pérenniser les fonctions. De plus, le secteur
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proposé pour un C.0.S. de 6 est plus représentatif de la densité réelle et permet d’assurer
une transition est-ouest entre les zones de basses et fortes densités.

Avis des comités aviseurs

A la séance du 15novembre 2023, le comité consultatif d’'urbanisme a émis un avis favorable
a la modification du Plan d’urbanisme.

A la séance du 19janvier 2024, le Comité mixte a émis un avis préliminaire avec
recommandations. Afin de répondre a I'une de ces recommandations, le 421-425, avenue
Viger Est a été retiré de la proposition de modification de la carte des densités du Plan
d’urbanisme. Les autres recommandations pourront étre intégrées dans le cadre de la
demande de permis. Le compte-rendu de cette séance et le tableau de suivi des
recommandations sont en piéce jointe du présent sommaire.

Considérations

e Considérant que la modification du Plan d’urbanisme permet de réaliser un projet
mettant en valeur un batiment patrimonial en y maintenant des fonctions centenaires.

e Considérant que le secteur proposé pour un C.0.S. de 6 est plus représentatif de la
densité réelle et permet d’assurer une transition entre les zones de fortes et basses
densités.

e Considérant que le projet respecte les critéres applicables, notamment par son aspect
contemporain en harmonie avec les caractéristiques d’origine.

e Considérant que la demande permet de densifier un secteur en transformation tout en
affirmant son caractere piéton.

Par conséquent, la Direction de I'aménagement urbain et de la mobilité est d'avis que I'on
devrait donner une suite favorable a I'égard de cette demande de modification du Plan
d’urbanisme.
ASPECT(S) FINANCIER(S)

S.0.

MONTREAL 2030

Ce dossier contribue a l'atteinte des résultats de Montréal 2030, des engagements en
changements climatiques et des engagements en inclusion, équité et accessibilité
universelle.

IMPACT(S) MAJEUR(S)

S.0.

IMPACT(S) LIE(S) A LA COVID-19

Les modalités de tenue de la consultation sont sujettes a changement selon I'évolution de la
situation en lien avec la pandémie de la COVID-19 et pourraient étre ajustées en fonction
des directives gouvernementales a étre émises.

OPI'ERATION(S) DE COMMUNICATION

Publication d’avis annoncant une assemblée publique sur le projet.

CALENDRIER ET ETAPE(S) SUBSEQUENTE(S)
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2024-03-12: Premiére lecture du projet de réglement par le CA

Avis public 15 jours avant I'assemblée publique de consultation

2024-03-28: Assemblée publique de consultation en arrondissement
2024-04-10: Approbation du projet de réglement par le comité exécutif
2024-04-15: Adoption de la modification, avec ou sans changement, par le CM
Publication de I'entrée en vigueur du réglement aprés examen de |'analyse de
conformité (CMQ)

CONFORMITE AUX POLITIQUES, AUX REGLEMENTS ET AUX ENCADREMENTS
ADMINISTRATIFS

A la suite de vérifications effectuées, le signataire atteste de la conformité aux politiques,
aux reglements et aux encadrements administratifs.

VALIDATION

Intervenant et sens de l'intervention

Autre intervenant et sens de l'intervention

Parties prenantes

Caroline LE,PINE, Service de |'urbanisme et de la mobilité
Sylvain THERIAULT, Verdun

Lecture :

Sylvain TH,ERIAULT, 28 février 2024
Caroline LEPINE, 22 février 2024

RESPONSABLE DU DOSSIER ENDOSSE PAR Le : 2024-02-22
Olivier LEGARE Louis ROUTHIER

Conseiller en aménagement chef de division - urbanisme

Tél : 514 872-8524 Tél : 438-351-3263
Télécop.: 514 123-4567 Télécop. :

APPROBATION DU DIRECTEUR DE DIRECTION

Stéphanie TURCOTTE
Directrice de I'aménagement urbain et de la

521



mobilité
Tél : 514 868-4546
Approuvé le : 2024-02-28
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VILLE DE MONTREAL
REGLEMENT
XX-047-147

REGLEMENT MODIFIANT LE PLAN D’URBANISME DE LA VILLE DE MONTREAL (04-047)
AFIN DE MODIFIER LA CARTE « LA DENSITE DE CONSTRUCTION » DE LA PARTIE Il DE
CE PLAN, A L’'EGARD DU TERRITOIRE DE L’ARRONDISSEMENT DE VILLE-MARIE, POUR
AJOUTER DEUX SECTEURS 25-04 A LA TETE D'ILOT AU NORD DE L’AVENUE VIGER
ENTRE LES RUES SAINT-DENIS ET BERRI

Vu l'article 130.3 de la Charte de la Ville de Montréal (L.R.Q., chapitre C-11.4);
Vu l'article 109 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (L.R.Q., chapitre A-19.1);
A 'assemblée du XX XXXX 2023, le conseil de la Ville de Montréal décréte :
1. Lacarte 3.1.2 intitulée « La densité de construction » incluse a la partie | et la carte
intitulée « La densité de construction » du chapitre 25 de la partie Il de ce plan

d’'urbanisme sont modifiées, a I'égard du territoire de I'arrondissement de Ville-Marie, tel
qu’il estillustré a la carte jointe a 'annexe A du présent réglement.

ANNEXE A
EXTRAIT DE LA CARTE INTITULEE « LA DENSITE DE CONSTRUCTION »
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’ Systéme de gestion des décisions des
Montreal instances

PIECES JOINTES AU DOSSIER

Dossier # : 1247303001

Unité administrative Arrondissement Ville-Marie , Direction de I'aménagement urbain
responsable : et de la mobilité , Division d'urbanisme
Objet : Adopter un réglement modifiant le Plan d’urbanisme de la Ville de

Montréal afin de modifier la carte « La densité de construction »
en téte d'ilot au nord de I'avenue Viger entre les rues Saint-

1

F i

POF

Denis et Berri
q
]
HELEY _""F]

PV CCU - 2023-12-14 - PP MR.pdfAvis Comité mixte.pdfComité mixte_Annexe suivi.pdf

B
PDF

1247303001_Montréal 2030.pdf

1

.\j.':‘
pIF

RESPONSABLE DU DOSSIER

Olivier LEGARE
Conseiller en aménagement

Tél : 514 872-8524
Télécop. : 514 123-4567

10/21



ViIIe—IVI’arie
Montréal

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

14 décembre 2023
3003329628
421et4.3.1
Objet : PROJET PARTICULIER ET MODIFICATION AU PLAN D’URBANISME
Endroit : 429, avenue Viger Est
Responsable : Olivier Légaré
Description : La demande concerne un batiment construit en 1867 a 'angle de la rue

Berri et de I'avenue Viger, et adjacent au parc de la place J.-Ernest-
Laforce. Le batiment actuel comporte trois volumes, soit le corps principal
d’'une hauteur de quatre étages et une aile d’un étage a I'arriére qui est
reliée a 'avant par un volume en escalier. Il était a I'origine la résidence de
Jacques-Félix Sincennes, armateur fondateur de la Compagnie du
Richelieu. En 1909, le batiment est vendu a I'Union frangaise de Montréal
qui en est toujours propriétaire.

La demande vise d’abord a remplacer le revétement du mur qui était
autrefois mitoyen par de la brique et a démolir les deux ailes arriere pour
les remplacer par un nouveau volume d’'une hauteur de 25 meétres (7
étages). La programmation vise a maintenir les fonctions actuelles de
bureau et de réception dans le volume existant et, pour 'agrandissement,
de garder une salle multifonctionnelle tel que c’est le cas aujourd’hui. Pour
les nouveaux étages supérieurs de I'agrandissement, ceux-ci seront, pour
leur part, occupés par des bureaux (1 étage) et des unités d’hébergement
temporaires avec services pour les nouveaux arrivants au Québec (6
étages).

L’agrandissement sera accessible depuis deux entrées en plus de I'entrée
principale existante. D’abord, une entrée accessible le long d’un passage
en recul de 'avenue Viger a un peu moins d’un meétre sous le niveau de la
rue. Cet accés sera surmonté d’'un étage en porte-a-faux dont le toit-
terrasse sera aménagé et accessible aux occupants. L’autre acces se fera
depuis la ruelle au niveau du rez-de-chaussée et, contrairement aux autres
acces, il sera réservé aux résidents.

L’ensemble du nouveau volume sera composé d’une alternance de verre
et de zinc et chaque étage comportera un recul ou une avancée dans sa
portion est. Une partie du volume de I'agrandissement empiétera sur le
batiment existant dans la portion ouest, mais la partie est sera
complétement dégagée. Les murs paralléles a la rue seront en verre clair
et les toits du niveau 2 ainsi que du batiment existant seront aménagés et
accessibles aux occupants.

14 décembre 2023 - Comité consultatif d’urbanisme 4
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Elément particulier :

Remarque importante :

Considérant que :

Considérant que :

Considérant que :

Considérant que :

Le projet déroge au coefficient d’occupation du sol (C.0.S.) maximal
prescrit pour ce secteur au Plan d’urbanisme (04-047), par conséquent une
modification de la carte des densités est nécessaire afin de créer une zone
passant d'un C.O.S de 3 a 6. La nouvelle zone qui englobera toute la téte
d’ilot donnant sur I'avenue Viger sera mitoyenne a une zone au C.0O.S de
9 et entouré d’'une zone au C.0.S de 3. La demande vise également a
autoriser, par projet particulier, la transformation et 'agrandissement du
batiment qui déroge a la méthode de calcul de la hauteur maximale de 16
m et a la densité maximale, qui est la méme que celle du Plan d’'urbanisme,
prescrites par le Reglement d’urbanisme (01-282). La méthode de calcul
de hauteur proposé permettra de définir la hauteur par rapport a la rue
Berri, sur une profondeur de 35 métres, comme si le batiment avait été
directement attenant a cette voie publique plutét qu’'au parc situé a
l'intersection.

Le batiment est désigné comme un « immeuble d’intérét » a I'annexe A du
Reglement d’urbanisme 01-282.

Aucune

La modification du Plan d’'urbanisme permet de réaliser un projet mettant
en valeur un béatiment patrimonial en y maintenant des fonctions
centenaires.

Le secteur proposé pour un C.0.S. de 6 est plus représentatif de la densité
réelle et permet d’assurer une transition entre les zones de forte et basse
densité.

La demande permet de densifier un secteur en transformation tout en
affirmant son caractére piéton.

La visibilité des nouveaux accés doit étre assurée pour en garantir la
sécurité.

Par conséquent, a 'unanimité, le comité consultatif d’urbanisme émet un AVIS FAVORABLE a
I’égard de cette demande aux conditions suivantes :

e Mieux détailler les aménagements des nouveaux accés pour éliminer les recoins.

e Prévoir une stratégie de gestion des eaux pluviales, notamment en maximisant la
perméabilisation des espaces libres au sol.

e Intégrer a la résolution de projet particulier un critére favorisant un retour a la pente
d'origine pour la toiture visible depuis la rue Berri.

o

Robert Beaudry ‘
Président

Stéphanie Jolicoeur
Secrétaire

14 décembre 2023 - Comité consultatif d’urbanisme 5
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Montréal &3

AVIS PRELIMINAIRE DU CONSEIL DU PATRIMOINE DE MONTREAL ET DU COMITE
JACQUES-VIGER
Réunis en comité mixte le 19 janvier 2024

Agrandissement du 429, avenue Viger Est

AC24-VM-01

Localisation : Batiment de I'Union francaise de Montréal

(Aussi connu sous le nom de maison Jacques-Félix-Sincennes)

429, avenue Viger Est

Arrondissement de Ville-Marie
Reconnaissance municipale : Situé dans un secteur de valeur patrimoniale exceptionnelle (Plan d’urbanisme)
Reconnaissance provinciale : Aucune
Reconnaissance fédérale : Aucune

Le Conseil du patrimoine de Montréal (CPM) et le Comité Jacques-Viger (CIV), ci-aprés, le comité mixte, sont les
instances consultatives de la Ville de Montréal en matiére de patrimoine et d’urbanisme. Ils se prononcent sur le
projet a la demande de I'Arrondissement de Ville-Marie. Le CIV est sollicité conformément au paragraphe 1 de I'article
11 de son réglement (12-022), considérant que le projet requiert une modification au Plan d’urbanisme de la Ville de
Montréal. Le CPM est aussi interpellé considérant la valeur patrimoniale du batiment (article 1.1 de l'article 13 du
reglement 02-136).

HISTORIQUE DU SITE ET LOCALISATION

Le batiment situé au 429, avenue Viger Est a été construit en 1867, selon les plans de l'architecte Henri-Maurice
Perrault, a I'époque ou de nombreuses familles bourgeoises firent construire leur résidence autour du square Viger. Le
batiment de style Second Empire comporte trois volumes, soit le corps principal, d'une hauteur de 4 étages, ainsi
gu’une aile a l'arriére, qui est reliée au premier par un volume en escalier. L'Union francaise de Montréal, fondée en
1886, s'y installe en 1909. Entre 1955 et 1980, elle fait construire la salle de spectacle située a l'arriére du batiment
principal.

Le site est adjacent a la place J.-Ernest-Laforce, un parc aménagé lors de I’élargissement de la rue Berri en 1964, et
fait face au square Viger.

Conseil du patrimoine de Montréal / Comité Jacques-Viger
Edifice Chaussegros-de-Léry

303, rue Notre-Dame Est, bureau 6a-26

Montréal (Québec) H2Y 3Y8

514 872-4055

ville.montreal.qc.ca/cpm

ville.montreal.qc.ca/cjv
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Le 429, avenue Viger Est (source : Cartes Google)

DESCRIPTION DU PROJET

La proposition vise la démolition de la partie arriere du batiment, soit I'aile arriére et I'escalier, et son remplacement par
un nouveau volume de 7 étages. Il est prévu que les fonctions actuelles du batiment demeurent les mémes. Les étages
additionnels seront occupés par des bureaux et des unités d’'hébergement pour les nouveaux arrivants.

Le projet présente un C.0.S. de 5.2 dans un secteur ou la densité maximale prévue par le Plan d'urbanisme est de 3.
Par conséquent, il est proposé de modifier la carte des densités du Plan d’urbanisme afin de créer un nouveau secteur
(25-06) avec un C.0.S. de 6. Ce nouveau secteur inclurait toute la téte d'llot ayant front sur l'avenue Viger entre la rue
Berri et la rue Saint-Denis. Quant aux dérogations au Réglement d’urbanisme nécessaires a ce projet, elles seraient
autorisées en projet particulier.

ANALYSE DES ENJEUX

Le Conseil du patrimoine de Montréal et le Comité Jacques-Viger ont rencontré, lors de leur réunion en vidéoconférence
du 19 janvier 2024, les représentants de I'Union frangaise de Montréal, de I’Arrondissement de Ville-Marie, du Service
de I'urbanisme et de la mobilité, ainsi que des firmes externes mandatées pour la conception du projet.

Encadrement et densification

Le comité mixte reconnait le bien-fondé de la démarche entreprise par I'Union francaise en vue de préserver le
batiment historique qui I'abrite et ou elle entend poursuivre sa mission. Le projet lui parait également intéressant sur le
plan architectural, notamment par le dialogue qui est créé entre I'ancien et le contemporain. Le comité juge cependant

AC24-VM-01
Avis du CPM et du CIJV 2 429, avenue Viger Est
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gu'il lui manque de nombreuses informations pour mesurer l'impact de la modification du Plan d’urbanisme visant a
densifier la téte d'lot occupée par le 429, avenue Viger Est et ses voisins.

Le comité estime justifié d’augmenter la hauteur a l'arriere du 429, avenue Viger Est, mais il n’est pas convaincu de I'a-
propos d'inclure le batiment voisin (419 a 427, avenue Viger Est), un édifice patrimonial de trois étages avec toit a
mansarde. Il craint qu’une densité plus forte crée une pression immobiliére sur ce dernier, 'exposant a étre remplacé
par un nouveau batiment au lieu d'étre préservé et mis en valeur. Il est d'avis que I’Arrondissement doit d’abord mener
une réflexion sur l'impact d’une plus haute densité, et prendre éventuellement des mesures pour assurer la protection
du batiment patrimonial voisin du projet, en exigeant par exemple une étude patrimoniale préalable.

Plus généralement, le comité mixte est également d'avis que le projet proposé commande de mieux documenter son
contexte d'insertion, prenant en compte non seulement le batiment voisin, mais également le parc J.-Ernest-Laforce
ainsi que l'édicule de la Société de transport de Montréal (STM), considérant qu'il est susceptible d’étre modifié et
agrandi substantiellement.

Le comité mixte note aussi que la partie est du square Viger est incluse dans le Programme particulier d'urbanisme
(PPU) des Faubourgs. Le territoire du PPU est découpé en unités de paysage dans le but « [d']assurer une architecture
et des aménagements de qualité qui s'intégrent adéquatement a leur milieul. » Le comité souhaite que le projet du
429, avenue Viger Est s'inscrive en continuité de cette vision et que I'on démontre comment la téte d‘llot se rattache au
paysage du square Viger.

Enfin, puisque le 427, avenue Viger Est est voisin du site patrimonial de Montréal (Vieux-Montréal), le comité mixte
estime que la réflexion doit approfondir l'interface entre le projet et le site patrimonial.

Stratégie de conservation patrimoniale

Méme si le 429, avenue Viger Est ne bénéficie d'aucun statut de protection en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel,
il posséde, de l'avis du comité mixte, une réelle valeur patrimoniale qui aurait di étre mieux étudiée et prise en compte
dans le projet. Le comité est étonné de I'absence de connaissance, de compréhension et de réflexion sur le batiment
existant. Il croit qu’une stratégie de conservation serait nécessaire pour appuyer les interventions sur des objectifs
précis et une connaissance détaillée des caractéristiques d'intérét a préserver.

En effet, la proposition vise la mise en valeur du batiment du 429, avenue Viger Est, sans toutefois que I'on en fasse la
démonstration. Pour le comité, il serait nécessaire de préciser quelles sont les interventions prévues sur les
caractéristiques patrimoniales du batiment, tant intérieures qu’extérieures. Plus précisément, il souhaite connaitre les
caractéristiques d'intérét qui sont a préserver et celles qui ne le sont pas. Le recours au service d’'une personne
spécialisée en patrimoine permettrait également de mieux développer une telle approche.

Répercussions du projet d’agrandissement sur le batiment existant

L'absence d'informations suffisantes sur les interventions relatives a la préservation et a la mise en valeur du batiment
ancien inquiéte d'autant plus le comité mixte que l'ajout du volume arriére venant s’y appuyer nécessitera des
modifications structurales ainsi qu’une mise aux normes sismiques. Il craint que l'intérieur soit a ce point modifié qu’on

! Ville de Montréal, Programme particulier durbanisme des Faubourgs, juin 2021, p. 77.
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en arrive a un évidage, une forme de facadisme. Le comité mixte ne saurait appuyer la construction d’'un nouveau
volume par-dessus le 429, avenue Viger Est sans qu'il y ait eu un travail technique et une réflexion approfondie sur
I'impact de ce volume sur le batiment existant.

AVIS PRELIMINAIRE ET RECOMMANDATIONS DU CONSEIL DU PATRIMOINE DE MONTREAL ET DU
COMITE JACQUES-VIGER

Toute en reconnaissant les qualités du projet mis de I'avant par I'Union francaise et I'importance d’augmenter le C.0.S.,
le Conseil du patrimoine de Montréal et le Comité Jacques-Viger considérent qu'il leur manque d'importants éléments
d’information sur l'impact de la création d’'un nouveau secteur de densité couvrant la téte d'lot bordant le c6té nord de
I'avenue Viger, entre la rue Berri et la rue Saint-Denis. En conséquence, ils émettent un avis préliminaire assorti des
recommandations suivantes :

1. Etudier la relation du projet avec son contexte immédiat, soit le batiment voisin, le parc J.-Ernest-Laforce,
I'édicule de la STM ainsi que le square Viger et, plus largement, le site patrimonial de Montréal;

2. Evaluer Iimpact de la modification du Plan d’urbanisme sur I'ensemble de la téte dilot et plus particuliérement
sur le batiment voisin du siége de I'Union francaise, lequel devrait faire 'objet de mesures pour en assurer la
protection;

3. Elaborer, pour le batiment de I'Union francaise, une stratégie de conservation en recourant au besoin aux
services d’'un ou une architecte spécialisé(e) en conservation, afin d’appuyer le projet sur :

a. Une connaissance détaillée des caractéristiques patrimoniales a préserver;

b. Des objectifs de conservation a atteindre;

c. Des mesures pour réduire les impacts sur les caractéristiques patrimoniales a préserver;
d. Des moyens pour valoriser le caractére patrimonial de I'immeuble.

4. Préciser la nature des travaux de mise aux normes et évaluer leurs impacts sur les caractéristiques
patrimoniales intérieures et extérieures de limmeuble afin d'envisager des mesures de mitigation et
d’adaptation.

Note adressée au demandeur :
Veuillez vous référer au document « Suivi des recommandations » (transmis en annexe).

Le président du Comité Jacques-Viger, Le président du Conseil du patrimoine de Montréal,
> T
Jean Paré Denis Boucher
Le 26 février 2024 Le 26 février 2024
AC24-VM-01
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Grille d'analyse Montréeal 2030

Numéro de dossier : 1247303001
Unité administrative responsable : DAUM - Arrondissement de Ville-Marie

Projet : Adopter un réglement modifiant le Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal afin de modifier la carte « La densité de

construction » en téte d’iflot au nord de I'avenue Viger entre les rues Saint-Denis et Berri

Section A - Plan stratégique Montréal 2030

oui

non

1. Votre dossier contribue-t-il a I'atteinte des résultats en lien avec les priorités du Plan stratégique X
Montréal 20307

2. A quelle(s) priorité(s) du Plan stratégique Montréal 2030 votre dossier contribue-t-il?

1. Réduire de 55 % les émissions de GES sous les niveaux de 1990 d’ici 2030 et devenir carboneutre d’ici 2050
7. Répondre aux besoins des Montréalaises et Montréalais en matiére d’habitation salubre, adéquate et abordable
9. Consolider un filet social fort, favoriser le lien social et assurer la pérennité du milieu communautaire et des

services et infrastructures inclusifs répartis équitablement sur le territoire

19. Offrir a 'ensemble des Montréalaises et Montréalais des milieux de vie sécuritaires et de qualité, et une réponse de proximité a

leurs besoins

20. Accroitre l'attractivité, la prospérité et le rayonnement de la métropole

3. Pour chacune des priorités identifiées, quel est le principal résultat/bénéfice attendu?

1. Le projet permet la densification d’un site situé a proximité de plusieurs stations de métro et réaménagé en faveur des transports

actifs.

7. Le projet comprend des logements qui augmenterait I'offre en habitation, notamment pour les étrangers en transition vers un lieu
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de résidence permanent.
19. L’autorisation permet de confirmer la vocation de centre-ville habité a toute heure du jour et de la nuit favorisant ainsi la sécurité.

20. La pérennisation des activités communautaires de I'Union frangaise de Montréal favorise les échanges internationaux et
I'accueil des immigrants en provenance des pays de la francophonie.

Section B - Test climat

Veuillez cocher (x) les cases correspondant a vos réponses oui non  s.o.

1. Votre dossier est-il cohérent avec les engagements en matiere de réduction des émissions de gaz a
effet de serre (GES), notamment :
e Réduction de 55 % des émissions de GES de la collectivité montréalaise en 2030 par rapport a celles

de 1990 X
Carboneutralité opérationnelle des batiments municipaux d’ici 2030
Carboneutralité en 2040 des émissions de GES des activités municipales
Carboneutralité de la collectivité montréalaise d’ici 2050

2. Votre dossier contribue-t-il a la diminution des vulnérabilités climatiques, notamment en atténuant les
impacts des aléas climatiques (crues, vagues de chaleur, tempétes destructrices, pluies abondantes, X
augmentation des températures moyennes, sécheresse)?

3. Les réponses fournies aux questions 1 et 2 se basent-elles sur un encadrement spécifique lié au test
climat?

Section C - ADS+*

Veuillez cocher (x) les cases correspondant a vos réponses oui non s.o.
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1. Votre dossier contribue-t-il aux engagements en matiére de :
a. Inclusion
e Respect et protection des droits humains
e Amélioration de la situation des personnes vivant des discriminations ou de I'exclusion

b. Equité
e Augmentation de I'équité entre les personnes et les groupes de population et/ou de I'équité territoriale

c. Accessibilité universelle
e Amélioration du caractére universellement accessible de Montréal

2. Avez-vous appliqué des actions en ADS+ dans le cadre de votre dossier?

* Analyse différenciée entre les sexes dans une perspective intersectionnelle
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ANNEXE

SUIVI DES RECOMMANDATIONS

Agrandissement du 429, avenue Viger Est

AC24-VM-01 (avis préliminaire)

Recommandations

Suivi effectué

Etudier la relation du projet avec son
contexte immédiat, soit le batiment voisin,
le parc J.-Ernest-Laforce, I'édicule de la
STM ainsi que le square Viger et, plus
largement, le site patrimonial de Montréal.

La proposition permet de mettre en valeur|
'ensemble du volume existant notamment en
remplagant le revétement du mur latéral par de la
maconnerie. Les simulations depuis le square
Viger, et par conséquent depuis le Vieux-Montréal,
permettent d’évaluer le faible impact visuel de
I'agrandissement.

Enfin, le projet offre une meilleure interface avec la
place J.-Ernest-Laforce avec une plus grande
transparence. En ce qui concerne I'édicule de la
STM, rappelons que ces travaux peuvent étre
autorisés par réglement adopté en vertu de
I'article 158.3 Loi sur les sociétés de transport en
commun (RLRQ, chapitre S-30.01) malgré toute
disposition d’'urbanisme inconciliable.

Evaluer 'impact de la modification du
Plan d’urbanisme sur 'ensemble de la
téte d’ilot et plus particulierement sur le
batiment voisin du siége de I'Union
frangaise, lequel devrait faire 'objet de
mesures pour en assurer la protection.

Le batiment voisin de I'Union frangaise a été retiré
de la modification de la carte « La densité de
construction » du Plan d’urbanisme et conserve un
C.0.S.de 3.

Elaborer, pour le batiment de I'Union
frangaise, une stratégie de conservation en
recourant au besoin aux services d’un ou
une architecte spécialisé(e) en
conservation, afin d’appuyer le projet sur :

a. Une connaissance détaillée des
caractéristiques patrimoniales a
préserver ;

b. Des objectifs de conservation a
atteindre ;

c. Des mesures pour réduire les
impacts sur les caractéristiques
patrimoniales a préserver;

d. Des moyens pour valoriser le
caractére patrimonial de 'immeuble.

Le détail de cet encadrement sera évalué au
moment de la demande de permis autorisé en
vertu de la résolution de PPCMOI en cours
d’adoption. Cette résolution comporte des plans en
annexe qui doivent étre respectés, une garantie
monétaire de 150 000, 00 $ visant a protéger le
batiment a conserver et des critéres d’évaluations
applicables a la demande de permis. Parmi les
criteres applicables de cette résolution :

e les matériaux de revétement doivent
tendre a reprendre les matériaux indiqués
aux plans 30 a 33 ou étre de grande
qualité et durabilité ;

e un retour a la pente d’origine est favorisé
pour la toiture du volume conservé ;

Egalement, selon les articles 104 et 105 du
Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Ville-Marie (01-282) applicable au moment de la
demande de permis :

¢ Un revétement, un couronnement, une
ouverture, un avant-corps et une saillie
d'un batiment doivent étre maintenus en

AC24-VM-01
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bon état. lls peuvent étre transformés si
les éléments remplacés prennent la forme
et 'apparence d'origine.

e Les travaux de construction ou
d’agrandissement d’un batiment et de
transformation, de restauration ou de
remplacement d’une caractéristique
architecturale doivent étre compatibles
avec les composantes architecturales
d’origine encore présentes sur le batiment
ou les batiments adjacents et participer a
structurer ainsi qu'a mettre en valeur le
paysage de la rue en respectant les
caractéristiques typo-morphologiques
d’intérét qui dominent et définissent le
paysage.

Préciser la nature des travaux de mise aux
normes et évaluer leurs impacts sur les
caractéristiques patrimoniales intérieures et
extérieures de 'immeuble afin d’envisager
des mesures de mitigation et d’adaptation.

Le cadre Iégal applicable ne permet pas d’encadrer
les travaux intérieurs du batiment.

Le détail des travaux sera évalué au moment de la
demande de permis autorisé en vertu de la
résolution de PPCMOI en cours d’adoption. Pour le
reste, cette résolution comporte des plans en
annexe qui doivent étre respectés, des critéres
d’évaluations applicables a la demande de permis
et une garantie monétaire de 150 000, 00 $ visant
a protéger le batiment a conserver.
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