Etude d’une demande de permis démolition

400, 420-424 rue de ’Aqueduc
Immeuble residentiel & immeuble commercial

Comité d’étude des demandes de permis de démolition
Date : 10 mai 2023

Présenté par : Marie-Pier Marchand

Le Sud-Ouest

Montréal &3




CHEMINEMENT ET ECHEANCIER

Dépot de la demande de permis de démolition 1er février 2023

Avis public dans un journal et affichage sur le site au moins 10 jours avant la seance publique du 25 avril 2023

comité
Réception des oppositions dans les 10 jours de la publication de Vavis 5 avil-Smai2o2s
Transmlssmndes Oppogtmnsaucom]te ............................................................................................................................................. 5ma]2023 ...........................................
TenuedelaseancePUbhqued ,etUd edeSdemandeSdedemOh Uon .................................................................................. 10ma]2023 ........................................
DeC]S ] Onmouveed ucom]te ........................................................................................................................................................................ 1oma]2023 ........................................
Dela]deBOjours permet tantatou“nteressed’] nterJeterappel ...................................................................................... 10Jum2023 ........................................

Aprés le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de démolition et étude du projet par le
CCuU - AVENIR

Application du délai du MCC pour une construction d’avant 1940 (90 jours; 420-424 Aqueduc seulement) 10 septembre 2023

Le Sud-Ouest
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LOCALISATION DE LA DEMANDE
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Identification des aires et unités de paysage

1. La Petite-Bourgogne 2.9. Rue Wellington Saint-Paul Est 4. Saint-Henri 4.17. Rue Saint-Ambroise
2.10. Rue de la Congrégation (a et b) Rue Holy Cross 4.18. Cour Turcot
1.1. Sainte-Cunégonde 2.11. Rue Bourgeoys Cote des Argoulets 4.1. Village Saint-Augustin
s 1.2. Rue Notre-Dame Ouest 2 2.12. Parc Le Ber Boulevard De La Vérendrye 4.2. Rue Notre-Dame Ouest 3 5. Griffintown
Légende: La Petite-Bourgogne 1.3. Rue Coursol Ouest 2.13. Maison Saint-Gabriel . Terre De Séve Sud 4.3. Lionel-Groulx
1.4. Rue Coursol Est 2.14. Rue Saint-Patrick Est . Terre De Séve Nord (a. b etc) 4.4, Avenue Greene . Fief Nazareth
Limite de I'arrondissement -- Pointe-Saint-Charles 1.5. Marché Atwater 2.15. Victoriatown . Terre Hudon 5. Imperial Tobacco Rue Ottawa

— Cote-Saint-Paul

2. Pointe-Saint-Charles

2.16. Grand Tronc
2.17. Autoroute Bonaventure

. Ville Emard Sud
. Avenue Newman

4.6. Parc Saint-Henri
4.7. Place Saint-Henri

Parc Griffintown St. Ann
Ecluses Saint-Gabriel
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Limite des aires de paysage 2.18. Rue Butler . Boulevard Monk 4.8. Ferme Brodie Rue William
i e i e T 2.1. Rue du Centre . Ville Emard Nord 4.9. Village SaintefMarguEerite Bassins
o 9 g : 2.2 Ferme Saint-Gabriel Nord (2 et b) 3. Cote-Saint-Paul Parc Angrignon 4.10. Square Sir-George-Etienne-Cartier Rue Notre-Dame Ouest 1
Limite des unités de paysage - Saint-Henri 2.3. Ferme Saint-Gabriel Sud . Rue Cabot 4.11. Paroisse Saint-Zotique Est Rue des Seigneurs
- 2.4. Ferme Knox Ouest 3.1. Avenue de I'Eglise Est . William-Parkin 4.12. Sainte-Elisabeth-du-Portugal Rue Barre
.- Griffintown 2.5. Ferme Knox Est 3.2. Rue De Roberval . Dominion Textile 4.13. Rue Cazelais
2.6. Parc Marguerite-Bourgeoys 3.3. Avenue de I'Eglise Ouest 3.21. Rue Saint-Patrick Ouest 4.14.Village Turcot
2.7. Rue Hall 3.4. Parc Saint-Paul 3.22. Usine de filtration Atwater 4.15. Paroisse Saint-Zotique Quest
\ / \2.8 Rue de Liverpool 3.5. Saint-Paul Quest 4.16. Chemin de la Cote-Saint-Paul j
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LOCALISATION DE LA DEMANDE
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Usages C.2C1.3H.6
Hauteur du batiment min. max (étages) 2-4 étages
Implantation min. max (%) 35a60%
Secteur significatif NON
T.A.S. NON

Le Sud-Ouest
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

Le Sud-Ouest

Montréal §3
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CONTEXTE

Cadre bati : Immeuble mixte sur Notre-Dame Ouest

CONTEXTE - Intersection Notre-Dame Ouest et de I’Aqueduc

Le Sud-Ouest
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

400, rue de ’Aqueduc

Immeuble identifié comme résidentiel, mais logerait aussi une
entreprise de nettoyage (Pemco, Batimax, Sermax...)

420-424, rue de I’Aqueduc

Immeuble est identifié commercial avec un restaurant (Emile
Bertrand) et un studio d’enregistrement (Seratone Studio)

Un étage, revétement de stuc 2 étages, revétement de brique

Le Sud-Oues
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

3

Vue coté est de la rue de I’Aqueduc depuis Notre-Dame Vue coté ouest de la rue de I’Aqueduc depuis Notre-Dame Ouest
Ouest

Vues - Contexte immeédiat

Le Sud-Ouest
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

Vue vers Uest de la rue Barré

Vue coté nord de la rue Barré

Vue Contexte immédiat

Le Sud-Ouest
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

Vue facade sur rue de ’Aqueduc - 400, rue de ’Aqueduc Vue facade sur rue Barré - 400, rue de |’Aqueduc

Le Sud-Ouest
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IDENTIFICATION DU B_ATIMENT

-

B

Vue facade sur rue de I’Aqueduc - 420-424, rue de ’Aqueduc

Le Sud-Ouest

CEDD | 10 mai 2023 | 400, 420-424, rue de I’Aqueduc Montréal%%i



HISTORIQUE

Chaine de titres & Occupation - 400, rue de I’Aqueduc

1948-1995 Année de construction; Occupant : Frontenac Ink Works Ltd (industrie - manufacture d’encre)

9090-4151 Québec Inc. (radiée);
2002-2008 - Occupants : Conciergerie Speico Inc.; Axel Lavage de vitres Inc.; Sermax entretien d’immeubles; Batimax; CA
- Pigiste Inc.

2008-2013 9203 0063 Québec Inc. (radiée)
20132015Prop”eta]reactuel,ensonnompersonnel ..............................................................................................................................
; 20152022 ................................................................ 91 5981 44 Quebec Inc .................................................................................................................................................................
; 2022 ....................................................................... ; P rop neta]reactuel (9452971 6 Q uebec . Inc )’ Sans Occupatlon des heu X ...........................................................................

Le Sud-Ouest
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HISTORIQUE

Chaine de titres - 420-424, rue de [’Aqueduc

Année de construction; Occupant : Antoine Boudreau (résidentiel)

Propriétaire actuel / Aucun logement, 2 locaux non résidentiels

CEDD | 10 mai 2023 | 400, 420-424, rue de I’Aqueduc

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

Selon Réglement régissant la démolition d’immeubles de I’arrondissement du Sud-Ouest (RCA07 22014)

@® 1. La valeur patrimoniale;

O 2. I’état du batiment;

® 3. Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé;

Le Sud-Oues
CEDD | 10 mai 2023 | 400, 420-424, rue de I’Aqueduc Montréaiﬁ%}
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LES CRITERES D’EVALUATION

DOCUMENTS TRANSMIS PAR LE DEMANDEUR

Etude patrimoniale

Etat des batiments / Structure

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

- Pierre Barrieau, de la firme Gris Orange

Quentin Perrier, ingénieur chez GENIROM
- (2022)

Marc-Olivier Garant, ingénieur chez EMS
Ingénierie (2018; annexe du rapport de
- GENIROM)

Calce Architecture Workshop

CEDD | 10 mai 2023 | 400, 420-424, rue de I’Aqueduc
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LES CRITERES D’EVALUATION

LA VALEUR PATRIMONIALE



LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale

Le batiment n’est pas désigné comme témoin architectural significatif pour U’arrondissement du Sud-Ouest ni immeuble d’intérét patrimonial au Plan
d’urbanisme de la Ville de Montréal. Il n’est pas situé dans un secteur de valeur intéressante ou exceptionnelle au Plan d’urbanisme selon ’annexe D du
Patrimoine bati du Reglement de zonage de ’arrondissement du Sud-Ouest (01-280) et il n’est pas situé dans un secteur significatif de l’Arrondissement; il n’est
pas désigné comme lieu historique national par le Gouvernement fédéral et ne possede aucun statut en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel du Québec.
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Plans extrait de I’Annexe D - Patrimoine bati Plan extrait du Plan d’Urbanisme Ville de Montréal,
Réglement de zonage Sud-Ouest Secteur d’intéréts archéologiques

Statut patrimoniaux Aucun
A ) . Site : NON
Intérét archéologique Rue - NON

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

Les terres sur lesquelles se trouve le site font partie du territoire traditionnel non
cédés des Mohawks qui a longtemps servi de lien de rassemblement et d’échanges
entre les nations. Aucun usage et /ou d’occupation spécifique aux sites a ’étude n’a
été trouvé par rapport aux Premiéres Nations.

Ville-Marie fondée en 1642 par Paul Chomedey de Maisonneuve et Jeanne-Mance. Ria g = erty

1654, Jeanne-Mance obtient le fief de Nazareth, situé au sud du faubourg des
Récollets (entre McGill, Saint-Antoine, de la Montagne et le canal de Lachine) afin de
financer ses ceuvres hospitalieres. Accompagnée des Sceurs Hospitalieres de | I i - e A
Saint-Joseph, elle y fera construire la Grange des Pauvres, ou elles élevaient du bétail | | X MONTREAL
et pratiquaient [’agriculture jusqu’en 1792. )
Fief ensuite vendu a Thomas McCord qui revend a Robert et Mary Griffin en 1804 qui
établiront le plan de lotissement du secteur. McCord reprendrit ses terres en 1814 par
jugement de la Cour de Londres.

Extrait de Map of the city and suburb, 1801

Entre 1819 et 1826, premier canal navigable est ouvert; 'impact de la nouvelle
infrastructure sur le développement du secteur est d’abord minime puisque la
vocation agricole demeurera jusqu’au milieu du 19e siecle.

Boisé et agricole, le secteur s’urbanise progressivement, suivant les besoins et les
contraintes du canal et ses bassins, de méme que la vocation manufacturiére

industrielle omniprésente aux alentours. 1846

Extrait de James Cane, Topography and pictural map of the City of Montreal,
1846

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

1822, construction des écluses Saint-Gabriel. L’urbanisation progresse vers ’ouest, s’arrétant a une tannerie installée a l’intersection
des rues Ann et William.

1825, U'ouverture du canal de Lachine vient couper la ferme Saint-Gabriel en deux, favorisant une augmentation des activités
industrielles et conséquemment de l'occupation résidentielle. Un premier noyau de résidents se forme dans le faubourg autour des rues
Barré, de la Montagne, de l’Aqueduc et Notre-Dame Ouest.

En 1832, suivant ’incorporation de Montréal, le faubourg Sainte-Anne devient le quartier de la Reine, puis incorporé a son tour, devient
le quartier Sainte-Anne.

A compter de la seconde moitié du 19e siécle, l’industrialisation massive aux abords du canal entraine le développement de quartiers
ouvriers a proximité des industries trés polluantes, d’ou le surnom, Smoking Valley. Parallelement a l’expansion des quartiers ouvriers
Sainte-Anne, Saint-Joseph et Pointe-Saint-Charles, de nouvelles municipalités, comme Saint-Henri, Saint-Gabriel, Cote-Saint-Paul et
Sainte-Cunégonde sont constituées.

Bassins a proximité des écluses Saint-Gabriel- Vue depuis la
cheminée de la centrale Montreal Street railway, McCord

Extrait de Atlas of the City of Montreal, BaNQ 1879

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Sur le plan de 1879, le c6té ouest de la rue de l’Aqueduc est construit, incluant les lots a U’étude. Il s’agit alors de construction en
bois. Trame de rue similaire a ’actuelle, le bati de la rue Barré differe, étant résidentiel.

Entre 1880 et 1930, Montréal s’impose en tant que métropole du Canada par la maitrise des réseaux de transport ferroviaire et
maritime ainsi que sa forte capacité manufacturiere. Griffintown est densément peuplée.

Le plan de 1907 montre la consolidation du secteur avec les emprises ferroviaires du tramway, le site construit.

Sur le plan de 1916, les occupations des entreprises liées au tramway au sud de la rue Barré sont importantes et le batiment d’origine
du 400, rue de l’Aqueduc est démoli.
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Extrait Atlas of the City of Montrea[, BaNQ, 1907 Extrait Insurance plan of city of Montreal, BaNQ 1916
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

La construction de bois du 400, rue de I’Aqueduc est visible des années 1800 jusqu’aux premieres années de 1900. En 1907 (page
précédente), le batiment est possiblement démoli avec une cause non identifiée. Le lot est vacant sur la carte de 1909 et il le
demeurera jusqu’en 1948.

e H |
A M e s
e JIEES
Extrait Atlas of the city of Montreal, Extrait Atlas of the city of Montreal,E Goads,

Hopkins, BaNQ 1879 BaNQ, 1890

Insurance plan of City, BaNQ, 1909 Extrait insurance plan of Montreal, BaNQ, 1950

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

La construction du 420-424, rue de U’Aqueduc aurait été construite vers 1870. La premiere
mention du 156, rue de U’Aqueduc (actuel 420-424) est notée dans |’édition 1866-1867 des
annuaires Lovell; I’immeuble est occupé par un Antoine Bourdeau, entrepreneur, puis par
Jacques O. Labranche jusqu’en 1870 et plusieurs occupants leurs succedent.

Plan de 1879 : site fait partie d’un ensemble de batiments en bois; sur le plan de 1890, le cadre
bati de la rue de I’Aqueduc est toujours en bois.

En 1912, agrandissement en cour arriere de l’immeuble, en béton et en tole, tout comme le plan
de 1916.

AQUEDUCT

Extrait Atlas of the city of Montreal, Extrait Atlas of the city of Montreal, E
Hopkins, BaNQ 1879 Goads, BaNQ, 1890

Extrait Atlas of the city of Montreal, E Goads, BaNQ, 1912 Insurance plan of City, BaNQ, 1916

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale
1927, les adresses civiques sont celles connues aujourd’hui.
1940, on illustre que le batiment est en brique et l'agrandissement arriere est contigu au lot voisin.

Le changement d’usage entre résidentiel et commercial semble survenir milieu des années 1960, aprés l’inoccupation du batiment pendant
quelques années. L’entreprise Auto Supply MFG GO occupe le 420 entre 1967 et 1968.

Sur le plan de 1966, on peut y voir implantation actuelle du batiment.

De 1980 aux années 2000, I’occupation est faite par un certain Claude Dionne, puis un restaurant et un studio d’enregistrement.

Extrait Insurance plan of the city of Montreal, BaNQ 1940 Extrait Utilisation du sol, Montréal, Service travaux publics, 1966

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Casse-crolite Emile Bertrand

Création de ce casse-crolite en 1898 et il a pignon sur la rue Notre-Dame Ouest jusqu’en
2004. Il fait partie des plus vieilles traditions montréalaises. Le commerce change de
propriétaires, mais le nom, le menu et surtout, la spécialité qu’est la biere d’épinette
produite sur place demeure.

Mme Strudensky a pris possession des lieux depuis 1980. Elle a repris le commerce de son
beau-frere Sidney Titleman, qui l'avait lui-méme acquis en 1967, de monsieur Emile Bertrand,
mais n’était pas propriétaire de l’immeuble.

En 2004, suivant la frénésie de redéveloppement du secteur Griffintown, "immeuble de la
rue Notre-Dame est vendu, mais pour la clientele fidéle, le décor suivra rue de |’Aqueduc.

Le petit snack-bar de la rue Notre-Dame, qui produisait a lui seul 75 000 bouteilles par an, a E lNE'I"I'E
fermé ses portes, mais sa biere d’épinette est toujours vendue, notamment au casse-crodte D P
Paul Patates présent dans le quartier Pointe-Saint-Charles depuis 1958, rue Charlevoix. MAISON

Wavere /3°

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique

400, rue de l’Aqueduc

Aucun architecte ou concepteur connu.

Plan presque carré d’un étage, fenétre évoquant ’architecture industrielle, a carreaux, alleges en maconnerie, toit plat avec solin
simple.

Composition de facade asymétrique, terrasse aménagée sur le toit.

Niveau d’authenticité moyen, les interventions apportées au cours des années peuvent étre réversibles.

vues des diverses facades

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique

Sur les plans (facade principale et latérale sud) de 1948 , il est
possible de constater les transformations mineures apportées au
batiment depuis.

Les blocs de béton n’étaient pas recouverts de crépis, les
ouvertures de fenétres étaient surmontées de linteaux,
vraisemblablement en maconnerie, et les fenétres a plus petits
carreaux rectangulaires verticaux.

En facade principale, le modele de la porte est difféerent et on
apercoit une souche de cheminée a U’extrémité nord. En facade
latérale sud, se trouvait une porte de garage en lieu de la seconde
fenétre.
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Archive des plans dép(l);zésyﬁour la construction - 406',( rue de l’Aque“EiLuc
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique

COMPARABLES - 400, rue de |’Aqueduc

Esthétique moderniste industrielle fonctionnelle, caractérisée par des volumes simples a toit plat, un parement de maconnerie (béton,
brique et/ou crépis), des fenétres (a bandeau, composée ou a carreaux) et ornementation simplifiée.

De la méme période :

938-930, rue Wellington (1946) 1320, rue Barré (1947) 55, rue Prince (1952)

Le 400, rue de l’Aqueduc se distingue par la petitesse de sa volumétrie qui se rapproche plus de celles typiquement associées a des garages
de réparation automobile.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique

420-424, rue de |’Aqueduc
Aucun architecte ou concepteur connu, construit vers 1880.

Construction simple sans prétention architecturale dont les composantes architecturales d’origine ont disparu, puisqu’il a subi de
nombreuses transformations au fil des ans, sur sa volumétrie, sa matérialité et ses usages.

Signes évidents de dégradation au niveau de la matérialité.

Plan en L composés de 2 volumes adJacents facade asymetrlque volume arriere 1 étage seulement.

vues des diverses facades

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique

1961 _ construction d’un hangar a l’arriere (permis 2349)
1963-1965 _ agrandissement en cour arriére (permis 5856)
2004 _ rénovation

........

Implantation

Archive des plans 1963 - 420, rue de |’Aqueduc - Archive des plans 1965 - 420, rue de ’Aqueduc

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique
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30



LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique

COMPARABLES - 420, rue de I’Aqueduc

Le batiment a été construit vers 1870. Il appartient donc a ’époque faubourienne du secteur dont la plupart des témoins furent démolis a la
fin du 19e et au début du 20e siécle. Des batiments en maconnerie de brique datant de la méme période ont néanmoins survécu au passage
du temps. Ceci dit, le 420-424, rue de ’Aqueduc a subi tellement de transformations qu’il est difficile de le comparer a ces exemples.

ATHLETICA PHYSI0

1614, rue Notre-Dame Ouest (1870) 310-312, rue Young (1876) 1466-1467, rue Barré (1880)

Le Sud-Ouest

CEDD | 10 mai 2023 | 400, 420-424, rue de I’Aqueduc Montréal%%] 31



LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle

Selon les annuaires Lovell, on associe au 109, rue Barré (site a l’étude), un batiment résidentiel occupé par un Onésime Deblois,
ferblantier; suivront des épiciers et un boucher.

En 1948, le batiment du 400, rue de |’Aqueduc est construit. La compagnie manufacturiere Frontenac Ink Works Limited
produisant de I’encre existe depuis 1897, fondée par Hugh Weir Aird. La compagnie occupe les lieux de 1948 a 1995 selon les
annuaires Lovell.

Depuis 1995, différentes compagnies liées a ’entretien ménager occupent l’immeuble.

x X *

Erontenac Ink Works Limiled
occupent un nouveau local & 1'an
gle des rues Aqueduc et Barre.
|,4'Ti.‘lujw n'est pas entierement
terminé toutefois et la ]'!"wf'l-ﬂ
Lion ne 1-';H'n||';q DAs avant a
fin de 1'ete Les dimensions o« la
nouvelle manufacture sont 458" »
W' et le coul ol construction
l'environ £18.000

ok o 1948

Encart publié dans le journal Le devoir, 1949

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle

Immeubles dans le secteur Griffintown, sans se trouver a l'intérieur des limites historiques de l’ancienne ferme Saint-Gabriel ou le fief de
Nazareth.

Rue connectant la rue Notre-Dame Ouest, tracé fondateur de la Ville de Montréal.

400, rue de ’Aqueduc : aucune marge de recul et occupe la quasi entiereté du lot.
420-424, rue de I’Aqueduc : marge avant importante utilisée comme stationnement et adjacent a un immeuble mixte de 5 étages.

Malgré la proximité au canal de Lachine ou du centre-ville, aucun axe visuel.

Secteur tres minéralisé, topographie légerement descendante.

Rue Notre-Dame QOuest, coté sud, intersection de
I’Aqueduc

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale

400, rue de I’Aqueduc

Structure d’analyse de la valeur patrimoniale 420-424, rue de I’Aqueduc

Valeur sociale ou symbolique

(signification liée a un groupe ou événement, esprit du lieu) Aucune
Faible
Valeur historique
(ancienneté, personnage associé, élément fondateur) Aucun des batiments ne constitue des jalons dans ’histoire locale, mais s'inscrit
dans deux phases importantes du développement (faubourg (420-424) et industries
(400)).
Faible
Valeur artistique ou esthétique architecturale 400, rue de ’Aqueduc a maintenu un bon niveau d'authenticité vu son année de
(qualité de la conception, importance des concepteurs, embléme) construction recente (1948);

420-424, rue de [’Aqueduc : immeuble possede une unicité certaine dans le
paysage local, mais il a subi trop de transformation et ne peut étre comparé a des
exemples d’architecture faubourienne.

Faible

Valeur contextuelle, urbaine ou paysagere
(qualité du paysage, repére, contribution au milieu) Leg faubourien; L _ , o
Transport collectif (tramway et bus qui a nécessité au niveau urbain la création

de méga ilots, interrompant les axes nord-sud).

Le Sud-Ouest
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La valeur patrimoniale

Extrait de la grille de criteres de l’étude patrimoniale

Ne s’applique pas Faible Moyenne

VALEUR SOCIALE,
SYMBOLIQUE

VALEUR HISTORIQUE X

X

VALEUR ARTISTIQUE,
ESTHETIQUE X

400, rue de I'’Aqueduc
420-424, rue de I’Aqueduc
VALEUR CONTEXTUELLE,

URBAINE OU PAYSAGERE X

VALEURS SPECIFIQUES X

Le Sud-Ouest
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ETAT DU BATIMENT // Rapport de structure



HISTORIQUE

Requétes et travaux - 400, rue de |’Aqueduc

1997 Inspection pour occupation bureau
1997 Certificat d’occupation - Conciergerie Speico
2006 - Demande pour remplacer une fenétre par porte de garage; transformation du bureau en

- garage - Annulée, mais travaux réalisés

2006 Avis préliminaire pour convertir un batiment commercial en habitation - Annulée
20082009 .......................................... Requét econversmmmmeumepar evaluat eur ,usagehab]tat ]OnaUtonse .....................................
2009 ....................................................... OccupatlonreS]dent]euedansun]mmeumemdustnel ...........................................................................................
2022 ....................................................... Operat]onCadastralepourfusmnnerleslOtS1852775et1852805 ..........................................................
2023 ................................................... Demandedeperm]SdedemOl]tlon .........................................................................................................................................

Aucune demande de permis pour le remplacement de la porte (réalisé sans permis) ou des fenétres.

Le Sud-Ouest
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HISTORIQUE

Requétes et travaux - 420-424, rue de I’Aqueduc

1961; 1963 Construction d’un hangar a ’arriere; Agrandissement en cour arriere
N 1965 .......................................................... Coup er le . bét]me nt facade Su r 2 . eta ges ....................................................................................................................................................
1990 .... Permlspourrefa]retmtureetgypseplafond ...........................................................................................................................................
. 1995 .......................................................... Certmcat d’ Occupatlon ClaUde D]On ne ...................................................................................................................................................
1995 .......................................................... Cemﬁcat d, occupatlon Conc]ergen e Spe]c O ..........................................................................................................................................
N 2004 .......................................................... Requ éte Revétement mur a mere ﬁ Ssu re et to m be en mo rceau X ......................................................................................................
. 2005 .......................................................... Cemﬁcat d’ Occupat]on . Restaurant Em]l e Bertrand (1 er etage) ........................................................................................................
N 20042005 ................................................ Permls pour amenagement du restau rant .................................................................................................................................................
2005 .... Requétenonfondee ......................................................................................................................................................................................
N 2008 .......................................................... Demande d e perm]s . p Our ajou t . d’ouvertures . . An nmee .........................................................................................................................
N 2014 .......................................................... Requ éte travaux Sans permls . . crepls mur amere, . requéte m ur dangereux ......................................................................................
N 2015 ...................................................... N Permls pour trava ux Crepls mur amere .....................................................................................................................................................

CEDD |
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L'état du batiment // Rapport de structure
Inspections visuelles intérieures et extérieures réalisées le 3 décembre 2022 et le 13 mars

400, rue de ’Aqueduc 2023
Percées exploratoires réalisées.

Nombre de logement 1
Nombre d’étages ]
g - Habitation : 100 %
Fondation - Béton coulé
Structure Poutre en acier; murs de maconnerie
Toiture Plat
Revétement extérieur Bloc de béton recouvert de crépi

Le Sud-Ouest
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L'état du batiment // Rapport de structure

Inspections visuelles intérieures et extérieures réalisées le 3 décembre 2022 et le 13 mars
420-424, rue de I’Aqueduc 2023.

Percées exploratoires réalisées.

Nombre de logement 0

Fondation Béton
Structure Murs de blocs de maconnerie

§ To]tu re ................................................ Plat, . mem brane elas tomere .....................................................................................................................................................................
Revétement extérieur Brique d’argile, alléges en béton

Le Sud-Ouest
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L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise 400, rue de I’Aqueduc

Crépi détérioré

ENVELOPPE Maconnerie de blocs détériorée
Partie visible en bon état

TOITURE Aucune infiltration depuis le remplacement de la toiture

STRUCTURE Etat des composantes générales en bon état, sans signe de déterioration
Murs non armés

FONDATIONS Fissures visibles

Fondation pour un seul étage

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Crépi des facades détérioré

CEDD | 10 mai 2023 | 400, 420-424, rue de I’Aqueduc
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L'état du batiment // Rapport structure

Poutre d’acier Fissures murs de maconnerie visibles

Le Sud-Ouest
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L'état du batiment // Rapport structure

Fissures aux fondations visibles

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise 420-424, rue de |’Aqueduc

ENVELOPPE Maconnerie du 2e étage affaissée, mais rejointoyée

Partie visible en bon état

TOITURE Aucune infiltration depuis le remplacement de la toiture
STRUCTURE Etat des composantes générales en bon état, sans signe de détérioration
FONDATIONS Fissures visibles

Fondation bon état

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Fissures aux fondations visibles
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L'état du batiment // Rapport structure

Dégradation de maconnerie, fissures

CEDD | 10 mai 2023 | 400, 420-424, rue de I’Aqueduc
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L'état du batiment // Rapport structure

Dégradation de maconnerie, affaissement Toiture en bon état

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Fondation en bon état

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

CEDD | 10 mai 2023 | 400, 420-424, rue de I’Aqueduc
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L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

CONCLUSION DU
RAPPORT// 400, rue de
I’Aqueduc

L’intégrité du batiment est bonne.

En annexe, lettre de EMS Ingénierie réalisée en 2018 évaluant la possibilité d’ajouter des étages sur le
batiment existant : La résistance du batiment sous charge, la trame structurale ne respecte pas les normes
de construction actuelle (résistance, vibration et déflexion). Les éléments structuraux doivent étre
redimensionnés pour y arriver.

L’option de mettre une nouvelle structure indépendante ne nous apparait pas adaptée (...) pour ces
raisons, cette option ne nous apparait pas économique.

DEMOLITION recommandée.

CONCLUSION DU
RAPPORT// 420-424, rue
de I’Aqueduc

L’intégrité du batiment est bonne.

(...) La structure actuelle n’est pas capable de supporter des étages supplémentaires d’habitation.
D’importants travaux de renforcement des fondations et de la structure seraient requis pour supporter ces
charges supplémentaires et respecter les normes actuelles.

Nous déconseillons de conserver et de renforcer la structure existante (...). Cette solution serait
particulierement coliteuse et peu efficace d’un point de vue technique.

DEMOLITION recommandée.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION
PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

Projet d’un immeuble de 4 étages et sous-sol pour étudiants comprenant 16 logements avec terrasse commune au toit

Terrasse commune au toit

Lot voisin (stationnement)

Rendus préliminaires du projet

CEDD | 10 mai 2023 | 400, 420-424, rue de I’Aqueduc

Terrasse privée et
recul de 2.5m du 4e
étage sur la rue Barré

A

[==]

Implantation du projet en forme de U

motif de brique sur les murs
en maconnerie aveugles
situés sur les lignes de lot

Cour végétalisée privée et accessible a
tous les résidents. Plantation d’'un nouvel
arbre. Margelles végétalisées avec terrain

F==N | il e el Implantation

Cour végétalisée privée. Plantation de
noweaux arbres. Margelles en gradins
végétalisés pour plus de fenestration aux
chambres en sous-sol

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION
PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

Projet d’un immeuble de 4 étages et sous-sol pour étudiants comprenant 16 logements avec terrasse commune au toit
-

.
: ! iili K ‘L i
- © ; 3 ““ | 1
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