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1. Mise en contexte

 Demande de projet particulier (PPCMOI) portant sur des dispositions
susceptibles d’approbation référendaire;

e Construction d'un batiment de 3 étages avec mezzanine sur un nouveau lot;

e Proposition de 16 unités (2 studios, 5 d'une chambre, 6 de deux chambres
et 3 de trois chambres);

e Terrasses privatives et communes sur le toit du 3e étage;

o Toit végétalisé au-dessus des mezzanines;
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1. Mise en contexte
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« Implanté a lintersection du boul. de
la Vérendrye et de la rue Allard;

* Meétro Monk a 550m (7 min a pied)

* Meétro Jolicoeur a 725m (9 min a pied)
« Arrét d’autobus coin Allard/Laurendeau
- Epicerie @ 650m (8 min a pied)

« Pharmacie a 800m (9 min a pied)

Parc d'Arcy-McGee

ZONE 0215

USAGES AUTORISES
H.2-3

Tl

35-55%

HTR

En étage: 2-3

En métre: 11m max
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1. Mise en contexte

Vue vers [’ouest
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1. Mise en contexte
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1. Mise en contexte

Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

e PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’'un
Immeuble

e (C’estun pouvoir discrétionnaire du Conseil d’'arrondissement qui autorise les
parametres dérogatoires d’'un projet a certaines conditions

Avantages de cette approche :

e Permet d’exiger toutes conditions, eu égard aux competences de la Ville, qui
devront étre remplies relativement a la réalisation du projet

e Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme et du PPU qui ne sont pas
autrement imposeés par des mesures réglementaires

e Permet un encadrement qualitatif plus serré des projets

e Permet une validation publique plus large de ce type de projets en les soumettant a
un processus d’approbation citoyenne
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2. Présentation du projet

o Renforcer 'offre en logements familiaux de 2 et 3 cc;

e Consolider I'alignement des facades et le front bati sur la rue Allard et sur le
boulevard de la Vérendrye;

e Valoriser un terrain vacant et contaming;

e Densifier un terrain localisé a moins de 750m des stations Monk et Jolicoeur;
e Desservi par des commerces du boulevard Monk;

o Contribuer a soulager le faible taux de vacances des logements;

e Contribution financiere au volet social du Reglement pour une métropole mixte.
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1. Mise en contexte

“Pour les projets necessitant une derogation aux parametres de zonage dans les
limites prévues par le Plan d’urbanisme, le PPU privilegie la procédure des
projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’un

immeuble (PPCMOI)” (p.61).

PROJET
PERMIS AU ZONAGE PARTICULIER

(Hauteur, densité,
implantation, usage)

(Négociation,
exigences) PIIA
(Qualité PROJET

architecturale)

PERMIS AU PLAN D'URBANISME

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)
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1. Mise en contexte

Conformité a la réslementation

Usages Secteur résidentiel H.2-3 H.6
Nombre de logements - 2-3 16
Nombre d’étage(s) min-max 1-4 2-3 3 (+ mezz)
Hauteur max (m) - 11 (max) 13,68
Implantation min-max (%) Moyen - Elevé 35% a 55 % (X1,2)= 66%* 62,5

*«50. Sur un terrain de coin, le
taux d'implantation maximal
peut étre multiplié par 1,2.»

Marges cour latérale min (m) - 2,5 min si htr >12,5m 1,6
Nbre d’unité de - 20 0
stationnement ext.max
Stationnement vélo min - 1,5/10g(24) 24
Nbre d’arbres requis min - 4 5
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2. Présentation du projet

La demande de PPCMOI vise a autoriser :
e La catégorie d'usage H.6, pour un maximum de 16 logements;

e Que l'aire de stationnement pour vélo intérieure, aménagée au sous-sol du
batiment, ne soit pas desservie par un ascenseur;

« Que la marge latérale soit en deca de 2,5 m si la hauteur du batiment est de plus
de 12,5 m;

« Que la hauteur en métre du batiment soit supérieure aux 11 m maximum prescrits,
et limitée a 14 m.
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2. Présentation du projet

Intégration depuis le coin de la rue Allard et du boul. de la Vérendrye
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Intégration depuis le boul. de la Vérendrye
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2. Présentation du projet
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2. Présentation du projet

(approuvée par le CCU en avril 2022)
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Depuis le coin de rue Allard / boulevard De La Vérendrye
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2. Présentation du projet
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Depuis le boulevard De La Vérendrye
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. Présentation du projet

Depuis le boulevard de La Vérendrye
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2. Présentation du projet
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Depuis le coin du boulevard de La Vérendrye / rue D’arcy-Mcgee
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2. Présentation du projet

LotA,B&C-Phasel
(demande au CCU envoyée janvier 2022)

_—

Vue de l'arriére du batiment
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3. Procédure d’adoption

Adoption du 1°" projet de résolution (CA)

12 septembre 2022

Consultation publique

29 septembre 2022

Adoption du 2e projet de résolution (CA)

11 octobre 2022

Avis public et période pour demande
d’approbation référendaire

octobre/novembre 2022

Adoption d’une résolution (CA)

novembre/décembre 2022
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3. Procédure d’adoption

Dispositions susceptibles d’approbation référendaire :

e Modification de la hauteur prescrite d’'un batiment en metre;
e Modification de la marge latérale minimale;

e Modification des usages autorisés dans la zone 0215;

e Modification du nombre de logements maximum prescrit;

e Modification des normes d’'aménagement d’'une aire de stationnement pour vélo
Intérieure.
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3. Procédure d’adoption

Pour étre valide, une demande d’approbation référendaire doit :
e Provenir d'une zone visée ou d’'une zone contigué a celle-ci
e Indiquer la disposition qui en fait I'objet et la zone d’ou elle provient

e Etre signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21
personnes ou moins

e Etre recue par I'’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de
I'avis annongant la possibilité d’approbation référendaire
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3. Procédure d’

Zones visee et zones contigués

adoption
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3. Procédure d’adoption

Autorisations :

e La categorie d’'usage H.6, pour un maximum de 16 logements;

e Que l'aire de stationnement pour vélo intérieure, aménagée au
sous-sol du batiment, ne soit pas desservie par un ascenseur;

e Que la marge latérale soit en deca de 2,5 m si la hauteur du
batiment est de plus de 12,5 m;

e Que la hauteur en metre du batiment soit supérieure aux 11 m
maximum prescrits, et limitée a 14 m.
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3. Procédure d’adoption

Conditions:

Qu'aucune case de stationnement ne soit autorisée sur le site;

Que le batiment respecte une marge latérale minimale de 1,5 m depuis la limite nord du
terrain;

Au moins 3 logements de 3 chambres a coucher d'une superficie minimum de 96 m? chacun;

L'aménagement d’'un espace de potager collectif composé de bacs de plantation, pour les
résidents;

Une terrasse commune d’un minimum de 25 m? aménagée au toit, donnant sur la facade du
batiment; Elle doit comporter des végétaux plantés en pots ou en bacs;

Pour une aire de stationnement pour vélo intérieur, Faménagement d’'un minimum de 10 % des
unités offrant un branchement électrique;

Qu’au moins 6 arbres soient plantés sur le terrain dont la plantation d’au moins 1 arbre a
moyen ou grand déploiement en cour avant bordant le boulevard De La Vérendrye et 2 arbres
provenant d'essences de la forét nourriciere a moyen ou grand déploiement en cour arriere;
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3. Procédure d’adoption

Conditions:

Qu'une aire de dépdét extérieure temporaire en vue de la collecte de 0,28 m? par logement soit
prévue en facade, adjacente a la voie publique;

Un minimum de 0,5 unités de stationnement pour vélo par logement, réservés aux visiteurs, a
I'exterieur du batiment;

L'aménagement au sous-sol d’un local distinct dédié au tri et a I'entreposage provisoire des
matieres résiduelles, incluant les déchets domestiques, les matieres recyclables et les résidus
alimentaires d’'une superficie de plancher minimale de 0,55 m? par logement;

Que le niveau sonore, a lintérieur de la partie du batiment adjacent au boulevard De La
Vérendrye ou s’exerce l'usage « habitation », soit égal ou inférieur a 40 dBA Leq (24 h);

Une garantie financiere de 10 000 $ pour la réalisation des aménagements paysagers
autorisés au PIlIA;

Criteres et documents supplémentaires pour l'approbation architecturale en vertu du
Reglement sur les PIIA.
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Questions?

Merci

Le Sud-Ouest

Montréal &3




