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Contexte

Le propriétaire souhaite aménagement un espace habitable
dans le comble du bâtiment. Cette intervention a pour effet
d’ajouter une lucarne avec fenestration sur la façade arrière
du bâtiment. La demande ne sera pas assujettie à un PIIA
puisque l’agrandissement ne sera pas visible de la voie
publique.

La demande a fait l’objet d’un avis préliminaire en novembre
2022. La DDTET était d’avis que le projet respectait les critères
du Règlement de PPCMOI.

La demande de PPCMOI consiste à autoriser un coefficient
d’occupation au sol de 0,7 au lieu de 0,6.
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Emplacement du site
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Emplacement du site
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Analyse réglementaire

Grille de zonage H03-62

Superficie du terrain : 
243.5 m2

Coefficient d’occupation du 
sol (COS) actuel : 

145,41 m2 (0,6) 

Coefficient d’occupation du 

sol (COS) proposé : 
172,24 m2 (0,7)
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Existant – Rez-de-chaussée et étage (aucune intervention)

Rez-de-chaussée Étage



7

Aménagement proposé

(à même le comble)
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Aménagement proposé

(à même le comble)
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Existant

Proposé
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La DDTET émet une recommandation favorable puisque la proposition répond 
aux critères du Règlement de PPCMOI pour les raisons suivantes : 

le projet comprend une seule dérogation, soit un léger dépassement du coefficient d’occupation 
du sol (COS);

le projet est compatible avec le milieu d’insertion puisque la grille de zonage autorise des 
habitations unifamiliales de 3 étages;

le projet n’affectera ni les composantes d’origines visibles de la voie publique du bâtiment, ni la 
volumétrie et l’aménagement des lieux;

le projet respecte les paramètres d’affectation du sol, de densité de construction et de patrimoine 
prévus au Plan d’urbanisme. 

Le CCU recommande unanimemet la demande de projet particulier.

Recommandation de la DDTET et du CCU 
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Conditions liées au projet de résolution du PPCMOI

Le Conseil d’arrondissement a adopté une première résolution à 
la séance du 6 février 2024. Voici les conditions applicables à 
l’ensemble du projet :

• Le coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) du bâtiment ne peut 
excéder 0,7.

• L'implantation de la lucarne doit être substantiellement 
représentative du caractère général de l’agrandissement 
présentés aux plans déposés dans le cadre de la demande de 
PPCMOI.



Comité consultatif d’urbanisme (CCU) 16 janvier 2024

CA – Premier projet de résolution 6 février 2024

Consultation publique 19 février 2024 

CA – Second projet de résolution 12 mars 2024

Processus d’approbation référendaire à confirmer

CA – Adoption de la résolution à confirmer

Calendrier d’adoption
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Critères de PPCMOI applicables
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Voici la liste des critères applicables dans le cadre de l’étude de la demande d’autorisation du 
projet particulier : 

Respect du plan d’urbanisme de la Ville de Montréal; 

Compatibilité des occupations prévues au projet avec le milieu d’insertion;

Qualités d’intégration du projet sur le plan de l’implantation, de la volumétrie, de la densité et de 
l’aménagement des lieux;

Avantages des propositions d’intégration ou de démolition des constructions existantes et de celles 
pour la conservation ou la mise en valeur d’éléments architecturaux d’origine;

Impacts environnementaux du projet, notamment sur le plan de l’ensoleillement, du vent, du bruit, des 
émanations et de la circulation;

Faisabilité du projet selon l’échéancier de réalisation prévu.



Division de l’urbanisme
Direction du territoire et des études techniques (DDTET)

MERCI !
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