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Contexte

Le propriétaire souhaite aménagement un espace habitable
dans le comble du batiment. Cette intervention a pour effet
d'ajouter une lucarne avec fenestration sur la facade arriere
du batiment. La demande ne sera pas assujettie a un PIIA
puisque l'agrandissement ne sera pas visible de la voie
publique.

La demande a fait I'objet d'un avis préliminaire en novembre
2022. La DDTET était d'avis que le projet respectait les criteres
du Réglement de PPCMOI.

La demande de PPCMOI consiste a autoriser un coefficient
d’occupation au sol de 0,7 au lieu de 0,6.
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b . CLASSES DES USAGES PERMIS
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17 | usage ¥ 1ent exclu | [ | | | | |
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NORMES PRESCRITES

Coefficientd’occupation du ] TTeorocE 7

sol (COS) actuel : R -
145,41 m2 (0,6) B

23 profandeur (m) min,
24 frontage (m} min,
Coefficientd’occupation du BT st T NI I

27 |atérales totales {m) min,

sol (COS) proposé: e -

2 BATIMENT
1 7 2 24 m (0 7) 29 hauteur |[&tage) min, 1 1 1
! ! 30| haulow (5age) a3 3 3
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32 argeur (m) i, 7 [ 5,5
RAFPORTS
33 |agementbatiment M&K, 1 1 1
34 espace batiterain min, 0,15 0,2 0,2
35 espace batiterain max,| 0.3% 0,2 0,2

] coefficient d'occupation du sl min, | 0,15 0,2 0.2
Ed coellicienl d'occupalion du sl max.| 1,05 0,6 0.6
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Existant - Rez-de-chaussée et étage (aucune intervention)
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SURFACE VITREE TOTAL- 1,59 M?
5,92% DE L'AIRE DE PLANCHER

M1- MUREXTERIEUR M2 - MUR DE CHEMINEE M3 - MUR MITOYEN

REVETEMENT -FIBROCIMENT (COULEUR GRIS) - COLOMBAGES ACIER 2°x 4" @ 16" clc - BLOC DE CIMENT EXISTANT - SOUFFLAGE

- FOURRURES 1%3° @16" clc - ISOLANT EN NATTES R14 - COLOMBAGES BOIS 2% 4" @ 16" cle - STRUCTURE FERMES DE TOIT EXISTANTE

- PAREAIR - PARE-VAPEUR POLYETHYLENE OU REFLECTIX - ISOLANT EN NATTE ACOUSTIQUE - POLYURETHANE GICLE RS1

- PANNEAL ISOLANT RIGIDE LEGERBOARD 1 516" - FOURRURES EN BOIS 1'x¥ @ 16° cle - FOURRURES EN BOIS 13" @ 16" dlc - FOURRURES EN BOIS ¥ @ 16" clc

- MONTANTS EN BOIS 256" @ 16" cle -GYPSE 12 - GYPSE 12" -GYPSE12°

- ISOLANT EN NATTES § 1/2°

- FAREVAPEUR 7
- FOURRURES EN BOIS 13" @ 16" cle

- GYPSE 12°



Aménagementproposé
(@ mémele comble)
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Recommandationde la DDTET et du CCU

La DDTET émet une recommandation favorable puisque la propositionrépond
aux critéres du Réeglementde PPCMOI pour les raisons suivantes :

le projet comprend une seule dérogation, soit un léger dépassement du coefficient d'occupation
du sol (COS);

le projet est compatible avec le milieu d'insertion puisque la grille de zonage autorise des
habitations unifamiliales de 3 étages;

le projet n'affectera ni les composantes d’origines visibles de la voie publique du batiment, ni la
volumétrie et 'laménagement des lieux;

le projet respecte les parametres d'affectation du sol, de densité de construction et de patrimoine
prévus au Plan d'urbanisme.

Le CCU recommande unanimemet la demande de projet particulier.
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Conditions liees au projetderésolution du PPCMOI

Le Conseil d'arrondissement a adopté une premiére résolution a
la séance du 6 février 2024. Voici les conditions applicables a
'ensemble du projet:

» Le coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) du batiment ne peut
excéder 0,7.

« L'implantation de la lucarne doit étre substantiellement
représentative du caractere général de I'agrandissement
présentés aux plans déposés dans le cadre de la demande de
PPCMOI.



Calendrier d’adoption

Comité consultatif d’'urbanisme (CCU)
CA - Premier projet de résolution
Consultation publique

CA - Second projet de résolution
Processus d'approbation référendaire

CA - Adoption de la résolution

16 janvier 2024
6 février 2024
19 février 2024
12 mars 2024

a confirmer

a confirmer



Criteres de PPCMOI applicables

Voicila liste des criteres applicables dans le cadre de l’étude de la demande d’autorisation du
projet particulier:

Respectdu pland’urbanisme de la Ville de Montrén

Compatibilité des occupations prévues au projet avec le milieu d’inser'm

Qualités d’intégration du projet sur le plan de Uimplantation, de la volumétrie, de la densité etde
I’aménagement des lieun

Avantages des propositions d’intégration ou de démolition des constructions existantes et de celles
pour la conservation ou la mise en valeurd’éléments architecturauﬂrigine;

Impacts environnementaux du projet, notamment surle plande Uensoleillement, du vent, du bruit, des
émanations et de la circulatio

Faisabilité du projet selonl’échéancier de réalisation pré\n
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