Comité d’étude des demande de démolition
0944, rue Charlevoix

Présentation du 3 mai 2021
Préparée par Marie-Pier Marchand
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CHEMINEMENT ET ECHEANCIER

Dépot de la demande de permis de démolition 12 février 2021

Comité
Réception des oppositions dans les 10 jours de la publication de ’avis 29 avril 2021
Transmission des oppositions au Comité 29 avril 2021

I |

. A VENIR

Aprés le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de démolition et étude du projet par le CCU :

Le Sud-Ouest
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

2.5
Ferme Knox Est

~

~
Identification des aires et unités de paysage
1. La Petite-Bourgogne 2.9. Rue Wellington 3.6. Saint-Paul Est 4. saint-Henri 4.17. Rue Saint-Ambroise
2.10. Rue de la Congrégation (a etb) 3.7. Rue Holy Cross 4.18. Cour Turcot
1.1. Sainte-Cunégonde 2.11. Rue Bourgeoys 3.8. Cate des Argoulets 4.1. Village Saint-Augustin
. 1.2. Rue Notre-Dame Ouest 2 2.12. Parc Le Ber 3.9. Boulevard De La Vérendrye 4.2. Rue Notre-Dame Ouest 3 5. Griffintown
Légende: La Petite-Bourgogne 1.3. Rue Coursol Ouest 2.13. Maison Saint-Gabriel 3.10. Terre De Séve Sud 4.3 Lionel-Groulx
e ——————— m 1.4. Rue Coursol Est 2.14. Rue Saint-Patrick Est 3.11. Terre De Séve Nord (a, b et c)  4.4. Avenue Greene 5.1. Fief Nazareth
imi . i infeiSairitl 1.5. Marché Atwater 2.15. Victoriatown 3.12. Terre Hudon 4.5, Imperial Tobacco 5.2. Rue Ottawa
Himita;tle lamondissambornt Polnts:Salnt-Charles 2.16. Grand Tronc 3.13. Ville Emard Sud 4.6. Parc Saint-Henri 5.3. Parc Griffintown St. Ann
A 2 5 — . " 2. Pointe-Saint-Charles 2.17. Autoroute Bonaventure 3.14. Avenue Newman 4.7. Place Saint-Henri 5.4. Ecluses Saint-Gabriel
Limite des aires de paysage Cote-Saint-Paul 2.18. Rue Butler 3.15. Boulevard Monk 4.8. Ferme Brodie 5.5. Rue William
oIS R S S e i 2.1. Rue du Centre 3.16. Ville Emard Nord 49 v:l\ageSalnleAMargugrile 5.6. Bassins
imi i ] i 2.2. Ferme Saint-Gabriel Nord (a etb) 3. Céte-Saint-Paul 3.17. Parc Angrignon 4.10. Square Sir-George-Etienne-Cartier  5.7. Rue Notre-Dame Ouest 1
Limite e inités e paysage I8 saint-Heni 2.3. Ferme Saint-Gabriel Sud 3.18. Rue Cabot 4.11. Paroisse Saint-Zotique Est 5.8. Rue des Seigneurs
I 2.4. Ferme Knox Ouest 3.1. Avenue de I'Eglise Est 3.19. William-Parkin 4.12. Sainte-Elisabeth-du-Portugal 5.9. Rue Barré
Griffintown 2.5. Ferme Knox Est 3.2. Rue De Roberval 3.20. Dominion Textile 4.13. Rue Cazelais
2.6. Parc Marguerite-Bourgeoys 3.3. Avenue de I'Eglise Ouest 3.21. Rue Saint-Patrick Ouest 4.14. Village Turcot
2.7. Rue Hall 3.4. Parc Saint-Paul 3.22. Usine de filtration Atwater 4.15_ Paroisse Saint-Zotique Ouest
4.16

\2 8. Rue de Liverpool

3.5. Saint-Paul Ouest

. Chemin de la Cote-Saint-Paul

Le Sud-Ouest
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

Typomorphologie // Unité de paysage 2.5 - Ferme Knox Est

COMPOSANTES ET CARACTERISTIQUES PATRIMONIALES DE L’UNITE DE

PAYSAGE

- Secteur de valeur patrimoniale exceptionnelle ou intéressante;

- Posséde une certaine hétérogénéité due a la présence de plusieurs types architecturaux et a la
variation des marges avant ;

- Utilisation dominante de la brique d’argile comme matériau de revétement

- Ensemble dominé par les batiments de deux niveaux et présence de batiments a toitures

mansardées;

- La rue de Rushbrooke et la rue de Rozel se distinguent en raison des marges de recul avant.

Typ. principale
duplex escalier intérieur

Typ. secondaire
Maison urbaine Triplex escalier intérieur
Duplex 3 étages Triplex escalier extérieur

CEDD |3 mai 2021 | 0944, rue Charlevoix

PRINCIPALES ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

- Favoriser le maintien des divers types architecturaux présents et la conservation de leurs
caractéristiques architecturales distinctives;

- S’assurer que les nouvelles constructions s’intégrent au paysage bati, tout en affirmant leur
caractére architectural contemporain et en contribuant a la diversité des types qui caractérise
cette unité.

Le Sud-Ouest
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

REGL.

Usages H.2-4
C.1(1) A

Hauteur du batiment min. max (m) | 0a12,5m

Implantation min. max (%) | 35a70%

Secteur de valeur Exceptionnelle NON

1P NON

Le Sud-Ouest
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

RUE CHARLEVOIX
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IDENTIFICATION DU BATIMENT

Vue rue Reading vers [’ouest

Le Sud-Ouest

CEDD |3 mai 2021 | 0944, rue Charlevoix Montréal 6 7



IDENTIFICATION DU BATIMENT

Vue facade Rue Reading (2021)
S St SR ek

e

r R SRS S S
Vue facade Rue Charlevoix (2021)

La demande vise la
démolition d’un garage
de réparation

i - :
_—-_ i N T

Vue a partir de la ruelle (2021)

Vue facade mitoyenne (2021)

Le Sud-Ouest
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HISTORIQUE

1879 Ferme de Robert Knox, immeuble de bois présent
. 189 1 ........................................................ D]V]S]on d es l Ots de la . ferme’ : P rop ne ta]re du S] te a . l’ e tUd e Alfred Brom eley ....................................
: 191 5 ........................................................ Lucy Jane Hugu es’ : e p Oused’AlexanderMc Rae’ propneta]re, loca t] O na HarryHugh S herman .............
e Joseph Brossard, commercant, propriétaire; Portion de Uimmeuble en location 4 Wildrod Couturier
: 1927 ....................................................... Tancrede Rwet’ comptable’ propneta]re (res‘ deau 2682’ rue Rea dmg) .............................................
: 1928 ....................................................... Florma : Vmcen t (ve uve d e M Rwet) ...................................................................................................
. 193 7 ....................................................... Emest R Wet . (ﬁl S)’ transforme e n : garage, : p u]s en Statlon Semc e Vers 1955 .......................................
e Louis Thibault, mais Ernest Rivet continue L explaitation de la station-service comme locataire
: 198 1 ........................................................ Je an Lacro]x (Garage Lacrmx : une Succ ursal e d ’AUtopro) ....................................................................
: Entre : 199 2201 2 ...................................... Transfert au nom de : Garage Lacrmx Inc : ( tou Jo urs propneta]re) .......................................................
2021Fermeturedugarageetventeencours .............................................................................................

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

Selon Reéglement régissant la démolition d’immeubles de I’ Arrondissement du Sud-Ouest (RCA07 22014)

@® 1. La valeur patrimoniale;
o 2 ’état du batiment;

@ 3. Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé;

4. le préjudice causé aux locataires et les possibilités de les reloger le cas échéant;

5. les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement des
locataires;

6. le colt de la restauration;

PY 7. la détérioration de l'apparence architecturale, du caractére esthétique et de la
qualité de vie du voisinage;

@ 8. tout autre critére pertinent.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

DOCUMENTS TRANSMIS PAR LE DEMANDEUR

Etude patrimoniale

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

- Susan Bronson, OAQ, FAPT
- Consultante en conservation et en
- aménagement

- 1/ Plan de réhabilitation

2/ Projet proposé par Maurice Martel,
- architecte

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

LA VALEUR PATRIMONIALE

Le Sud-guest
CEDD |3 mai 2021 | 0944, rue Charlevoix Montréal 6
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale

Le batiment n’est pas désigné comme d’intérét patrimonial pour ’Arrondissement du Sud-Ouest ni au Plan d’urbanisme de la Ville de Montréal et
n’est pas situé dans un secteur de valeur intéressante ou exceptionnel selon ’annexe du Patrimoine bati du Réglement de zonage de
’Arrondissement du Sud-Ouest (01-280); il n’est pas désigné comme lieu historique national par le Gouvernement fédéral et ne posséde aucun
statut en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel du Québec.

*Site a I’étude

Plans extrait de [’Annexe D - Patrimoine bati, Plan extrait du Plan d’Urbanisme Ville de Montréal,
Reglement de zonage Sud-Ouest Secteur d’intéréts archéologiques
Statut patrimoniaux AUCUN;
Intérét archéologique Site : NON
819 Rue : NON

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION eooe;  ©

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale $“ secteur o
exte en BLEU: Propre au site a
étude

1879, le site a I’étude occupe une partie

de l’ancienne ferme de Robert Knox s e~ x/ D
(cadastre 3399) dans l’ancien village de N -

saint-Gabriel, devenu un quartier en
1891. Lorsque la ferme est subdivisée en
1891, elle occupe 3 lots (3399-188,
3399-189 et 3399-190).

1890, plusieurs lots sur les rues a l’est du
Chemin  Napoléon (rue  Charlevoix
actuelle, nommée en 1890) sont batis,
mais les futures rues sur le cadastre 3399,
entre cette rue et ’aqueduc, n’existeront
que vers 1891, sous la direction de la
succession de Robert Knox.

~
v

6655

ceouy puaqgoy

. . T .Fi‘i‘\
Premiére structure sur le site, une LT AT
modeste maison de bois avec
dépendance, datant d’avant 1879.

[T H"
=T o
BN R e TR 1879

o= TP T L
o e ST
[~ T+
[Zzm -_’,i",l,, I
Altas of the Cig/“of M'c;Etreal, Henry W. Hopkins, BaNQ 1879

Les lots seront d’abord la propriété Alfred
Bromeley, commis des douanes, en 1891
et occupa l’ancienne maison de bois.

Plan Village Saint-Gabriel / Altas of the City
of Montreal, Henry W. Hopkins, BaNQ 1879

Le Sud-Ouest
14
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Dans le secteur, vers 1907, la plupart des lots sont construits. a cette méme période, la
maison existante est agrandie en maconnerie avec une dépendance de bois,
chevauchant la ligne de propriété. Le lot 3399-188 reste vacant.

Le batiment qui ’a remplacé et/ou agrandie vers 1907, de forme rectangulaire et d’un
étage,puis 2 étages, sert d’abord de résidence puis de magasin de bonbons et de tabac
avec un logement.

Atlas of City of Montreal,E. Goad,
BANnQ 1890

Plan 1907 montant la subdivision de la ferme Knox

Le Sud-Ouest
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LEGENDE:

Texte en GRIS: Aspect généraux
du secteur

Texte en BLEU: Propre au site a I’
étude

i >
ERss: 1907

Atlas of Island and City of Montreal, A.R. Pinsonneault,
BAnQ 1907
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

Vers 1915 les registres de Goads indique que la
propriété appartient alors a Lucy Jane Hugues, épouse
d’Alexander McRae, mais que immeuble n’a qu’un
seul étage; l"immeuble a deux adresses, 504, rue
Charlevoix et 2, rue Reading; La propriétaire (mme
Hugues) loue la propriété a une succession de
locataires résidentiels jusqu’a sa vente en 1920 a
Harry Hugh Sherman et Eva Sherman, épouse de M.
Kelly. La maison demeurera vacante jusqu’a sa
revente en 1922-1923.

1923 : Propriété vendu au commercant Joseph
Brossard qui la loue a Wilbrod pour l’exploitation d’un

magasin de bonbons et de tabac dans la partie avant
de U’édifice et réside dans la portion arriére (2, rue
Reading). L’évaluation du batiment étant passé de
6905_ a 9OO$’ cela suggere que des travaux ont ete Insurance Plan of City of Montreal, E. Goad,
realises. BANQ 1915

Le Sud-Ouest
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LEGENDE:

Texte en GRIS: Aspect généraux
du secteur

Texte en BLEU: Propre au site a I’
étude

1915; 1926

Insurance Plan of City of Montreal,
Underwriters’ Survey Bureau, BAnQ 1915,
révisé 1926
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LES CRITERES D’EVALUATION T

Texte en GRIS: Aspect généraux
du secteur

Texte en BLEU: Propre au site a ’
étude

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire, historique et sociale

1927 : Changement des numéros civiques du secteur : 2, rue reading devient le 2610, rue
Reading et le 500, rue Charlevoix, devient le 944 rue Charlevoix.

Aprés Wolbrod Couturier, deux autre locataires (David Bélanger, puis Dimitre Solohub)
exploite le magasin et réside dans le logement. En 1926, les plans d’assurance suggérent un
2e étage sur 'immeuble.

Le batiment demeure vacant entre 1931-1932 et 1935-1937, une période de récession, mais
trouve une nouvelle vocation en 1936.

1936 : Transformation de la propriété en station-service (Shell Canada Ltée), par le fils de
Florina Vincent, Ernest Rivet; et ’année d'apres, Ernest Rivet hérite de la propriété. Il
transforme une partie de l’ancien batiment en garage et le reste du batiment est utilisé
pour les réservoirs d’essence, la circulation et le stationnement d’automobile; le batiment
est transformé, diminué en superficie.

20 2.

AT : < > N
Insurance Plan of City of Montreal, Underwriterrs’ Survey
Bureau, BAnQ 1930

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION ooe

Texte en GRIS: Aspect généraux
La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale $“ sectewr - B
exte en BLEU: Propre au site a |

Entre 1938 et mai 1955, Ernest Rivet continue d’exploiter la station-service sans en modifier la propriété. etude

Vers 1955-1956, il démolit le petit batiment et le remplace par un garage de superficie beaucoup plus importante qui occupe la largeur totale
des trois lots, en fond de lot (évaluation municipale double entre 1955 et 1956).

C’est limmeuble actuel. Ce nouveau batiment construit sur mesure permet a M. Rivet d’avoir un associé pour la vente de pieces d’auto.

~-MONTREAL, VOL. 4

“DECEMBER. 126/ '° '?l 5
8-

~

Q
9

Utilisation du sol, Service Urbanisme Ville de
Montréal, 1949

Utilisation du sol, Service Urbanisme Ville de Insurance Plan of the City of Montreal, Underwriters’ survey
Montréal, BAnQ, 1958 Bureau, BAnQ, 1961

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur documentaire historique et sociale

En 1971, Uimmeuble est vendu a Louis Thibault, mais Ernest Rivet en demeure !’exploitant-locataire jusqu’en 1980 (station-service, garage de
réparation et radiateurs). Jean Lacroix l’achéte vers 1981.

L’immeuble sert ainsi a la réparation des automobiles des résidents du quartier.

Entre 1992 et 2012, la propriété est mise au nom de Garage Lacroix inc. LEGENDE:
Texte en GRIS: Aspect généraux
Opération cadastrale (années ‘90): lot devient 1382366 du secteur o
Texte en BLEU: Propre au site a U’
étude

Utilisation du sol, Service Urbanisme Ville de Montréal,
Utilisation du sol, Service Urbanisme Ville de Montréal, BANnQ, 1990
BAnQ, 1975

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur architecturale et esthétique

Batiment érigé vers 1956, rénové depuis, comporte 1 seul étage; il est composé de brique de ciment de couleur grise qui ne sont

pas d’origine. Toit plat avec section en pente, revétu de bardeau d’asphalte de couleur verte, sur deux cotés (charlevoix et
Reading). 3 lucarne donnent sur la rue Charlevoix; Immeuble sans cour arriere.

Les murs sont composés de blocs de béton de 8 po avec parement de brique (4po); la brique d’origine a été remplacée par la
brique de ciment.

LEGENDE:

Texte en GRIS: Aspect généraux
du secteur

Texte en BLEU: Propre au site a U’
étude

Le Sud-Ouest
CEDD |3 mai 2021 | 0944, rue Charlevoix
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle

3 étages 2étages 2 étages 3 étages 3 étages 3 étages
Brique et métal Brique et Plerre Plerre Plerre
bardeaux

Site du projet

2 étages

Elévation rue Charlevoix_Face au site

Le Sud-Ouest
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Rue Reading
2 étages
Brique etcrépls

Rue Knox
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale // Valeur contextuelle

Voisinage trés hétérogéne, plusieurs typologie présentes 3étages 2 étages Sétages |3étages | 2étages |2étages | 2étages
c . . Brique Brique Brique Plerre Métal Brique Metal
et variation au niveau des marges avant. . . . . .

Usage Résidentiel et industriel encore présent, a
proximité du chemin de fer

L’usage est atypique pour le secteur.

Utilisation dominante de la brique d’argile et de pierre
comme matériau de revétement pour le résidentiel, alors
que les blocs de béton et les revétements métalliques
semblent étre dominant pour ’usage industriel.

2étages
Bloc de béton, acrylique et métal

® o
"

Rue Charlevoix

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

La valeur patrimoniale

Structure d’analyse de la valeur patrimoniale 0944, rue Charlevoix

Valeur sociale ou symbolique
(signification liée a un groupe ou événement, esprit du lieu)

Faible

Valeur historique

: . s nne (si
(ancienneté, personnage associe, element fondateur) Moyenne (site)

Valeur artistique ou esthétique architecturale

(qualité de la conception, importance des concepteurs, embléme) Faible, nulle

Valeur contextuelle, urbaine ou paysageéere
(qualité du paysage, repére, contribution au milieu)

Nulle

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L’ETAT DU BATIMENT // Rapport de structure

Le Sud-guest
CEDD |3 mai 2021 | 0944, rue Charlevoix Montréal 6
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HISTORIQUE

Requétes et travaux - Déposés a I’ Arrondissement

2021 Demande de permis de démolition

Avec ’occupation d’usage en service depuis 1936, le site n’a pas encore été décontaminé.

Le rapport environnemental(voir document résumé suivant) indique qu’en 2005, les réservoirs auraient été retirés.

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport de structure

Inspections visuelles intérieures et extérieures réalisée le 21 février 2021 et le 25 mars 2021.
Aucune percées exploratoires et/ou sondage n’a été réalisé.

Nombre de logement

Nombre d’étage

1
RDC : Commercial - Industriel

Dalle sur sol

Fondation mélange de construction de pierre et/ou béton
Structure Mur de blocs et structure d’acier
Toiture Bardeau

Revétement extérieur

Brique de ciment

Avec ’occupation d’usage en service depuis 1936, le site n’a pas encore été décontaminé.

CEDD |3 mai 2021 | 0944, rue Charlevoix

Le Sud-Ouest

Montréal 6
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

’ .
Rappo rt d expe rt] Se Une visite du site nous permet de faire également les constats suivants :

: [ Gbservation | pat
fement  [or[w st o [ v
ol ep e 7 y . . . : .Wxélﬂlspolychhr&‘(m‘_ )
ENVELOPPE Possibilité d’amiante (plafond, tuile de vinyle) el e e IS e
............................................................................................................................................. | stectriques ds ce type insatés sprés e 1 juilst 1950, i
8] a8 8] 8] 8
Ballasts ] =] =] =] =]
Condensateurs 8] =] ] 8} 8
TOITURE Bon état, mais réfection requise. = T e e e e
L'utilisation de matériaux de construction friables renfermant de I'amiante a cessé au milieu des années 1970.
Matériaux cimentaires ® | O |1 | Piafond etisolant de Ia ventilation auraient ® [w]
............................................................................................................................................. possiblement de Famiante
Isolant thermique CFHERE ® [5]
D ll l f' , t ) , ( l) ’l , t d .t ) qu:edevin;le l g 8] 8] :
alle sur sol fissurée, contaminée (sous l’élévateur de voiture); [Fcsuase olefo O
STRUCTURE & . J ] du résid l e OieTo i 1e
tructure non adaptée pour du résidentiel. Autres o [e [0 R
FONDATIONS preep Foms

Depuis le milieu des années 70, les fabricants de peinture ont cessé ajout de p

En effet, depuis 1976, Ia Loi sur le: en 0,06%
% 5 i A p - i

soudure et la fabrication de certains tuyaux.

Peinture ole [o 5] 2

Tuyauterie 0 |a [o 0 =]

Autres 0 |e [o 5] =]

Substances appauvrissant la couche d’ozone

e ’ i, é s

dutilisation depuis 1996.

CFC 0ole [o 5] =]

HCF, HCFC ole [o 8] 8

Halon 0 le [o 5] =]

Imlt_hllil'wée—hmloﬂum L

pour isoler

1980 en vertu de la Loi sur les produits |
W—]U_[E‘_%E.r._, o=

Moisissures O le o 5] =]
Bruit O le |o 5] ]
Brouiliage o |e |o 5] B
Vibrations EHEEIE 8] B

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Isolation au plafond (possibilité d’amiante) Toiture et murs extérieurs Structure d’acier

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Structure de bois du toit

Le Sud-Ouest
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

X RUE CHARLEVOIX

N\ 1 382 646
S lgf —N B o
804 | 782 I .64
] -
Batess oo n
R Batimo Bansse
proposn proposto
R . |
C \ y - @ 2 I H
S E A Rl
o | 6424 288* [ 6424289*% || 6424 290* B
= o \‘ $.:189,0 $.:209,0 s:2104 , fl D00
A ia Y
* \ / v
88 s
] % : i
[ F
E [
‘ 5
| |
| ae bl L rs—— T e ot e
\ i) _sm 782 771 | 1728938
| i — EMEEAD

1. . RITETT R S
Superposition du projet et ’existant /
Structure ne coordonne pas
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

La structure existante ne peut supporter la charge d’un immeuble projeté de 3 étages; Les fondations
projetés et les nouveaux murs ne s’alignent pas avec la structure;

CONCLUSION DU

RAPPORT . , . . . . .
De plus,le sol existant doit étre décontaminé; Presque impossible de soutenir temporairement les murs

de fondation existants (..) tout en changeant le sol contaminé.
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'état du batiment // Rapport structure

Rapport d’expertise

Plusieurs risques potentiels et réels de contamination de [’environnement et et Etude
environnementale de phase Il est requise, de par son passé de station-service et s’est réalisée en
méme temps que cette phase I.

(,:ONCLUSK)N Les résultats d’analyses chimiques pour les sols prélevés démontrent une contamination aux
Etude composés organiques volatils, aux hydrocarbures et aux hydrocarbures aromatiques polycycliques, a
environnementale différents niveaux, mais excédant les critéres établis a l’Annexe | du RPRT pour un usage résidentiel
Phase | et commercial.

Taches d’hydrocarbures un peu partout sur la propriété et présence d’activité d’entreposage d’huile
et d’Huiles usées sur le site.
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L'état du batiment // Rapport environnemental

Rapport d’expertise

SOLS

Résultats analytiques obtenus des échantillons de sols ont démontré des concentrations SUPERIEURES aux
valeurs limites des annexes | et Il du RPRT applicables pour une utilisation résidentielle et commerciale
(critére B).

Sol devront étre excavés et/ou traité avant d’étre disposé a un site autorisé a recevoir des sols de
catégorie AB et a un site de traitement pour les sols BC, les sols ayant des concentrations plus grande que
C, plus grande que D/RESC.

RESULTAT DU RAPPORT &

CONCLUSION La majorité des échantillons présentant des concentrations dépassant les valeurs limites sur le site sont
situés a des profondeurs évaluées entre 1 m et 3,66 m sous le niveau de la surface, mais pourrait étre
Etudes plus profond lors de ’excavation. Au total, 500 m.cu de sol devront étre traités.

environnementales . . . - - os s e .
(Phases | et Il) Etant donné que des concentrations supérieures au critére B ont été identifiés au droit de tous les

sondages réalisés, incluant ceux sous le batiment, des travaux d’excavation seront requis sur
I’ensemble du site, incluant sous le batiment.

La décontamination doit se faire dans un avenir rapproché, considérant les forages effectués.
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L'état du batiment // Rapport environnemental

Rapport d’expertise

EAUX SOUTERRAINES
RESULTAT DU RAPPORT & Les échantillons d’eau prélevés dans les 5 puits d’observation démontre que ’eau souterraine n’est pas
CONCLUSION Co . o . Iy , . s

contaminee a des niveaux inquiétants. Bien que la qualité de ’eau soit sous les criteres pour les eaux de
Etudes résurgence, il y a présence d’hydrocarbure, de HAP et de Barryum

environnementales

(Phases | et Il) Il n’existe pas d’indication que ’eau souterraine analysée ne satisfasse pas les critéres de résurgence

dans l’eau de surface, au niveau des contaminants organiques, le tout en lien avec les critéres analysés
du Guide d’intervention Protection des sols et réhabilitation des terrains contaminés du MELCC.
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Entreposage de pneu Bassin de captage
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Résultat des analyses chimiques des sols

CEDD |3 mai 2021 | 0944, rue Charlevoix
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L déchantillon | Iéchantillon | & | HAP cov | Métaux | o e | |V déchantillon | Iéchantillon | o | AP [ BTEx | COV | Métaux | gouqe
(métre) (métre)

1 [Fo-01 F0-01-07-01A 3.72 2020-07-24 | <A 17 | Fo-13 FO-13-05-01R 415 20200821 | <A | <A <A <A >C
2 | FO-01 FO-01-07-02 3.97 2020-07-24 | <A | <A <A 18 | PO-02 P0O-02-04-01 1.83 20200724 | <A
3 | FO-03 FO-03-02-01 0.61 2020-07-24 <A <A <A <A 19 | PO-02 P0O-02-05-02 2.50 2020-07-24 <A <A <A
4 | FO-03 FO-03-03-02 1.60 2020-07-24 | <A 20 | PO-02 P0-02-11-01 6.10 20200724 | <A <A
5 [ Fo-03 FO-03-05-01 2.68 2020-07-24 | <A AB 21 | PO-06 P0-06-04-01 183 2020-07-24 | <A
6 | FO-03 FO-03-07-01 3.72 20200724 | <A 22 | PO-06 P0-06-05-01 2.50 2020-07-25 | AB <A <A AB
7 | Fo-04 FO-04-01-01 0.30 2020-07-24 | <A 23 | PO-06 P0-06-07-01 3.66 20200724 | <A BC | BC <A >C
8 | FO-04 FO-04-04-02 193 2020-07-24 | <A BC 24 | PO-06 P0-06-09-01 512 2020-07-25 <A <A >C
9 | FO-04 FO-04-05-03 2.69 2020-07-24 <A AB <A 25 | PO-06 PO-06-11-02 6.40 2020-07-25 <A <A AB >C
10 | FO-04 FO-04-10-01 573 20200724 | <A | <A AB 26 | PO-06 P0-06-12-01 6.71 2020-07-24 | <A
11 [ FO-05 FO-05-04-01 244 2020-07-24 | <A | <A AB 27 | PO-08 P0-08-02-01 187 20200820 | AB | AB <A AB AB
12 | FO-07 FO-07-04-01 341 2020-08-20 | AB | <A <A AB <A 28 | PO-11 PO-11-01-01 0.99 20200820 | <A | BC AB AB
13 | FO-09 FO-09-02-01 176 2020-08-20 | BC BC >C 29 | PO-14 P0-14-02-01 151 20200821 | <A BC BC AB
14 | FO-10 FO-10-01-01 0.94 20200820 | AB | AB AB AB
15 | Fo-10 FO-10-03-01 2.88 20200820 | <A | <A <A AB AB 30 |puP2 P0-02-04-02 <A
16 | FO-12 FO-12-03-01 0.74 20200820 | <A | <A <A <A >C 31 | DUP3 P0-02-05-02 <A

32 [DuP4 F0-03-03-02 <A

33 | DUP 20-05 P0-11-01-01 AB_ | BC AB AB
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PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

ETAPE 1 - PLAN DE REHABILITATION

Au regard des utilisations passées et actuelles ayant eu cours sur le site, [’ancienne usine de peinture
et de pesticides correspond aux activités listées a ’annexe Il du Réglement sur la protection et la
réhabilitation des terrains (RPRT-RLRQ, Q-2,r-37);

Le développement du site serait visé par les obligations associées au processus réglementaire de la Loi
sur la qualité de U’environnement (LQE - RLRQ, c. Q-2) pour un changement d’usage:

RESUME DU PROCESSUS - Réalisation d’études environnementales (phases | et 11); COMPLETE
DE DECONTAMINATION - Dépot d’un avis de contamination au registre foncier (article 31,58 de la LQE);
- Dépot d’un plan de réhabilitation et plan de démantelement au MELCC pour approbation;
Réalisation des travaux de réhabilitation, attesté par un expert reconnu (Article 31,68,1, LQE);
Dépot d’un avis de décontamination au registre foncier.
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PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

ETAPE 2 - Projet de développement

RUE DE READING

Projet de lotissement - retour aux proportion de lot
d’origine

Construction de 3 immeubles de 6 logements.

maurice  architecte
martel
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PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

ELEVATION sur rue Charlevoix

B ey ey

PERSPECTIVE_Intersection Charlevoix & Reading
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