/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

Séance du comité consultatif d’urbanisme
13 décembre 2023 G 17 h 30
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Céte-des-Neiges

ORDRE DU JOUR

1. Lecture et adoption de I'ordre du jour

2. Approbation du procés-verbal de la séance du 15 novembre 2023
3. Dossiers a l'étude

3.1. 5055, Rue Jean-Talon Ouest - PIIA enseigne - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) et du projet particulier PP-73, les travaux
visant & remplacer une enseigne commerciale et & ajouter une enseigne directionnelle sur un
batiment mixte de 12 étages situé au 5055, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif & la demande
de permis 3003316063.
- Frédéric Demers, agent de recherche

3.2.3530, rue Jean-Talon Ouest - Modifications aux plans autorisés - 15 minutes
Etudier, conformément au titre Vill (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), au Réglement sur les PIIA (RCA22 17379) et
au PP-82, les travaux visant a modifier les fagcades donnant sur Jean-Talon O. et Frobisher -
dossier relatif a la demande de permis 3003170708.
- Dino Credico, conseiller aménagement

3.3.5855, rue Légaré - PIIA volume - 10 minutes
Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de larrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les
travaux visant & transformer et & modifier le volume du duplex isolé situé au 5855, rue Légaré -
dossier relatif & la demande de permis 3003275958.
- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.4. 6625, avenue Macdonald - PIIA volume - 15 minutes
Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de larrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les
travaux visant a modifier le volume de l'unifamiliale jumelée située au 6625, avenue Macdonald
- dossier relatif & la demande de permis 3003284540.
- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.5. 4224, avenue Old Orchard - PIIA construction garage - 10 minutes
Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de

Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & construire un garage
dans la cour arriére de l'unifamiliale isolée située au 4224, avenue Old Orchard - dossier relatif &
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la demande de permis 3003311880.
- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.6.7200, rue Sherbrooke Ouest - PlIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant linstallation de
nouveaux équipements mécaniques au toit du pavillon RA du campus Loyola de l'université
Concordia situé au 7200, rue Sherbrooke Ouest - dossier relatif & la demande de permis
3003312159.

- Frédérick Alex Garciag, architecte
3.7.7375, rue de Roquancourt - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & installer une nouvelle
fenétre en fagade pour le batiment unifamiliale jumelé situé au 7375, rue de Roquancourt -
dossier relatif & la demande de permis 3003305642.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement
3.8.7050, rue Saint-Jacques - PlIA volume - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce, les travaux visant &
modifier le volume (agrandissement) du batiment commercial isolé situé au 7050, rue
Saint-Jacques - dossier relatif a la demande de permis 3003299629.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement
3.9.2500, chemin Bates - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276), les travaux visant & modifier des ouvertures
et du parement en fagade pour le batiment mixte jumelé situé au 2500, chemin Bates - dossier
relatif & la demande de permis 3003307657.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement
3.10. 4161, avenue Wilson - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & modifier le balcon en
facade pour le batiment unifamiliale isolé situé au 4161, avenue Wilson - dossier relatif & la
demande de permis 3003326353.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement
3.11. 980-1076, boulevard Décarie et 5310-5320, avenue Crowley - Lotissement - 20 minutes

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet de lotissement associé &
limplantation d'un ensemble résidentiel de forte densité dans les zones 0998 et 0999 (secteur
de planification Crowley/ Décarie) - dossier relatif & la demande de permis 3003325694.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.12. 4904, avenue de Kent - PlIIA volume - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379), le projet
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visant I'agrandissement en cour arriere d'un duplex jumelé situé au 4904, avenue de Kent -
dossier relatif & la demande de permis 3003309427.
- Jean-Simon Laporte, architecte

3.13. 5851, rue Sherbrooke Ouest - PIIA transformation - 5 minutes
Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant lajout dune porte de
service sur le mur arriére d'un immeuble & vocation mixte situé au 5851, rue Sherbrooke Ouest -
dossier relatif d la demande de permis 3003309974.
- Jean-Simon Laporte, architecte

3.14. 5163, avenue Coolbrook - PIIA volume - 10 minutes
Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet de
visant l'agrandissement en cour arriere d'un duplex jumelé situé au 5163, avenue Coolbrook -
dossier relatif a la demande de permis 3003302216.
- Jean-Simon Laporte, architecte

3.15. 4988, Place De La Savane - PIIA transformation - 10 minutes
Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet de remplacement du parement
de brique sur Iimmeuble multi-résidentiel de 10 étages en construction situé au 4988, Place de
la Savane - dossier relatif a la demande de permis 33003302804.
- Jean-Simon Laporte, architecte

3.16. 6005, Boulevard Décarie - PlIA transformation (en lien avec un PPCMOI) - 10 minutes
Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), un projet de transformation incluant le
réaménagement de la toiture au toit, la modification du parement de magonnerie du mur
latéral nord, le retrait de I'écran ajouré projeté en partie supérieure du mur arriére (est) et l'ajout
de deux ouvertures sur le mur latéral sud de limmeuble situé au 6005, boulevard Décarie
(College TAV - Annexe) - dossier relatif & la demande de permis 3003117554.

- Jean-Simon Laporte, architecte
4. Varia

4.1. Nous tenons & souligner la fin des mandats de trois membres du CCU - Malaka Ackaoui,
Geneviéve Coutu et Djemila Hadj-Hamou, et & les remercier pour leur engagement et leur
contribution précieuse.

4.2. Nous accueillerons l'arrivée de nouveaux membres suppléants au sein du comité pour la
séance de janvier - Sophie Wilkin et Rana Hatmal seront les bienvenues parmi nous.
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/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

Séance du comité consultatif d’urbanisme
13 décembre 2023 G 17 h 30
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Céte-des-Neiges

PROCES-VERBAL

Présences:

- Magda Popeanu, présidente ~

- Malaka Ackaoui, membre réguliére ~

- Geneviéve Coutu, membre réguliére ~
- Khalil Diop, membre régulier ~

- Jacqueline Manuel, membre substitut ~

De la Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises :
- Lucie Bédard, directrice ~

- Patrick Bouffard, chef d'équipe - conseiller en aménagement ~

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~

- Jean-Simon Laporte, architecte ~

- Frédérick Alex Garciag, architecte ~

- Dino Credico, conseiller aménagement ~

- Frédéric Demers, agent de recherche ~

- Sara Yahyaoui, agente de recherche ~

Autres personnes présentes:
- Clément Badra, responsable soutien aux élus ~

La présidente, Madame Magda Popeanu, ouvre I'assemblée ¢ 17h30.
1.  Lecture et adoption de l'ordre du jour
L'ordre du jour est adopté a l'unanimité.
2, Approbation du procés-verbal de la séance du 15 novembre 2023

Le procés-verbal de la séance du 15 novembre 2023 est adopté avec les modifications & I'unanimité.
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3. Dossiers @ I'étude
3.1 5055, Rue Jean-Talon Ouest - PIIA enseigne - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) et du projet particulier PP-73, les travaux visant a
remplacer une enseigne commerciale et & ajouter une enseigne directionnelle sur un batiment mixte
de 12 étages situé au 5055, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif & la demande de permis 3003316063.

- Frédéric Demers, agent de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant le remplacement d'une enseigne commerciale et l'ajout d'une enseigne
directionnelle a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le
18 octobre 2023.

Limmeuble est situé dans un secteur visé par le Projet particulier PP-73 et I'approbation des plans est
assujettie au titre VIIl (PIIA) en vertu de l'article 36 du Projet particulier PP-73 puisque les travaux visent
I'installation de deux enseignes.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.
ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme & I'article 668 du
titre VI (P1A) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis favorable au projet pour les raisons
suivantes :

e le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére
d'aménagement, d'architecture et de design;

e La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.2 3530, rue Jean-Talon Ouest - Modifications aux plans autorisés - 15 minutes

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276), au Réglement sur les PIIA (RCA22 17379) et au PP-82,
les travaux visant & modifier les fagades donnant sur Jean-Talon Ouest et Frobisher - dossier relatif a la
demande de permis 3003170708.

- Dino Credico, conseiller aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant & modifier les fagades du bétiment situé au 3530, rue Jean-Talon ouest a été
déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 26 avril 2022.

Le projet autorisé par le projet particulier PP-82 a été soumis & une révision architecturale (PIIA). Les
plans autorisant la construction de Iimmeuble ont été approuvés par le CCU et autorisés par résolution
du conseil d'arrondissement (CA16 170317) en 2016. Toutefois, lors d’'une inspection en 2018, il a été
constaté que les fagades du batiment étaient modifiées par rapport aux plans approuvés par le conseil
d'arrondissement. Aprés avoir été avisé de la situation, le requérant a déposé une nouvelle demande
de permis avec des plans qui illustrent les modifications apportées.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu des articles 30, 31 et 32 du Projet
particulier PP-82 et des articles 20, 21, 22 et 24 du Réglement sur les PIIA (RCA2217379).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet n‘est pas conforme aux articles
30, 31 et 32 du PP-82, aux articles 20, 21, 22 et 24 du Réglement sur les PIIA (RCA22 17379) et & l'article 668
du titre VIIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdice et formule un avis défavorable au projet pour les raisons
suivantes :

° la simplification du volume & lintersection est (Jean-Talon O. et Frobisher) du terrain réduit
limportance du batiment comme point de repére dans son environnement;
. l'articulation des volumes, aux extrémités du batiment, a été simplifiée. Il en résulte que l'effet de

masse du batiment est plus important;

° Par rapport aux plans approuvés, les volumes ont été altérées pour les parties les plus
intéressante du batiment;

° I'agrandissement de la construction hors-toit et I'ajout des appareils mécaniques au toit réduit
considérablement I'espace réservé pour la terrasse et son utilisation.

DELIBERATION DU COMITE

Des préoccupations ont été soulevées concernant le non-respect des plans et des commentaires sur le
projet qui avaient été formulés. Il a été noté que, dés le début des travaux, les plans initiaux n‘ont pas
été suivis fidélement. Un membre a exprimé son inquiétude quant & limpact qu’auraient des travaux
correctifs sur la vie des résidents si des modifications supplémentaires étaient requises. Il a été admis
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que bien que les travaux puissent avoir un certain impact, les changements effectués sont
principalement esthétiques. Cependant, il y a une préoccupation majeure a lI'effet que I'approbation de
ces modifications crée un précédent pour le non-respect des plans approuvés et le comité est réticent
& ouvrir la voie & l'approbation de ce projet. La majorité des membres sont donc défavorables &
I'approbation des plans proposés.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande de refuser la demande.

ADOPTE A LA MAJORITE

3.3. 5855, rue Légaré - PlIA volume - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant &
transformer et & modifier le volume du duplex isolé situé au 5855, rue Légaré - dossier relatif a la
demande de permis 3003275958.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de construction a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des
services aux entreprises le ler juin 2023, pour un duplex de type isolé situé hors de tout secteur d’intérét
patrimonial.

Le projet vise d agrandir le bdtiment de 2 étages en superficie de plancher par un volume en
porte-a-faux dans la cour arriere pour le logement du rez-de-chaussée, et par l'ajout d'une
construction hors toit pour le logement de l'étage. Les travaux comprennent également le
réaménagement intérieur des logements, la modification des ouvertures existantes, le remplacement
des parements de briques, le remplacement de I'escalier de I'entrée principale et sur la fagade, et
I'agrandissement des balcons.

L'approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration
architecturale de Iarrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379)
puisque le projet prévoit la construction d'une dépendance accessoire au batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux objectifs
et aux critéres applicables du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale

(PIIA) de l'arrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un
avis FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes :
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1. Le modéle de garde-corps pour l'escalier et les balcons en fagade doit étre approuvé par le
service et fabriqué de métaux ouvrés.

2. Remplacer les portes coulissantes proposées en fagade pour I'ouverture au 2° étage par une
porte & battant tout en préservant une typologie de fenétre.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d'approuver la demande avec les conditions suivantes :

1. Le modele de garde-corps pour l'escalier et les balcons en fagade doit étre approuvé par le
service et fabriqué de métaux ouvrés.

2. Remplacer les portes coulissantes proposées en fagade pour I'ouverture au 2e étage par une
porte & battant tout en préservant une typologie de fenétre.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.4. 6625, avenue Macdonald - PIIA volume - 15 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant &
modifier le volume de l'unifamiliale jumelée située au 6625, avenue Macdonald - dossier relatif & la
demande de permis 3003284540.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de construction a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des
services aux entreprises le 5 juillet 2023, pour un batiment unifamilial de type jumelé situé hors de tout
secteur d'intérét patrimonial.

Le projet vise & agrandir le batiment de 2 étages en superficie de plancher dans la cour latérale et dans
la cour arriere, et comprend des travaux de réaménagement intérieur, de remplacement des
parements de brique, d'ajout d’'une unité de stationnement intérieure au sous-sol, et de refaire le mur
de souténement de la voie d’accés existante.

L'approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration
architecturale de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379) puisque
le projet prévoit la construction d'une dépendance accessoire au batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
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Considérant que:

e le projet se référe aux caractéristiques architecturales du batiment d'origine;

e le projet a été revu de maniére a réduire limportance de l'agrandissement et afin d'éliminer
I'entrée du garage proposé en fagade;

e |e volume de lagrandissement projeté a l'arriere a été retiré de 6' de la limite latérale mitoyenne
de maniére a réduire limpact du projet sur le terrain adjacent;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans tendent & se conformer aux
objectifs et aux critéres applicables du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration
architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379),
et formule un avis FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes :

1. Conserver et/ou réutiliser la brique existante sur le murs visibles de la rue (facade et
partiellement sur le mur latéral) afin de distinguer le volume dorigine de celui de
I'agrandissement, et afin de préserver 'agencement avec le jumelé voisin;

2. Préserver et/ou reproduire les appareillages de brique au-dessus des ouvertures et sur les
coins de mur tel que I'existant;

3. Retirer les arches sur les fenétres de I'agrandissement.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande avec les conditions suivantes :

1. Conserver et/ou réutiliser la brique existante sur le murs visibles de la rue (facade et
partiellement sur le mur latéral) afin de distinguer le volume dorigine de celui de
I'agrandissement, et afin de préserver 'agencement avec le jumelé voisin;

2. Préserver et/ou reproduire les appareillages de brique au-dessus des ouvertures et sur les
coins de mur tel que I'existant;

3. Retirer les arches sur les fenétres de I'agrandissement.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.5. 4224, avenue Old Orchard - PIIA construction garage - 10 minutes

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & construire un garage dans la
cour arriére de l'unifamiliale isolée située au 4224, avenue Old Orchard - dossier relatif & la demande de
permis 3003311880.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~

DESCRIPTION DU PROJET
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Une demande de permis de construction a été déposée d la Direction de 'aménagement urbain et des
services aux entreprises le 5 octobre 2023, pour une propriété située dans le secteur significatif &
normes C.

Les travaux visent la construction d'un garage de 4 m de largeur par 7 m de longueur dans la cour
arriére et comprennent le prolongement de la voie d'acceés existante de 2.5 m.

L'approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration
architecturale de l'arrondissement de Cbéte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce (RcA22 17379)
puisque le projet prévoit la construction d'une dépendance accessoire au batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux objectifs
et aux critéres applicables du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un
avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e le garage proposé reprend la typologie et la matérialité caractéristiques aux dépendances
existantes du secteur;

e le garage a été déplacé de 3 pieds de son emplacement initial afin de réduire limpact de la
construction sur lI'arbre du voisin arriére;

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.6. 7200, rue Sherbrooke Ouest - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant linstallation de nouveaux
équipements mécaniques au toit du pavillon RA du campus Loyola de l'université Concordia situé au
7200, rue Sherbrooke Ouest - dossier relatif & la demande de permis 3003312159.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~

DESCRIPTION DU PROJET
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Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 5 octobre 2023, pour un bdatiment situé sur le campus Loyola de
l'université Concordia.

Le projet vise linstallation de nouveaux équipements mécaniques au toit du pavillon RA du campus
Loyola de l'université Concordia et comprend également des travaux intérieurs pour le gymnase ainsi
que des travaux de structure.

L'approbation des plans est assujettie au PIIA (Titre VII) en vertu de I'article 118.1 puisque le pavillon RA
est localisé sur le site d'une grande propriété & caractere institutionnel.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1
et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement durbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grdce, et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

e les nouveaux équipements sont entierement dissimulés par le volume du bétiment visible de la
rue Sherbrooke Ouest;

e les travaux contribuent & la modernisation et au maintien des installations existantes.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.7. 7375, rue de Roquancourt - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276), les travaux visant & installer une nouvelle fenétre en
facade pour le batiment unifamiliale jumelé situé au 7375, rue de Roquancourt - dossier relatif & la
demande de permis 3003305642.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant & installer une nouvelle fenétre en fagade a été
déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 15 octobre 2023.
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Le projet vise & créer une nouvelle ouverture dans la fagade au niveau du sous-sol, afin d'installer une
nouvelle fenétre a battant de méme type que les fenétres existantes sur le batiment.

L'approbation des plans est requise en vertu des articles de I'Article 106 du titre VIl du Réglement
d'urbanisme de larrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (01-276), puisquiils
comprennent la modification d'une caractéristique architecturale du bdtiment dans un secteur
significatif soumis & des normes (B).

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 668 du
titre VIl (P1a) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

e les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

e Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du bétiment;

e La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte;

e La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

e La transformation de la fagade est cohérente avec les ouvertures existantes et s’harmonise
avec le batiment voisin.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.8. 7050, rue Saint-Jacques - PlIA volume - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce, les travaux visant & modifier le
volume (agrandissement) du béatiment commercial isolé situé au 7050, rue Saint-Jacques - dossier
relatif & la demande de permis 3003299629.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant & modifier un volume principal a été déposée d la
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 28 aolt 2023.
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Le projet vise la modification du volume du béatiment principal dans la cour arriere afin d’agrandir
I'atelier de réparation et d'entretien des voitures ainsi que des travaux de réaménagement paysager
sur I'ensemble du site. Le site est situé dans I'écoterritoire de la falaise Saint-Jacques et le site est
localisé en partie dans un bois et dans la falaise Saint-Jacques.

L'approbation des plans est requise en vertu des articles de l'article 18.2 du Réglement sur les plans
d'implantation et dintégration architecturale (RCA22 17379), puisquils comprennent la modification
d'un volume d'un batiment principal et 'aménagement du terrain lié€ & la modification du volume.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au Réglement sur
les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379) de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

e e projet propose un agrandissement qui prolonge les revétements du batiment existant;

e le projet permet de diminuer les surfaces imperméables sur la propriété, de bonifier
laménagement paysager le long de la falaise Saint-Jacques, incluant la plantation de 46
arbres.

Et ce, a conditions:

1. de fournir un relevé des arbres existant préparé par un expert dans le domaine et de remplacer
les arbres en mauvaise conditions, morts ou inexistants;

2. d'installer une cléture d'une hauteur d’au moins 1,8 métre & moins de 1 métre du long de
I'espace d'entreposage extérieur arriere afin de protéger le bois, la bande tampon et les
nouveaux arbres plantés, avec une ouverture d'au plus 2 métres ou sans ouverture;

3. que 'aménagement des bandes paysageres faisant face & la rue Saint-Jacques, en plus des
arbres proposés, soient bonifiés afin que I'étalage de véhicule y soit impossible.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division. Cependant, un membre exprime
le souhait de voir une meilleure utilisation du sol, en favorisant davantage des usages du
concessionnaire automobile & l'intérieur du batiment et en hauteur plutét qu’en expansion au sol. De
plus, il est souligné que le calcul du taux de verdissement devrait exclure la falaise considérant
qu’aucune construction ne peut s’y faire.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande avec les conditions suivantes :

1. de fournir un relevé des arbres existant préparé par un expert dans le domaine et de remplacer
les arbres en mauvaise conditions, morts ou inexistants;

2. d'installer une cléture d'une hauteur d’au moins 1,8 métre & moins de 1 métre du long de
I'espace d'entreposage extérieur arriere afin de protéger le bois, la bande tampon et les
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nouveaux arbres plantés, avec une ouverture d’au plus 2 métres ou sans ouverture;
3. que 'aménagement des bandes paysageres faisant face a la rue Saint-Jacques, en plus des
arbres proposés, soient bonifiés afin que I'étalage de véhicule y soit impossible.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.9. 2500, chemin Bates - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-276), les travaux visant & modifier des ouvertures et du
parement en facade pour le batiment mixte jumelé situé au 2500, chemin Bates - dossier relatif a la
demande de permis 3003307657.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant & modifier la fagade avant d'un bétiment principal a
été déposée d la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 22 septembre
2023.

Le projet vise la conversion d'un espace commercial au rez-de-chaussée en 3 logements et la
modification de la fagade avant du batiment.

L'approbation des plans est requise en vertu des articles de I'Article 88.1 du titre VIl du Réglement
d’urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisque le
béatiment est situé sur un terrain bordant une voie publique donnant accés de chaque cbté & un terrain
riverain et faisant face & une limite avec une municipalité voisine. Seul le parement doit étre approuvé
conformément au titre VIII.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme & I'article 668 du
titre Vil (P1A) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

e les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

e Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du bétiment;

e Lla qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte;

e La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

e La transformation de la fagade est cohérente avec les parements des bdtiments voisins et
respecte le caractére du batiment existant.
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DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division, tout en exprimant leur
mécontentement quant & la qualité des logements suggérés, notamment en raison d'un manque
significatif de lumiére naturelle qu’auront les occupants.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.10. 4161, avenue Wilson - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cébte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-276), les travaux visant & modifier le balcon en facade
pour le batiment unifamilial isolé situé au 4161, avenue Wilson - dossier relatif & la demande de permis
3003326353.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant & modifier le balcon en fagade a été déposée d la
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 28 novembre 2023.

Le projet vise le retrait d'un balcon situé en fagade avant et de le remplacer par deux juliettes en fer
forgé de couleur gris charbon.

L'approbation des plans est requise en vertu des articles de I'Article 106 du titre VIl du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-2786), puisqu'ils
comprennent la modification d'une caractéristique architecturale du bdtiment dans un secteur
significatif soumis & des normes (C).

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 668 du
titre VI (Pua) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

e les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

e Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

e La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte;

e La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;
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e La transformation de la fagade est cohérente avec la construction unique existante et
s’harmonise avec les batiments dans le voisinage.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

Madame Malaka Ackaoui se retire pour la présentation du dossier en raison d'un potentiel conflit
d'intéréts.

3.1. 980-1076, boulevard Décarie et 5310-5320, avenue Crowley - Lotissement - 20
minutes

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce (01-276), le projet de lotissement associé a limplantation
d'un ensemble résidentiel de forte densité dans les zones 0998 et 0999 (secteur de planification
Crowley/ Décarie) - dossier relatif & la demande de permis 3003325694.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de lotissement a été enregistrée da la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) le 24 novembre 2023.

La demande vise le remembrement de 13 lots en vue de Iimplantation d'un projet résidentiel de forte
densité. Le développement du site implique notamment la reconfiguration de la ruelle existante (lot 4
154 145) ainsi que la création de servitudes publiques de passage afin d’assurer une continuité des
parcours et de requalifier le coeur de Ilot.

Le site a fait I'objet d'un exercice de planification détaillée puis d’'une modification au Plan d'urbanisme
adoptée au mois de mai 2023, incluant des critéres d'évaluation spécifiques visant & encadrer le
développement et la densification du secteur & I'étude. L'approbation d’'un projet de lotissement est
ainsi assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu de larticle 668.9 du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que le projet de lotissement
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est conforme aux critéres généraux du titre VIIl prévus & l'article 668 du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdace (01-276) ainsi qu'aux objectifs spécifiques
applicables au développement du secteur Crowley/Décarie intégrés au Réglement de concordance
RCA23 17382, et formule un avis favorable & la demande pour les raisons suivantes :

. Limplantation respecte les balises générales daménagement adoptées en vue de la revitalisation
et de la densification du secteur;

2. La forme du lot est adaptée au projet & construire et permet d'optimiser la densité autorisée dans
le zonage;

3. Les dimensions du lot permettent d'assurer un dégagement adéquat par rapport aux habitations
implantées sur lavenue Prud’homme et de requalifier le coeur de lilot;

4. L'extension du projet et I'acquisition d’une portion de la ruelle existante permettent de relocaliser
laccés prévu au stationnement en lien avec lintersection, suivant les recommandation du bureau
des études techniques de I'arrondissement;

5. Le projet comprend la création de servitudes publiques de passage visant & assurer le maintien
d'un lien piétonnier entre I'avenue Prud’homme et le boulevard Décarie et de restaurer la continuité
des parcours 4 travers le site;

6. Une transaction visant l'acquisition d'une portion de la ruelle publique existante (lot 4 145 154) est
en cours et est une condition & la délivrance du permis de lotissement;

7. La négociation d'une entente de développement visant notamment la définition des travaux
d'infrastructures et des servitudes publiques de passage est conditionnelle & la conclusion de
cette transaction;

8. A cette étape, I'évaluation ne porte pas directement sur les enjeux liés & l'intégration architecturale
du projet ou a la qualité des aménagements extérieurs.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse et les observations présentées par la Division de
l'urbanisme. Les membres se disent généralement satisfaits de I'évolution du projet, de la maniére
notamment dont s‘articule la barre en relation avec le boulevard Décarie. Le comité questionne la
relocalisation de l'accés au stationnement en rapport & la sécurité et & la fonctionnalité de
I'intersection. Les membres s'interrogent également sur le tracé proposé de la servitude publique de
passage. lls estiment que le batiment devrait conserver un dégagement adéquat par rapport &
limmeuble voisin (974, boul. Décarie) et avancent la possibilité de préserver la continuité du passage
piétonnier dans I'emprise actuelle de la ruelle 4 154 145.

Le comité aura l'occasion de formuler des recommandations formelles au sujet du programme de
développement et limplantation du projet lors d'une éventuelle présentation de la demande de
certificat de démolition pour le commerce situé au 990, boulevard Décarie.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.12. 4904, avenue de Kent - PIIA volume - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de
larrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant
lagrandissement en cour arriére d'un duplex jumelé situé au 4904, avenue de Kent - dossier relatif a la
demande de permis 3003309427.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 27 septembre 2023.

Le projet vise la conversion du triplex existant en résidence unifamiliale, le réaménagement complet des
aires de plancher sur trois niveaux ainsi qu'un agrandissement en cour arriére. Les travaux incluent
également la modification de certaines ouvertures et d'une saillie visible depuis la voie publique.

L'approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration
architecturale de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379) étant
donné que le projet prévoit une modification au volume actuel du batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d’intégration
architecturale de l'arrondissement de Cdte-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grdce (RCA22 17379), et
formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes :

1. Installer des garde-corps en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé peint)
sur les saillies en fagade;

2. Aux fins de la délivrance du permis, fournir pour ces composantes une soumission détaillée
d'un entrepreneur spécialisé;

3. Fournir également les spécifications complétes des portes et fenétres telles que représentées
sur les plans révisés regus le 5 décembre 2023.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont généralement en accord avec les conclusions de l'analyse et les
conditions énoncées par la Division de l'urbanisme. Les membres déplorent cependant la conduite du
requérant et le fait que les travaux aient été réalisés sans permis ou autorisation préalable. lls
partagent une préoccupation sérieuse au sujet de la multiplication de ce type d'infraction sur le
territoire et expriment un souci quant au maintien du principe d’'équité dans le traitement de pareilles
demandes.
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RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

1. Installer des garde-corps en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé peint)
sur les saillies en fagade;

2. Aux fins de la délivrance du permis, fournir pour ces composantes une soumission détaillée
d'un entrepreneur spécialisé;

3. Fournir également les spécifications complétes des portes et fenétres telles que représentées
sur les plans révisés regus le 5 décembre 2023.

ADOPTE A LA MAJORITE

3.13. 5851, rue Sherbrooke Ouest - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VI (PlIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant I'ajout d'une porte de service sur le
mur arriere d'un immeuble d vocation mixte situé au 585I, rue Sherbrooke Ouest - dossier relatif a la
demande de permis 3003309974.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 29 septembre 2023.

Le projet vise l'ajout d’'une ouverture sur le mur arriere du béatiment dans le but d'améliorer les
opérations du commerce aménagé au rez-de-chaussée.

Limmeuble est localisé dans un secteur d’intérét patrimonial d'intérét exceptionnel ou secteur
significatif soumis & des critéres (BB). Lapprobation des plans est ainsi assujettie au titre VIl (PIIA) en
vertu de [larticle 181, par2 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de

I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au
projet aux conditions suivantes :

1. Ajuster les proportions de l'ouverture (portes battantes en acier isolées intégrant ou non une
imposte vitrée) a la hauteur de la persienne adjacente;
2. Fournir aux fins de la délivrance du permis une élévation révisée accompagnée des
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spécifications complétes des portes et cadres proposés.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse et les conditions énoncées par la Division de
l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d'approuver la demande aux conditions suivantes :

1. Ajuster les proportions de l'ouverture (portes battantes en acier isolées intégrant ou non une
imposte vitrée) & la hauteur de la persienne adjacente;

2. Fournir aux fins de la délivrance du permis une élévation révisée accompagnée des spécifications
complétes des portes et cadres proposés.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.14. 5163, avenue Coolbrook - PIIA volume - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de
larrondissement de Céte-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet de visant
lagrandissement en cour arriére d'un duplex jumelé situé au 5163, avenue Coolbrook - dossier relatif a
la demande de permis 3003302216.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 6 septembre 2023.

Le projet vise le réaménagement et I'agrandissement en aire de plancher de chacun des trois
logements existants, I'excavation du sous-sol et la réfection des fondations du batiment ainsi que la
restauration intégrale du parement de magonnerie en fagade. Les travaux comprennent également
'aménagement d’'une cour anglaise de méme que la modification de certaines ouvertures situées sous
le niveau du rez-de-chaussée.

L'immeuble est localisé dans un secteur significatif soumis & des normes (B). L'approbation des plans
est ainsi assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 106 et 392 du Réglement d’urbanisme de
I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276) de méme qu’au Réglement sur
les plans d'implantation et d'intégration architecturale pour autoriser I'agrandissement proposé en cour
arriére.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG du 13 décembre 2023



ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre VIIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme (01-276)
ainsi qu'aux dispositions applicables du Reéglement sur les plans dimplantation et dintégration
architecturale de l'arrondissement de Cobte-des-Neiges- Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379), et
formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes :

Rehausser le niveau et revoir les proportions générales de la cour anglaise en cour avant;
Ajuster la disposition ainsi que les dimensions des nouvelles ouvertures proposées en fagade;
Utiliser une brique d'argile de format modulaire pour le parement du mur mitoyen;

Bonifier le verdissement en limitant I'utilisation du pavé alvéolé dans la cour arriére.

hobd-=

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont généralement en accord avec I'analyse et les conditions formulées par la
Division de I'urbanisme. Les membres se positionnent franchement contre la proposition d’‘aménager
une cour anglaise en cour avant. lls reléevent a cet effet que le secteur ne comprend aucune cour
anglaise présentant des caractéristiques similaires & celle-ci sur ce trongon de I'avenue Coolbrook. Le
comité est également inconfortable avec I'idée de recouvrir plus de la moitié de la cour arriére de pavé
alvéolé.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

1. De ne pas réaliser de cour anglaise en cour avant du batiment;

2. Bonifier le verdissement en limitant l'utilisation proposée de pavés dans la cour arriere &
'aménagement d'une aire de stationnement et de sa voie d’accés;

3. Installer une brique d'argile de format modulaire comme parement pour le mur mitoyen;

4. Aux fins de la délivrance du permis, fournir un jeu complet des plans d'architecture et
d’'aménagement extérieur révisés.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.15. 4988, Place De La Savane - PIIA transformation - 10 minutes

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet de remplacement du parement de brique
sur limmeuble multi-résidentiel de 10 étages en construction situé au 4988, Place de la Savane -
dossier relatif & la demande de permis 3003302804.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET
Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain

et des services aux entreprises (DAUSE) le 7 septembre 2023.
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Le projet vise le remplacement des matériaux de parement autorisés sur 'ensemble des fagades de
I'édifice. La modification vise spécifiquement le module des éléments de magonnerie spécifiés.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIIl (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de l'arrondissement
de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) en vertu de l'article 20 du Réglement de projet
PP-115 adopté par le conseil d'arrondissement au mois de février 2020.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition satisfait
aux objectifs énoncés aux articles 21 et 22 du projet particulier (PP-115) ainsi qu'aux dispositions
générales prévues a larticle 668 du titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis favorable au projet aux conditions
énumérées ci-apreés :

1. Assurer une coordination modulaire rigoureuse des éléments du parement en relation avec les
niveaux et ouvertures proposés.

2. Aux fins de la délivrance du permis de transformation, fournir les détails révisés et élévations
annotées illustrant le respect de cette condition.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division de lI'urbanisme. Certains membres
se montrent cependant réticents au changement proposé, estimant que le rendu de la brique de
format MAX altére la perception et l'aspect esthétique du projet. Néanmoins, ils considérent que,

compte tenu de la taille du batiment et des précédents établis dans le secteur, la proposition demeure
acceptable.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions énoncées soient :

1. Assurer une coordination modulaire rigoureuse des éléments du parement en relation avec les
niveaux et ouvertures proposés.

2. Aux fins de la délivrance du permis de transformation, fournir les détails révisés et élévations
annotées illustrant le respect de cette condition.

ADOPTE A LA MAJORITE
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3.16. 6005, Boulevard Décarie - PIIA transformation (en lien avec un PPCMOI) - 10 minutes

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), un projet de transformation incluant le
réaménagement de la toiture au toit, la modification du parement de magonnerie du mur latéral nord,
le retrait de I'écran ajouré projeté en partie supérieure du mur arriére (est) et I'ajout de deux ouvertures
sur le mur latéral sud de limmeuble situé au 6005, boulevard Décarie (Collége TAV - Annexe) - dossier
relatif & la demande de permis 3003117554.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 20 janvier 2022 suite & l'intervention de I'inspecteur municipal.

La demande vise a régulariser un ensemble de non conformités relevées au chantier. Les modifications
proposées & l'apparence du bdtiment et aux aménagements extérieurs altérent le rendu du projet
initialement approuvé par le comité a I'étape du PIIA.

La propriété est localisée en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial. Lapprobation des plans est
néanmoins assujettie au titre VIl (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) en vertu de l'article 9 du Réglement de projet
particulier PP-110, adopté par le conseil d’arrondissement au mois de juin 2019.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux critéres énoncés a l'article 11 du Réglement de projet particulier (PP-110)
ainsi qu'aux dispositions générales prévues a larticle 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d’'urbanisme
de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE
au projet pour les raisons suivantes :

e La portée de cette autorisation se limite aux modifications & 'apparence du batiment et aux
aménagements extérieurs énumérées en titre;

e La présente autorisation ne vise pas les non conformités relevées concernant I'implantation ou
la hauteur du batiment;

e les ajustements proposés ne sont pas incompatibles avec le parti architectural approuvé en
PIIA par le comité au mois d’aolt 2019;

e le retrait de I'écran corten n'a pas dimpact sur le contréle de I'éblouissement ou de la
surchauffe dans les salles de classe orientées au nord-est;

e Leretrait de I'écran corten contribue a la mise en valeur des vues vers le Mont-Royal;

e Les nouvelles ouvertures pratiquées dans le mur latéral droit (sud) tendent & améliorer
I'éclairage dans les salles de réunion aménagées a cet endroit, au niveau du rez-de-chaussée;

e La composition graphique du mur latéral gauche (nord), constituée d'un appareillage mixte de
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brique et de pierre récupérée, est appelée & étre dissimulée par une éventuelle construction qui
pourrait simplanter en contiguité avec I'Annexe (collége TAV);

e Ll'aménagement proposé des toitures-terrasses est jugé acceptable et conforme & I'objectif
initial visant & favoriser I'appropriation de ces espaces par la clientéle du collége.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont généralement en accord avec l'analyse et les observations présentées
par la Division de lurbanisme. L'assemblée déplore le faible niveau de contréle de la qualité dans
l'exécution des travaux en chantier ainsi que la situation découlant du non-respect des conditions
imposées dans le projet particulier (PP-110).

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d'approuver la demande.

ADOPTE A LA MAJORITE

4. Varia

4.1. Nous tenons & souligner la fin des mandats de trois membres du CCU - Malaka Ackaoui,
Geneviéve Coutu et Djemila Hadj-Hamou, et d les remercier pour leur engagement et
leur contribution précieuse.

4.2. Nous accueillerons l'arrivée de nouveaux membres suppléants au sein du comité pour
la séance de janvier - Sophie Wilkin et Rana Hatmal seront les bienvenues parmi nous.

Levée de la séance a 21h40
Ce procés-verbal a été approuvé le 17 janvier 2024 par le comité.

Lucie Bédard
Directrice - DAUSE
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises
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attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5055, rue Jean-Talon Ouest

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) et du projet particulier PP-73, les travaux visant a
remplacer une enseigne commerciale et a ajouter une enseigne directionnelle sur un batiment mixte de
12 étages situé au 5055, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif a la demande de permis 3003316063.

2023/12/13

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE
Remplacement d’'une enseigne commerciale et ajout d’'une enseigne directionnelle

ANALYSE
Type d'immeuble : Batiment mixte de 12 étages et 206 logements
Année de construction : 2020

Zone 0034
O 2 District de Snowdon
Secteur sans norme ni critére
Secteur visé par le projet particulier PP-73

PIIA en vertu de l'article 36 du PP-73
Critéres selon l'article 668 du 01-276

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable sans condition.




CONTEXTE
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CONTEXTE 5055, Rue Jean-Talon Ouest - PIIA Enseigne - 3003316063
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CONTEXTE 5055, Rue Jean-Talon Ouest - PIIA Enseigne - 3003316063

EMPLACEMENT DES TRAVAUX
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CONTEXTE 5055, Rue Jean-Talon Ouest - PIIA Enseigne - 3003316063

EXISTANT - ENSEIGNE A
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CONTEXTE 5055, Rue Jean-Talon Ouest - PIIA Enseigne - 3003316063
PROPOSITION - ENSEIGNE A
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CONTEXTE 5055, Rue Jean-Talon Ouest - PIIA Enseigne - 3003316063

PROPOSE - AJOUT D’UNE ENSEIGNE DIRECTIONNELLE

0.51m* x 2 = 1.02m*

3-0"(0.91m)
0,08m
3" -
(2) Faces en aluminium 1/8” d'épais,
peints avec graphiques de vinyle opaque STATIONNEMENT
-~ STATIONNEMENT réféchissant de "3m"” appliqués en surface; LIVRAISON
£ LIVRAISON “IGA” rouge #680-82, fléche noire #680-85.
b Instaliation des face 3 Iaide
o de comiéres en aluminium 1" x 1"
b | soudées au dos des faces et au poteau
5
S
~ =
E ! - y RECTO
L | 1
bl ——— Poteau en acier HSS 3" x 3" x 1/4” d'épais.
Couleur: GRIS ANTRHRACITE il 1
5 e 2 STATIONNEMENT
in LIVRAISON

3-0°(0,91m)

(par enseigne) 3/4” dia. @ 6" c/c

e Plaque de base en DETAIL / FIXATION DES FACES PROFIL
acier 8" x 8" x 3/4” d'épais painte Aucune échelle m
(4) boulons d'ancrage
VERSO

FLECHE VERS LE MAGASIN

BASE DE BETON SONOTUBE (PAR AUTRES)

12
8"
6"

B Yue de face « NOUVELLES DIRECTIONNELLES D/F NON-LUMINEUSES
Echelle: 3/4” = 1°0°

SUPERFICIE PAR FACE : 5.5 piZ ou 0,51 m?
SUPERFICIE TOTAL: 11.0 piZ ou 1,02 m?

SONOTUBE - PLAQUE




RECOMMANDATION 5055, Rue Jean-Talon Ouest - PIIA Enseigne - 3003316063

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme a I'article
668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de 'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet pour les
raisons suivantes :

- Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiere
d'aménagement, d'architecture et de design;

- La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte.



CRITERES 01-276

5055, Rue Jean-Talon Ouest - PIIA Enseigne - 3003316063

Article Critére Evaluation Remarques
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en OK Une enseigne permet de dirigier les automobilistes vers le
matiére d'aménagement’ d'architecture et de design; stationnement a partil' du boulevard Jean-Talon ouest
actuellement. L’ajout d’'une autre enseigne directionnelle semble
pertinente puisque I'enseigne existante est visible du cété ouest
de I'entrée charretiére.
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le OK La couleur grise du poteau permet d’intégrer mieux I'enseigne
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; directionnelle a son environnement
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement OK L'enseigne directionnelle permettra de rendre plus visible I'entrée
sécuritaire; du stationnement pour les automobilistes.
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, OK

naturel et paysager;
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COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3530, rue Jean-Talon O. (2 174 794)

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), du Réglement sur les PIIA (RCA22 170379) et du PP-82,
les travaux visant a modifier les fagades donnant sur Jean-Talon O. - Dossier relatif a la demande de
permis 3003170708.

2023/12/13

F}; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE

O 1 Objet du dossier - Résumé des interventions
Le requérant a modifié les fagades donnant sur Jean-Talon O et Frobisher pour se
conformer aux demandes du Ministére de la Santé

ANALYSE

2 Travaux autorisés en vertu du PP-82 (CA15 170176)
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 25 du PP-82
Travaux assujettis au Réglement sur les PIIA (RCA22 170379)

RECOMMANDATION
La DAUSE est défavorable




CONTEXTE



CONTEXTE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagcades - 3003170708

SOUS-SECTION
M

District : Darlington

Zonage : 0167 + PP-82
Année de construction 2017
Plans pour le batiment
approuveé par la résolution :
CA16 170317 pour
demande de permis
3001046772

)
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CONTEXTE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagcades - 3003170708

CCU - 12 octobre 2016

Le dossier a été présenté de nouveau au CCU, le 12 octobre 216 Lors de cette séance les membres du CCU ont prononcé un avis favorable a la
construction de I'immeuble, sous réserve d'apporter les corrections suivantes:

la forme étagée des parapets devrait étre simplifiée et ramenée a une ligne simple;

l'allége des fenétres des chambres devrait étre abaissée, dans les limites de la réglementation, a une hauteur de 800 mm du sol;

les motifs dans la magonnerie des cages d'escalier devrait étre simplifiés;

la brique de couleur rouge devrait étre semblable a celle produite par la Endicott Clay Products Company, modéle Medium Ironspot #77 Smooth, au
format modulaire métrique.

YVYVYY

Elévation Jean-Talon O.



CONTEXTE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagcades - 3003170708

Plans approuvés par la résolution CA16 170317

Elévation Ouest




CONTEXTE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagcades - 3003170708

Plans approuvé par la résolution CA16 170317

L -




CONTEXTE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagcades - 3003170708

Historique
Adoption de la résolution CA15 170176 qui autorise le PP-82 visant la construction d'un nouveau batiment et son occupation par de
2015 nouveaux usages dont notamment une maison de retraite, une clinique médicale, des commerces au rez-de-chaussée et un espace dédié PP-82
a des activités socioculturelles (1150415002) ;
2016 Adoption de la résolution CA16 170317 visant a approuver les plans pour délivrer la demande de permis 3001046772 pour la construction PIIA
du batiment de 6 étages ;
. . R Permis de construction
2017 e 2017-03-07 - Le permis de construction 3000634354-17 (3001046772) est délivré ; 3000634354-17
e 2018-09-25 - Constatation par l'inspecteur que les fagades du batiment par rapport aux plans 3D soumis notamment les saillies, sont
différentes. Un avis est transmis au propriétaire lui demandant de soumettre une nouvelle demande de permis dans un délai de 10 jours
2018 et ordonnait I'arrét complet des travaux ; Constats d’infraction X 2
e 2018-09-25 - Constat émis pour travaux ayant été effectués sans permis (différent des plans) ; Nouvelle demande de permis
e 2018-10-12 - Constat émis pour ne pas avoir respecté I'ordre de cesser les travaux ;
e 2018-11-01 - Dépbt de la demande no. 3001471252 ;
2021 Envoi de l'avis au propriétaire I'informant que son permis de construction est périmé (demande incompléte) ; Demande de permis fermée
2022 Dépdt d’'une nouvelle demande de permis no. 3003170708 ; Nouvelle demande de permis

Sur le plan normatif, le projet est conforme.



CONTEXTE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagades - 3003170708

2018 - Nouvelles exigences ministérielles
Au début des travaux de construction, de nouvelles exigences ministérielles ont été imposées afin d’obtenir la reconnaissance de ressource intermédiaire et de

pouvoir héberger la clientéle du CIUSSS du Centre-Ouest-de-I'ille-de-Montréal. Ainsi, selon les nouvelles exigences :

° Les unités de vie devaient héberger entre 8 et 16 personnes seulement afin d’accueillir des clientéles avec profils cliniques différents ;
° Les unités de vie devaient étre autonomes en terme des services (ex. : salon, salle a manger, buanderie) afin de limiter le déplacement des résidents

et employés ;
° Chacune des unités de vie devait offrir aux résidents des espaces communs bien éclairés par la lumiére naturelle et une accessibilité facile a un

espace extérieur (balcon) ;
° La mobilité dans le batiment devait étre contrélée afin d’assurer la sécurité des clientéles avec des diagnostics qui requiérent une plus grande

supervision (ex. : démence, santé mentale).



CONTEXTE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagcades - 3003170708

BATIMENT CONSTRUIT - PLANS APPROUVE CA16 17371

I ‘ Raison(s) : Contraintes architecturales (accumulation de neige sur la verriére et dégradation prématurée des matériaux de construction).
L Résultat(s):  Elimination du mur aveugle en brique et dégradé naturel de I'Ouest vers I'Est.
|7 Raison(s) : Contrainte structurelle en ingénierie (fermes de toit de 36" et renforcement supplémentaire de 36" de la structure existante).
L Résultat(s) : Maintien de la hauteur intérieure de la salle permettant un aménagement fonctionnel.
ﬂ Raison(s) : Réaménagement de I'espace extérieur pour fumeurs selon les exigences ministérielles.
‘ s Résultat(s):  Réduction des risques a la clientéle face a la circulation automobile ; respect de la Loi sur le tabagisme ; meilleure continuité
architecturale de la fagade commerciale au RDC.
Raison(s) : Réaménagement des unités de vie selon les exigences ministérielles.
E Résultat(s):  Modification de la séquence du jeu de couleur de brique, et ce dans le respect de la proposition initiale.
‘?' Raison(s) : Réaménagement des unités de vie selon les exigences ministérielles.
‘ Résultat(s) :  Création d’espaces intérieurs naturellement éclairés ; élimination du mur aveugle en briques ; allégement architectural de la
facade avec vitrage ; meilleure continuité avec la facade Nord du batiment.

NOTE : Faux mur-rideau
3530 Rue Jean-Talon O non encore installé

fontréa

Construit (2023)

Plan approuvé CA16 170317 10



CONTEXTE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagcades - 3003170708

FACADE NORD
Perspectives — vue vers I'EST

Modifiée

Raison(s) : Contraintes architecturales (accumulation de neige sur la verriére et dégradation prématurée des matériaux de construction).
IZI Résultat(s) : Elimination du mur aveugle en brique et dégradé naturel de I'Ouest vers I'Est.
|ZI Raison(s) : Contrainte structurelle en ingénierie (fermes de toit de 36" et renforcement supplémentaire de 36" de la structure existante).
Résultat(s) :  Maintien de la hauteur intérieure de la salle permettant un aménagement fonctionnel.
Raison(s) : Réaménagi 1t de I'espace extérieur pour fumeurs selon les exigences ministérielles.
El Résultat(s) :  Réduction des risques a la clientéle face a la circulation automobile ; respect de la Loi sur le tabagisme ; meilleure continuité
architecturale de la facade commerciale au RDC.
Raison(s) : Réaménagement des unités de vie selon les exigences ministérielles.
E Résultat(s) : Modification de la séquence du jeu de couleur de brique, et ce dans le respect de la proposition initiale.
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BATIMENT CONSTRUIT - PLANS APPROUVE CA16 17371
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CONTEXTE

BATIMENT CONSTRUIT - PLANS APPROUVE CA16 17371

FACADE NORD : vue vers FOUEST
Approuvée Modifiée

Exigences ministérielles : Nous avons réaménagé les espaces intérieurs selon les exigences ministérielles pour créer des espaces intérieurs naturellement éclairés
offrant ainsi aux résidents des espaces communs vitrés avec des vues sur le parc adjacent. Cet allégement architectural a non seulement éliminé un important mur
aveugle en brigue mais a aussi permis une meilleure continuité avec la fagade Nord du batiment.

Non coordination entre plans et perspectives : Il est a noter que « |"aileron » décoratif en panneaux d’aluminium représente une incongruence entre les plans et les
perspectives pour permis. L'exagération de cet élément dans la perspective n'a jamais été indiquée sur les plans et, de toutes les maniéres, n’aurait pas été possible
compte tenu de la proximité des lignes électriques autour du batiment. Pareillement, le décroché entre la cage d'escaliers et le vitrage n’est pas représenté dans les
plans et représente une erreur dans la perspective.

Eléments 3 compléter suite 2 la sécurisation des lignes d’Hydro Québec: Voir annexe 1.4. (1) Couronnement des balcons et du mur rideau, (2) bandes horizontales
en aluminium blanc a travers la cage d’escalier et (3) finition des balcons.

3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagades - 3003170708
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CONTEXTE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagcades - 3003170708

FAGADE SUD : élévations
Approuvée

BATIMENT CONSTRUIT - PLANS APPROUVE CA16 17371

FACADE SUD : perspectives

Modifiée

Approuvée Modifiée

Harmonisation architecturale : Harmonisation architecturale de la fagcade en conformité avec I'article 30 de la Résolution PP-82 résultant en une meilleure fonctionnalité
l ‘ des commerces au RDC, une élimination du mur aveugle en briques et risques de graffiti sur ruelle arriére et une meilleure continuité architecturale avec les facades nord et
est.
Exigences ministérielles : Réaménagement des unités de vie selon les exigences ministérielles résultant en la création de plus petites unités de vie avec services, des
espaces intérieurs naturellement éclairés et une accessibilité universelle pour les résidents & des espaces extérieurs (balcons).

2]

Contraintes en ingénierie : Nécessité d’augmenter la superficie de la salle mécanique au niveau de la mezzanine pour répondre aux exigences de ventilation selon le code
B de construction résultant en I'élimination du mur aveugle en brigues, une continuité du vitrage au niveau de la mezzanine et I'installation des persiennes sur la terrasse et
non sur la fagade du batiment.
Exigences ministérielles : Réaménagement des unités de vie selon les exigences ministérielles résultant en une harmonisation architecturale du batiment par |'ajout du faux
mur rideau qui reprend I'architecture de la facade nord du batiment.

4
Har isation archi ale : Harmonisation architecturale de la couleur de cage d’escaliers sud-ouest avec celle de la cage d’escaliers nord-ouest aprés transformation
5 tel que les 2 cages d’escaliers de la section ouest du batiment sont de la méme couleur.

15



CONTEXTE

BATIMENT CONSTRUIT - PLANS APPROUVE CA16 17371

FACADE OUEST : élévations

Plan approuvé Plan modifié

[~]

Exigences ministérielles et allégement architectural : Réaménagement des unités de vie face aux exigences ministérielles et allégement matériaux en conformité
avec I'article 30 de la Résolution PP-82 (panneaux architecturaux au lieu de la brique) pour concorder avec les matériaux de la salle des fétes (panneaux
d’aluminium) résultant en une harmonisation architecturale et une élimination des grands murs aveugles en brique.

~N

Exigences ministérielles : Réaménagement des bureaux des infirmiéres selon les exigences ministérielles (a I'écart des unités et vitrage avec lumiére naturelle)
résultant en un allégement architectural de la fagade ouest et une meilleure continuité avec les fagades nord, est et sud du batiment.

3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagades - 3003170708
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RECOMMANDATION 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagades - 3003170708

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet n’est pas conforme aux articles 30, 31
et 32 du PP-82, aux articles 20, 21, 22 et 24 du Reglement sur les PIIA (RCA22 17379) et a I'article 668 du titre
VIl (PIA) du Réglement d’'urbanisme de 'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce et
formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

e la simplification du volume a l'intersection est (Jean-Talon O. et Frobisher) du terrain réduit I'importance
du batiment comme point de repére dans son environnement ;

e larticulation des volumes, aux extrémités du batiment, a été simplifiée. Il en résulte que l'effet de masse
du batiment est plus important ;

e Par rapport aux plans approuvés, les volumes ont été altérées pour les parties les plus intéressante du
batiment ;

e |'agrandissement de la construction hors-toit et I'ajout des appareils mécanique au toit réduit
considérablement I'espace réservé pour la terrasse et son utilisation.

18
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ANALYSE

3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagades - 3003170708

PP-82-CAI15170176
SOUS-SECTION Il - IMPLANTAITON D'UN BATIMENT

dans if sont
les suivants :

1° limplantation du batiment doit tendre & respecter celle illustrée sur le plan joint @
I'annexe B de la présente résolution;

2° limplantation du batiment doit exprimer le caractére unique de son positionnement
dans la trame urbaine et contribuer & son animation;

3° limplantation du batiment doit permettre suffisamment de dégagement pour
favoriser la création d'espaces & aménager en espaces verts et lieux de détente
conviviaux en face des commerces;

2° limplantation du batiment doit favoriser la création d'un couloir visuel continu le
long de la rue Jean-Talon Ouest.

SOUS-SECTION Il - L'ARCHITECTURE

29. Les objectifs sont les suivants

1° favoriser la création d'un batiment de facture architecturale contemporaine qui
projette une image de qualité et qui se démarque par sa position slroteglque comme

Non applicable

Non applicable

Non applicable

Non applicable

respecté

point de repere soulignant la porte dentrée importante tant de larrondisser
Coto-dos Neiges que de Ville Mont-Royal;
2° créer un milieu de vie et des espaces de qualité a léchelle humaine qui favorisent et
multiplient les lieux de rencontres et les interactions entre les différents usagers de ces
espaces.

30. i ‘évaluer i jectif i

1°les caractéristiques architecturales doivent permettre de bien lire quil sagit dune
construction contemporaine, tant par le design que par les matériaux

2° la volumeétrie générale du batiment doit favoriser une composition volumétrique
caractérisée par une modulation dans les hauteurs, le batiment devant pouvoir se lire
en plusieurs composantes, chacune possédant un volume d

3°1a volumeétrie générale du batiment et son apparence doivent tendre & respecter
celles illustrées sur les plans joints a l'annexe C de la présente résolution;

2°[effet de masse créé par le volume du batiment doit étre atténué par la présence
des ouvertures, des terrasses et [utilisation judicieuse des matériaux. Le verre doit étre
privilégié. Les matériaux doivent contribuer & donner un caractére contempors
batiment;

5° la composition architecturale doit reposer sur un principe de transparence et de
légéreté et doit offrir une impression de flexibilité et douverture;

6° un traitement de la fagade, sur la rue Jean-Talon, mettant en évidence lentrée
principale du batiment est favorisé;

7° une hauteur du rez-de-chaussée plus importante que celle des étages supérieurs
est favorisée;

8°la fenestration doit &tre maximisée pour assurer un grand apport de lumiére aux
espaces intérieurs et profiter des vues exceptionnelles possibles (notamment vers le
mont Roya

9°la partie du batiment implantée au coin de la rue Jean-Talon Ouest et de la rue
Frobisher doit étre pergue comme un point de repére dans son environnement (une
entrée au complexe), et ce, de par ses caractéristiques architecturales et sa
composition volumeétrique;

10° les accés aux différents établissements situés dans le batiment doivent étre
signalés distinctement et les fonctions de ces derniers exprimées clairement;

11°le plan de fagade du rez-de-chaussée donnant sur la rue Jean-Talon Ouest doit
favoriser un lien avec le domaine public et contribuer @ lanimation de la rue;

12° un écran servant a dissimuler un équipement mécanique situé sur un toit doit étre
architecturalement lié au batiment ou recevoir un traitement qui favorise son
intégration a celu

Non applicable

Partiellement respecté

Partiellement respecté

Partiellement respecté

Non respecté

Non respecté

Partiellement respecté

Non applicable

Respecté

Non respecté

Non applicable

Non applicable

Partiellement respecté

Iimplantation proposée est conforme &
celle de 'annnexe du PP-52

les trois ru sont bien encadrées et le
batiment exprime lintersection de fagon
forte.

les dégagement permettent les
aménagements prévus.

limplantation en retrait procure le couloir
visuel souhaité.

ja modification
volume, tend a

t la simplification du

‘expression
angage ¢
contribuent.

aux matériaux mod
timent

cations apppo ont
s sa volumtérie et son

e architedturae. Toutefo
différentes fonctions du batiment se lisent
dans l'articulation des volumes; la trame
structurale est affirmée dans

agades

dans l'ensemble oui, n
tions apportées a
ponctuellement altérée du projet
gine

‘articulation des volumes aux extérmités
du batiment a été simplifiée. Il er
que l'effet de masse du batiment est plus
opaque

tions apportées ef
tarchitectral tendent & rendre
1 ités du

impact sur le design et Ic
baitment

a simplificait ume & fint
est du terrain réduit limportance d
batiment comme point de repére dans
son environnement

Les travaux pour dissi
équipements mécaniqu
encore terminées
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PP-82-CA15 170176

SOUS-SECTION IV - AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

31et 32. L'objectif est de faire en sorte que I'aménagement des cours et des terrasses
mette en valeur le nouveau projet, compte tenu notamment de sa volumétrie et de
sa localisation en face d’un purc, et ce, dans un milieu d'insertion difficile. Les
critéres p d de cet objectif sont les suivants :

1° laménagement paysager doit tendre & respecter celui illustré sur le plan joint @
l'annexe B de la présente résolution;

2° le verdissement des toits des quatriéme et cinquiéme étages et I'utilisation de
matériaux perméables pour les aménagements paysagers doivent étre maximisés.
3° laménagement le long de la rue Jean-Talon Ouest doit étre congu dans l'esprit du
prolongement du parc;

4° sur la rue Jean-Talon Ouest, les aménagements doivent contribuer a l'attrait des
piétons vers lintérieur du complexe;

5° les équipements mécaniques doivent étre localisés de maniére a favoriser une
utilisation du toit par les résidents;

6° laménagement d'une voie d'acces véhiculaire doit se faire de fagon @ minimiser son
impact par rapport aux marges et a la sécurité des occupants, tout en optimisant le
fonctionnement de I'ensemble;

7° les aménagements de stationnement pour vélo doivent étre facilement accessibles.

Non respecté

Non respecté
Respecté

Respecté

Non respecté

Non applicable

Non applicable

ment du toit n'a pas été réallisé

Aucun changement apportés a
l'aménagement paysager

Aucun changement apportés a
l'aménagement paysager

Jjout dappareil mée

canique dans l'aire

Aucun changement apportés aux voies
d'Accés

Aucun changement apportés aux
staitonnements pour vélos

3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagades - 3003170708

21



REGLEMENT SUR LES PIIA (RCA2217379) - SECTION Il

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION
URBAINE

1° Consolider la forme urbaine existante
a) Le projet participe & la cohérence de Ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu

d'insertion, en accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la
ville.

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati
avoisinant, par exemple : le gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.

c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en
privilégiant un agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du
volume original.

d) Limplantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue.
e) Limplantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées & celles du
batiment principal.

2° Adapter le projet aux conditions particuliéres du site

a) Limplantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent
I'encadrement de I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments
bordant la méme intersection.

b) Limplantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques
paysageéres propres au milieu d’insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la
topographie, les arbres et la végétation existants sur le terrain ou & proximité.

¢) Limplantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement
adéquat par rapport @ un batiment adjacent présentant une variation importante de
la hauteur, @ moins que cela ne crée une incohérence notable par rapport au contexte
bati environnant.

d) Limplantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une
transition lorsque située entre des batiments ne partageant pas le méme alignement.

3° Minimiser les impacts du projet sur la qualité des milieux de vie

a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d’éclairage
naturel des propriétés voisines, des parcs et des lieux publics.

b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines.

¢) Limplantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s‘adapte
a I'échelle du piéton.

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif
adjacentes et contribue a renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

e) L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers
le sol de maniére a limiter la pollution lumineuse.

f) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment
minimise son impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagades - 3003170708

N/A

N/A
N/A

N/A

N/A

N/A

es tr nt bien encadrées et le batiment exprime
‘intersection de fagon forte
re style architectura

S.0.

S.0.

S.0.

I nt bien encadré t le batiment exprime

intersection de facon forte
implantaion du batiment est demeurée inchangée ;

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.
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ANALYSE

REGLEMENT SUR LES PIIA (RCA2217379) - SECTION I

SECTION Il

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET
A LA DURABILITE

1° Favoriser une architecture de qualité

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en
respectant les traits dominants de son milieu d'insertion.

b) Les revétements proposés, sur I'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur
durabilité et leur authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est
approprié au contexte.

c) La palette des revétements proposée est restreinte; lagencement de ces matériaux
est sobre et ordonné.

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou
supérieure a celle du batiment & agrandir, en ce qui & trait notamment au traitement
des ouvertures, des revétements extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des
acceés.

e) lagrandissement met en valeur lexpression et les composantes architecturales
d'origine du batiment existant.

f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement
de celle du batiment @ agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs
visant a les dissimuler s'intégrent & I'architecture du batiment et s'implantent de
maniére @ minimiser les nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.)
perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et lemplacement des ouvertures contribuent & I'éclairage naturel
des espaces intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces
de séjour du logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux
différents facteurs environnementaux spécifiques au site.

j) Les composantes d'une saillie contribuent & rehausser et mettre en valeur
I'expression architecturale du batiment.

je qualités equivalente
1 présente sur le batiment

alement de

e, du verrre et

ajout des contructions hors-toit sintégrent au batiment

C \,H|J‘t‘f‘]t‘!",,’ mecc
s par des

réduisant ¢

oit du 4e étage a
eduit s our la terrasse et
a qua
dans le
e batirn

partie ouest ¢
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SECTIONIlI
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET

A LA DURABILITE

2°Favoriser une i quis’har ise avec le bati et le paysage environnant

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans
lequel il s'insére notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les
ouvertures, les acceés, les saillies, les escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.
b) L'architecture d’un batiment situé sur un terrain de coin tend @ se distinguer et @
rehausser le caracteére de l'intersection.

c) L'architecture d’une dépendance tient compte de la typologie et des
caractéristiques dominantes des constructions du secteur.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence
permettant de créer des interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique
et ses usagers.

e) L'architecture est articulée de maniére & souligner les accés au batiment.

f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter
un élément de type corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les
niveaux supérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue
a poursuivre le rythme et la dynamique des facades caractéristiques d'un trongon.

3° la

a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou & défaut, favorise I'utilisation de
matériaux reconnus pour leur durabilité.

:

p et la construction durable des batiments

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres
ouvrantes, d'unités traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le
terrain.

c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére @ tirer profit de I'énergie
solaire passive.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un d|sposmf tel que des
persiennes, un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & controler le
gain solaire.

e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire.

f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment & des fins d'agriculture urbaine,
en étant dotée d'un point d'eau, d’'une source d'électricité et d'une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes
écoénergétiques tels que I'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire,
recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance solaire (IRS) ou de
surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.

tendent a donner un
J batiment ;

S.0.

S.O.

lifie mais a un impact
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ANALYSE 3530, rue Jean-Talon O. - Transformation des fagades - 3003170708

REGLEMENT SUR LES PIIA (RCA2217379) - SECTION Il
SECTION IV } )

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU
VERDISSEMENT

1 ir et les istiq etvégé significati
présentes sur le site
a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. N/A A S.0.

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la N/A + aucune modificaiton apportée a lamégement paysager
mise en valeur des arbres et de la végétation existante. ausol ;

¢) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur
le terrain ou @ proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres & N/A S
moyen ou grand déploiement sur le domaine public.

d) Les équipements, les aires de manutention et d’entreposage temporaire des

matiéres résiduelles sont implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles N/A 54 s.0.
possible & partir du domaine public et a limiter les nuisances qui leur sont associées.

2° Réduire les effets d'ilot de et iser la gestion écologique des eaux de

pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe @ ombrager les

ouvertures orientées vers le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance N/A v
solaire (IRS).

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes @ la sécheresse et N/A + aucune modificaiton apportée a lamégement paysager
aux fortes pluies et nécessitent peu d'entretien et d'irrigation. sur le site ou au toit

c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et N/A =
les types de plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol
perméables sont privilégiés par rapport aux surfaces d'asphaite et de béton.

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de
toitures végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de
récupération permettant la réutilisation de I'eau, notamment dans le cycle
technologique du batiment.

3°¢ ir des aménag il sécuritaires et qui favorisent
I'utilisation des transports actifs.

a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe
d’'acces, ni d'escalier.

aucune modificaiton apportée a lamégement paysager
sau sol ;

aucune modificaiton apportée & lamégement paysager
sur le site ou au toit ;

aucune modificaiton apportée & lamégement paysager
sur le site ou au toit ;

N/A - Aucune modificaiton apportée & lamégement paysager
sur le site ou au toit ;

aucune modificaiton apportée & lamégement paysager

sur le site ou au toit ;

N/A -

N/A - S.0.

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive

vers les principaux accés au batiment. N/A X s0.
c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue
visuellement ou tactilement par un revétement stable et antidérapant.

d) La voie d'accés menant & une aire de stationnement ou de chargement est
aménagée de maniere & limiter les croisements entre les différents modes de
déplacement sur le site et & assurer une manceuvre sécuritaire au franchissement du
trottoir.

N/A - S.0.

N/A v S0.

e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée,

accessible et préférablement située a proximité de I'entrée principale. N/A D4 S.0.

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et

accessible via un parcours distinct de celui des véhicules motorisés. N/A X S.0.
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TITRE VIl - (01-276)SECTION Il

3530 Jean-Talon O.

3530,

668. Les critéres d' d t de desig auxfins de
la délivrance d'un permis pour un projet visé a I'article 665 sonl les suivants :

1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére daménagement, d'architecture et de design;

2° qualités diintégration du projet sur le plan architectural;

3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le
milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

7° tout projet de construction d'un nouveau batiment ou d'agrandissement, &
I'exception d’une habitation de 3 étages et moins ou d'un batiment de 8 logements et
moins doit avoir pour objectif d'atteindre, le plus possible, l'accessibilité universelle, en
tenant compte des critéres suivants :

a) favoriser laménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment;

b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
&clairés le plus
¢) planifier le positionnement du stationnement pour personnes & mobilité réduite le
plus prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible
une séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser lintégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales diintérét du batiment en
évitant des ruptures importantes avec le cadre bati du secteur patrimonial.
668.7 Afin de un lien visuel avec s yal, en plus de tout autre critére
j li au présent article doit favoriser la mise en valeur des
vues surle Men!-Royal et notnmmenl, lorsque passlble, sur| le puvlllon principal de
I apartir de la Canora (Ville
i ), et de la vue depuis le parc Ré

Mont-Royal (Vllle Mont-Royal).

668.8 Afin de mai ir un lien visuel I yal, en plus de tout autre
itel un projet jetti au p i lamiseen
valeur des vues sur s y sur ' ire Saint: phetle

illon pri del d

Respecté

Partiellement respecté

Respecté

Non applicable

Non applicable

Partiellement respecté

Non applicable

Non applicable

Non applicable

Non applicable

Non applicable

Non applicable

Non applicable

le projet respecte les objectifs

municipaux en densifiant le terrain ;

ement cet

la rue

lynamigues
par |

comble adé:

particulierment
baitment

I'étude d'impacts des vents d'ouest
anticipe des incidences mineures sur le
confort des piétons par rapport aux
conditions qui prévalent actuellement
sur les rues Jean-Talon et Frobisher;
les aménagements paysagers prévus
y réduiront les gradients de courants,
les vents d'est seront accélérés par
effet de coin;

ils demeureront a faible vitesse sur la
rue Frobisher et les aménagements
paysagers réduiront les gradients de
courants sur la rue Jean-Talon,

S.0.

S.0.

S.0.

rue Jean-Talon O. - Transformation des fagades - 3003170708
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5855, RUE LEGARE

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
transformer et a modifier le volume du duplex isolé situé au 5855, rue Légaré - dossier relatif a la demande
de permis 3003275958.

2023/12/13

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE
Projet visant a agrandir le batiment de 2 étages en superficie de plancher:
e Réaménager l'intérieur du RDC et du 2e étage.

e Agrandir le logement du 2e étage par l'ajout d'une construction hors toit avec
O 1 terrasse.
e Sur la facade, remplacer l'escalier d'entrée, agrandir les balcons, et modifier les
ouvertures.

e  Mur latéral, murer et percer 5 fenétres.
e Mur arriere, remplacer 2 fenétres, 2 portes patio et percer nouvelle fenétre.

ANALYSE
Batiment situé en secteur significatif a normes F :

0 2 Modification de volume assujettie conformément au Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec conditions.
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CONTEXTE 5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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CONTEXTE EXISTANT 5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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VUE EN PLAN REZ-DE-CHAUSSEE 5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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PERSPECTIVES PROPOSITION INITIALE 5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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PERSPECTIVES PROPOSITION REVISEE 5855. RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
3 R ‘.

--—--—--—--—--—Revétement en
alummlum Charbon,

+—--—--—--—--—--—Brique créme,
Osiana smooth,
Canada Brique

P ... .- —--—Brique exi stante en
créme léger
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ELEVATION PRINCIPALE 5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958

SN, NN
2, RO 2 D

A

N2 25 NN, NN ISP,
R R R R R R AR R A IR LRI ’&‘((\\)(;\//\

1
1
1
: FENETRE. EN ALUMINGUM NOIR PORTE. EN ALUMINIM NOR . PONT HAUT m?
1 = =T R T A e
| I APPUI FERME MEZZANINE {352
e Rl TR e
1
1
1
: T 5 NIVEAU TERRASSE 278"
| CSIANA SMOOTH -\ Al ®
1 PLANCHER DU MEZZANINE (272"
DESSUS DE TOIT @ 1
1 ey DESSUS DE TOIT_ 272"
= | = ey (EIPDDUR Y
— __erurenuenace (550 | B I
BRIOUE ~
: nécureRee § P == APPUI FERME ETAGE {2607\
PIERRE BRIOUE | BongE ]
EXISTANTE EXISTANTE |
1 © b4
T i ~F | BRIOUE CREM; | ] -
(NRTRTNRTITRTAY] IIIEEEEI 1 \ | -
= » ~ BALCON ENBOS PLANCHER DE L'ETAGE ¢ 180"
1010 00100 T PLANGHER DE LETAGE_(78.0 ! . L ole fie )
: ® ~—— 3" APPUIPOUTRELLE EM
PR B pitie iyl S SRl O s
1
1
1
| ¥ : 2
PLANCHER DU ! L PLANGHER DU 7N
REZ-DE-CHAUSSEE ! % BALCON ENBETON REZ-DE-CHAUSSEE ﬁ-o-
! =TT i
1 p _ i \
1 e ] ] - APPUI POUTRELLE -D-C_{'8-0" )
! £SCALIERS EN BETON RECUPEEREE |
: : STANTE
' CREPI \‘;\ I :
1 s
r NIVEAU DE : e NIVEAUDESOL { 26"
SU— - oozl
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

EXISTANT PROPOSE

13



ELEVATION LATERALE

oessusDEToT (772
P S S S S - o

APPU FERME ETAGE

—
M
— hy i s hePupoumsusRoe {30

conron 5%
ol

LATERALE GAUCHE

REVETEMENT EN ’| “r o “-’l
ety
S = =

5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958

ey s (50
A
| vessusoeTor (72

T\ srurmence (52

= Em  EEN:

LATERALE DROITE

PLANCHER DE LETAGE 180"

APPULPOUTRELE ETAGE {17-0°)

—
TN

_ seeuroumeLgroc (30

_nveaupesol f2:6)

14



ELEVATION ARRIERE 5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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ELEVATION LATERALE DROITE
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DETAILS
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5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958

T1 - TOITURE ET PLAFOND (R-41)
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MATERIAUX PROPOSE 5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
DELUXE

N UM

yCanada

|Brick/Brique

e i

e

AL

Maisonillustrée en Blanc pur

BEAUTE ET STYLE CLASSIQUE

Le revétement en aluminium Deluxe offre une protection pour |'extérieur

de votre maison qui reproduit i beauté intemporelle du bois fraichement
peint, mais sans l'entretien qui y est associé. Doté d’un centre en aluminium
robuste et d'un fini en polyester résistant, le revétement Deluxe n'a jamais
besoin d'8tre peint. Un simple ringage avec un tuyau darrosage éliminera la
plupart des poussiéres et saletés en suspension dans I'air.

Congu avec savoir-faire et une attention portée aux détails, les modéles de
profils classiques et la texture lisse conféreront une élégance décontractée
& n'importe quel style architectural.

Palette de couleurs
v EEEEEEEEE—
Blanc glacier

Vanilie

PR

Couleurs suppkimentaires offertes. Toutss ks couleurs ne sont pas offertes pour tows les profils;
corsultez vobre représentant Gentek pour pus de détails.

Hoczontal & Doubie & Vertcal Vartical en » V «
baguetts 8" 714

Canada Série Architecturale
OS IANA S M OOTH Canada Arclhitectulral S:ries
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5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958

PlIA GRILLE D'EVALUATION 5855 AVENUE LEGARE
SECTION IIl: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluatiof Remarques
1° Consolider la forme a) Le projet participe & la cohérence de ['ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d’'insertion, en o)
urbaine existante accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par
exemple : le gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.

c) Le volume d’origine a préséance sur celui de 'agrandissement, notamment en privilégiant un
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.

d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. N/A  [Condition existante

>

e) L'implantation et la volumétrie d’'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal.

. Ad.a p et pr.co jet“aux a) L'implantation et la volumétrie d’un batiment situé sur un terrain de coin favorisent 'encadrement de S
conditions particuliéres du |, . : e A i . s N/A
st I'emprise publique tout en s’inspirant de 'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au
milieu d’insertion notamment les percées visuelles d’intérét, la topographie, les arbres et la végétation (@]
existants sur le terrain ou a proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par
rapport a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, & moins que cela ne 0
crée uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située
entre des batiments ne partageant pas le méme alignement.

3° Minimiser les impacts du |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d’éclairage naturel des

| projet sur la qualité des propriétés voisines, des parcs et des lieux publics. O

milieux de vie b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. (o)
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s’adapte a I'échelle du
piéton. /A

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et
contribue a renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

e) L’éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de
maniére a limiter la pollution lumineuse.

f) L’éclairage de la facade ou d’éléments architecturaux extérieurs d’un batiment minimise son impact
sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

>
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ANALYSE

iSECTION ll: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluatio

Remarques

1° Favoriser une
architecture de qualité

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les
traitsdominants de son milieu d'insertion.

Matérialité proposée a été revu de maniére a
se rapprocher de I'apparence d'origine:

b) Les revétements proposés, sur I'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et
leur authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

Le revétment de clin d'aluminium proposé
devrait étre remplacé par un produit de
meilleur qualité, tel qu'un profilé d'extrusion
d'aluminium:

c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et

Matérialité revue et simplifiée depuis la
proposition initiale;
Les parements de briques existants sont

ordonné. 9 désormais partielllement préservés sur la
facade et complétement sur le mur latéral
droit:
d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle / y . S
52 % : S : 2 L'agrandissement arrére gagnerait a étre
du batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements = RN
2 S T : 2 revétu de brique;
extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.
e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du Transformation respectuese de la composition
batiment existant. d'origine;
f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du La construction gagnerait a étre plus ajourée
batiment & agrandir. et & une simple pente de toit:
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les
dissimuler s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les N/A
nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les
propriétés voisines.
h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces La construction hors toit gagnerait a étre plus
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant. ajourée et a une simple pente de toit:
i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour
du logement desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs O  |Terrasse aménagée au toit;

environnementaux spécifiqgues au site.

j) Les composantes d'une salillie contribuent & rehausser et mettre en valeur I'expression
architecturale du batiment.

Le nouvel escalier en facade s'intégre plus
harmonieusement au batiment que celui
d'origine.

La composition du garde-corps demeure
cependant a préciser:

5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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2° Favoriser une

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

Transformation respectuese de la composition

indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
photovoltaiques.

architecture qui notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les accés, les saillies, (0] origie

's’harmonise avec le bati et |les escaliers, les avant-corps. les accés et les niveaux. !

le paysage environnant b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le N/A
caractére de l'intersection.
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes N/A
des constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer N/A
des interactions entre les activités du batiment. I'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. o)
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément N/A
detype corniche. bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre 0
le rythme et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.

3° Encourager la Les parements de briques existants sont

conception et la a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux désormais partielllement préservés sur la

construction durable des  |reconnus pour leur durabilité. facade et complétement sur le mur latéral

batiments droit:
b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités o
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. ;iﬁ:ngjtructlon Hors it gaguetat ol S
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, N/A
un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. @) Matérialité revue;
f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant N/A
dotée d'un point d'eau. d'une source d'électricité et d'une zone d'entreposage.
g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que
I'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort o Toit terrasse;

Membrane blanche exigée;

5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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%SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

‘}Objectifs Critéres d’évaluation Evaluatio|Remarques
|1° Maintenir et rehausser  |a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. O
les caractéristiques b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur 0

|naturelles et végétales
|significatives présentes sur
|le site

des arbres et de la végétation existante.

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou
a proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres a moyen ou grand déploiement
sur le domaine public.

d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles
sont implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public
et a limiter les nuisances qui leur sont associées.

|2° Réduire les effets d’ilot
'de chaleur et favoriser la
gestion écologique des
eaux de pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures
orientées vers le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

arbre mature préservé en facade

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes
pluies et nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.

c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de
Iplantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables
sont privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures
végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la
réutilisation de I'eau. notamment dans le cycle technologigue du batiment.

Bacs de plantation au toit;

|3° Concevoir des
jaménagements accessibles,
|sécuritaires et qui
favorisent I'utilisation des
transports actifs.

a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'acceés, ni
d'escalier.

N/A

Condition existatante;

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les
principaux accés au batiment.

N/A

Condition existatante;

c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou
tactilement par un revétement stable et antidérapant.

N/A

Condition existatante;

d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de
maniére a limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer
une manceuvre sécuritaire au franchissement du trottoir.

N/A

Condition existatante;

e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
préférablement située a proximité de I'entrée principale.

N/A

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un

parcours distinct de celui des véhicules motorisés.

N/A

5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958
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RECOMMANDATION 5855, RUE LEGARE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003275958

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux
objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
(RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet avec la condition suivante :

e Le modele de garde-corps pour I'escalier et les balcons en facade doit étre approuvée
par le service et fabriqué de métaux ouvrés.

e Remplacer les portes coulissantes proposées en fagade pour 'ouverture au 2e étage
par une portes a battant et préserver une typologie de fenétre.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 6625, AVENUE MACDONALD

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a modifier le
volume de l'unifamiliale jumelée située au 6625, avenue Macdonald - dossier relatif a la demande de permis
3003284540.

2023/12/13

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



01

CONTEXTE
Projet visant a agrandir le batiment de 2 étages en superficie de plancher:

Agrandir dans la cour latérale et dans la cour arriére sur;

02

e Réaménager les étages

e Remplacer les parements de brique;

e Ajouter une unité de stationnement intérieur au sous-sol;

e Refaire le mur de soutenement de la voie d’accés existante;
ANALYSE

Batiment situé hors de tout secteur significatif

Modification de volume assujettie au Reglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec conditions.
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IMPLANTATION 6625, AVENUE MACDONALD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003284540
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PROP. INITIALE
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VUE EN PLAN ETRAGE 6625, AVENUE MACDONALD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003284540
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ELEVATIONS

6625, AVENUE MACDONALD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003284540
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MATERIAUX PROPOSE 6625, AVENUE MACDONALD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003284540

Adelaide Red Brick - Littlehampton Bricks and Pavers
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PIIA

GRILLE D'EVALUATION

SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L’INTEGRATION URBAINE

4850 AVENUE CONNAUGHT

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluatiol

Remarques

|1° Consolider la forme

a) Le projet participe a la cohérence de I'ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en

Projet revu de maniére a réduire limportance de

sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

urbaine existante 28 et SN 3 0 I'agrandissement et afin d'éliminer I'entrée du
accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville. i
garage proposé en facade:
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre béti avoisinant, par o
exemple : le gabarit, la volumétrie. |'orientation. |la forme des toits.
c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un o
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.
d) L'implantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. 0
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. | N/A
2 Ad.a.pter o p.rOJe.t‘aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de| .
|conditions particuliéres du |, ! : T i S Sk : N/A
5% I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.
|site
: . Soomeegui ; S = Le volume de I'agrandissement projeté a
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au gt st g : : ol s
SEEESLES 3 Si AL ¢ S l'arriere a été retiré de 6' de la limite latérale
milieu d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, |a topographie, les arbres et |a végétation (0 : SRR e
2 : 5 S5E s mitoyenne de maniére a réduire limpact du
existants sur le terrain ou a proximité. 2 p 2
projet sur le terrain adjacent;
c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par
rapport @ un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, @ moins que cela ne o}
crée uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située N/A
. & a M
entre des batiments ne partageant pas le méme alignement.
3° Minimiser les impacts du |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des o
projet sur la qualité des propriétés voisines,. des parcs et des lieux publics.
milieux de vie b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. 0
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de 'emprise publique et s'adapte a I'échelle du Eropt o 'aﬁn fjehmmer I‘elargleisenjent i
piéton 0 de la voie d'accés proposé afin d'aménager une
) entrée de garage en facade:
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et N/A
contribue a renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.
e) L'éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de N/A
maniére a limiter la pollution lumineuse. i
f) L'éclairage de la facade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact N/A

6625, AVENUE MACDONALD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003284540
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SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d’évaluation tvaluatio|lRemarques
1° Favoriser une a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les
architecture de qualité traitsdominants de son milieu d'insertion.

b) Les revétements proposés, sur I'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur o

o7 e ¢ ! 3 o Brique d'argile rouge;
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

Favoriser la conservation des briques
existantes pour les facades visibles du corps
principal;

c) La palette des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est sobre et
ordonné.

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle
du batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements
extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du

Les linteaux en arche ne sont pas justifiées
sur l'agrandissment;

batiment existant. N/A
f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du N/A
batiment a agrandir. )
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les

dissimuler s'intégrent a l'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les N/A

nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les
propriétés voisines.

h) Les proportions et 'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces 0
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du
logement dessenvi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs 0
environnementaux spécifigues au site.

j) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression
architecturale du batiment.
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2° Favoriser une
architecture qui
s’harmonise avec le bati et
le paysage environnant

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére
notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acces, les saillies, les
escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.

Le projet se référe aux caractéristiques
architecturales du batiment d'origine ainsi que
du secteur;

Par contre, les arches ne sont pas justifiees
sur I'agrandissment:

b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le

d'un point d'eau. d'une source d'électricité et d'une zone d'entreposage.

L i i N/A

caractére de l'intersection.

c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes N/A

des constructions du secteur.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A

interactions entre les activités du batiment. I'emprise publigue et ses usagers.

e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. 0

f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément N/A

detype corniche. bandeau ou entablement marguant la transition avec les niveaux supérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le

rythme et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.
3° Encourager la conception|a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux N La brique existante peut-&tre préservée
et la construction durable |reconnus pour leur durabilité. minimalement pour facades visibles de la rue:
des batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités o

traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.

c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. (0]

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, N/A

un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire. ’

e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. Brique dargile rouge;

f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée N/A

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que
I'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
photovoltaiques.

Toit a versants recouvert de bardeau tel que
I'existant;
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L’INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs Critéres d’évaluation valuatiolRemarques
1° Maintenir et rehausser les|a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. 0
caractéristiques naturelles |b) [ 'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des
et végétales significatives  |arbres et de la végétation existante.

présentes sur le site c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement
sur le domaine public.

d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles
sont implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible & partir du domaine public et| N/A
a limiter les nuisances qui leur sont associées.

2° Réduire les effets d’ilot  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures

de chaleur et favoriser la orientées vers le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

gestion écologique des b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes
eaux de pluie pluies et nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.

c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de
plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures
végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la N/A
réutilisation de I'eau, notamment dans le cycle technologigue du batiment.

Les arbres sont présernvés;

Peut étre bonifié;

Peut étre bonifié;

o} superficie minéralisée importante;

3° Concevoir des
aménagements accessibles,
sécuritaires et qui favorisent|b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux o)
I'utilisation des transports  |accés au batiment.

actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou

a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escalier. N/A

: C: L o)
tactilement par un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére o W RiE :
Hes s : Ry ; : : Utilisation de la voie d'accés existante pour le
a limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une garage:
manceuvre sécuritaire au franchissement du trottoir. z
e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et N/A

5 » o PR . » . . I

préférablement située a proximité de I'entrée principale.
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un N/A

parcours distinct de celui des véhicules motorisés. 21
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Considérant que:

e le projet se référe aux caractéristiques architecturales du batiment d'origine;

e le projet a été revu de maniére a réduire I'importance de I'agrandissement et afin d'éliminer I'entrée
du garage proposeé en facade;

e |e volume de l'agrandissement projeté a l'arriere a été retiré de 6' de la limite latérale mitoyenne de
maniere a réduire I'impact du projet sur le terrain adjacent;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans tendent a se conformer aux
objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et
formule un avis FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes :

e Conserver et/ou réutiliser la brique existante sur le murs visibles de la rue (fagade et partiellement
sur le mur latéral) afin de distinguer le volume d’origine de celui de 'agrandissement, et afin de
préserver I'agencement avec le jumelé voisin;

e Préserver et /ou reproduire les appareillages de brique au-dessus des ouvertures et sur les coins de
mur tel que I'existant;

e Retirer les arches sur fenétres de I'agrandissement.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D'’APPROBATION PAR PIIA - 4224, AVENUE OLD ORCHARD

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges
- Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a construire un garage dans la cour arriére de
l'unifamiliale isolée située au 4224, avenue Old Orchard - dossier relatif a la demande de permis

3003311880.
2023/12/13

Fr\‘; Cote-des-Neiges

Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE
0 1 Projet visant a construire un garage dans la cour arriére.

ANALYSE
Batiment situé en secteur significatif a normes C.

O 2 Construction d’'une dépendance assujettie au Reglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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ANALYSE

4224 AVENUE OLD ORCHARD - CONSTRUCTION - 3003311880

PIIA GRILLE D'EVALUATION (DEPENDANCE) 4224 OLD ORCHARD
SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéres d'évaluation Evaluation Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de l'ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d’insertion, en accord N/A
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville. )
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le 0
gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d’origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un N/A
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original. 5
d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. N/A
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. 0
2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de N/A
conditions particuliéres du site |I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection. )
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysageres propres au milieu Le garage a été déplaceé de 3' de son
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur emplacement initial afin de réduir I'impact sur
le terrain ou a proximité. I'arbre existant du voisin arriére;
c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 2 moins que cela ne crée o] L'escalier existant limite 'avancement du garage;
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre N/A
des batiments ne partageant pas le méme alignement. o
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics.
milieux de vie b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines.
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. '
e) L'éclairage extérieur est concu de maniéere a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A
limiter la pollution lumineuse.
f) L'éclairage de la facade ou d’'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le N/A

ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
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ANALYSE

4224 AVENUE OLD ORCHARD - CONSTRUCTION - 3003311880

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Obijectifs Critéres d’évaluation Evaluation] Remarques

1° Favoriser une architecture |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les traits o g 3

d B : xS 3 8 Composition caractéristique du secteur;
e qualité dominants de son milieu d'insertion.

b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur

A S : 5 5 (0] Parement de brique;
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.
c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et ordonneé. 0
d) L'agrandissement est cohérent. compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou (0] Typologie caractéristique du secteur;
des saillies ainsi que des niveaux et des accés.
e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment N/A
existant.
f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a N/A
agrandir.
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler
s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.
h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et N/A
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.
i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement
desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques N/A
au site.
j) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du N/A

batiment.
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ANALYSE

4224 AVENUE OLD ORCHARD - CONSTRUCTION - 3003311880

2° Favoriser une architecture

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

qui s’harmonise avec le bati et [notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acces, les saillies, les (0] Typologie caractéristique du secteur;
le paysage environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de N/A
l'intersection.
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des o
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. (0] Voie d'accés existante est prolongée;.
g P 9
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A
corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le rythme N/A
et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.
3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour N/A
la construction durable des leur durabilité.
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités N/A
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. (0] Brique rouge;
f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A
point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d’'entreposage.
g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que I'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance N/A

solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.
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ANALYSE

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs Critéres d'évaluation Evaluation| Remarques
1° Maintenir et rehausser les  |a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. o}
caracionsiinuos nat.urelles o P 2 : g Le garage a été déplace de 3' de son
végétales significatives b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres emslacement nitialathde radiis impaci sur
présentes sur le site et de la végétation existante. I'argre eiielantduvoisinantares P
c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement sur le domaine o]
public.
d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les N/A
nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d'ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures orientées vers le N/A
chaleur et favoriser la gestion |[sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).
écologique des eaux de pluie 1) o5 essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes pluies et Uikiisient deda baliiise:
nécessitent peu d'entretien et d'irrigation. q P :
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
’ e . Z Le patio arriére a été réduit et le cabanon sera
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont 0 démoli afin d'augmenter la superficie de
privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton. SCrdiseeniaat g i
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de I'eau, N/A
notamment dans le cycle technologique du batiment.
3° Concevoir des a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d’acces, ni d'escalier. (0]
aménagements accessibles, = z T s - : e R 5
PO = 2 b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés 7
sécuritaires et qui favorisent A N/A
e i au batiment.
I'utilisation des transports — - — — -
actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par N/A
un revétement stable et antidérapant. )
d) La voie d'accés menant & une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une manceuvre sécuritaire o]
au franchissement du trottoir.
e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et N/A
préférablement située a proximité de I'entrée principale.
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours N/A

distinct de celui des véhicules motorisés.

4224 AVENUE OLD ORCHARD - CONSTRUCTION - 3003311880
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RECOMMANDATION 4224 AVENUE OLD ORCHARD - CONSTRUCTION - 3003311880

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux
objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PIIA) de [l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
(RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e Le garage proposé reprend la typologie et la matérialité caractéristiques aux
dépendances existantes du secteur;

e Le garage a été déplaceé de 3' de son emplacement initial afin de réduir l'impact de la
construction sur l'arbre du voisin arriére;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 7200, RUE SHERBROOKE OUEST

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges
- Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant l'installation de nouveaux équipements mécaniques au
toit du pavillon RA du campus Loyola de l'université Concordia situé au 7200, rue Sherbrooke Ouest - dossier

relatif a la demande de permis 3003312159.
2023/12/13

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
Travaux visant l'installation de nouveaux équipements mécaniques au toit du pavillon
RA du campus Loyola de l'université Concordia:
0 1 e Remplacer les systemes mécaniques;
e Remplacer les gradins et les finis du gymnase;
e Installer une nouvelle unité mécanique et des conduits sur le toit;
e Travaux de structure;

ANALYSE
Grande propriété a caractere institutionnel.
0 2 e Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'article 118.1.

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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CONTEXTE 7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159
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CONTEXTE 7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159
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CONTEXTE EXISTANT 7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159
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VUES EN PLAN 7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159

.
= INTERVENTION EXTERIEURE DISSIMULEE
- DERRIERE LE VOLUME EXISTANT,
4 VUE DE LA RUE SHERBROOKE




IMPLANTATION EXISTANT 7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159

\\\\\

———-

IﬂgN I@ ?

.'“'* B
ZONE D’ Ié’ls R
EXTERIEUR




7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159
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VUES EN PLAN PLAFONDS 7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159

DEMOLITION CONSTRUCTION 10



7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159
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ELEVATIONS PROPOSE 7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159
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7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159
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INTERIEURS PROPOSE 7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159
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ANA

7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159

13003312159 7200, rue Sherbrooke Ouest - Campus Loyola de FUniversité Concordia GPCI  TRANSFORMATION - TITRE Vill EN VERTU DE L'ART. 118.1
rzt_?t':r';? =| = Critére = Evaluation = Remarques =
1181 o un egmpefn_ent el.ectnqug, mocanqio .et Lne antanng .dowent atre |.nstalles. e maperaane Un rehaussement du parapet existant aurait pu étre étudié afin de dissimuler les nouveaux
6° pas étre visible d'une voie publique adjacente au terrain sur lequel ils sont installés et a T :
3 B 3 i R equipements;
respecter les vues, a partir d'un espace public, sur ou depuis la montagne;
668 1 conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére 0 L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
d'aménagement, d'architecture et de design; Les retraits requis pour les équipements mécaniques sont rspectés;
668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural: Les nouveaux équipements soqt complétement dissimulés par le volume du batiment faisant
face a la rue Sherbrooke Quest;
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 2° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le milieu N/A
d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° gzszzgzge mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel et Les travaux contribuent a la modernisation et au maintien des installations existantes.
Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.
OONN/A
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 7200, RUE SHERBROOKE OUEST - MODIFICATION DE VOLUME - 3003312159

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux
articles 118.1 et 668 du titre VIl (PllIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

Les nouveaux équipements sont complétement dissimulés par le volume du batiment
faisant visible de la rue Sherbrooke Ouest;

Les travaux contribuent a la modernisation et au maintien des installations existantes.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 7375, rue de Roquancourt

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle fenétre en fagade
pour le batiment unifamiliale jumelé situé au 7375, rue de Roquancourt - dossier relatif a la demande de permis

3003305642.

2023/12/13

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
Installer une nouvelle fenétre en fagade

ANALYSE

Secteur significatif soumis a des normes B
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 106

Non-conforme a I'article 105

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.




CONTEXTE 7375, rue de Roquancourt- Nouvelle ouverture - 3003305642

District: Darlington;

Zone: 0988;

Secteur significatif a
norme B;

Année de construction:
1949;

Batiment 2 étages jumelé;




CONTEXTE



CONTEXTE 7375, rue de Roquancourt- Nouvelle ouverture - 3003305642
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CONTEXTE 7375, rue de Roquancourt- Nouvelle ouverture - 3003305642
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CONTEXTE 7375, rue de Roquancourt- Nouvelle ouverture - 3003305642

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

Art. 105

— Transformation de la fagade pour I'ajout d’'une
fenétre




CONTEXTE 7375, rue de Roquancourt- Nouvelle ouverture - 3003305642

LE PROJET
a . | M
o = 8 T T E
/ ol i |
‘:‘—===m - | [ |
A= Lzt~ i
g — af == d
@ i == "3 |
=1 = I Ell_u:‘ , |_€
i T — T |
2 1ve. g- | e | . A
e —yp | T Ajouter une fenétre en
== N O ———— - soufflage de PVC de couleur
==t blanche de méme forme et
dimension que les fenétes
existantes
PLAN EXISTANT & DEMOLITION - SOUS-SOL FLAN DECONSIRUCTION-SOUSSO1

ECHELLE : 3/16"= 10"



CONTEXTE 7375, rue de Roquancourt- Nouvelle ouverture - 3003305642

R PRIX NET
ITEM |QTE CODE TYPE DE PRODUIT m:,fk'w UNITAIRE |
1 1 Al AUVENT 1 SECTION (A)
AUVENT 1 SECTION (A)
f . CADRE 6 1/2 (4000) M/B INTEGRE FERMEE SANS LAME & VOLET
CONTEMPORAIN (4000)
| 217 3/4 SERIE 4000 PVC

SOUFFLAGE RECOUVERT DE PVC LUSTRE #9
EPAISSEUR HORS TOUT (INCLUANT LA MOULURE EXTERIEURE) : 13 po

. DIMENSION HORS TOUT: 60 po X 24 po e  Ajouter une fenétre en
oo EXTEREDR Al ff PVC d
Me";ff:;fgi'jjgo.. L LA FENETRE NE RENCONTRE PAS L'EXIGENCE DE SORTIE DE SECOURS. souttiage en € R
Pt $5" THERMOS + INTERCALAIRE NOIR, LOW-E180 ARGON, 3 mm couleur blanche de méme
OPERATEUR ENCORE §S : :
AVEC MOUSTIQUAIRE EXTRUDE forme et d'.mens'on que les
ENERGY STAR :NFRC | RE:34 | VALEUR-U:153SI - 027 US/I-P | fenétes existantes

NR5977-36090381-ES5
NAFS - CONFORME A AAMA / WDMA / CSA 101/ 1.S.2/A440-08 ET A440S1-09

FENETRE A AUVENT - R-CP45-AP 1,525 X600 (60 X24), PRESSIONS DE
CALCUL POSITIVES (PC) +2160 PA (45,00 LB/P12), PRESSIONS DE CALCUL
NEGATIVES (PC) -2160 PA (-45,00 LB/PI2)

PRESSION D'ESSAI DE RESISTANCE A L'INFILTRATION D'EAU 730 PA (15,00
LB/PI2), NIVEAU D'INFILTRATION/D'EXFILTRATION D'AIR ADMISSIBLE AU

CANADA A3
Total:




ANALYSE



ANALYSE 7375, rue de Roquancourt- Nouvelle ouverture - 3003305642

EVALUATION DES CRITERES

référence

e oo— Critere — Evaluatiop Remarques -
criteres v | v | | Bl 1% [~
13 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style R La fenétre reprend une caractéristique existante sur le batiment et le batiment voisin. Il

architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

ets comptatible avec le style architectural original.

114 1° Une modification apportée & une avancée existante située dans une cour avant doit N/A Aucun impact
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette
avancée est apposée;

668 1°  conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en R Conforme.
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;
668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; R Qualité d'ingration interessante avec le batiment existant.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A Aucun impact
668 4° efficacité et qualités dintégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le N/A Aucun impact
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A Aucun impact
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, R La transformation favorise l'intégration et reprend la forme des ouvertures existantes.
naturel et paysager;
668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A Aucun impact
668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A Aucun impact

éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a I'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des N/A
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati:
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 7375, rue de Roquancourt- Nouvelle ouverture - 3003305642

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 668 du titre VIII (PIIA)
du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis
au projet pour les raisons suivantes :

— Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

—  Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

— La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;
— La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

— Latransformation de la facade est cohérente avec les ouvertures existantes et s’harmonise avec le batiment
voisin.

13



attachant I '

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 7050, rue Saint-Jacques (3 326 347)

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce, les travaux visant a modifier le volume
(agrandissement) du batiment commercial isolé situé au 7050, rue Saint-Jacques - dossier relatif a la demande
de permis 3003299629.

2023/10/18

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Modification de volume du batiment (agrandissement);

ANALYSE
O 2 Travaux assujettis au PIIA pour modification de volume et aménagement paysager

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions




CONTEXTE



CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

LOCALISATION

— District Loyola;

— Agrandissement de l'atelier
de réparation en cour arriére
du concessionnaire Nissan;

—  Béatiment de revétement
métallique, mur rideau
(verre);

—  Situé dans I'Ecoterritoire La
falaise Saint-Jacques et en
partie dans un bois.

—  Une petite partie du lot est
situé a 'Extérieur de
'arrondissement;

— Immeuble construit en 2011




CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629




CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

PROPRIETE EXISTANTE




CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629




CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629




CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

Haut de la Falaise Fa!a|se
Saint-Jacques Saint-Jacques
’*ﬁ—-z;'i—‘—n_j_f/ k- // "/
T s N N |/ . / /I
-—- B 3 /" 1
B o
H
3326 347
B S=139268m*
w
o E s =] .
o 5 ° B :
P Su .
T
oW N @ D)
8 g | B 24,78 R
.lé :' 3 326 348 '
Z | /
< | :
Cléture ajourée
existante




CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

Falaise

e

2023/12/0%

Cléture ajourée
existante
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CONTEXTE

7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) -

/ G

s AN\

L/

(.'ll

"o
ll ito l'l l

RESERVOR D

Modification d’'un volume
d’'un batiment principal est
assujetti au PIIA (art.18,
para 2);

Aménagement paysager
du terrain lié a la
modification du volume
est assujetti au PIIA (art.
18, para 4.2)

PIIA - 3003299629
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CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

LE PROJET - Plan d’implantation

HAUT TALUS|

CLOTURE|

BB BB B e e

v‘lvl‘vgv( :

=

i

SH O E OB BB EE B S E

i

ICLOTURE LIGNE
HAUT TALUS +5m)|
L

x

BB B B B B B B B B B B KB B B B 8 B8B8 88

Superficie du terrain: 13 926,8 m?;

Superficie de plancher (existant): 1 628,9 m?;
Superficie de plancher proposée: 2 267 m?;
Taux d'implantation (existant): 11%

Taux d’implantation proposée: 15%




CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

LE PROJET - Plan d’implantation

HAUT TALUS|

CLOTURE|

O

BB BB B e e

%

CREN RN NN RN
1 I

i
%

ICLOTURE LIGNE
HAUT TALUS +5m)|
L

x

BB B B B B B B B B B B KB B B B 8 B8B8 88

22 cases de stationnement;

46 espaces d’étalage et d’entreposage;

16 unité pour Vélo;

Bande tampon requise de 5 métres a partir de la ligne
du haut talus falaise Saint-Jacques;

Cléture existante avec ouverture.




7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

CONTEXTE

LE PROJET - ELEVATIONS

8
| e ] "r.
o i

e
)
BATIMENT EXISTANT -

"AUCUNE MODIFICATION -
HORS DE NOTRE
PORTFF NF TRAVAI

Facade avant, aucune
modification.

Mur arriére, nouvelle
proposition:

- Revétement tel que
I'existant (métallique
ondulé gris);

- Ouverture de 5
nouvelles portes (tel que

I'existant). »



CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

LE PROJET - ELEVATIONS

Murs latéraux
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CONTEXTE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

LE PROJET - Plan RDC

—
D [ 1 D
=
o ____%____E ____________ 4
- F-Zh |
|J__ | [ - | [FRTIVENT EXISTANT.
e R S = B I
BT i S BTN Lk '
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CONTEXTE

o C
i ?‘
&7
extensiof pros osEE—‘

'SUPERFICIE (RDC + MEZZANINE):
24405p2 (22673 ')

#LOT: 3326 346

*
ENSEIGNE
ORDURES
G ° =
o\ & 3 Q
® . G =
EXTENSION PROROSEE— % e
o JE—
®
s o
83 =
s 38 SUPERFICIE (RDC + MEZZANINE): s
g - 24405 p2(2267.3 m?) .
% E A = Y G .
.
e 5 #LOT: 3 326 346 7 )
ARBRE =
. G G LIMITE DU LOT
7 =
A . i
= IF IF IF |7
C B .
3 i = ENSEIGNE
| | I ]
1 | il 1

7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629
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CONTEXTE

° Etalage est autorisé dans toutes les cours;

e Entreposage autorisé dans les cours
latérale et arriere.

e Bande de 5 métres de verdissement

obligatoire a partir du haut du talus (art.
122.4);

NOM SCIENTIFIQUE

A

CELTIS OCCIDENTALIS

ACUTIFOLIUS

—
[== =] .
S| e
=~ENCLOS POUR  "7" " + I ENSEIGNE
ORDURES
g .
g —|— e g - .
p \I; = "ARBUSTE EXISTAN]
SUPERFICIE (RDC + MEZZANINE):
24405 p2(2267.3 m?)
G .
#LOT: 3 326 346 B e
LIMITE DU LOT
oy o sas
4 .
ENSEIGNE
| ]
L 1
TABLEAU DES PLANTATIONS PROPOSEES
ARBRES PROPOSES HAIES PROPOSES ARBUSTES PROPOSES
CLE] A c D E F G
ACER RUBRUM PICEA PUNGENS PICEA ABIES COTONEASIER

SPIREA VANHOUTTED

Z | 50 mm DE DIAMETRE | 2000 mm DE HAUTEUH 2000 mm DE HAUTEUR | 50 mm DE DIAMETRE | 500 DE DIAMETRE 500 DE DIAMETRE
o

& | puantaTion en woOTTE | pLanTaTION EN MOTTE] PLANTATION EN MOTTE | PLANTATION EN MOTTE

g 18" 2-0"

w

512 7 5 9 92 410

7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629
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CONTEXTE

e 46 nouveaux arbres;

e 41% superficie verdissement (inclus talus);

e Clbture existante le long de la ligne de la
bande tampon de 5 m;

e Haie au pourtour du batiment;

NOM SCIENTIFIQUE

A

CELTIS OCCIDENTALIS

ACUTIFOLIUS

——
(== £
o p—
ZENCLOS POUR  “=ers y J ENSEIGNE
ORDURES o
b °
A — 5 776 e &
5 3 7
- ] JE N —
’ - 1
w<
o1}
<L SUPERFICIE (RDC + MEZZANINE):
gy 24405 p2(2267.3 m)
W= G .
E .
#LOT: 3 326 346 2 L
LIMITE DU LOT
o o sas
4 .
ENSEIGNE
| ]
L 1
TABLEAU DES PLANTATIONS PROPOSEES
ARBRES PROPOSES HAIES PROPOSES ARBUSTES PROPOSES
CLE] A c D E F G
ACER RUBRUM PICEA PUNGENS PICEA ABIES COTONEASIER

SPIREA VANHOUTTED

Z | 50 mm DE DIAMETRE | 2000 mm DE HAUTEUH 2000 mm DE HAUTEUR | 50 mm DE DIAMETRE | 500 DE DIAMETRE 500 DE DIAMETRE
o

& | puantaTion en woOTTE | pLanTaTION EN MOTTE] PLANTATION EN MOTTE | PLANTATION EN MOTTE

g 18" 2-0"

w

512 7 5 9 92 410

7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629
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ANALYSE



ANALYSE 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

Voir le tableau d’analyse des critéres
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 7050, rue Saint-Jacques - Modification de volume (agrandissement) - PIIA - 3003299629

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au Réglement sur les
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PlIA) (RCA22 17379) de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les raisons
suivantes :

e le projet propose un agrandissement qui prolonge les revétements du batiment existant;
e le projet permet de diminuer les surfaces imperméables sur la propriété, de bonifier 'aménagement
paysager le long de la falaise Saint-Jacques, incluant la plantation de 46 arbres.

Et ce, a conditions:

e de fournir un relevé des arbres existant préparé par un expert dans le domaine et de remplacer les
arbres en mauvais conditions, mort ou inexistant;

e d’installer une cléture d’'une hauteur d’au moins 1,8 métre a moins de 1 meétre du long de I'espace
d’entreposage extérieur arriére afin de protéger le bois, la bande tampon et les nouveaux arbres
plantés, avec une ouverture d’au plus 2 metres ou sans ouverture;

e que 'aménagement des bandes paysagéres faisant face a la rue Saint-Jacques, en plus des arbres
proposés, soient bonifié afin que I'étalage de véhicule y soit impossible.
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QUESTIONS?
COMMENTAIRES?



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2500, rue Bates (3 772 340)

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier des ouvertures et du parement
en fagcade pour le batiment mixte jumelé situé au 2500, chemin Bates - dossier relatif a la demande de permis

3003307657.

2023/12/13

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
Modification des ouvertures et du parement de la fagade

ANALYSE

Secteur significatif soumis a des normes B
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'art. 88.1

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.




CONTEXTE 2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657

District: Darlington;
Zone: 0807;
Secteur significatif
limitrophe a une autre
municipalité

e Année de construction:
1962,
Batiment 4 étages jumelé;
29 logements existant et
bureaux au sous-sol;




CONTEXTE



CONTEXTE

BATIMENT EXISTANT

2500, Bates
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2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657
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CONTEXTE 2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657

2550, ch. Bates (CDN-NDG)f

300,ch. Bates (VMR)




CONTEXTE 2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657

— Un béatiment situé sur un terrain bordant une voie
publique donnant accés de chaque cété a un
terrain riverain et qu'une limite d'arrondissement
ou d’'une municipalité fait face a ce terrain, le
longe ou le traverse, le parement doit étre
approuvé conformément au titre VIlI;

— Modification du parement en fagade.




CONTEXTE 2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657

LE PROJET

ED[_! %] 1 [ [ BInEs

'!(‘ /4- (0

Conserver le parement en carreaux de
céramiques existant. Ragréer avec le
méme type de carrelage la section de
mur qui sera ajoutée a I'endroit de la
porte de garage qui sera démolie

Installer une porte de secours
extérieure en acier, méme couleur que
le mur existant

!!’\ L J-\ -l

Modifier 'aménagement paysager

- .s* glil

Y
’J
~ '*("'\.




CONTEXTE

LE PROJET
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2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657
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CONTEXTE

LE PROJET

Conserver le parement en carreaux de
céramiques existant. Ragréer avec le
méme type de carrelage la section de
mur qui sera ajoutée a I'endroit de la
porte de garage qui sera démolie

Installer une porte de secours
extérieure en acier, méme couleur que
le mur existant

Modifier 'aménagement paysager

2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657

prés
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CONTEXTE

Z

3

\ )
WS
MSA

RGN
v \ 'V\—“ ;-—\:T\

\.’\""@

2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657

ZONAGE H.5-6 (8 a 36 log)
AFFECTATION Résidentiel
SECTEUR 0807
HAUTEUR Min. 2 / Max. 5
PLAN D’'URBANISME
| Secteur résidentiel |
s Secteur mixte
i Secteur d'activités diversifiées
s Secteur d'emplois
I Grand équipement institutionnel
s Couvent, monastére ou lieu de culte
e Agricole
s Conservation
Grand espace vert ou parc riverain
I Grande emprise ou grande infrastructure publique

11



ANALYSE



ANALYSE 2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657

référence = - z
e # Critere Evaluation Remarques
criteres
v - - = [+

88.1 1°  le projet doit contribuer @ maintenir ou rehausser le caractére de la voie publique commune en ? Le parement et les ouvertures sont cohérentes avec le caractére des immeubles voisins et dans la rue.
cherchant a atténuer les disparités entre les arrondissements ou les municipalités tout en étant -
cohérent avec le caractére de I'arrondissement ou de la municipalité dans lequel il se trouve;

88,1 2° e projet doit prendre en considération les batiments situés en face ou a cété dans l'autre D Le parement est repris du parement existant et est cohérent avec les batiments voisins.

™

arrondissement ou |'autre municipalité lorsque ces batiments sont représentatifs des batiments
situés dans cet arrondissement ou dans cette municipalité ou lorsqu'ils ont une valeur
architecturale ou patrimoniale. Dans le cas contraire, les dispositions réglementaires affectant
ces terrains doivent servir de quide a I'établissement de la compatibilité:

88.1 3° e projet du batiment doit tenir compte de limportance de la voie publique qu'il borde en termes ? Le chemin Bates est une voie auparavant occupé par des industrie et commerces. Or, avec la présence
de largeur et de desserte territoriale, plus particuliérement lorsque le troncon sur lequel il se N de la station Canora du REM, le secteur tant a favoriser des projet résidentiel.
trouve est faiblement construit.

668 1°  conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére (=
d'aménagement, d'architecture et de design; n
668 2° qualités diintégration du projet sur le plan architectural; -
i\
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités diintégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le milieu D Peu dimpact
dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; "N
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel et R Ajout d'espace de verdissement et d'un arbre
paysager; S
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 2500, chemin Bates- Modification ouvertures et parement - 3003307657

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 668 du titre VIII (PIIA)
du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis
au projet pour les raisons suivantes :

— Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

—  Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

— La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;
— La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

— Latransformation de la fagade est cohérente avec les parements des batiments voisins et respecte le
caractére du batiment existant.
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QUESTION?
COMMENTAIRES?



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4161, avenue Wilson

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier le balcon en fagade pour le
batiment unifamiliale isolé situé au 46161, avenue Wilson - dossier relatif a la demande de permis 3003326353.

2023/12/13

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
Transformation du balcon en facade

ANALYSE

Secteur significatif soumis a des normes C
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 106

Non-conforme a I'article 105

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.




CONTEXTE



CONTEXTE 4161, avenue Wilson - Modification balcon en fagade - 3003326353

District:
Notre-Dame-de-Gréace;
Zone: 0969;

Secteur significatif a
norme C;

Année de construction:
1990;

Batiment 2 étages isolé;




CONTEXTE

¥

|

Z
g

—

7375, Roqua urf

2 606 091

2 605 745

19,23

2 606 093

APPEARANCE
OF ENCROACHEMENT

GARAGE

o

s - T .

|

R

PP )
4,
S5

S5

Y7

WILSON AVENUE

4161, avenue Wilson - Modification balcon en facade - 3003326353

Le balcon est en
mauvais état et il
doit étre remplacé;
Le requérant
n’utilise jamais cet
espace extérieur;



CONTEXTE 4161, avenue Wilson - Modification balcon en fagade - 3003326353




CONTEXTE 4161, avenue Wilson - Modification balcon en fagade - 3003326353

=

i
\

i _, Art. 105
J i | —  Transformation du balcon pour le remplacer par
- m;"i ‘ Ll deux juliettes

o S |




CONTEXTE 4161, avenue Wilson - Modification balcon en fagade - 3003326353
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manquantes; 1 78" q
e Installation de 2 juliettes o
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I'existant) avec main =l == . e e
courante en fer forge 5 L Lo L
tubulaire. / 23 55— g5
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CONTEXTE 4161, avenue Wilson - Modification balcon en fagade - 3003326353

Installation de 2 juliettes en fer JI u“l Ez

forgé peint couleur gris charbon g?

(similaire a I'existant) avec main ~ — ~ n

courante en fer forgé tubulaire. | | ‘]r
Y




CONTEXTE
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4161, avenue Wilson - Modification balcon en facade - 3003326353

LONAGE H.1 (1 logements)
AFFECTATION Résidentiel
SECTEUR 0969
HAUTEUR Min. 2 / Max. 2
PLAN D’'URBANISME
| Secteur résidentiel |
s Secteur mixte
i Secteur d'activités diversifiées
s Secteur d'emplois
I Grand équipement institutionnel
s Couvent, monastére ou lieu de culte
e Agricole
s Conservation
Grand espace vert ou parc riverain
I Grande emprise ou grande infrastructure publique
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ANALYSE



ANALYSE 4161, avenue Wilson - Modification balcon en fagade - 3003326353

EVALUATION DES CRITERES

référence atey : .
os [—ﬁ Critére | Evaluatiop Remarques -
criteres v |~ | Rd | v
13 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible avec le style R Le batiment a été construit en 1990 et le balcon est en mauvaise état. Voir dangereux.
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la Le balcon n'est jamais utilisé et des juliettes serait adéquate pour le remplacer. Ce
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre type de construction s’harmonise avec les caractéristique arhcitecturale du batiment.
compatible, en accord avec leur valeur;
114 1° Une modification apportée & une avancée existante située dans une cour avant doit R Le retrait de 'avancé ne modifie pas le caratére architectural du batiment, il le met en
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette valeur.
avancée est apposée;
668 1°  conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en R
matiére d'aménagement, d'architecture et de desian:
668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; R
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités dintégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, N/A
naturel et paysager:
668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A
668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes & mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des N/A

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

12



RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 4161, avenue Wilson - Modification balcon en fagade - 3003326353

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 668 du titre VIII (PIIA)
du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis
au projet pour les raisons suivantes :

— Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

—  Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

— La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;
— La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

— Latransformation de la fagade est cohérente avec la construction unique existante et s’harmonise avec les
batiment dans le voisinage.

14
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Crowley-Décarie_PIIA (lotissement)
Demande de permis #3003325694




Ol corer

Projet d'opération cadastrale visant le remembrement de 13 lots en vue de limplantation d'un projet résidentiel de forte densité;
Demandes de déemolition visant 10 batiments approuvées par le comité de démolition au mois d'octobre 2023;

Demandes de demolition présentement a I'étude pour 3 batiments implantés le long du boulevard Décarie;

Subdivision de Ia ruelle publique en vue de I'acquisition d'une partie du lot existant (4 145 154);

Entente dinfrastructures a négocier en vue de la création de servitudes publiques de passage et de laménagement du coeur de [lot.

02 ANALYSE

Secteur de planification détaillée ayant fait l'objet d'une modification des paramétres prévus au plan d'urbanisme;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 668.9 du Réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable a la demande.
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CONTEXTE

Asimou) anuan

1- Passae existant (ruelle 4 145 154
2- Batiment visé par RCA02 17009, i

3- Intersection (entrée CUS_)' J

4- Multiplex existant - a protege

X- Batiment a démolir (CD23 004)7 |




Zone: 0998
Usage principal : C.2
Usage : (commerces et services - faible intensité)
Autres catégories d'usages : Habitation
Hauteur : 4312 étages

40 métres max

Mode d'implantation :

isolé, jumelé, contigu

Taux d'implantation :

min:35% / max:70 %

Densité

min:2/ max:6

Taux verdissement (pleine
terre)

15-30 % min

Marges requises

marge avant :
min1,0 m /max. 4,0 m
marge latérale: 3,0 m

Proximité transport
commun structurant

oui

Secteur significatif :

PlIA Secteur Décarie-Crowley
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boulevard Décarie

Zone: 0999

Usage principal :
Usage: Habitation
Hauteur : 4 2 6 étages

20 métres max

Mode d'implantation :

isolé, jumelé, contigu

Taux d'implantation :

min:35% / max:70 %

Densité

min:12/ max:3,5

Taux verdissement (pleine

15-30% min
terre)
-marge avant : 4,0 m (max.)
Marges requises -marge latérale: 15m
-margearriéere:  75m

Proximité transport
commun structurant

oui

Secteur significatif :

PIIA Secteur Décarie-Crowley
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I:l - Batiments a démolir (résolution CD23 004)
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Avenue Crowley
4145 150

Boulevard Décarie
4145 362

X

Lot projeté
6607 226
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Batiment
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l | l
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|

4139914

4139877 4139878
- - Limite du lot projeté

Bavment

(Brique) (§ )

Noa CN1009 Nos.Cv:1001
) [ —— Portion de ruelle a acquérir
- Servitude de passage a I'étude
Trotor

Avenue Prudhomme
4145151




(*) Projet de réutilisation du sol dégagé présenté au comité de démolition en date du 10 octobre 2023

STATISTIQUES
Accés au souterrain

T SRR Ummgﬁ X[ © & (O ——] oo

Superficle de ferrain non construite +1460m*

VERDISSEMENT

SURFACE VEGETAUS:bREQUISE 820

(25% de 1a superficle du

SURFACE VEGETALISEE AU SOL

BATIMENT (en pleine terre) o
6 ETAGES

SUPERFICIE DE TOIT VEGETALISE TOTAL
trefonds)

(inc.surtace sur Lol

SUPERFICIE VEGETALISEE AU TOIT A
CONSIDERER 767 m?
(0,75 X fotal g2 la superficie vegetalisée au folt)

BATIMENT

12 ETAGES ARBRES REQUIS

AVE CROWLEY
l

i NOMBSRE DARBRES REQUIS
== (1 arbre / 100 m? de temain non construit)

15

NOMBRE D'ARBRES PROPOSE 16

e e e e e W
(H

Ruelle publique
(lot 4154 145))

|E e I =l |

LEGENDE

LIMITE DE PROPRIETE  p—--— - — -~ —  SURFACE VEGETALISEE AU SOL
(EN PLEINE TERRE)

UMTEDETREFONDS e e e e e TOT VEGETALISE |:|
(INC. SURFACE SUR TREFONDS)



accés au stationnement souterrain*
Boulevard Décarie

4 R y . ' porte cochére proposée ——

Avenue Crowley

;

ruelle publique

servitude publique de passage —
(tracé a I'étude)

Limite de propriété

. (*) voie aménagée dans l'axe de l'intersection existante
Plan du rez-de-chaussée



LEGENDE

LIMITE DE PROPRIETE @ -e——--—  SURFACE VEGETALISEE AU SOL -
(EN PLEINE TERRE)

LIMITE DE TREFONDS = — — — — — _ TOIT VEGETALISE
(INC. SURFACE SUR TREFONDS)

BOULEVARD DECARIE
TROTTOIR MUNICIPAL

@ ' D

=c

[ — -

BATIMENT 6 ETAGES
RDC

8 | BATIMENT 12 ETAGES
" ROC

% 3\ STATISTIQUES
-
IMPLANTATION

SUPERFICIE DE LOT

+4960 m*

SUPERFICIE DE TERRAIN
NON CONSTRUITE

+2285m*

VERDISSEMENT

SURFACE VEGETALISEE
REQUISE (25% de la superficie
du lot)

1240 m*

SURFACE VEGETALISEE AU

TOIT VEGETALISE SOL (pleine terre)

VEGETALISE TOTAL

|

I

| SUPERFICIE DE TOIT

: (Inc.surface sur tréfonds)

AVE CROWLEY
=

SUPERFICIE VEGETALISEE
AU TOIT A CONSIDERER
(0.75 X fotal de la superficie
végétalisée au toit)

SURFACE VEGETALISEE
PROPOSEE

ARBRES REQUIS

NOMBRE D'ARBRES REQUIS

Stratégie de verdissement

(1 arbre /100 m? de terrain non
[ . i construit)
Limite de propriété

NOMBRE D'ARBRES
PROPOSE

645 m*

1010 m*

757.5m*

+ 1405 m*

(28%)

23

24




Projet de réutilisation du sol dégagé présenté au comité de démolition le 11 octobre 2023

Projet
approuvé le
11 octobre 2023

osition d'acquisition de la ruelle et d'intégration des trois propriétés situéesalest

Schéma des mouvements a travers le site

1



Perspective générale
(Angle de I'avenue Crowley et du boulevard Décarie)
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Batiment 12 étages
(Zone 6998)
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Batiment 6 étages
(Zone 0999)

porte cochére

Avenue Crowle)

ces au RdC

accés au stati

Entrée principale / passage public

Elévation principale sur le boulevard Décarie



Porte cochére




D rie Planificatio Pro 1S 3 tre VIl (PIIA s d rticle 668.9d

tétéiance #1 Critére Evaluation ‘ Remarques
critéres | |
[ [ |Projet de Y& utilisation du sol dégagé: Demande de Certificat de démolition #3003321658
‘ ) Implantation générale associée a la demande de permis de construction #3003325842
668 10 confonmté du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en z"' Limplantation projetée respecte les balises générales d'aménagement adoptées en vue de la
o ‘ d'aménagement, d'architecture et de design; | kil _ requalification et de la densification du secteur.

668 2° quahtés d'intégration du projet sur le plan architectural; Le mode dimplantation proposé de la barre (zone 0999) et le caractére de la servitude
aménagée a la limite sud (est) renforcent la pression exercée par le projet sur le béti existant|
et compromettent le potentiel d'intégration d'un développement anticipé.

668 | 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets dombre et de vent; N/A Aucune révision architecturale formelle n'est prévue a cette étape.

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le 1 L'extension du projet vers le sud (est) et la reconfiguration projetée de la ruelle existante

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; s permet de localiser |'accés au stationnement en lien avec l'intersection.

668 ‘ 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; | N/A Aucune révision architecturale formelle (ou commentaire sur la qualité des aménagements

i I I —— _ extérieurs) n'est prévue a cette étape.

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, ™ Sauf indication contraire, le projet présenté a cette étape respecte les normes prévues au

‘ naturel et paysager; zonage ainsi que les balises générales d'aménagement adoptées en vue de la requalification

L I S - et de la densification du secteur.

668, par. 7° ‘ a) ‘favon'ser I'aménagement de plain-pied de |'accés principal au batiment; ™ Les niveaux indiqués permettent de réaliser présente analyse ne porte

668, par. 7° ‘ b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A Aucune révision architecturale formelle (ou commentaire sur la qualité des aménagements

L _|éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; | o extérieurs) n'est prévue a cette étape.

668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A Aucune révision architecturale formelle (ou commentaire sur la qualité des aménagements,
prés possible de I'entrée principale du béatiment, en évitant autant que possible une extérieurs) n'est prévue a cette étape.
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° d) |dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des [ N/A La propriété est située en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial. L'analyse urbaine et
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent les orientations qui en découlent reconnaissent cependant une valeur a I'ensemble constitué
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; des habitations implantées sur ce trongon de l'avenue Prudhomme. Aussi, le

redéveloppement du secteur doit étre congu en prétant le plus grand soin a l'interface avec le
|milieu établi et de maniére & limiter les nuisances.




référence

e VIll (PIIA) en vertu de larticle 668.9 du

v # Critére Evaluation Remarques
critéeres
Projet de réutilisation du sol dégagé: Demande de certificat de démolition #3003321658
Implantation générale associée a la demande de permis de construction #3003325842
668.9 1° Assurer la création de lots adaptés a la typologie des batiments projetés.
Objectif 1
i a) |La taille des lots permet d'accueillir la densification souhaitée pour le secteur. 1 Dans la zone 0998 (12 étages), limplantation proposée a cette étape permet de réaliser une
- densité (C.0.S.) d'environ 5.9 vs 6.0 autorisé; dans la zone 0999 (6 étages), I'implantation
proposée a cette étape permet de réaliser une densité (C.0.S.) d'environ 3.1 vs 3.5 autorisé.
b) |La forme des nouveaux lots est adaptée au projet a construire. 1 L'opération cadastrale a I'étude propose la création d'un unique lot d'une superficie d'environ
—— 4960 m.c. chevauchant 2 zones; les dimensions du lot permettent d'assurer un dégagement
adéquat par rapport aux habitations implantées sur I'avenue Prud'homme et de requalifier le!
coeur de I'flot.
c) La forme des nouveaux lots tient compte des nuisances associées a la présence de la | N/A Ce critére ne s’appiique pas direct t au dévelc PP t ptoposé' du c6té sud (est) de
voie ferrée et de l'autoroute. l'avenue Crowley.
668.9 | 2° |Dans les zones (0799, 1000), 0998 et 0999, la création de passages publics |
Objectif 2 reliant le boulevard Décarie au coeur de I'ilot.
a) |La forme des lots permet la création de passages reliant la ruelle Prud’homme a la voie | E Le plan prévoit deux servitudes de passage publiques dans la portion nord (ouest) du site -
publique. zone 998; les dimensions et 'aménag 1t de ces p a fait I'objet d'une entente de
développement. Le projet de lotissement a I'étude ne présente pas clairement la géométrie
proposée de la servitude publique de passage a créer dans la zone 999, en vue de relier le
boulevard Décarie et le coeur de I'ilot.
b) |La forme des lots permet d'assurer la continuité de la ruelle Prudhomme ainsi que son | E Le lotissement présente le potentiel de requalifier le cosur de lilot en privilégiant le
prolongement. verdi t et lFaménag it de p ges piétonniers le reliant au boulevard Décarie, a
lavenue Crowley et a I'avenue Prud'homme. La réalisation de ce développement dépend|
notamment du résultat des négociations d'une entente d'infrastructures et du processus|
| | | d'acquisition d'une portion de la ruelle existante (lot 4 145 154).
Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposiion est conforme aux critéres généraux du titre VIl prévus a l'article 668 du Re gl d'urb de l'arrond 1t de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) ainsi qu'aux objectifs spécifiques applicables au développ du Crowley/ Décarie intégrés au Réglement de concordance RCA23 17382, et formule un avis,
favorable au projet.




e  Considérant que limplantation respecte les balises générales daménagement adoptées en vue de la revitalisation et de la densification du secteur;
e  Considérant que la forme du lot est adaptée au projet a construire et permet d'optimiser la densité autorisée dans le zonage;

e  Considérant que les dimensions du lot permettent dassurer un dégagement adéquat par rapport aux habitations implantées sur lavenue Prudhomme et de
requalifier le coeur de llot;

e  Considérant que l'extension du projet et I'acquisition d'une portion de la ruelle existante permettent de relocaliser l'acces prévu au stationnement en lien avec
lintersection;

e  Considérant que le projet comprend la création de servitudes publiques de passage visant a assurer le maintien d'un lien piétonnier entre 'avenue Prud’homme et le
boulevard Décarie et de restaurer la continuité des parcours a travers le site;

e  Considérant qu'une transaction visant I'acquisition d'une portion de la ruelle publique existante (lot 4 145 154) est en cours et est une condition a la délivrance du permis
de lotissement;

e  Considérant que la négociation d'une entente de développement visant notamment la définition des travaux d'infrastructures et des servitudes publiques de passage
est conditionnelle a la conclusion de cette transaction;

e  Considérant que, a cette étape, évaluation ne porte pas directement sur les enjeux liés a lintégration architecturale du projet ou a la qualité des aménagements
exterieurs;

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que le projet de lotissement est conforme aux critéres généraux du titre VIl prévus a l'article 668
du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) ainsi qu'aux objectifs spécifiques applicables au développement du
secteur Crowley/ Décarie intégrés au Réglement de concordance RCA23 17382, et formule un avis favorable a la demande.
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PIIA - Modification au volume
4904, avenue de Kent
Demande de permis #3003309427
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CONTEXTE

Projet de transformation et de modification au volume d'un batiment principal comprenant:
- Le réaménagement complet des aires de plancher sur trois niveaux;

- La conversion du triplex existant en résidence unifamiliale;

- Un agrandissement en cour arriére entiérement situé sous le niveau du rez-de-chausseée;
- La modification de certaines ouvertures et d'une saillie visibles depuis la voie publigue.

(*) Travaux réalisés sans permis; arrét de chantier signifié par I'inspecteur en date du 30 novembre 2023.

ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur dintérét patrimonial;
Le projet est assujetti au Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA 822 17379).

RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable a certaines conditions.



CONTEXTE

- District de Snowdon;;
- Secteur résidentiel de densité moyenne;

- Proximité des commerces et du métro;

- Péle institutionnel et communautaire;
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- Diversité des types et des styles;
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- Couvert végétal important.
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- Triplex jumelé (conversion en cours);

'R

- Partie d’un développement d’ensemble;
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- Année de construction: 1950




CONTEXTE

Arbre public a protége
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4970, avenue de Kent




CONTEXTE

0096

NORMES PRESCRITES

DENSITE Min Max
[oorsiersr | ]

IMPLANTATION

Taux de verdissement: 30% (minimum)

CATEGORIES D'USAGES
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AVENUE DE KENT

2 652 142

CIV.NO.: v CIV.NO.:
4910 E Y 900, 4902
BUILDING i ING
2 STOREY o BUILDING I 2 STOREY
(masonry) L 2 STOREY P! (masanry)
o i
tn
-Common stairs
Apporent possage
2 649 824 ‘
2 649 826 A: 602,9(m) ) 2 649 825
A: 600,6(r)
i A: 599,9(d) J
15,64 ¥
I —
LANE
2 944 970

CL (2022)

Maximiser le verdissement en cour avant (aucune modification a la voie d'accés au stationnement;
Valider nombre minimal d’arbres a planter sur la propriété.

7 Batiment
/ résidentiel
; No.Civ.4910
Ho 000000000
|
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4904, Avenue de Kent - Modification au volume

Triplex jumelé (Conversion en unifamiliale) - Construction 1950

GRILLE D'EVALUATION

SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

Objectifs Critéres d'é
1° Consolider la forme urbaine a)ummahm&lhdel'uﬁasewm.delamewmmheudnsemmenaewnlaec o Lwdm!eﬂndmﬁemwuamahimedemmmmmm .
i savnsbilieetsa d 1a ville. ions du terain dintégrer aisément I'3jout projeté en aire de plancher (taux maximal autorisé = 50%)
b)Lepqaprmdm du cadre bat par exemple : le o Lewqammsewlwngem*dehhgade(mdermmanL ,
|gabarit. la laformedesiuils du balcen en cour avant s'inspire identifiés dans le secteur et s'integre ala de la fagade.
c) Le volume d'origine a pré sur celui de [ i en un o L% i eslnplameenemxamsouslenwaaudurez—dednnssee.sonwhnen&erepaslalecmleduoapspviwipd.
de jons mondres ou implanté en retrait du volume original.
d) Li s'inscrit dans fa jité die I'ali érisfique de la rue. N/A Le projet n'a pas dimpact sur [alignement existant.
)L etla ie d'une dé sont 3 celles du batiment principal. N/A Aucune dépendance
2° Adapter le projet aux a)lephmzhme(lavoklnetneEmbmmﬂmwunmmdemnmﬂrevwmderwse NIA
conditions particuliéres du site |publique tout en sinspirant de bordant la méme >
b)Llnwinmme(Iavuhnemeduvemﬁemwnpte caractéristiques paysageres pmpvesaumlleud‘ Le projet permet de conserver les arbres matures existants situés a |a limite de proprité.
mmmlemmdmhmmmmmhm o
tammapnmmm_
)L i gtrie sont ées de maniére 3 assurer un dégagement adéquat par rapport La hauteur en métre et en étages du bitiment est conforme et similaire aux voisines.
ammmmmmmmmmﬁhhmammme&mmme N/A
incohérence notable par rapport au contexte bati envi
d)_mehnmmstahmeeaeellesdsbmnmsaqaeemsetassuemeh\smonlorsqmsmeeemdes NIA L'aignement original est conserve.
pas le méme i
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés o Le projet n'a pas dimpact sensible sur les conditions d'ensocleillement ou les vues de |a propriété voisine.
projet sur la qualité des milieux |voisines, des parcs et des lieux publics.
de vie b) Le projet préserve ou renforce ['inimizé et les vues des &5 voisines. o Le projet prévoir la plantation d'arbustes 3 |a limite de propriété afin de renforcer lintmite de la cour.
)L ion pré renforce | de femprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A Le projet n'a pas defiet sur la présence sur rue du batment existant ni lencadrement de lemprise publique.
d) Le projet idére la présence des # de transport collectif et actif adjacentes et contribue 3 N/A
la sécurité des parcours piétons et cydiistes. :
) L'éclairage extérieur est congu de maniére 3 éviter 'éblourssement et est dirigé vers e sol de maniére a imiter NIA
1a pollution humi !
f) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux exténieurs d'un batiment minimise son impact sur le ciel NIA Aucun éciairage architectural de la fagade n'est prévu dans le projet.
et favorise la itation avec les usages résident :
SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Critéres d'évaluation_ Evaluation
1° Favoriser une a)la ‘exprime dans un langage in fout en les traits L: i est peu visible puisqy e lccahseswslemvealdlrez—de—dtmssge .,
de qualité de son miieu dinsertion. Les ions pi ées en facade le style des éléments istique des plex i sur cette portion de I'avenue de Kent.
b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des &kévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur Le projet conserve I'expression du corps principal et met en ceuvre des matériaux de valewr équivalente éa ceux utilisés dans la construction d'origine
icité, en privilégiant la mag e lorsque ce reve est % au contexte.
c) La palette des revé ée est inte: | de ces est sobre et ordonné. Le projet prévoit le ragréage et la restauration de certanes portions du parement de magonnerie d'origine.
d)L: est cohérent, et de valeur égd_eou acelledubalnen me&mmdnhhmaw“mmmwlammmlmonaveclesanresd’htﬂbonm
aaymdirencequnam au trai des des ou des saillies o LwdmleﬂwﬂeambmmalmwuwWmfmdwehppemnwsecteuaudebmdesamww
ainsi que des niveaux et des accés.
L i n'altére pas si ion du batiment existant. Les ouvertures sont redistribuées librement en fonction de la distribution du
&)L’ met en valeur etles d'origine du batiment existant. Le projet prévoit la du portique d'entrée pri ainsi que le style des garde-corps existants en fagade.
ﬂtmdmemmueﬁmaxmm&e&mbﬁmé NIA Aucune construction hors toit.
agrandir. I
)Unequpermm une antenne, une i ainsi que les ifs visant 3 les dissi s
mtégrent a architecture du batment et s'i de maniére 3 mini les nui iées (visuelles, N/A
fa SONores, m-.) il depulslavueptblmetls €5 Voisines.
h)Les des aledairage naturel des espaces intérieurs et o Ladlsposimdeso\mnses(reﬁediembfmnde du
i Les anphnlsaledngemelarmwdesw

methenenvaleuksvuessulepaﬁage

Dstmmkmwmlmmdmlamdemduw
dasamammgsmhﬁmdehrmmnmm environnementaux spécifiques au

uu&lwmmlbmmmmmdm:muamdhm
La tran: dormznonpmposeewbaleonernla@depennetmextmsmdelasallea&terethueahondmamdedetenhemmuavecl‘espaeedelam

) Les composantes dune saiie contribuent 3 rehausser et metire en valeur 'expression architecturale du

Les garde-corps en métaux ouvrés artisanaux contribuent a lintégration des sadlies.




Triplex jumelé (Conversion en unifamiliale) - Construction 1950

de celui des véhicules

2° Favoriser une architecture | 3) Le projet les typiques du secteur dans lequel il sSTnsére notamment Le s proportions du balcon en fagade ainsi que le traitement de I'agrandissement en cour amiére sont inusités et ne pas aux
q.s‘hm-se:veclebaﬁe( & les les les accas, les saillies, les escaliers, les avant- des constructions du secteur.
le paysage environnant corps, les acces et les niveaux.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terain de coin tend 3 se distinguer et 3 rehausser le caractére de I NIA
c)tmdmdéwmﬁemww&del:lypobg‘ee(&sanméiﬂiwesdoninamesdes NIA
- !
d)Lerezdechalseemmdpvesemedesehnmlsde de créer des i NIA
entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers. >
o Lesawes-lslmtsnbamemmmlemdebmarmmmwemmummdssﬂm(mﬂmﬁ
&) L'archif eﬂnuﬂeedenmmasuﬂwlesaweswbalmm en métaux ouvrés favorise du projet au contexte.
) Le rez-de- i ptﬁemeun distinctif et peut comporter un &ément de type NI
corniche, bandeau ou Ia transition avec les niveaux A
g)udmﬂmmammmmmmhmmamhma o Le projet conserve le dispositif d'acces et la relation 3 1a rue caracténistique des duplex jumelés alignés sur ce trongon de 'avenue de Kent.
des facades d'un troncon.
3° Encourager la conception et a)ummhmﬂw&WNadﬂa&mmlmd&mmmwr o Le projet met de lavant lutilisation de materiaux de qualité, reconnus pour leur durabiite;
1a construction durable des e.
b)ummlimnmh&sWNw&mmdmmm o Le projet est congu de maniére 3 I'éclairage etla
ou dune mise a profit des
c)La cnemeez.lsudesl & ‘"nmmanuwdnderwsdilmpassve N/A Les sont di en fonction de intérieure du
mmmmmmmmsaumdmmmmmmmm un pare- A
soled, des volets, un auvent ou une salie de maniére a controler le gain solaire. i
&) Le projet privilégie des rewé Sri de couleur diaire. o |BParement de brique dargile modulaire de ton nature! appareiliee 3 lexistant.
t)Leplquavonse ion des toitures a des fins d; urbaine, en étant dotée d'un point NIA
source d'électricité et d'une zone d'entreposage. ’
g)lam'\eemeﬂ’amenw des toitures integrent des principes wﬁdsqueluhllsamde | Aucun travaux au niveau de |a toiture du corps principal; l'étanchéité de I'agrandissement est assurée par une membrane cimentaire appliquée sur ia dale.
matériaux de couverture de couleur claire, mdmmmmgmammu réfiectance N/A
solaire (IRS) ou de surfaces ou encore ds
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT
Critéres d"évaluation ion | Remarques
bR ntenil Ie‘sa a)la ie naturelle du terain est préservée ou restaurée. o Le projet est implanté sur un ferain relativement plat. L' est encaisse dans le talus.
oy B b) L'ame wmwsédmsbsmmﬁelaommaﬁmalanisemmdeszﬁeset o La proposition conserve le caractere paysager de la meﬁeamspedeasemlemmnmdevemmpm(xﬂy
presentes sur le site de la végétation existante. Le projet conserve les arbres et arbustes existants sur 1a limite de propriété.
c)Lesznenawmems savtadw‘esahpesenuedeszﬁvesms(znssurletsmwapmnm'et o Lepmﬁ(pfevcdlaeonsuvtmde sssmledeszbvesexrshismwam
ne font pas cbstacle au potentiel de ion d'arbres 3 moy grand sur le domaine public. du temain apm d'un
d)lese les aires de etd ire des matiéres résiduelles sont Lepm;e(ptevm’ 2 dune ail mh;ade.suslebalmnmvez—dedm
|implantés et demaetelenmswsblespossbleamdudunamep\ﬁcaalinlsbs Recommandation: dlssmiucetespacemnwa\deplm(abu . bosquet e vivaces, efc.)
i qui leur sont
2° Réduire les effets d'ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est é et participe a ager les orientées vers le N/A
chaleur et favoriser la gestion sud ainsi gue les surfaces a faible indice de ré solaire (IRS). :
écologique des eaux de pluie b)usesseieesdarbtesscm ersifiées, indigénes et rés: dlasé et aux fortes pluies et Les informations indiquées sur le plan sont limitées.
peu
c) Les strates végétales (arborée, mmwmmm)ammﬁdeuam Lesi i e ées ne pas dévaluer ce critére.
ulilisées sont ifie ﬂ‘ad:ﬁes
d) Les espaces non 'eHes z de sol : sont Les i 2 ées ne pas dévaluer ce critére.
rwpoﬁmsr(aeesd’aplnhee(debem
e)Lepm,ahvalselimmeledseudeyhleadebmeaumdemesvemhseesww
solvladesjardnsdeplmeoudes & de de leau, dans N/A Lenvergure du projet ne justifie pas d'is de réfention
le cycle du batiment.
3 Concevoir des 3) L'entrée princi est ée de plan-pied, sa!slzrwedaeeesnld‘esciu N/A Le dispositif d'entrée principal n'est pas modifié: les niveaux existants et saillies en cour avant sont conserves tels quels.
Ecuritaires et qu favark b) Le parcours piéton est delimité et favori intuitive vers les princy acces au o Le parcours 3 l'entrée est alé par une allée pavée (existant / a conserver)
Iutil ion des
actifs. c)@mﬁmesquémmé&ié,mmdea*ﬂmevﬁmmmwm o voir note ci-dessus
d) La voie d'accés menant a une aire de stati ou de est ameénagée de maniere a limiter les La voie d'acoss existante est conserveée (servitude mutuelle typique en cour latérale).
croisements entre les Mﬁremsnndesdedqﬁmstlesme(ammemm o
&) L'aire de stati éclarée, protegée, accessble et NIA
efd sm:eeammderunteepmqule ’
f) L'aire de stati eri pour vélos est adé signalée et via un parcours distinct NIA




e  Considérant que la proposition est réputée conforme a la réglementation applicable et contribue a rehausser I'apparence générale de limmeuble;
e  Considérant que I'agrandissement proposé en cour arriére est entiérement localisé sous le niveau du rez-de-chaussée;

e  Considérant que le projet n'a pas d'impact sur 'ensoleillement de la propriété voisine (jumelée);

e  Considérant que le projet conserve le potentiel d'appropriation de la cour et un taux de verdissement important (environ 45%);

e  Considérant que le projet prévoit la restauration des saillies et de I'encadrement du portique d’entrée principale;

e  Considérant que la qualité des composantes spécifiées (portes, fenétres, balustrades) favorise l'intégration du projet;

e  Considérant que le projet est compatible avec I'architecture existante et s'intégre discrétement au contexte;

Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Réglement
sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale de 'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace (RCA2217379), et formule
un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Installer des garde-corps en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé peint) sur les saillies en fagade;
- Aux fins de la délivrance du permis, fournir pour ces composantes une soumission détaillée d'un entrepreneur spécialisé;
- Fournir les spécifications complétes des portes et fenétres telles que représentées sur les plans révisés recus le 5 décembre 2023.
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Demande de permis #3003309974




0 I CONTEXTE

Projet de transformation visant I'ajout d'une ouverture sur le mur arriere (porte de service dédiée au commerce).

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des criteres (BBJ;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 108, par.2 du Réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable a certaines conditions.
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CONTEXTE

] - District de Notre-Dame-de-Gréace;;
€ ) e
"y - Secteur commercial animé;

- Interface avec milieu résidentiel;
- Continuité du front bati;

- Diversité des styles;

- Situation d’angle.

- Immeuble a vocation mixte (copropriété);

s
b
s

- Trois (3) suites commerciales au RdC;
- 31 logements répartis sur 4 niveaux;

- Terrasses et piscine au niveau de la
toiture;

- Année de construction: 2011
N




CONTEXTE

5851-5855, rue Sherbrooke Ouest




— Accés a laruelle privée (lot #3 015 436)

Perspective depuis le chemin de la Céte-Saint-Antoine

-



CONTEXTE

Intersection avenue d'Oxford . Intersection avenue Harvard

E AH
i

Intersection avenue Melrose

-

LA




=]
)

NV OUVERTURE

RUELLE PRIVEE

Plan du RdC (extrait)
Existant / démolition

Plan d'aménagement (RdC)
Existant / démolition
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Recommandations:

Ajuster proportions de I'ouverture en hauteur;

Revoir dimensions des portes ou introduire imposte vitrée;
Prévoir palier ou ajustement au seuil pour gérer la différence
de niveaux.

+/-7-2"

+/-8-8"

Elévation arriére (extrait)
Réaménagement proposé

VALIDER NIVEAU RDC




mf?r? nes # Critere Evaluation Remarques
criteres
[ |Immeuble mixte (rdc commercial) - année de construction: vers 2010
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style La transformation proposée n'a pas dimpact significatif sur I'apparence actuelle de
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la I'immeuble. L'intervention est compatible avec la fonction commerciale du rez-de-chaussée.
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre La Division de l'urbanisme questionne cependant les proportions de l'ouverture en relation
compatible, en accord avec leur valeur; avec la persienne de ventilation adjacente.
668 | 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en [L'intervention est réputée conforme a la réglementation et congue avec le souci d'améliorer
| 'matiére d'aménagement, d'architecture et de design; \la fonctionnalité du commerce.
668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; La qualité des composantes sélectionnées contribue a l'intégration adéquate du projet a son
| | ‘contexte.
668 | 3° efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
| |milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet s'intégre discrétement a I'architecture existante et contribue d'une certaine maniére
| |naturel et paysager, |arehausser la vitalité du commerce sur ce trongon de la rue Sherbrooke.
668, par. 7° | a) favoriser laménagement de plain-pied de I'acces principal au batiment; N/A
668, par. 7° b) [favoriser I'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
| ‘éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7° | d) |dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des |La transformation proposée est en adéquation avec le concept original et n'a pas d'impact
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent significatif sur le milieu d'insertion.
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;
Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113, et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
g-des-Neiges e arace 0). € e avis favorable au projet a |a condition suivante:
Ajuster les proportions de I'ouverture a la hauteur de la persienne adjacente; fournir une
élévations révisée accompagnée des spécifications des portes proposées.




e Considérant que la transformation proposée na pas d'impact significatif sur l'apparence actuelle de limmeuble;
e Considérant que lintervention améliore la sécurité de limmeuble et la fonctionnalité du commerce aménagé au rez-de-chaussée;
e Considérant que la qualité des composantes spécifiées (portes, vitrage, quincaillerie) est équivalente a celle des parties non transformées;

e Considérant que le projet est compatible avec l'architecture existante et s'intégre discrétement au contexte;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII
(PIIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux
conditions suivantes:

- Ajuster les proportions de l'ouverture (portes battantes en acier isolées intégrant ou non une imposte vitrée) a la hauteur de la persienne adjacente;
- Fournir aux fins de la délivrance du permis une élévation révisée accompagnée des spécifications complétes des portes et cadres proposés.
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PIIA - 5163-5167, avenue Coolbrook
Demande de permis #3003302216




l CONTEXTE

Projet de transformation et de modification au volume d'un batiment principal comprenant:

- L'excavation sous le batiment existant ainsi que la réfection des fondations et de la dalle du sous-sol:

- Le réaménagement complet des aires de plancher (rénovation de trois logements);

- Un agrandissement en cour arriére sur trois niveaux;

- La restauration compleéte du parement de magonnerie en fagade (travaux réputés conformes a l'article 81 - non visés™);
- La reconfiguration de accés au logement situé au sous-sol (aménagement d'une cour anglaise en cour avant);

- Lajout / modification de certaines ouvertures localisées en fagade, sous le niveau du rdc.

(*) Lintervention vise a retrouver les caractéristiques d'origine du batiment (1925)

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (BJ;

Travaux de transformation assujettis au titre Vil en vertu des articles 106 et 392 du Réglement d'urbanisme (01-276);

Travaux de modification au volume d'un batiment principal assujettis aux PIIA en vertu du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration
architecturale (RCA 0822 17379).

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable a certaines conditions.
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CONTEXTE

District de Snowdon;

Secteur résidentiel de densité moyenne;
Relative unité des types et des styles;
Nuisance de I'autoroute A-15;

Proximité du métro et des commerces;

Triplex jumelé;

Année de construction: 1925
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AVE COOLBROOKE /3" AVE COOLBROOKE
**************** R = S
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{ 7 / IMPLANTATION
\ { {
( 7 X, ) Mode(s) d'implantation Regles d'insertion *
T TRt B s e en e Taux d'implantation (%) 5 70
% ; % % EB Marge avant (m) -
Em Marge latérale (m) 1.5 =
- COl Marge arriére (m) 3 -
L I
7 Hauteur (étage) | ) I 2
’//«//////'///; Téf Hauteur (m) | = | 9%
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(*) Taux de verdissement minimal exigé: 25%

% 77/
7 ////////
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/ 7

STATISTIQUES DU PROJET
Superficie du lot: 282 m.c.
Taux d'implantation 43,0%
Taux de verdissement  26,5%

LLLLLLL L

ZONE DU PROJET

EXTENSION ARRIERE
AGRANDISSEMENT

Aire de batiment: +/-25 m.c.
2 étages (+ sous -sol)

Superficie du lot: 282 m.c.
Aire de batiment: +/- 100 m.c.

CLOTURE A REFAIRE
ACIER OULEUR EN NOIR

Taux d’implantation: +/- 35,5% COUR ARRIERE

LIMITE DE PROPRIETE ——¢

54-13° [16.49M]

RI’IF‘AI IF
Situation existante Situation projetée



— Aménagement d’une (1) case de stationnement autorisée en vertu de I'article XXX.X
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| 5 [0.1M]
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Elévation latérale

—— LIMITE DE PROPRIETE
|
‘ BLOC DE VERRE EXISTANT
| BRIQUE DARGILE ROUGE
‘ \ / BRIQUE D/ARGILE ROUGE
~ G —
BALCON ACIER NOIR
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Elévation laterale



Agencement et détails d’appareillage visant a reconstituer I’'apparence d’origine
(référence: 5171, avenue Coolbrook)

BRIQUE TON @ BRIQUE TON

LIMITE DE PROPRIETE ——o

Garde-corps en acier

réalisé sur mesure et
. appareillé a I’existant
Elévation principale

= S

ECHANTILLON DE REFERENCE : | i
PROPOSITION A1 CANADA BRIQUE - STOUT | ( PROPOSITION A2 1
1

=

ECHANTILLON DE REFERENCE : |
CANADA BRIQUE - SONOMA MATT |

: ECHANTILLON DE REFERENCE :
PROPOSITION B1 CANADA BRIQUE - RIVERDALE | PROPOSITION B

Matériaux proposés

ECHANTILLON DE REFERENCE :

CANADA BRIQUE - IRON STONE

ECHANTILLON DE REFERENCE :
ANADA BRIQUE - DUNKERRON MATT

ECHANTILLON DE REFERENCE :
CANADA BRIQUE - CHATEAU LOCAS




¥ G
# ! &—— LIMITE DE PROPRIETE 1 !
7 | ! 84 [2140) |
d
d
P | [ T 1
| 17 |
I’ = - s 1
/ I ) 1
,/ 1 Y 1 9
// | 3 |
v 1 2 1
S
4 | | 0
P | A |
/ | 1 !
e L QOO | A ) )
P ! 2} ! ! L\ ’;, 1 )
&—— LIMITE DE PROPRIETE S LIMITE DE PROPRIETE —© | | | |
| [ GARDE-CORPS STYLE OPTON 1 |
T 1 | |
—— LIMITE DE PROPRIETE
T 84} [2140)
s P 1 T T '
| — |
BRIQUE D/ARGILE ROUGE : "
COULEUR MARRON VAR \ C
—_— ,/ | |
7 T
MUR FONDATION BETON s - 5 ! Hauteur: min. 36”
(CREPIE) \ 7z g
S ——— -
r- Frtes ¥ —== ! !
GARDE-CORPS ACIER | 2 AN
STYLE "ARTISTANT" <
\r /I\ \ S
| \ 1 1
i 1R ) ot Ll N\
"
P ! | |
\\\\ 1
. 1
Garde-corps en acier 1 S U Profondeur: max. 60” | I
A J
réalisé sur mesure et : [ N ! !
appareillé a P'existant \ ' e | |
I e
~~ 1 1
w012\ FAGADE COUR ANGLAISE .y | |
ot IS
ey 1 |
~~e
| |
~
e
Ly 1 |
. ~
Elévation principale (extrait) .
N
~~e

NOTE. MODELE EQUIVALENT SELON FABRICANT



3003302216 516 SS-B ot 392 du Réglement d'urbanist 0
référence [ 2 [ : [
i # Critére Evaluation Remarques
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible avec le style 'La transformation proposée des ouvertures n'a pas d'impact en soi sur 'expression architecturale du
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la batil et est en accord avec la valeur de limmeuble. La Division de I'urbanisme recommande de
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre réévaluer la disposition et les dimensions des ouvertures en fonction du niveau révisé de la cour anglaise.
|compatible, en accord avec leur valeur.
392, al. 2 1° la profondeur de la cour anglaise doit permettre d'établir une relation visuelle et La profondeur de la cour anglaise ne permet pas d'établir une relation visuelle adéquate avec I'espace de
fonctionnelle optimale avec 'espace de la rue; les cours trop profondes et les puits la rue. Cette condition n'est pas jugée optimale du point de vue de I'éclairage ni de la sécurité du
o d'acces trop encaissés doivent étre évités; i o o | 5 logement.
392, al. 2 les proportions de la cour doivent g ir un éclail naturel ad pour |Les proportions de la cour anglaise devraient étre revues afin d'éviter l'effet de puits ou de confinement.
les locaux situés en sous-sol; les cours de grande superficie et de faible profondeur La Division de 'urbanisme recommande de rehausser significativement le niveau de la cour anglaise.
|sont préférables; . ) | |
392, al. 2 3° une construction au-dessus d'une cour anglaise ne doit pas soustraire a la vue les NA
locaux situés sous le niveau du sol; il est préférable de maintenir une hauteur égale ou ‘
|supérieure a 2 m entre cette construction et le niveau du trottoir; | |
392, al. 2 4° |une construction au-dessus d'une cour anglaise et cette cour anglaise doivent NA
s'intégrer a l'expression architecturale de la fagade du batiment et en préserver
lintégrité; | |
392, al. 2 5° la présence de cours anglai P des car: istiques similaires sur des 'Aucune cour anglaise présentant des istiques si levée sur ce trongon de 'avenue
batiments voisins. 'Coolbrook.
668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en | lz’ Le projet est réputé conforme a la réglementation applicable et participe a rehausser la qualité du
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; 'logement aménagé au sous-sol. Les travaux de réfection des fondations et la ion du p: it de
'magonnerie en fagade (non visés) contribuent au maintien de limmeuble et a l'amélioration de
I} érale du b
\app g
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; | [L'intervention modifie le niveau de la dalle et le dispositif d'accés au sous-sol; elle transforme la relation
loriginale du batiment & son site. La qualité des rampes et des garde-corps proposés en métaux ouvrés
‘oonmbue a l'intégration du projet.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; NA |
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le NA |Aménagement d'une aire de stationnement en cour arriére accessible par la ruelle.
'milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; | ‘Une telle construction ne contribue pas a créer un environnement sécuritaire.
668 6° ‘capaciné de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, | |Les travaux d'excavation projetés pour la réfection des fondations impliquent I'abattage d'un conifére en
naturel et paysager; ‘cour avant; le projet prévoit les am g naturels en cour avant.
N B. Le ravalement de la fagade vise a restaurer lapparence d'origine du parement de magonnerie et
pamcnpe a mettre en valeur le patrimoine architectural.
668, par. 7° d) |dansle cas d'un batiment situé a lintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des | 1La propriété est localisée dans un secteur d'intérét patrimonial de valeur inté ite; les cours ang|
patril iales d'intérét, favonser I'intégration des critéres du présent 'ne sont pas une caractéristique originale des constructions implantées sur ce trongon de l'avenue
article tout en pectant les i les archi les d'intérét du cadre bati; Coolbrook
Apres étude des d la Division de I'urbani: lut que le projet tend a se conformer aux articles 113 392, et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbani: de I'arrondi de
Cote-des—Nelgee—Notre-Dame-d&Grace, et formule un avis favorable au projet aux conditions suivantes:
‘Les proportions de la cour anglaise devraient étre revues afin d'éviter l'effet de puits ou de confinement; le
'niveau de la cour anglaise devrait étre rehaussé. Réévaluer la disposition et les dimensions des
| louvertures en fonction de la profondeur révisée de la cour anglaise.




SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITER

D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPL

Objectifs ch&u d’évaluation

1* Consolider la forme urbaine a) Le projet participe 4 la cohérence de I'lot, de MNintersection, de la rue ou du milleu dnsertion, en accord L'agrandissement est implanté en cour armiére.
existante avec sa éetsa dans la ville. L'implantationn’a pas d'mpact sensible sur ia forme urbaine.
b) Le projet prend les cadre batl par exemple :le [e] L'agrandissement proposé sur un étage s'implante dans falignement du corps principal;
Ia volumétrie, Forlentation, la forme des toits. les dimensions du volume sjouté permetient de conserver le potentiel dappropriation de la cour.
c) Le volume d'origine sur celul de I en un o L'expression et la préséance du volume dlorigine sont conservées.
,ement de dimensions moindres ou é en retrait du volume L
d) L “inscrit dans ls de larue. N/A
e)L i sont 4 celies du batment principal. N/A Aucune dépendance.
2° Adapter le projet aux a)lL 'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent Fencadrement de N/A
particuliéres du site rarp'hepunltpalmlen de des bordant la mém
b) L la lmmmum&mmmmmmm N/A Le site ne présente aucune wue ou caraciéristique paysagére d'inkérét.
mmwmmwmmmu les arbres et la existants sur
le lerrain ou & proximité.
c)L’ etia sont de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport N/A
amuﬁnmwwmmvmmmahmuamuc&mcﬁem
incohérence notable par rapport au contexte bt environnant.
d)meeelMAoslnm et lorsque située entre mwu|hmahtnh¢awwmmcamvmn
pas le méme est réputée respecterles normes incendie.
3* Minimiser les impacts du projet sur -)ummm"mwuhgcmuudmuvwmmmmeu uvmmesummmcms pleds le plan de fagade du batment voisin;
1a qualité des milleux de vie volsines, des parcs et des Beux publcs. Le projet est @ins| réputé n'avolr qu'un impact Emité sur les condiions d"ensolellement ou les vues.
b) Le projet préserve ou renforce Mntmité et les vues des propriétés voisines. o Le ‘contribue de Mintimité de la propriété vosine.
c)L présen rent. de Femprise publque et S'adaple & Féchelie du piéton. N/A
d) Le projet rés des de P e acel a4 N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.
e) L'éciairage extérieur est congu de manidre & éviter Fébiouissement et est dirigé vers le sol de manibre & N/A
Emiter la
1) L'éciairage de la fagade ou 0’ éiéments archilecturaux extérieurs d'un batment minimise son impact sur le N/A  |Aucun écairage architectursl n'est prévu dans le projet.
ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentels.
SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Objectifs |cnw'o¢'6vdulhn Remarques
1° Favoriserune de a) L X dans un langage contemporain tout en respectant les Fraits (o] ummemvmmuum existante.
qualité de son milleu vwlﬂmmmm aveclewwptme“
b) L proposés, sur des 80Nt reconnus pour leur durabliité et leur Lepcemen@mnwécﬂév e des suffaces
en ™ lorsque ce est é au contexte. umwhaummmmmm les paties
c) La paletie t deces est sobre et ordonné. La composition fait usage d'une palefte imitée de matédaux qui participe & intégrer discrétement 'ajput au corps principal.
d) L est cohérent, de valeur égde ou A celle du o L est la des aires de séjour au rdc et Fexpression du corps principal.
batiment & agrandir, en ce qui au des ou
des sailles ainsi que des niveaux et des accds.
e)l met en valeur etles d'origine du batiment (o] Le batiment dodgine ne posséde pas de carac¥ristiques architecturales notables .
existant.
f) L'archifecture dune construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment & N/A Aucune construction hors-toit.
agrandir.
g) Un une anfenne, mummmvmammm N/A
s intdgrent & du btiment et
(visuelles, oll.uNes.aonuee &)Mmhmwﬂhmhvm
h) L a naturel des espaces intérieurs et La des répond de r ot 2 la qualité de
mdmmmmmtuhmm
i) Les espaces privatfs sont les ‘séjour du [5) mermoermeeammem“mum
desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques Le projet conserve les sallles 4 lamridre.
au site.
) Les d'une sallle a et mefttre en valeur au o Le ragréage proposé des garde-corps en bois participe au maintien d’'une certaine unité d’ensemble.




SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs IC!“HDI d'évaluation

) L'aire de statonnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, access ible et
stuée de Fentrée

2* Favoriserune architecture quil a) Le projet les 3% dans lequel Il s'insive Le projet conserve des corps L.
s’harmonise avec le bati et lo paysage les les les les accés, les sailies, les I e ta o plex typiques en forme de L.
environnant escallers, les avant-corps, les acods et les niveaux.
b) L'architlecture o un batiment situé sur un terrain de coin tend & ot e NIA
) L'archilecture d'une dépendance tent comple de ia typologie et des carackristiques dominantes des N/A  |Aucune dépendance.
constructons du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commerdial présente des élémerts de de N/A
entre les activités du batment, Femprise publique et ses usagers.
&) Larchitecture est articulée de manidre & souligner les accés au batment. N/A
f)Le présent distnctf et peut comporter un &ément de type N/A
‘bandeau avec
)ummmmnmumwﬁsm avecia le rythme N/A
des fagades dun vongon.
3° Encourager Is conception et la .)Lepro)«pﬂo‘sehmmummwtw.mouemmumwmw o Le projet metde favant Nutiisaton de Matériaux BCoNNUS pour leur durabiie de béton
durable des leur durabisté. couté, parement de brique dargie, olture bicouche conventonnelie, etc.)
b) Le projet favosse la ventiation naturelie des logements su moyen de fendtres ouvrantes, d unités ©  |Le projet est congu de manidre & priviégler Fécairage of a ventiiation natussies.
lmmwdmthMMMImm-’hlm.
c) La fenestration orientée au sud est opimisée de maniére 4 tirer profit de l'énergle solaire passive. N/A Le projet ne Sent pas comple 'solaire; la nouvelle dans pas une
source significative de gain solaie.
d Les onentes moyen d'un dispos ¥ tel que des persiennes, un La stuation et féchelie du projet ne justiient pas & regard de la
| pare-soled, des volets, un auvent ou une sallie de manibre & contrbier le gain sciaire.
&) Le projet priviégle des revalements extérieurs de couleur caire. O |Le parement c brique dargle proposé (ton naturel 2 est jugé contexte.
) Le projet ﬂaeb.me des fns urbaine, en étant dote dun N/A
point d'eau, d'une s
gumumwmmmmmwuaum o umn:m;ahw
mmam 1l propose un systéme a bicouche couteur bianche.
Soiaks (IF5) ot o murfaces végétatetas u entom da o aokoas g
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A LINTE| ERE ET AU T
|Objectifs. Critbres d'évalustion Evaluation |[Remarques.
1° Maintenir et rehausser les. sLs naturetie estprés N/A U de est impianté sur un terrain piat.
ot sur | DL Ppaysager proposé dans les cours favorise la conservation etla mise en valeur des arbres umm-mmmmmmumwmmp-ywmaeum
b et de ia végitaton existante. Aucune nouvelle Indquée sur le plan & extérieur.
c)Los.m&uoemedsmmmm«ahm«md&meﬁ“subwwsmﬂ NIA_|Le projet ne modife pas de manidre e taux
et ne font pas obstacie au potentel de gand le domaine ragrandssement ne fait pas obstadie & ia darbres i & ta cour amide.
| public.
g Les aires de des matiéres N/A
mmma«aumuuvmm-m;pmvmmmmuamuu
nhmqlleum_m
2* Réduirs les offets d'llot do chaleur | s) Le couvert créé par les arbs | et participe & s orientées versle | N/A
ot favoriser Is gestion que les sudfaces 3 faible de (RS).
eaux de plule o) Les Tamres ot a et aux fortes phies et N/A_ |Aucune nouvelle plantation indquée sur le pian d'implantation / aménagement extérieur.
pe et
<) Les states végétaies (arbome, arbustve, herbacke, Couwe-sol, grimpante, €lc.) ot les types de plantes NIA
M-ummummmmmm
d) Les espaces non et de sol sont N/A
Wm-mcr-meeldobﬂon
€) Le projet favorise la rélention naturelle des eaux de piule et de font: toltuses ou N/A Les surfaces eaux de
au sol via des jardins de plule ou des ia . L'envergure du prajet ne justfie pas rétenton
le oycle
3 des ) Lentrée plainpied, sans 2s, N/A  |Le dspostif dentsie principal n'est pas modifié; les sallies en cour avant sont consenvdes lelies quelies.
ot qui ©b) Le parcours piéton est et favorise Intuitve vers les principaux accés NI/A Outre 1a NV cour anglase proposée en cour latérale, le parcouss piéton et les accés existants ne sont pas modifiés.
actifs. au basmert.
c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacie et se distingue Visuellement ou tactiement par N/A Le parcours mentionné ci-haut est pawé et falt fobjet d'une servitude d'acods mutuel.
mmﬂmn-ﬂeaw
& Lavola daccle menent est de maniére & Bmiter N/A
mmmmmmumubueunmnmm-mn
au franchissement du trottokr.
NIA

1) LU'aire de pour véios est signaiée et Via un parcours

distnct de celul des




e  Considérant que la proposition est réputée conforme a la réglementation applicable et améliore I'apparence générale de limmeuble;

e  Considérant que l'agrandissement proposé sintégre discrétement en continuité avec le corps principal;

e  Considérant que les impacts du projet sur I'ensoleillement de la propriété jumelée sont jugés acceptables;

e  Considérant que le projet conserve le potentiel d'appropriation et de verdissement de la cour arriére;

e  Considérant que le projet vise a restaurer apparence d'origine du parement de magonnerie de la fagade;

e  Considérant que la cour anglaise permet d'améliorer 'accés au sous-sol et représente une solution adaptée a la situation de limmeuble;

e  Considérant que lintervention n'a pas d'impact significatif sur le milieu et participe a une certaine évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII
(PIIA) du Reglement d'urbanisme (01-276) ainsi qu'aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Rehausser le niveau et revoir les proportions générales de la cour anglaise en cour avant;

- Ajuster la disposition ainsi que les dimensions des nouvelles ouvertures proposées en facade;
- Utiliser une brique d'argile de format modulaire pour le parement du mur mitoyen (d.rf. Thre);
- Bonifier le verdissement en limitant I'utilisation du pavé alvéolé dans la cour arriére.
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CONTEXTE

Projet de transformation visant le remplacement des matériaux de parement;
Immeuble multi-résidentiel de 84 unités (en construction).

N.B. Lademande sinscrit dans la continuité des travaux autorisés dans le cadre de la demande de permis #300201274;
PIIA - Nouvelle construction: Projet recommandé favorablement par le comité (CCU) au mois de mai 2021.

ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur patrimonial d'intérét;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 20 du reglement de projet particulier (PP-115).

SOUS-SECTIONV
OBJECTIFS ET CRITERES

20. Aux fins de la délivrance d'un permis de construction ou de transformation impliquant une nouvelle
construction, ou une modification de I'apparence extérieure, de I'implantation ou de 'aménagement des
espaces extérieurs relatifs au batiment autorisé par la présente résolution, les objectifs et critéres de la
présente section s'appliquent en plus de ceux prévus au chapitre lll du Titre VIII du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276).

RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable a certaines conditions.



CONTEXTE

- District de Snowdon (Namur-De la Savane);

- Secteur de forte densité (le Triangle);

- Lotissement de forme irréguliére;
- Rue en impasse en forme d’épingle;

- Relation directe au parc de la Savane.

- Nouvel immeuble a logements de 10 étages;
- Projet particulier (PP-115) adopté
03/02/2020.
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ACCES PUBLIC
VERS LE

SYSTEME EXTENSIF DE
TOITURE VEGETALE-

COMPOSITION DE TOITURE TYPIQUE:
-BALLAST DE PIERRE DE RIVIERE mmman a
CHISSANCE

32mm-1 1/4* AVEC INDEX DE REf

(20LBS EN BORDURE, 15 LBS AU CENTRE)
- TOILE FILTRANTE FABROC 400
-1 ISOLANT RIGIDE TYPE 4

FEUILLE DE SEPARATION POL)

E HYDROTECH RENFORCE DE
TISSUS REFMAY 0128
ICHE DE BASE QUI
L OALLE bE BeTON

Sentier piétonnier vers le parc
~— - —+-
7 /

BALCONS ET VUES VERS LE PARC

ACCES PUBLIC VERS LE PARC

Implantation

Toiture végétalisée extensive
au-dessus du 8e étage (sedum)

'SYSTEME EXTENSIF DE
TOITURE VEGETALE

g Cowecimon AMENAGEMENT PAYSAGER TYPIQUE
AMENAGEMENT PAYSAGER, VOIR PLANS AP.
ARABLS

DE BETON, VOIR STRUCTURE

BALCONS ET VUES VERS LE PARC

LEGENDE:

ARBRES FEUILLUS
EXISTANTS

. ) :ARBRESFEUILLUS
PROPOSES
| ARBUSTES FEUILLUS

| ARBUSTES CONIFERES
PROPO

FLEURS VIVACES

| :eazon

V|~ NOUVELLE PLANTATION

LISTE DES VEGETAUX

cLE NOM BOTANIQUEFRANGAIS CALIBRE QtE DISTANCE | METHODE
ARBRES FEUILLUS
Qx| aummcus mon o s rée pEooNGULE om : mee s
ARBRES CONIFERES
P e | roek runcens maTAoeRT EaeTre ovcotonsoo Far R v s e
ARBUSTES FEUILLUS
Ea | coomsaums st S [ e eor
Ca_ | coromeasTenacuTraua coTONEASTER DE M g = o vor
H o | mawoea e 0080 (rossmcte pacunte. 0skes w e ror
ARBUSTES CONIFERES
T | s weo. oovsronas e =) = roon o
To | msoccomms wenarcemenon. n » s o
VIVACES ET GRAMINEES
An | romsea o) ssmaecur omn = oo ror
C 1| CALIMAGIROSTES A WAL FORNSIIO (CALAMAGIOS € KANLFOLIST X toutn " e 3
Ho | nosmasumano supstavece st 1askn “ ner ror
Sa | seomacre povne o wreie Tomkn e oo ot
So | seowsrummoncans aooorcwm o e o vot
Ss | sowsecneus cann 1t e e o1

Plantations




PANNEAU METALLIQUE 3
COULEUR OCRE MOYEN
DALLE DE BETON
FINI BROSSE

RIQUE
COULEUR GRIS PALE

FENETRE
'CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS PALE

GARDE-CORPS
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAR

BRIQUE
COULEUR BRUN
PANNEAU METALLIQUE
COULEUR OCRE MOYEN

BRIQUE
COULEUR GRIS FONCE

ENETRE
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

Elévation latérale (ouest)

BRIQUE
QULFHR

BRIQUE EN SOLDAT ,
RELIEF 13MM

BRIQUE
COULEUR GRIS PALE

FENETRE
‘CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAR

DALLE DE BETON
FINI BROSSE

GARDE-CORPS
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

= ~
ADRE COULEUR NOIR
RRE TEINTE GRIS CLAIR

Elévation sur le parc (sud)




3

\

BRIQUE NOIRE + MORTIER NOIR
FORMAT MODULAIRE METRIQUE

%

ETTRARR

BRIQUE — BELDEN
COULEUR BLACK DIAMOND VELOUR
FORMAT METRIQUE
JOIN NOIR “EBENE”

BRIQUE CLAIRE + MORTIER GRIS
FORMAT MODULAIRE METRIQUE

-

¥

BRIQUE — BELDEN
COULEUR SMOKY GRAY VELOUR
FORMAT METRIQUE
JOINT GRIS PERLE

*7\"
A\l

i

BRIQUE ROUGE + MORTIER ROUGE
FORMAT MODULAIRE METRIQUE

BRIQUE — MERIDIAN
COULEUR WAKEFIELD BORDEAU
FORMAT METRIQUE
JOINT ROUGE

PANNEAU METALLIQUE*
(ALUMINIUM PREPEINT)
COULEUR OCRE

*FIXATIONS DISSIMULEES

PANFAB

COULEUR SICO DEEP CANYON 6086-84

Perspective depuis la Place de la Savane



LA PROPOSITION CONSERVE LEXPRESSION GENERALE ET LAGENCEMENT DES MATERIAUX DE PAREMENT PREALABLEMENT APPROUVES PAR LE CCU AU MOIS DE MAI 2021.

VA |

§Détail de transition [p qu]‘
Rang de briques appareillées en soldat

]
N

Perspective depuis la Place de la Savane

ke
R T R S |

e T [

,,,71 I [ 7|"'-* ,J > MODIFICATIONS:

BRIQUE — BRAMPTON BRICK
COULEUR ONYX CONTEMPO PRP
FORMAT MAX
JOINT NOIR

S LRITS [V

' ! l - COULEUR / TONALITE

BRIQUE — BRAMPTON BRICK
COULEUR POLAR WHITE CONTEMPO PRP
AT T - MODULE DES BRIQUES

JOINT GRIS PALE

BRIQUE — MERIDIAN
COULEUR WELLINGTON
FORMAT MAX
JOINT ROUGE /

PANFAB

COULEUR SICO DEEP CANYON 6086-84

Matériaux proposés



DIMENSIONS DE PRODUCTION STANDARD

57 mm
57 mm 57 mm 2-1/4"
2-1/4" 2-1/4" A
7ol 555 mm UNITE A8y 100 70 EXTERIEUR
mm 194 mm 1
90 mm 7/2" 92 mm 7-5/8" 90 ’$ JOINT SCELLANT
3-1/2" 3-5/8" 3/ CONTINU EN LATEX \ FENETRE
P , MEMBRANE \
MODULAIRE METRIQUE (MTM) MODULAIRE IMPERIAL (MOD) QUEBEC (QBC) AUTOCOLLANTE \\ I SCELLARTF
urees iR = e e
MODULE APPROUVE (REFERENCE) " N Attention!
CONTREPLAQUE s SR .
79:mm HYDROFUGE 16mm OND DANCRAGE Assurer coordination modulaire (typ.)
r 70 mm 3-1/8" PARE-VAPEUR 6mil
Gzt?sr}m: 2-3/4" PLNTHE DENSGLASS 16mm
i _ Lo il e
213 mm mm 10-1/8" S o . TS 00 55415
102 r;wm\ 8-3/8" 930,1TT\ 9-1/16" 93(,)_;/“2'? l _JOINTDESCELLANT _—— .~ [kai MEMBRANE "3M" 3015VP
4 < COUE-FEU S 4 Lo &
S NN | LINTEAU STRUCTURALE
ONTARIO (ONT) CSR MAX T D'EfANcHElf 3
- EONPRESIDIE ~——JOINT DE DILATION
MODULE PROPOSE e Peesous 4 mi
COLOMBAGE EN ACIER 8 Valider tous les niveaux et dimensions (typ.)
92mm @ 400mm c/c
70 mm 90 mm / > SOLIN FLEXIBLE
afmm 2-3/4" 3172 JOINT SCELLANT 3
2-1/4" _/ NN CHANTEPLEURE
/ / CONTINU EN LATEX X_ | LINTEAULIBRE
90 mm 290 mm 290 mm JOINLSELLANT,
" 1/ o i CONTINU EN SILICONE
9;){}1;1\ -/ Qom 2 QOh -z UNITE MEMBRANE
- 3-1/2 3-1/2 FENETRE ~ 723‘L?&%LLANTE
B A
METRIQUE NORMANDE (MNO) ENGINEER NORMANDE (ENN) JUMBO METRIQUE (MJU) .
/ 6\ DETAIL FENETREMURS(1)(3)
501 1:10
Tableau de comparaison Détail d’enveloppe (typ.)

Modéles de brique courants



référence

# Critére

Remarques

PP-115

668

668

668

668

668, par. 7°

art.22, par.1°|

ar.22, par.2°|
ar.22, par.3°|

ar.22, par.4°

art.21|La construction, la composition volumétrique et le traitement architectural doivent
respecter les principes et le caractére général du projet illustré a l'annexe C de la
résolution CA20-170028 (adoption finale le 03 février 2020).

sur chacun des cétés du batiment;

(2) étages maximum;

matériaux de qualité et une application cohérente de ces matériaux;

|du bétiment;

1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
|matiére d'aménagement, d'architecture et de design;
2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

5° 'capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; |

6° 'capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
|naturel et paysager;
d) |dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

privilégier une implantation du batiment qui permet de dégager des cours importantes

s'assurer d'une expression claire du parti architectural qui se définit par l'imbrication de [
deux volumes (un "carré” de huit (8) étages maximum surmonté d'un U inversé de deux

démontrer une sobriété du langage architectural qui se refléte par un choix adéquat de

privilégier une intégration logique et la plus discréte possible des saillies a I'architecture [

Nouvelle construction: immeuble résidentiel de 8 a 10 étages

|La proposition n‘altére aucunement la composition volumétrique et le traitement architectural du projet de construction

approuvé dans le cadre de la demande de permis #3002011274.

Aucune modification a I'implantation ou aux aménagements extérieurs préalablement approuvés.

Le projet conserve une expression claire du parti architectural développé aux étapes précédentes.

La qualité des matériaux et des détails de construction proposés est en accord avec la valeur architecturale de

l'immeuble. Assurer une coordination modulaire rigoureuse des éléments de magonnerie en relation avec les niveaux et

les ouvertures proposées.

Aucune modification a la volumétrie ou au parti d'intégration des saillies préalablement approuvés.

|Le projet est conforme aux orientations préalablement approuvées en lien avec I'autorisation du projet particulier PP-
115.

Les matériaux de remplacement (briques et mortier) reprennent la couleur et les tonalités du parement de magonnerie
approuvé. Le module spécifié (MAX) est réputé compatible avec I'échelle et la facture architecturale du batiment.

Le projet n'a pas d'impact significatif au niveau de I'expression architecturale ou de la perception du batiment.

La propriété est située en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial. Les matériaux de parement proposés ne sont
pas incompatibles avec le style recherché du batiment et le traitement caractéristique des constructions autorisées
dans le cadre du projet de redéveloppement du secteur du Triangle.

Apreés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition satisfait a I'objectlf énoncé a I'article 21 du projet particuller (PP-115) alnsl qu'aux dispositions générales prévues a l'article 668 du titre VIl (PIIA) du
Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Nelges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un avlis favorable au projet aux conditions sulvantes:

Assurer la coordination modulaire des éléments de magonnerie en relation avec les niveaux et ouvertures proposés;
Aux fins de la délivrance du permis de transformation, fournir les détails révisés et les élévations annotées démontrant
le respect de cette condition.

Considérant I'échelle et la facture recherchée du projet, le module de brique proposé (MAX) est jugé approprié au contexte et compatible avec les caractéristiques dominantes du milieu d’insertion;




e  Considérant que le projet saligne sur les objectifs de développement du site définis dans le projet particulier (PP-115);

e  Considérant que le projet révisé est réputé conforme a lensemble des dispositions normatives applicables;

e  Considérant que la couleur et I'agencement proposé des matériaux de parement conservent I'expression architecturale du projet autorisé par le CCU;
e  Considérant que la qualité des matériaux proposés est en accord avec la valeur de limmeuble;

e  Considérant que la propriété est localisée a I'extérieur de tout secteur d'intérét patrimonial;

21. La construction, la composition volumétrique et le traitement architectural doivent respecter les
principes et le caractére général du projet illustré a I'annexe C de la présente résolution.

22. Objectif 1 :

Favoriser la construction d’'un batiment d’architecture contemporaine qui tient compte des
caractéristiques particuliéres du terrain, de son milieu d'insertion et de sa situation dans un secteur a
transformer ou a construire.

Extrait de la résolution CA20 170028

Apreés étude des documents présentés, la Division de |'urbanisme conclut que la proposition satisfait aux objectifs énoncés aux articles 21 et 22 du projet particulier (PP-115)
ainsi qu'aux dispositions générales prévues a l'article 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un avis favorable au projet aux conditions énumérées ci-apres:

- Assurer une coordination modulaire rigoureuse des éléments du parement en relation avec les niveaux et ouvertures proposés.

- Aux fins de la délivrance du permis de transformation, fournir les détails révisés et élévations annotées illustrant le respect de cette condition.
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PIIA - Modifications a I'apparence
6005, boulevard Décarie (collége TAV - Annexe)
Demande de permis #3003117554
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Demande de permis de transformation visant a autoriser certaines modifications apportées au projet préalablement approuvé*:

- Réaménagement d'une aire de détente projetée au niveau de la toiture principale;

- Retrait de lécran de corten initialement prévu sur [élévation arriere (est);

- Modification de lappareillage composé des pierres récupérées de la démolition sur le mur latéral gauche (nord);
- Ajout de deux ouvertures au rez-de-chaussée sur le mur latéral droit (sud);

(*) Irrégularités relevées au chantier par I'inspecteur municipal en date du 14 décembre 2021.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur patrimonial d'intérét;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l'article 9 du Réglement de projet particulier PP-110, adopté le 03 juin 2019.

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favarable.




- District de Snowdon;
- Autoroute en tranchée (A-15);
- Cadre bati déstructuré;
Incohérence des gabarits et des usages
- Secteur en voie de requalification;
- Environnement minéralisé;

Interface sensible avec zone

Avenue Mountain Sights
résidentielle.

- i Rlpn s
Avenue Trans Island
. m - /""’ =
% el B ' ; .
" - College TAV - Annexe: construction 2021;
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Acceés au stationnement
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Composition graphique modifiée au chantier
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Plan de toiture autorisé
(permis #3000889734-19)

Plan de toiture approuvé (PIIA)
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CONTEXTE

Ecran en facade
(non visé)

Vézina / Trans Island

Vue vers le Mont-Royal
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! H \“ “‘H“HW NV ouvertures (mur latéral sud)

Terrasse en contrebas
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Vue vers l'est

Adaptations proposées: toitures-terrasses aménagées avec dalles préfabriquées sur plots, mobilier robuste, garde-corps et bacs de plantation en acier galvanisé.




Accés niveau supérieur
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Vue vers le nord

|

Vue vers 'ouest

Terrasse aménagée au niveau de la toiture principale: accés depuis I'escalier d'issue, parapet surélevé, dalles préfabriquées sur plots, assises et bacs de plantation en acier.



odificatio apparence exté x non confom olutio 0272 (PIl
00 54 6005, boulevard Décarie (collége TA Annexe A pprouvée le 10 octobre 2019. Projet as ti t Il en vertu d tic! du PP
reft:)(enoe # Critére Evaluation Remarques
critéres
Etablissement d‘ensexgnement privé (6 étages) - année de construction: 2021
PP110,art. 11 | 1° les éristi hitecturales doivent permettre de bien lire qu'il s'agit d'une construction conterrporame [ i |Les modifications pporté en cours d'exécution altérent le design onglnal approuvé dans le cadre du processus
tant par le desngn que par les matériaux; d'autorisation. Le retrait de I'écran corten peut-étre justifié en raison de I'orientation du batiment; la qualité de
I'exécution du parement de maconnerie sur le mur latéral nord est moyenne et ne réussit pas a traduire l'intention
initiale (design proposé) du concepteur.
2° |I'effet de masse du batiment doit étre atténué par la présence de retraits, des ouvertures, des terrasses et | La composition graphique du mur latéral nord (appareillage mixte de brique et de pierre) était congue dans I'esprit]
I'utilisation des matériaux; d'alleger visuellement la pf&senoe de cette paroi. Cet élément est toutefois appelé a étre dissimulé par une
ion qui s'imp it a I'angle de I'avenue Van Home et du boulevard Décarie en contiguité
avec I'annexe (collége TAV).
3° |le rez-de-chaussée du batiment doit favoriser un lien avec le d ine public et ibuer a I'animation de la rue; | ILes lles ouvertt iquées dans le mur latéral sud contribuent a renforcer la relation entre lintérieur et
I'exteneur (salles de reunon amenagm au rez-de-chaussée).
4° |les matériaux employés doivent présenter des qualités de durabilité La i les spécifications du projet approuvé (PIIA) en ce qui a trait aux matériaux de parement
(maconnerie de bnque d'arglle et blocs de pierre calcaire récupérés de la démolition) et systémes d'enveloppe
(mur-rideau en aluminium anodisé) mis en ceuvre.
668 | 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére d'aménag ] | @ |Les travaux exécutés ne sont pas confo au permis de tion #3000889734-19 délivré le 24 octobre
d'architecture et de design; 2019. L'inspection au chantier a permis de constater de nouvelles situations de non-conformité en ce qui a trait
it alamé des toitt
668 | 2° |qualités dintégration du projet sur le plan architectural; [ |Les modifications proposees n‘altérent pas significativement la lecture du batiment projeté tel qu'approuve dans I3
| | i i | |résolution CA19 170272 (PIIA). i
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; @ Le retrait de I'écran corten n'affecte pas significativement le contréle de I'éblou et de la surchauffe dans
les salles de classe orientées a l'est; cette mesure favorise par ailleurs les vues vers le Mont-Royal.
668 s ‘efﬁcacneet Jlités d'i des élé visant a minimiser les ir ts sur le milieu d'insertion, au regard' | N/A [
N . |dela circulation des véhicules et des piétons;
668 | 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un envnmnnemem sécuritaire; | i B o o o
668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patri archi I, naturel et p g Le batiment s'integre adéquatement au contexte et contribue a rehausser la définition du cadre bati sur ce troncor
| | | |du boulevard Décarie.
668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'acceés principal au batiment; Contrairement au projet initial (PP-110) le rez-de-ch ée de [ ible se situe au-d du niveau de la rue;
on acceéde au perron de l'entrée principale par une rampe (parcours sans obstacle).
668, par.7° | b) |favoriser laménag de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et éclairés le plus direct possible | NA |
- | __|entre un batiment et une voie publique; i | -
668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a  mobilité réduite le plus pra possble de l'entrée N/A
principale du batiment, en évitant autant que possible une séparation entre le batiment et le stationnement par une
voie de circulation;
668, par. 7° | d) |dans le cas d'un batiment situé a l'ntérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des caractensthueﬁ patrimoniales | N/A |L'immeuble est situé en dehors de tout secteur significatif. La proposition satisfait aux objectifs et critéres
d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent article tout en resp les ques architecturales généraux prévus la section IV du chapitre 1ll du réglement PP-110.
d'intérét du cadre bati;
Aprés étude des d pré és, la Division de I'urbani lut que la proposition est sub iell f a l'article 11 du réglement de projet particulier (PP-110) ainsi qu‘aux dispositions générales prévues a I'article 668 du titre VII
(P1IA) du Régl d’urbani de I di de Cotedes-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), et formule un avis favorable au projet




e  Considérant que la portée de demande se limite aux modifications a l'apparence énumérées a la page 2 ;
e  Considérant que la présente autorisation ne porte pas sur les non conformités relevées concernant Iimplantation et la hauteur du batiment;
e  Considérant que les ajustements proposés ne sont pas incompatibles avec le parti approuvé dans la résolution CA19 170272 (PIIA);

e  Considérant que le retrait de I'écran corten n'a pas d'impact sur le contrdle de 'éblouissement ou de la surchauffe dans les salles de classe orientées au
nord-est et que cette mesure contribue a la mise en valeur des vues vers le Mont-Royal;

e  Considérant que les nouvelles ouvertures pratiquées dans le mur latéral droit (sud) tendent & améliorer I'éclairage dans les salles de réunion aménagées
a cet endroit, au niveau du rez-de-chausseée;

e  Considérant que la composition graphique du mur latéral gauche (nord ] constituée d'un appareillage mixte de brique et de pierre récupérée est appelée
a étre dissimulée par une éventuelle construction qui pourrait simplanter en contiguité avec I'Annexe (college TAV)*;

e  Considérant que 'aménagement proposé des toitures-terrasses est jugé acceptable et conforme a 'objectif initial visant a favoriser 'appropriation de ces
espaces par la clientéle du college;

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux critéres énoncés a
[article 11 du Reglement de projet particulier (PP-110) ainsi quaux dispositions générales prévues a larticle 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

Remarque: La DAUSE déplore le faible niveau de contréle de la qualité dans I'exécution des travaux en chantier ainsi que la situation découlant du non
respect des conditions imposées dans le projet particulier (PP-110).
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