/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

Séance du comité consultatif d’'urbanisme
15 novembre 2023 ¢ 18h00
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Céte-des-Neiges

ORDRE DU JOUR

1. Lecture et adoption de I'ordre du jour

2. Approbation du procés-verbal de la séance du 18 octobre 2023
3. Dossiers d I'étude

3.1. 4636-4670, boulevard Décarie - PPCMOI -15 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier
visant & autoriser l'occupation et laménagement d'un espace vert transitoire pour les lots
situés au 4636-4670, boulevard Décarie - dossier relatif & la demande 30033251798.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement
3.2.7800, boulevard Décarie - PIIA volume - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PnA) (RCA22 17379) de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce, les
travaux visant a modifier le volume du bétiment commercial isolé situé au 7800, boulevard
Décarie - dossier relatif & la demande de permis 3003296409.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement
3.3.4628-4630, avenue Draper - PIIA lotissement - 10 minutes

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme (01-276) et du réglement
sur les opérations cadastrales (RRVM, C. 0-1) de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce, une opération cadastrale visant & modifier les
dimensions de deux lots situés au 4620-4622, avenue Draper (2 604 996) et au 4628-4630,

avenue Draper (2 604 995) - dossier relatif & la demande de permis 3003252196.
- Sara Yahyaoui, agente de recherche
3.4.2441, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce (01-276) les travaux visant & remplacer huit fenétres
du multiplex contigu situé au 2441, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif & la demande
de permis 3003301855.

- Sara Yahyaoui, agente de recherche
3.5. 5255, avenue Decelles - PIIA abattage - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-278), les travaux visant & abattre un arbre sur le
terrain situé au 5255, avenue Decelles - dossier relatif & la demande de permis 3003305064.
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- Sara Yahyaoui, agente de recherche
3.6. 4537, avenue Hingston - PIIA volume - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
de l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379), les travaux
visant & modifier le volume du duplex jumelé situé au 4537-4539, avenue Hingston - dossier
relatif & la demande de permis 3003211627.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.7. 3910, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA transformation - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
de l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379), les travaux
visant & modifier le volume du multiplex isolé situé au 3910, boulevard Edouard-Montpetit -
dossier relatif & la demande de permis 3003293663.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.8.5203, 5205, 5207, boulevard Décarie - PlIA volume - 5 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les
travaux visant a modifier le volume du bdatiment commercial isolé situé au 5203, 5205, 5207,
boulevard Décarie - dossier relatif & la demande de permis 3003252831.

- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.9. 3745, rue Jean-Brillant - PIIA transformation - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer un
équipement de ventilation au toit, pour le Centre hospitalier de St. Marys situé au 3745, rue
Jean-Brillant - dossier relatif & la demande de permis 3003290752.

- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.10. 5061, Grand Boulevard - PIIA volume - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les
travaux visant & modifier le volume de l'unifamiliale isolée située au 5061, Grand Boulevard -
dossier relatif & la demande de permis 3003290108.

- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.11. 5061, Grand Boulevard - PIIA construction - 5 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les
travaux visant & construire un garage dans la cour arriére de l'unifamiliale isolée située au 5061,
Grand Boulevard - dossier relatif & la demande de permis 3003290102.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

4.Varia
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/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

Séance du comité consultatif d’'urbanisme
15 novembre 2023 G 18 h
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Céte-des-Neiges

PROCES-VERBAL

Présences:

- Despina Sourias, présidente suppléante ~
- Malaka Ackaoui, membre réguliere ~

- Geneviéve Coutu, membre réguliére ~

- Isabelle Dumas, membre réguliére ~

- Jean B. Dufresne, membre substitut ~

- Eliza Rudkowska, membre substitut ~

De la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises :
- Lucie Bédard, directrice ~

- Sébastien Manseau, chef de division urbanisme ~

- Patrick Bouffard, chef d'équipe - conseiller en aménagement ~
- Dino Credico, conseiller aménagement ~

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillere en aménagement ~
- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~

- Sara Yahyaoui, agente de recherche ~

- Jean-Simon Laporte, architecte ~

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~

- Frédéric Demers, agent de recherche ~

Autres personnes présentes:
- Clément Badra, responsable soutien aux élus ~

La présidente, Madame Despina Sourias, ouvre I'assemblée a 18h42.
1.  Lecture et adoption de I'ordre du jour
L'ordre du jour est adopté a I'unanimité.
2. Approbation du procés-verbal de la séance du 18 octobre 2023

Le procés-verbal de la séance du 18 octobre 2023 est adopté & unanimité.
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3. Dossiers @ I'étude
3.1 4636-4670, boulevard Décarie - PPCMOI

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation dun immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier visant & autoriser
l'occupation et laménagement d'un espace vert transitoire pour les lots situés au 4636-4670, boulevard
Décarie - dossier relatif & la demande 3003321798.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de projet particulier pour autoriser l'occupation et laménagement d'un espace vert
transitoire a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 7
novembre 2023.

Ce projet déroge a larticle 123 et 338.2, alinéa 2 du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-276) afin d'autoriser les usages et constructions pour le
projet transitoire d'espace vert du Centre d'attachement Nord-Ouest (CANO).

- .

La propriété visée s'étend sur une superficie de 3 274,2 m’ et a front sur le boulevard Décarie et est
séparée par une ruelle adossée a des lots ayant front sur 'avenue Coolbrook.

On retrouve actuellement 4 bétiments sur les lots visés 2 087 324, 2 087 325, 2 087 326 et 2 087 327,
ceux-ci ont fait l'objet d'une autorisation du comité de démolition lors de la séance du 3 mai 2023
(décision CD23 001). Une demande de lotissement pour remembrer les 4 lots a été déposée a la
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 31 juillet 2023 afin de créer le
nouveau lot 6 583 916.

Le lot est localisé dans la zone 0405 ol sont autorisées les catégories d'usage « Commerce et services
en secteur de moyenne intensité commerciale » (C.4) ainsi que I'« habitation » (H).

Le projet

A terme, la Société de Transport de Montréal (STM) prévoit la construction d'un Centre d'attachement
Nord-Ouest sur la propriété, soit un béatiment qui permet d'accéder d un garage souterrain donnant
acces aux équipes et équipements d'entretien du métro pendant la nuit. Considérant que ce projet est
en phase d'étude et que sa construction devrait seulement débuter & la fin de cette décennie, la STM a

accepté de prévoir une entente en faveur de I'Arrondissement pour l'occupation temporaire du site
dans le but de créer un espace vert transitoire pour les citoyens.

Selon l'entente, la STM fournira & ses frais un site prét & étre occupé & certaines conditions et
I'arrondissement l'occupera et l'entretiendra selon cette entente. Dans cette entente, la STM est
responsable de:

e |'ensemble des aménagements paysagers prévus au plan de site;
e |a connexion des points d’'eau et d'électricité;
e |a gestion du projet;

Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG - Séance du 15 hovembre 2023



e fournir un sol de catégorie A ou de meilleure qualité;

L'arrondissement est responsable de :
e limplantation du mobilier urbain (Bancs, tables, poubelles);
l'éclairage (fats et bases);
la cléture pour espace agriculture urbaine;
laménagement pour I'occupation des jardins communautaires (incluant les serres).

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
p 'urbani
Le projet respecte les parametres du Plan d’urbanisme.

; . - L . 01-276

Limmeuble est conforme aux différents paramétres du réglement d'urbanisme 01-276, mais le projet
déroge aux articles 123 et 338.2, alinéa 2 qui stipule que:

« 123. L'occupation d'un terrain et dun batiment doivent étre conformes aux usages prescrits par zone
a la « Grille des usages et des spécifications » de I'annexe A.3»;

« 338.3 Malgré larticle 340, une dépendance, incluant des toilettes, est autorisée dans toutes les cours
ou sur un terrain non bdéti lorsque nécessaire ou utile au fonctionnement de lusage jardin
communautaire ou agriculture urbaine.

Une dépendance visée au premier alinéa ne doit pas excéder 15 m” de superficie et 4 m de hauteur et
doit étre localisée a une distance minimale de 1 m de tout batiment et des limites de terrain. »

Or, le projet propose un usage de jardins communautaires de la classe d'usage E.I(1) Espaces et lieux
publics et le projet propose linsertion de serres de plus de 15 m2.

La Direction de laménagement urbain et des services aux entreprises a analysé la demande de projet
particulier quant au respect des critéres d'évaluation énoncés a l'article 9 du Réglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA02 17017).

La direction est FAVORABLE pour les raisons suivantes :

e Considérant que les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques
municipales;

e Considérant I'entente convenue entre la Ville de Montréal et la Société de transport de Montréal
afin de permettre la création d'un espace public transitoire sur les lots 2 087 324, 2 087 325, 2
087 326 et 2 087 327;
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e Considérant qu'un certificat d'autorisation de démolition a été délivré pour démolir les 4
batiments existants et qu'une demande de permis d'opération cadastrale a également été
déposée;

e Considérant que le projet vise la création temporaire d'un espace collaboratif accessible &
I'ensemble des citoyens de I'arrondissement;

e Considérant que le projet vise a soutenir des organismes ceuvrant en sécurité alimentaire et
qu’il vise @ nourrir de maniére abordable, saine et locale, des citoyens de I'arrondissement;

e Considérant que le projet a un objectif éducatif, de promotion et de sensibilisation sur les
pratiques de l'agriculture urbaine.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres croient que 'aménagement d'une butte sur le site nuirait & la sécurité des usagers. Ils
suggérent que des arbres et arbustes fruitiers soient inclus dans 'aménagement.

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande & condition de retirer la butte.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.2. 7800, boulevard Décarie - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (PIIA)
(RCA22 17379) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce, les travaux visant &
modifier le volume du bdatiment commercial isolé situé au 7800, boulevard Décarie - dossier relatif a la
demande de permis 3003296409.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant la modification de volume du batiment (diminution
de la superficie de plancher) a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux
entreprises le 15 aolt 2023.

L'approbation des plans est requise en vertu des articles 18.2 du Réglement sur les plans d'implantation
et d'intégration architecturale (RcA22 17379) de larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce, puisqu'ils comprennent la modification de volume d'un
batiment commercial.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
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Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux objectifs et
aux critéres applicables du Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (PIIA)
(RCA22 17379) de larrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e le projet propose un style architectural avec des composantes se référant aux immeubles &
proximité;

e Le projet vise & harmoniser et simplifier la hauteur des différents volumes du batiment;

e le projet permet de diminuer les surfaces imperméables sur la propriété et d'ajouter une
aménagement paysager incluant la plantation de 21 arbres;

Et ce, a la condition suivante :

e que 'aménagement des bandes paysageéres faisant face au boulevard Décarie, en plus des
arbres proposés, soit planté de végétaux en pleine terre tels que des plantes couvre-sol et/ou
arbustes afin que I'étalage de véhicule y soit impossible.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres estiment qu'il faudrait limiter la largeur de la voie d’accés en cour avant au minimum et
installer une bordure pour la délimiter. lls croient qu'un aménager paysager plus complet en fagade,
qui inclurait notamment des plantes, des arbustes et des pierres est & privilégier.

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d'approuver la demande aux conditions suivante :

e Limiter la largeur de la voie d’accés en cour avant au minimum et d'installer une bordure pour
la délimiter;

o Effectuer un aménagement paysager plus complet en fagade, qui inclurait notamment des
plantes, des arbustes et des pierres en plus des arbres proposés, ceci afin que I'étalage de
véhicule y soit impossible.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.3. 4628-4630, avenue Draper - PlIA lotissement

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme (01-276) et du réglement sur les
opérations cadastrales (RRVM, C. 0-1) de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce, une opération cadastrale visant & modifier les dimensions
de deux lots situés au 4620-4622, avenue Draper (2 604 996) et au 4628-4630, avenue Draper (2 604
995) - dossier relatif & la demande de permis 3003252196.

- Sara Yahyaoui, agente de recherche ~

DESCRIPTION DU PROJET
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Une demande de permis de transformation visant & modifier le lotissement de deux immeubles
résidentiels a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 2
mars 2023.

A la suite d'un jugement relatif a la prescription acquisitive, nous devons procéder & la modification du
lotissement de deux propriétés, incluant une servitude de passage. Les lots actuellement impliqués
dans cette demande sont 2 604 995 et 2 604 996. Les lots projetés sont le 6 549 984, situé au 4628-30,
avenue Draper, et le 6 549 985 situé au 4620-22, avenue Draper.

L'approbation des plans est requise en vertu de l'article 244 du Réglement sur les opérations
cadastrales (RRV.M, c. 0-1) et du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisqu’ils comprennent une opération cadastrale
ayant pour effet de créer un lot de plus de quatre segments dans une zone ou la seule catégorie
d'usages autorisée est soit H.1, H.2 ou H.3.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme & I'article 24.4 du
Reglement sur les opérations cadastrales de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RR.V.M, c. O-1) et formule un avis favorable au projet pour les
raisons suivantes :

Le lotissement a été déterminé par une décision judiciaire;

Les dimensions et les superficies des lots s'intégrent & la forme dominante des lots existants;
La forme des lots n'impacte pas visuellement le lotissement de la rue;

La longueur de la limite avant des lots n'est pas impactée par la demande.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.4. 2441, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & remplacer huit fenétres du
multiplex contigu situé au 2441, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif & la demande de permis
3003301855.

- Sara Yahyaoui, agente de recherche ~

DESCRIPTION DU PROJET
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Une demande de permis de transformation visant & remplacer huit fenétres sur un multiplex a été
déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 4 septembre 2023.

Les travaux visent a remplacer quatre fenétres dans la cour intérieure et 2 fenétres sur la fagade arriére.
Les fenétres proposées conservent les dimensions et le style des modéles actuels, & savoir des fenétres
& guillotine.

Limmeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal et sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal et
l'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 1081 du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque les
travaux comprennent la modification aux ouvertures.

Les travaux doivent étre approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et
668 du titre VI (PiA) du Réglement  d'urbanisme de I'arrondissement  de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un avis favorable au projet pour les raisons
suivantes :

e le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiere
d'aménagement, d'architecture et de design;

La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;

Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural;

Le projet de remplacement respecte I'expression et la composition architecturales du batiment;
Le projet met en valeur les concepts qui sont & 'origine.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.5. 5255, avenue Decelles - PlIA abattage

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & abattre un arbre sur le terrain
situé au 5255, avenue Decelles - dossier relatif & la demande de permis 3003305064.

- Sara Yahyaoui, agente de recherche ~

DESCRIPTION DU PROJET
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Une demande visant I'abattage d'un arbre a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 14 septembre 2023.

Limmeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal, et
lapprobation des plans est assujettie au titre VIIl (PIIA) en vertu des articles 118.] et 345.2 du Réglement
d’urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque les
travaux visent I'abattage d'un arbre faisant partie d'un massif ou d'un alignement.

Le 5 octobre 2023, la Direction de la planification et de la mise en valeur du territoire a délivré
l'autorisation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 118.],
3452 et 668 du titre VIl (PIIA) du Reglement durbanisme de [l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis favorable au projet pour les raisons
suivantes :

e les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

e Lerapport d'expertise confirme que I'arbre doit étre abattuy;

e L'espéce darbre de remplacement s‘apparente aux espéces retrouvées dans les aires boisées
du Mont-Royal;

e Les travaux ont été approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Madame Despina Sourias, présidente suppléante, quitte la séance ¢ 19h25.

Madame Malaka Ackaoui, membre réguliére et présidente nommeée par les membres présents d la
séance, ouvre I'assemblée ¢ 19h25.
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3.6. 4537, avenue Hingston - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de
larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdice (RCA22 17379), les travaux visant &
modifier le volume du duplex jumelé situé au 4537-4539, avenue Hingston - dossier relatif & la
demande de permis 3003211627.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 20 septembre 2022.

Le projet comprend le réeaménagement complet et I'agrandissement du logement situé a I'étage par
I'ajout d’'une construction hors toit. Les travaux incluent également l'installation d'un escalier extérieur
d'issue pour la mise aux normes des moyens d’'évacuation de I'immeuble. Une proposition initiale qui
comprenait notamment un agrandissement de I'aire de plancher du deuxiéme étage a déja fait I'objet
d'une présentation & la séance du comité tenue le 26 juillet 2023.

La propriété est localisée en secteur significatif soumis a des normes (B). L'approbation des plans est
assujettie au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale de I'arrondissement
de Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379) étant donné que le projet prévoit une
modification au volume actuel du batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

e Considérant que la proposition révisée est réputée conforme a la réglementation applicable;

e Considérant que la construction hors toit respecte les retraits prescrits et est peu visible depuis
la voie publique;

e Considérant que le projet met de l'avant [l'utilisation de matériaux de qualité, adaptés au
contexte (acier prépeint, métaux ouvrés artisanaux);

e Considérant que le projet n‘a pas dimpact significatif sur I'ensoleillement et les vues de la
propriété voisine (immeuble jumelé situé au 4541-4543, avenue Hingston);

e Considérant que la proposition & I'étude prend en considération les préoccupations soulevées
par le comité lors de la présentation antérieure;

e Considérant que le projet s'intégre discréetement et participe & une certaine évolution du cadre
bati;

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition révisée est
conforme aux objectifs et aux critéres applicables du Réglement sur les plans dimplantation et
d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un avis favorable au projet.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec les conclusions de I'analyse de la Division de I'urbanisme.
Les membres du comité estiment que I'évolution du projet représente une amélioration notable du
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point de vue de son intégration architecturale.
RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.7. 3910, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA transformation

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de
larrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant &
modifier le volume du multiplex isolé situé au 3910, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif & la
demande de permis 3003293663.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 7 ao(t 2023, suite d I'intervention de l'inspecteur municipal.

Le projet comprend le retrait d’'un vestibule extérieur et la modification de l'accés d'un logement
aménagé sous le niveau du rez-de-chaussée. L'intervention inclut également la reconfiguration de la
cour anglaise en cour avant - travaux non assujettis au titre Viil (PIIA).

La propriété est localisée en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial. L'approbation des plans est
néanmoins assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale de
I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) puisque le projet prévoit
une modification au volume actuel du batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

e Considérant que les travaux visés se limitent au retrait d'une construction légére, sans
fondation ni valeur architecturale particuliere et ne faisant pas partie du concept d'origine
(1948);

e Considérant que l'intervention participe & améliorer I'éclairage et la ventilation naturelle dans le
logement aménagé au sous-sol;

e Considérant que la modification proposée contribue & mettre en valeur I'expression du corps
principal;

e Considérant que la propriété est localisée en dehors de tout secteur significatif;

e Considérant que le projet n'a pas dimpact sur le milieu environnant et participe & I'évolution du
cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux objectifs et aux critéres applicables du Réglement durbanisme sur les plans
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dimplantation et dintégration architecturale de [l'arrondissement de Cote-des-Neiges—
Notre-Dame-de-Grdace (01-276) et formule un avis favorable au projet.

Dans le but d'améliorer l'intégration et la sécurité du projet, la Division de l'urbanisme suggére au
requérant de considérer l'installation d'une rampe continue en acier et de bonifier les aménagements
proposés en cour avant par 'ajout d'arbustes ou de plantes vivaces.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse et les suggestions avancées par la Division de
l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.8. 5203, 5205, 5207, boulevard Décarie - PlIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant &
modifier le volume du batiment commercial isolé situé au 5203, 5205, 5207, boulevard Décarie - dossier
relatif & la demande de permis 3003252831.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 6 mars 2023, pour un batiment commercial isolé.

Le projet vise a agrandir le batiment commercial en aire de batiment sur chaque étage dans la cour
latérale nord-ouest, a ajouter une cage d'escalier intérieure, & remplacer la porte d'entrée du fleuriste
par une vitrine sur la fagade, et & remplacer le parvis de béton existant par un aménagement paysager.

Bien que la propriété soit localisée en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial, I'approbation des
plans est assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de
I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379) puisque le projet prévoit
une modification au volume actuel du batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux objectifs et
aux critéres applicables du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA)

de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un avis
favorable au projet & la condition suivante :
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e que le projet inclut la récupération de la brique existante pour les ouvrages de magonnerie en
fagade.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division. lls sont cependant d’avis que la
vitrine en fagade visée par le retrait de la porte devrait étre remplacée par une nouvelle fenétre qui
comble I'ensemble de I'ouverture, et sans subdivision.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

e que le projet inclut la récupération de la brique existante pour les ouvrages de magonnerie en
facade;

e que la vitrine en fagade visée par le retrait de la porte soit remplacée par une nouvelle fenétre
qui comble I'ensemble de I'ouverture, et sans subdivision, tel que les vitrines existantes.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.9. 3745, rue Jean-Brillant - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce (01-276), les travaux visant & remplacer un équipement de
ventilation au toit, pour le Centre hospitalier de St. Marys situé au 3745, rue Jean-Brillant - dossier relatif
a la demande de permis 3003290752.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 24 aolt 2023, pour le Centre Hospitalier St.Mary’s.

Le projet vise le remplacement de I'unité de climatisation et de ventilation du local 1229F et comprend le
réaménagement d’'un local technique & I'étage, ainsi que le remplacement d’équipements mécaniques
au toit, ces derniers se trouvant dissimulés par le parapet de la fagade sur la rue Jean-Brillant.

L'approbation des plans est assujettie au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'article 118.1 puisque I'immeuble est
cité au plan d'urbanisme comme étant de valeur patrimoniale exceptionnelle et classé en tant que
grande propriété & caractere institutionnel localisée dans le secteur du Mont-Royal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1
et 668 du titre Vil (PIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
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Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce, et formule un avis favorable au projet pour les raisons
suivantes :

e le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
e les nouveaux équipements sont installés aux emplacements de ceux existants sur le toit de la
cafétéria et ils sont entiérement dissimulés par la hauteur du parapet existant.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.10. 5061, Grand Boulevard - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce (RCA22 17379), les travaux visant &
modifier le volume de l'unifamiliale isolée située au 5061, Grand Boulevard - dossier relatif & la demande
de permis 3003290108.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée d la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 25 juillet 2023, pour un batiment unifamilial isolé localisé dans le secteur
significatif & normes F.

Le projet vise & agrandir le batiment en superficie de plancher, d'une part I'ajout d'un avant-corps afin
d’aménager un vestibule d'entrée principale, et d'autre part par l'ajout d’'une extension dans la cour
latérale droite afin daménager un vestibule d'entrée secondaire.

L'approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration
architecturale de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379) puisque
le projet prévoit une modification au volume actuel du batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet tend & se conformer aux
objectifs et aux criteres applicables du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration

architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et
formule un avis favorable au projet pour les raisons suivantes :
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e Le volume d'origine a préséance sur celui des agrandissements;
e Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bdati avoisinant.

DELIBERATION DU COMITE

Le comité énumere plusieurs options a envisager pour améliorer I'esthétique du projet :

e Installer un perron donnant accés aux deux entrées, semblable & celui du voisin immédiat;

e Revoir la conception de lavant-corps proposé en fagade de maniére a se rapprocher
davantage des caractéristiques architecturales typiques de la maison de vétérans par la
relocalisation de la porte de I'entrée principale face a la rue;

e Relocaliser la porte d'entrée principale face & la rue, sur I'avant-corps proposé et ajouter un
palier au perron conformément au Code National du Batiment.

Le comité suggére que la coloration proposée pour les houveaux revétements extérieurs, ainsi que pour
les nouvelles portes et fenétres, soit agencée avec l'existant.

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d'approuver la demande aux conditions suivantes :

e que la conception de lI'avant-corps proposé en facade soit revue de maniére & se rapprocher
davantage des caractéristiques architecturales typiques de la maison de vétérans par la
relocalisation de la porte de I'entrée principale face a la rue.

e Relocaliser la porte dentrée principale face a la rue, sur l'avant-corps proposé et ajouter un
palier au perron conformément au Code National du Batiment.

Le comité suggere que la coloration proposée pour les nouveaux revétements extérieurs, ainsi que pour
les nouvelles portes et fenétres, soit agencée avec l'existant.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.1. 5061, Grand Boulevard - PIIA construction

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant &
construire un garage dans la cour arriere de l'unifamiliale isolée située au 5061, Grand Boulevard -
dossier relatif d la demande de permis 3003290102.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de construction a été déposée d la Direction de 'aménagement urbain et des
services aux entreprises le 25 juillet 2023, pour un batiment unifamilial isolé localisé dans le secteur
significatif & normes F.

Les travaux visent la construction d'un garage de 4 m de largeur par 7 m de longueur dans la cour
arriére et comprennent le prolongement de la voie d'accés de 2.5 m.
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L'approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) puisque
le projet prévoit la construction d'une dépendance accessoire au batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux objectifs et
aux critéres applicables du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA)
de larrondissement de Cbéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréice (RCA22 17379), et formule un avis
favorable au projet & la condition suivante :

e que la pente du toit soit adoucie de maniére a réduire I'impact de la hauteur du garage sur le
terrain adjacent.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division. lls proposent également qu'un
parapet soit installé sur la fagade afin de la rendre rectangulaire.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

e que la pente du toit soit adoucie de maniére & réduire I'impact de la hauteur du garage sur le
terrain adjacent;
e qu'un parapet soit installé afin de rendre rectangulaire le plan de fagade.

ADOPTE A LUNANIMITE

4. Varia

Aucun point varia & l'ordre du jour.

Levée de la séance a 20h18.
Ce procés-verbal a été approuvé le 13 décembre par le comité.

Lucie Bédard
Directrice - DAUSE
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises
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attachant I '

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PP-XXX
PPCMOI - 4636-4670, boulevard Décarie (# lots 2 087 327, 2 087 326, 2 087 324 & 2 087 325)

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier visant a autoriser I'occupation et
I'aménagement d’un espace vert transitoire pour les lots situés au 4636-4670, boulevard Décarie - dossier
relatif a la demande 30033251798.

2023/11/15

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



ETUDE DU DOSSIER



ETUDE DU DOSSIER

CONTEXTE URBAIN

PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798
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Immeubles visés par la démolition:

2 087 325 (4636-4646, Décarie);
2 087 324 (4650-4656, Décarie);
2 087 327 (4658-4662, Décarie);
2 087 326 (4668-4670, Décarie)



ETUDE DU DOSSIER Etude préliminaire de démolition, 4636-4670, Décarie - 3003256235

4636-4646, Décarie 4650-4656, Décarie 4658-4662, Décarie 4668-4670, Décarie




ETUDE DU DOSSIER PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

4630, BOUL. DECARIE 4710, BOUL. DECARIE
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ETUDE DU DOSSIER PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

D’ACCORDRER le certificat d’autorisation de démolition pour 4636 au 4670, boulevard Décarie, le
tout conformément au Reglement régissant la démolition des immeubles (RCA02 17009) aux
conditions suivantes :

e Qu’un plan d'aménagement paysager détaillé incluant la spécification complétes des
matériaux et végétaux soit soumis préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation

de démolition;

e Que les travaux de démolition soient entrepris dans les 12 mois suivant la délivrance du
certificat d’autorisation de démolition;

e Que les travaux de démolition soient terminés dans les 18 mois suivant la délivrance du
certificat d’autorisation de démolition.

DECISION RENDUE A LA SUITE DE LAUDITION PUBLIQUE TENUE LE 3 MAI 2023
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ETUDE DU DOSSIER PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

RETOUR SUR LE PROJET DE REMPLACEMENT (COMITE DE DEMOLITION CD23 001)
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ETUDE DU DOSSIER PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

RETOUR SUR LE PROJET DE REMPLACEMENT (COMITE DE DEMOLITION CD23 001)

Filtre vert Couvre-sol vert
Plantation d'arbres type “mini forét” Pelouse diversifiée non tonte




ETUDE DU DOSSIER PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

Espace libre Chemin transite et vélo pour les tout-petits
Potager, marché, aire de jeux Zone de criblure de pierre
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ETUDE DU DOSSIER PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME Lien - Détail des affectations
\ N7 " AFFECTATION Résidentiel
SECTEUR 04-08
HAUTEUR 2-4
MODE D’'IMPLANTATION -
TAUX D'IMPLANTATION Moyen
Secteur résidentiel
3 QO St s Secteur mixte
}\«&\\ \&\ % A0 : Secteur d'activités diversifiées
&\%’Q \Q\Q@X{\) \ul s Secteur d'emplois
/’\”@&\\;\\%{Q&\\}% D BN Grand équipement institutionnel
N mmmmmm  Couvent, monastére ou lieu de culte
e Agricole
s Conservation
Grand espace vert ou parc riverain
I Grande emprise ou grande infrastructure publique
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http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/161219_AFFECTATION_04_1_0.PDF

ETUDE DU DOSSIER

Zone : 0334
Usage principal : C.4 (Commerces et
services en secteur de moyenne intensité
Usage : commerciale)
Autres usages: Habitation
Hauteur : 3 étages minimum - 4 étage /14 metres

max

Taux d’implantation :

min : 35 % / max : 100 %

Densité

min : N/A/ max: 4.5

Marges requises

-marge avant : N/A
-marge latérale : 2,5 mou 0
-marge arriere : 3mou 0

Proximité transport
commun structurant

Oui

Secteur significatif :

Non

Serre:

Serre de moins de 15 m2 sur un terrain
non bati (338.3)

PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798




ETUDE DU DOSSIER

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - REGLEMENT 01-276

Zone :

0334

Usage :

Usage principal : C.4 (Commerces et
services en secteur de moyenne intensité
commerciale)

Autres usages: Habitation
E.1(1)espaces et lieux publics

Hauteur :

3 étages minimum - 4 étage /14 metres
max

Taux d’implantation :

min : 35 % / max : 100 %

Densité

min : N/A/ max: 4.5

Marges requises

-marge avant : N/A
-marge latérale : 2,5 mou 0
-marge arriere : 3mou 0

Proximité transport
commun structurant

Oui

Secteur significatif :

Non

Serre:

Serre de moins de 15 m2 sur un terrain
non bati (338.3)
Serres de plus de 15 m2 proposées

PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798
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ETUDE DU DOSSIER

Sentier Nord

Sentier secondaire

PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798
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ETUDE DU DOSSIER

Espace aqgriculture urbaine / Enoncé de vision

«L’espace CANO est un lieu de production agricole solidaire qui réunit des organismes ceuvrant en
sécurité alimentaire dans un projet de gestion en commun. Il permet de nourrir de maniere abordable,
saine et locale, des citoyens de I'arrondissement. On y opere un mode de production intensif en
approche biologique. »

Projet de serre géré par un regroupement d’organisme communautaire pour la sécurité
alimentaire;

Bac de jardinage pour les citoyens;

Formation et accompagnement sur les bonnes pratique de jardinage.

Zones de repos gazonné;

Bancs et circulation;

Eclairage adéquat pour sécuriser les lieux;

Buttes paysageéres faisant face au boulevard Décarie pour diminuer les nuisances;
Plantation d’environ 30 arbres prét a étre déplacé.

Zone de discussion avec table a pique nique

PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798
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ETUDE DU DOSSIER PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

Une entente est prévu entre I'Arrondissement et la STM pour I'occupation temporaire du site dans le but
de créer un espace eéphémere pour les citoyens. La STM fournirait gratuitement un site prét a étre
occupé a certaines conditions et 'arrondissement I'occupera et I'entretiendra selon cette entente. Dans
cette entente, la STM fournis:

I'ensemble des aménagement paysager prévu au plan de site;
les connections des points d’eau et d’électricité;

la gestion du projet;

un sol de qualité A et plus;

I’Arrondissement fournis:
e mobilier urbain (Banc, table poubelle);
e Eclairage;
e Clbture pour espace agriculture urbaine;
e aménagement pour I'occupation jardins communautaires (incluant les serres).
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ETUDE DU DOSSIER

PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

PLAN D’URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSE
SECTEUR / ZONE 04-08 0334 -
Usage principal : C.4 Autres usages:
Résidentiel (Commerces et services en secteur E.1(1)espaces et lieux publics:
AFFECTATION / USAGE de moyenne intensité commerciale) 1° jardin communautaire;
Autres usages: Habitation 2° parc;
3° promenade.
HAUTEUR 2 a 4 étages Min 7m / Max 16m N/A
MARGES AVANT - N/A N/A
DENSITE - Min N/A/ Max 4.5 N/A
VERDISSEMENT - 25% N/A
Y 12
SERRES ) Non autorisé plus de 15 m2 sur un Propose 2 serres de 1000 pi

terrain non bati (338.3)

(92 m2)
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RECOMMANDATION PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

La direction est pour les raisons suivantes :

Considérant que le projet les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques
municipales;

Considérant I'entente résolu entre la Ville de Montréal et la Société de transport de Montréal afin de
permettre la création d’'un espace public transitoire sur les lots 2 087 324, 2 087 325, 2 087 326 et 2

087 327,
Considérant qu'un certificat d'autorisation de démolition a été délivré pour démolir les 4 batiments

existants et qu'une demande de permis d'opération cadastrale a également été déposée;

Considérant que le projet vise la création temporaire d’un espace collaboratif accessible a 'ensemble
des citoyens de I'Arrondissement;

Considérant que le projet vise a soutenir des organismes ceuvrant en sécurité alimentaire et qu'il vise a
nourrir de maniere abordable, saine et locale, des citoyens de I'arrondissement;

Considérant que le projet a un objectif éducatif, de promotion et de sensibilisation sur les pratiques de
I'agriculture urbaine.
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RECOMMANDATION

RESOLUTION PPCMOI

TERRITOIRE D’APPLICATION

avenue Coolbrook

4757
4783 4710

4745

4695
4691
4687

4675
R 4679
4683

4643

a11ed9( pleAalnoq

4633
4631

4630

4623 4627

4614

7 4615
} 4619

[ Territoire d'application

PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798
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RECOMMANDATION PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

DEROGATIONS
e Malgreé la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit a 'article 1, il est permis de déroger
aux articles 123 et 338.3, alinéa 2 du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) afin d'autoriser les usages et constructions sur le
territoire d’application, et ce, aux conditions prévues a la présente résolution.

Réglement d’'urbanisme (01-276)

123. L'occupation d'un terrain et d'un batiment doivent étre conformes aux usages prescrits par zone a la « Grille des
usages et des spécifications » de I'annexe A.3.

338.3 Malgre I'article 340, une dépendance, incluant des toilettes, est autorisée dans toutes les cours ou sur un
terrain non bati lorsque nécessaire ou utile au fonctionnement de 'usage jardin communautaire ou agriculture urbaine.

Une dépendance visée au premier alinéa ne doit pas excéder 15 m2 de supetficie et 4 m de hauteur et doit étre
localisée a une distance minimale de 1 m de tout batiment et des limites de terrain.
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RECOMMANDATION PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

DEROGATIONS
e Malgreé la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit a 'article 1, il est permis de déroger
aux articles 123 et 338.3, alinéa 2 du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) afin d'autoriser les usages et constructions sur le
territoire d’application, et ce, aux conditions prévues a la présente résolution.

e Malgreé la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit a 'article 1, lors de la délivrance
d’'un permis de construire, le projet n’est pas assujetti au Reglement sur les plans d’implantation et
d’intégration architecturale (RCA22 17379).

Reéglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379)

18. Les interventions assujettis aux objectifs et criteres du présent chapitre sont les suivants:

(...)
3. la construction d’un dépendance d’une superficie de 15m2 ou plus;
4.I'aménagement du terrain lié a la construction d’un dépendance d’une superficie de 15 m2 ou plus.
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RECOMMANDATION PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

CONDITIONS
e Seuls les usages de la catégorie E.1 (1) sont autorisés sur le projet transitoire:
o La municipalité ne pourra conclure une entente qu’avec un, plusieurs ou un regroupement
d’organisme a but non lucratif afin d’assurer tous les aspects de la gestion et la promotion du
jardin communautaire et des serres;

o Aucune vente commerciale in situ n’est autoriseé.
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PROCESSUS REFERENDAIRE PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

Avis du comité consultatif d’urbanisme (CCU)

15 novembre 2023

Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 4 décembre 2023
Assemblée publique de consultation décembre 2023
Adoption, avec ou sans changement, du second projet de résolution par le 5 février 2024
conseil d’arrondissement (CA)

Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours

Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA)

11 mars 2024

Entrée en vigueur de la résolution

Mars 2024
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PROCESSUS REFERENDAIRE PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798
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PERIODE DE QUESTIONS ET
COMMENTAIRES?



attachant I '

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 7800, boulevard Décarie (2 648 616)

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) (RCA22

17379) de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, les travaux visant la modification de

volume pour le batiment commercial isolé situé au 7800, boulevard Décarie - dossier relatif a la demande de
permis 3003296409.

2023/10/18

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Transformation et modification de volume du batiment;

ANALYSE
0 2 Travaux assujettis au PIIA pour modification de volume

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions
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CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

LOCALISATION

District Snowdon;

Batiment de revétement
métallique, mur rideau (verre)
et panneau béton;

Usage et nombre de case de
stationnement autorisé par
réglement 99-234 pour le
concessionnaire automobile
(Mercedes-Benz);

Transformation et
modification de volume
(Iégére diminution) pour
ajouter un espace AMG;

Immeuble construit en 1986




CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

Aucun
[ sl .| modification o \(

0 s 2 it W “-v"')«f('\%HPHj/" - b

Wy N _‘,Q‘_
n ! N -

Aucun s WX




CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409




CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

VOISINS IMMEDIATS




CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

e Modification du volume et
aménagement paysager
assujetti au PIIA (article
18.2)




CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

LE PROJET - Plan d’implantation
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CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409
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CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

LE PROJET - Perspective
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7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409
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CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

LE PROJET - ELEVATIONS

Mur latéral

13



7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409
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CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409




CONTEXTE

noire

Mur rideau menaux de couleur noire

Panneau d’aluminium couleur

A

Luminaire rouge encastré
dans le panneau d’aluminium

Lamelles en aluminium extrudé couleur
blanche avec lumiére LED intégrées

7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409
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CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

SIS

AMG TOKYO Setagaya

Tokyo gets two-storey Mercedes-AMG showroom | Autocar India | Autocar India

Mercedes-Benz opens AMG Seoul to boost recognition of high-performance brand Consult Witman - Autoryzowany Salon Mercedes Benz i AMG Consuilter >
- The Korea Times 1 7



CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409
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CONTEXTE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409
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ANALYSE 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

https://drive.google.com/drive/folders/1708hd208-tyPPLO35py9N
C7BQOLi-ewb
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 7800, boulevard Décarie - Modification de volume (diminution) - PIIA - 3003296409

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au Réglement sur les
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PlIA) (RCA22 17379) de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les raisons
suivantes :

e |e projet propose un style architectural neutre et unique avec des composantes se référant aux
immeubles a proximité et aux concessionnaires;

e |e projet vise a harmoniser et simplifier la hauteur des différents volumes du batiment;

e |e projet permet de diminuer les surfaces impermeéables sur la propriété et d’ajouter un aménagement
paysager incluant la plantation de 21 arbres.

Et ce, a conditions:

e que 'aménagement des bandes paysageéres faisant face au boulevard Décarie, en plus des arbres
proposés, soient plantées de végétaux en pleine terre tels que des plantes couvre-sol et/ou arbustes
afin que I'étalage de véhicule y soit impossible.
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QUESTIONS?



attachant I '

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4628-4630, avenue Draper

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme (01-276) et du réglement sur les opérations
cadastrales (R.R.V.M., c. 0-1) de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace, une opération
cadastrale visant a modifier la dimension de deux lots situés au 4620-4622, avenue Draper (2 604 996) et au

4628-4630, avenue Draper (2 604 995) - dossier relatif a la demande de permis 3003252196.

2023/11/15

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE

1 Suite a un jugement sur la prescription acquisitive, le lotissement de deux propriétés doit
étre modifié ainsi que la servitude de passage.
Lots touchés par la demande: 2 604 995 et 2 604 996

ANALYSE

Secteur significatif soumis a des normes B

Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) et au réglement sur les opérations cadastrales en
O 2 vertu de l'article 24.4 du R.R.V.M., c. 0-1

Critéeres évalués selon l'article 24.4 du R.R.V.M., c. 0-1

District Notre-Dame-de-Grace

Zone 0298

RECOMMANDATION
La DAUSE est FAVORAELE




CONTEXTE



CONTEXTE 4628-4630, avenue Draper - Opération cadastrale - 3003252196.

Demande batiment
Gl 4628-4630 Draper

Construit en 1933
Duplex isolé

Lot actuel: 2 604 995
Lot projeté: 6 549 984

Lotissement lié au
4620-4622 Draper

—  Construit en 1933
Duplex jumelé
Lot actuel: 2 604 996
Lot projeté: 6 549 985




CONTEXTE 4628-4630, avenue Draper - Opération cadastrale - 3003252196.

Voisins gauche



CONTEXTE 4628-4630, avenue Draper - Opération cadastrale - 3003252196.

SITUATION EXISTANTE

>

>

>

Une action en injonction permanente
et en dommages dans le dossier de la
Cour supérieure de Montréal

Actuellement, il y a une servitude de
passage le long des terrains, entre les
2 batiments

Il a été jugé:
1. Une servitude exclusivement a

pied entre les deux batiments

2. Deux portes seront installées a
I'entrée de la servitude entre les
immeubles

3. Un portion du terrain du 2 604
995 doit étre cédée au 2 604
996



CONTEXTE 4628-4630, avenue Draper - Opération cadastrale - 3003252196.
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ANALYSE

Réglement sur les opérations cadastrales (R.R.V.M., c. 0-1)

4628-4630, avenue Draper - Opération cadastrale - 3003252196.

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
le nouveau lot créé doit, par sa forme, tendre a s’intégrer a la forme
24.4 dominante des lots existants sur le méme coté d’flot, dans la méme zone ou Les superﬁcies et les dimensions des lots sont
1° groupe de zones contiglies partageant les mémes usages autorisés, a généralement conformes a celles des lots adjacents.
I'exception des terrains de coin qui ne sont pas retenus comme référence;
Le décroché altere la forme rectangulaire du lot. Toutefois,
24.4 e nouveau lot créé doit privilégier une forme rectangulaire ou une forme s’y compte tenu de la servitude, de la position de la cloture et
o apparentant; es acces, la configuration du terrain ne sera pas
2 tant d es, | figuration du terrai
perceptible pour les piétons.
la longueur de la limite avant du nouveau lot créé doit tendre a s'intégrer aux
24.4 imites avant des lots existants sur le méme coté d'flot, dans la méme zone - o )
- N s s V Situation inchangée
3° ou groupe de zones contigiies partageant les mémes usages autorisés, a

I'exception des terrains de coin qui ne sont pas retenus comme référence.




RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 4628-4630, avenue Draper - Opération cadastrale - 3003252196.

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux réglements de PIIA et
sur les opérations cadastrales de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un

avis

au projet pour les raisons suivantes :
Considérant que le lotissement a été déterminé par une décision judiciaire;

Considérant que les dimensions et les superficies des lots s'intégrent a la forme dominante des lots
existants;

Considérant que la forme des lots n'impacte pas visuellement le lotissement de la rue;

Considérant que la longueur de la limite avant des lots n’est pas impactée par la demande.

11



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2441, boulevard Edouard-Montpetit

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Qréce (01-276) les travaux visant a remplacer huit fenétres sur un multiplex
contigu situé au 2441, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif a la demande de permis 3003301855.

2022/11/15

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



01

CONTEXTE
Mur latéral, remplacer 6 fenétres dans les mémes ouvertures.
Mur arriere, remplacer 2 fenétres dans les mémes ouvertures.

02

ANALYSE

Site patrimonial du Mont-Royal / Secteur du Mont-Royal
Zone 0637

District de Cote-des-Neiges

Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'article 108.1
Critéres selon les articles 118.1 et 668

District de Notre-Dame-de-Grace

Zone 0645

Une autorisation de la division du Patrimoine est aussi requises en vertu de l'article 19
du RCE 18-008 et de la Loi sur le Patrimoine Culturel

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est FAVORAEBLE



CONTEXTE



CONTEXTE 2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974
LOCALISATION
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CONTEXTE
LOCALISATION
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2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974

Construit en 1930
Multiplex



CONTEXTE 2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974




CONTEXTE 2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974

PROPOSITION

Energium
Fenétre & Guillotine FENETRES

Min: 16 X 27 po Max: 46 X 90"
Dimensions cadre: 6 po, 7 % po, 8 % po, 9 po, § % po

Caractéristiques
- Vern éncrgédque avec Low-E, gaz argon et

‘mant
- Cadre et vokrs en aluminium munis d’une barriére
thermique soudée
- Vitrage double scell¢ d'une épaisseur totale de l" '

- Equilibreur & ressort enroulé
- Systéme de -poi ini) et

esthétique

~Toutes les vis exposées aux intempéries sont en acier
inoxydable

= Triple coupe-froid (en poils fins)

- Moustiquaire extérieure amovible (section du bas)

- Méche de moustiquaire en aluminium

- Poignée de levage pleine Jongueur

- Volet du haut inclinable vers Iintérieur pour faciliter
I'entretien de la surface extérieure

Options Disponibles

- Verre sécuritaire trempé

- Verre laminé insonorisant

- Carrelage décoratif intégré

- Moulure de retour de gypse ¥2 po et % po
- Barrotins de surfa:e 1poet2po

- Finition
1% po et 3 po, moulure 2 bnque et mpsidmg
- Finition soufflage,

« Alleges de pierre

- Alléges extrudés en aluminium

- Linteaux

- Agrandissement des ouvertures

-~ Réfection des fonds de clouage

- Ajout d"impostes

Rendement énergétique J
- Double verre : RE 29 b )
- Triple verre : RE 34

/e

Montréal Dolfard des-Ormeaux: R
Si4 3233054 53::!155 450, %m 1
+ an
Momtréal, QC Hif 206 Dollards-des-Crmeaux, QC, HSY 387 Repeatigny, O, J54 634 info@gita gitportesfenctres ca /5




CONTEXTE
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2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974

Energium
Fenétre a Guillotine

Min: 16 X 27 po Max: 46 X 90"
Dimensions cadre: 6 po, 7 % po, 8 % po, 9 po, 9 % po

Caractéristiques

= Verre énergétique avec Low-E, gaz argon et
intercalaire non conducteur ultraperformant

- Cadre et volets en aluminium munis d’une barriére
thermique soudée

- Vitrage double scellé d'une épaisseur totale de1” ! _
- Equilibreur a ressort enroulé !

- Systéme de verrouillage deux-points minimaliste et
esthétique

-Toutes les vis exposées aux intempéries sont en acier
inoxydable

= Triple coupe-froid (en poils fins)

- Moustiquaire extérieure amovible (section du bas)

- Méche de moustiquaire en aluminium

- Poignée de levage pleine longueur

- Volet du haut inclinable vers I'intérieur pour faciliter
I'entretien de la surface extérieure

Options Disponibles

- Verre sécuritaire trempé

- Verre laminé insonorisant

- Carrelage décoratif intégre

- Moulure de retour de gypse ¥2 po et % po

- Barrotins de surface 1 po et 2 po

- Finition extérieure : chevauchement d’aluminium
1% po et 3 po, moulure & brique et capsiding

- Finition : soufflage, dé
= Alleges de pierre

- Alléges extrudés en aluminium

- Linteaux

- Agrandissement des ouvertures
-~ Réfection des fonds de clouage
- Ajout d"impostes

Rendement énergétique
- Double verre : RE 29
- Triple verre : RE 34

Monirésl Dollad des-Ormeaux Repestigny
5143232954 514 421-2855 5-2202
8648 Baulevard Langelicr, 4408 Bowlevaird des Sources, 211 Baodovard Beien,

Moniréal, QC HiF 206 Dollards-des-Crmeaux, QC, HSY 387 Repentigny, (F, J64 634g

[ A,

PORTES &
FENETRES

DWELUENCE

%

foggie  gitportesfenctres.ca




CONTEXTE 2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974

PROPOSITION
A Y ) -
] Ld Energium G

Dimensions cadre: 6 po, 7 % po, 8 % po, 9 po, 9 % po

i
0

il

= L &
\\%\\

=

N
=
———

\\\\

Caractéristiques
= Verre énergétique avec Low-E, gaz argon et
i ire non ¢ a

SN

S

\\'\\\

n ‘mant
- Cadre et volets en aluminium munis d’une barriére
thermique soudée
- Vitrage double scell¢ d'une épaisseur totale de1” ! _
- Equilibreur & ressort enroulé !
- Systéme de i deux-pol ini) et

esthétique

~Toutes les vis exposées aux intempéries sont en acier
inoxydable

= Triple coupe-froid (en poils fins)

- Moustiquaire extérieure amovible (section du bas)

- Méche de moustiquaire en aluminium

- Poignée de levage pleine longueur

- Volet du haut inclinable vers Iintérieur pour faciliter
I'entretien de la surface extérieure

Options Disponibles

- Verre sécuritaire trempé

- Verre laminé insonorisant

- Carrelage décoratif intégré

- Moulure de retour de gypse ¥2 po et % po

- Barrotins de surface 1 po et 2 po

- Finition i : d j
1% po et 3 po, moulure & brigue et capsiding
- Finition : soufflage, i
= Alleges de pierre

- Alléges extrudés en aluminium

- Linteaux

- Agrandissement des ouvertures

-~ Réfection des fonds de clouage

- Ajout d"impostes

Rendement énergétique

- Double verre : RE 29
- Triple verre : RE 34

/e
T

Mantréal Dollard-des-Ormean k%i;m
5i4 3332954 514 421°3555 350 shis-202
6.

4408 an 3
Moatréal, QC Hif 206 Dollards-des-Crmeaux, QC, HY 37 Repentigmy, O, J64 6344 isfopian  gitportesfenetres.ca

%




CONTEXTE

Energium
Fenétre a Guillotine
Min: 16 X 27 po Max: 46 X 90"

Dimensions cadre: 6 po, 7 % po, 8 % po, 9 po, 9 % po

Caractéristiques
3 Verre énergétique avec Low-E, gaz argon et

non
- Cadre et volets en aluminium munis d’une barriére
thermique soudée
- Vitrage double scellé d'une épaisseur totale de1” ! _
i

- Equilibreur & ressort enroulé

- Systéme de i -poi i et
esthétique

-Toutes les vis exposées aux intempéries sont en acier
inoxydable

= Triple coupe-froid (en poils fins)

- Moustiguaire extérieure amovible (section du bas)

- Méche de moustiquaire en aluminium

- Poignée de levage pleine longueur

- Volet du haut inclinable vers Iintérieur pour faciliter
I'entretien de la surface extérieure

Options Disponibles

- Verre sécuritaire trempé

- Verre laminé insonorisant

- Carrelage décoratif intégré

- Moulure de retour de gypse ¥2 po et % po
- Barrotins de surface 1 po et 2 po

- Finition i 2 d j
1% po et 3 po, moulure & brigue et capsiding
- on : soufflage,

= Alléges de pierre

- Alléges extrudés en aluminium

- Linteaux

- Agrandissement des ouvertures

- Réfection des fonds de clouage

- Ajout d"impostes

Rend. t énergétiq
- Double verre : RE 29
- Triple verre : RE 34

Moniréal Dollard-des-Ormeaux ety
5143233954 514 421°3555 450 sBs-n02

4408 S an
Mostréal, QC Hif 206 Dullards-des-Ormeaux, QC, H8Y 387 Repeatigny, O, J6A 634

infoggitc

1

PORTES &
FENETRES
DWNELUENCE

Nez=

gitportesfenctres.ca

%

2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 118,1 et
668 du titre VIl (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les raisons suivantes

Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére
d'aménagement, d'architecture et de design;

La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;

Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,

Le projet de remplacement respecte I'expression et la composition architecturales du batiment;
Le projet met en valeur les concepts qui sont a l'origine.

12



ANALYSE



ANALYSE 2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUE

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiere
d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel et
paysager;

14



ANALYSE

ART.

CRITERE

EVALUATION

REMARQUE

2441, boulevard Edouard-Montpetit - Remplacement d’ouvertures (multiplex) - 3003141974

118.1
20

a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre concue en respectant
I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractére du
parement, du couronnement, de I'ouverture, de la saillie, de I'accés, de la cl6ture, de la
grille, du mur, du muret, de I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de
I'alignement d’arbres;

b) la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en valeur les
concepts qui sont a l'origine de I'expression et de la composition architecturales du
batiment et du paysage;

¢) la qualite des matéeriaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la
restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité
d’origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur;

d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses
effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le
caractere d’ensemble de I'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du
présent réglement ;




COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5255, avenue Decelles (HEC)

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a abattre un arbre sur le terrain situé au
5255, avenue Decelles - dossier relatif a la demande de permis 3003305064.

2023/11/15

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
En cour latérale, abattre 1 arbre mort

ANALYSE
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal et Secteur du Mont-Royal
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'article 118.1 et 345.2
Critéres évalués selon les articles 118.1, 345.2 et 668

O 2 District Cote-des-Neiges
Zone 0973

Une autorisation de la division du Patrimoine est aussi requises en vertu de l'article 19
du RCE 18-008 et de la Loi sur le Patrimoine Culturel

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.




CONTEXTE
LOCALISATION
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5255, avenue Decelles - PIIA Abattage - 3003305064




CONTEXTE 5255, avenue Decelles - PIIA Abattage - 3003305064

LOCALISATION

Photo 1
Vue générale de l'arbre #732

HEC - Decelles

Photo 2
© Vue de la carie au tronc de I'arbre |1}
® - #732
Qg o
o0 . [ I
< @

arbre #732 /
Remplacement

au méme endroit :
Amélanchier du Canada
(Amelanchier canadensis) 4



CONTEXTE 5255, avenue Decelles - PIIA Abattage - 3003305064

PROPOSITION

Hautes Etudes Commerciales — Description des arbres a abattre : (voir plans et photos ci-joints)

Note : Le diamétre des troncs a été mesuré au DHP (diamétre a hauteur de poitrine, soit 1,4 m au-dessus du sol) a 'automne 2021.

Diameétre .
oo No 5 Motifs de la Arbres de remplacement
Localisation arbre Espéce du tronc demande a planter
(cm)
Murier pleureur — arbre dépérissant Amélanchier du Canada
9235 Bv-Deceles % (Morus alba ‘Pendula’) 22 — tronc fortement carié (Amelanchier canadensis)




RECOMMANDATION 5255, avenue Decelles - PIIA Abattage - 3003305064

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 118.1, 345.2 et
668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
Le rapport d’expertise confirme que I'arbre doit étre abattu;

L'espéce d'arbre de remplacement s'apparente aux espéces retrouvées dans les aires boisées du
Mont-Royal;

Les travaux ont été approuveés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).
Montréal §3

AUTORISATION
Articles 64, 65 et 179.1 de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, chapitre P-9.002)

No Référence demande :
20230365

Aprés étude et sur la base des documents et renseignements soumis, la Ville de Montréal
autori

opie confi
adeau
3

nfor
Foresterie Urbaine Inc.

233, boulevard Sainte-Rose 420
Laval (Québec) H7L 1L7

A réaliser les actes ou travaux suivants :
En col donnant sur le chemin

Sur le(s) bien(s) suivant(s) :
HEC Montréal - Edifice Decelles

Situé dans un site ial - Site patrimonial du Mont-Royal (déclaré)
5255, av. Decelles
Montréal (Québec) H3T 281

Lot 2176 588 6




CRITERES 5255, avenue Decelles - PIIA Abattage - 3003305064

Article Critére Evaluation Remarques

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en v
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; —

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural, N/A

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

o efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le

668 4 . " . . . s L N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement

668 5 Coract® P N/A
seécuritaire;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, V)

naturel et paysager;



CRITERES 5255, avenue Decelles - PIIA Abattage - 3003305064

Article Critére Evaluation Remarques

la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en
respectant I'expression et la composition architecturales du batiment et du
118.1, al.1, par. 2° a) paysage et le caractere du parement, du couronnement, de I'ouverture, de la N/A
saillie, de l'accés, de la clbture, de la grille, du mur, du muret, de I'escalier, du
chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement d’arbres;

la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en
118.1, al.1, par. 2° b) valeur les concepts qui sont a I'origine de I'expression et de la composition N/A
architecturales du batiment et du paysage;

la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour
la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la

118.1, al.1, par. 2° ¢ s L . R . , y

P ) qualité d’origine et compatible a celle des parties non transformées en accord —
avec leur valeur;
la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en
considération ses effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou

118.1, al.1, par. 2° d) P N/A

mettre en valeur le caractére d’ensemble de I'unité de paysage, telle que définie
et décrite a I'annexe B du présent réglement ;

'aménagement paysager doit étre congu de maniere a limiter les surfaces
118.1, al1, par. 2° e) menagement paysage! gu de m: N/A
minéralisées et a maximiser la couverture végétale;

la modification d’un élément construit ou végétal d’intérét patrimonial ou naturel
doit étre réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie
et des vues a partir d’'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré
du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer a la construction et au milieu en
respectant les caractéristiques architecturales, naturelles et paysagéres, les
hauteurs et les implantations existantes;

118.1, al.1, par. 2° f)



CRITERES 5255, avenue Decelles - PIIA Abattage - 3003305064

Article Critére Evaluation Remarques

L'aménagement paysager doit étre congu en toute connaissance des vestiges
archéologiques du site ou il se trouve. L'aménagement paysager ne doit pas

3452,al.2 1° perturber les vestiges qui peuvent faire I'objet d'une fouille archéologique, étre N/A
laissés en place, ou encore étre mis en valeur en accord avec leurs valeurs
documentaire et didactique;

I'aménagement paysager doit prendre en considération le caractere du
batiment, du terrain, des plantations, des aménagements existants, des

3452,al.2 2° . ) . . - v
projets d’aménagements originaux, des aménagements voisins et de leur 4
intégration avec les batiments du méme type;

I'aménagement paysager doit respecter, mettre en valeur ou s’adapter au
batiment, au paysage, a la végétation et a la topographie du site ou y étre
3452,al.2 3° paysag 9 pograp Y V|

compatible, en accord avec leur importance a titre d’éléments représentatifs,
intéressants, exceptionnels ou uniques de I'environnement;

il doit respecter le caractere propre de la montagne, par exemple en
345.2,al.2 4° soulignant les pentes naturelles ou par l'usage de végétaux qui facilitent la N/A
liaison des aménagements avec la montagne;

les espéces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espéces retrouvées

345.2,al.2 5° . . .
dans les aires boisées environnantes;



CRITERES

Article

Critére

5255, avenue Decelles - PIIA Abattage - 3003305064

Evaluation

Remarques

345.2, al. 2

I'aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier I'utilisation de
matériaux déja présents sur le terrain ou sur les terrains adjacents, dans la
mesure ou ces matériaux seraient acceptés comme parement pour le
batiment;

N/A

345.2, al. 2

70

I'aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un
espace public le Site patrimonial déclaré du Mont-Royal, le fleuve et tout
élément naturel ou bati exceptionnel, en accord avec leur importance a titre de
vues caractéristiques ou uniques et en tenant compte de la fréquentation des
lieux publics (belvédéres, voies publiques axiales, institutions, sentiers) d’ou
elles sont possibles;

N/A

345.2, al. 2

80

un aménagement paysager, prévu dans une cour avant, doit étre réalisé en
limitant les surfaces utilisées pour 'aménagement d’'une aire de stationnement
autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L'aménagement
d’une terrasse est autorisé, dans le cas ou les autres cours ne sont pas
disponibles a cette fin;

N/A

345.2, al. 2

90

I'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces
minéralisées et & maximiser la couverture végétale.

N/A

10
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COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

PIIA - 4537-4539, avenue Hingston
Demande de permis #3003211627




0' CONTEXTE

Portée des travaux révisée comprenant:;

Réaménagement complet du logement situé a étage;

Ajout d'une construction hors-toit;
Mise aux normes des moyens d'évacuation (installation d'un escalier d'issue extérieur).

*

Une version antérieure du projet a été présentée au CCU lors de la séance du 26 juillet 2023.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes B;

Travaux de modification au volume d'un batiment principal assujettis aux PIIA en vertu du Réglement sur les plans d'implantation
et d'intégration architecturale (RCA 022 17379).

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable a certaines conditions.
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CONVEATE

- District de Notre-Dame-de-Gréce;

- Secteur du Village Monkland,

- Quartier résidentiel de densité
moyenne;

- Proximité des commerces et services;
- Equipements sportifs et
communautaires;

- Relative unité des types et des styles;

- Arbres matures.

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1950

o
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Construction hors toit

autorisée en 2014 CONTEXTE
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SUPERFICIE DU TERRAIN: 418,5M.C.

AIRE DE BATIMENT: 136,06 M.C.

DEPENDANCE: 479M.C.

TAUX D'IMPLANTATION: 43,9%
TAUX DE VERDISSEMENT: +/-18,0%
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Implantation
(CL 2022)

LE PROJET REVISE N'A PAS D'IMPACT SUR LE TAUX D'IMPLANTATION ACTUEL DE LA PROPRIETE

Référence
(1950)
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Elévation principale
Aménagement proposé

MS 1
MODULAIRE

Combinez-le
pour refléter
votre personnalité

Le MS 1 Modulaire, profié & baguette pincée vous offre un monde infini de possibilités
en matiére de design. Les lignes élancées et les larges surfaces planes qui caracté-
fisent ce profilé aux dimensions multiples fourniront inévitablement un style contem-
porain qui fera tourner les tétes. Sans joints apparents, ce profilé créera un effet de
grandeur distinct.

COLLECTION SIGNATURE ~ COLLECTION INSPIRATION_. _ _

COULEURS DISPONIBLES
ZnCeRosE:
QUARTZ CENDRE

CARACTERISTIQUES

- Installation verticale - Aucune vis apparente
- Ms 1 Largeur de 19,25 po - Aucun joint apparent
- Ms 1.1 Largeur de 15.6 po - 24et26jauges
- Ms 1.2 Largeur de 11,35 po - Garantie 40 ans

- Longueur de 3 60 pi




206"
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Construction hors-oit_4537-4539, avenue Hingston
LLED

SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

§s-B

Duplex jumelé

jectifs Critéres d’évaluation tion [Remarques
1° Consolider la forme urbaine 8) Le projet participe & la cohérence de MMlot, de Mintersection, de ia rus ou du mileu dinsertion, en accord N/A  |Le projetn'a pas dimpact sensible sur fimplantation existante ou sur la forme urbaine.
existante sa visibiité et sa si dans la ville.
b) Le projet prend en £ ion les 2 du cadre bati , par exemple : le Le projet s'inspire dintervenfions similaires réalisées dans le secteur (ajout dune construcion hors toit).
gabarit, la ie, I'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d'origine a  sur celuide I jant un o L'expression du volume d'origine est conservée.
de dis ‘ou implanté en refrait du volume ony\d Les refraits prévus a farticle 21 du Raglement d'urbanisme (0 1-276) sont respectés.
d) L'implantation s'inscrit dans la inuité de l'aly st de la rue. N/A
o) L ion etla e d'une sont & celles du batiment principal. N/A |Aucune dépendance n'est visée dans la demande.
2° Adapter le projet aux a) L' jon et la e d'un bament stué surun terain ds coin favorisent I'encadrement de N/A
particuliéres du site lemprise publique fout en s'inspirant de des bordant la méme &
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compie dsscamct&nhquaa paysagéres propres au mileu o] Le projet prévoit I'aménagement d'espaces de détente aménagés au niveau de la toiture;
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérdt, la les arbres etla ion existants sur |Aucuns intervention paysagére au niveau du sol.
le terrain ou & proximité.
o)L jon et la ie sont de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport N/A  |Le batiment sinscrit dans un tissu homogéne consiitué de plex de 2 étages.
4 un batiment adjacent présentant une variation importanie de la hauteur, & moins que cela ne orée une
incohérence notable par rapport au contexte baf L
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre proposé 4 la imite de propriété partagée avec le jumeau;
des bati ne geant pas le méme Leanolmes applicables & la construcion dun mur mitoyen sont respactées i [drf. 1hre).
3 les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les i ot irage naturel des Les impacts du projet sur les conditions d"ensoleillement (ou les vues) de la propriéé jumeiée sont jugés accepiables.
la qualité des milieux de vie voisines, des parcs ot des Beux publics.
b) Le projet préserve ou renforce I'intimité et les vues des propriéiés woisines. Le projet permet une spaces au niveau de Ia toiture;
es nuit ﬁoelusagesor‘;ugéesnwephue
¢) Limpiantation presema ou renforce lencadrement de I'emprise publiqus et s'adapte a Féchelie du piéton. N/A  |La construction hors toit est réputé &tre peu visible depuis Ia voie publique.
d)Le wo;el de transport collecf et ac#f adjacentes et contribue & N/A
ia sécurité dss parcours p-étons ot cyclistes.
) L'édairage extérieur est congu de maniére a éviter F'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére 3 N/A |Aucun éclairage exiérieur n'est indiqué sur les plans.
Emiter la pollufon lumineuse.
) Léciairage de a fagads ou d'ééments architecturaux extérieurs d'un bament minimise son impact sur le N/A  |Aucun écisirage architectural de Ia fagads n'est préwu dans le projet.
ciel ot favorise avec les usages

SECTION Iil: OBJECTIFS ET CRITERES D‘EVALUATDN RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

jectifs
1° Favoriser une architecture de
qualité

Critéres d'évaluation

a) La composition architecturale Sexprime dans un langage contemporain tout en respectant les fraits
dominants de son milieu d'insertion-

Lo projet présente une facture contemporaine, un Fraitement cubique et ger compatble farchilediure existante.

b)Les sur des sont reconnus pour leur durabité et leur La qualité des matériaux (bardage en acier prépeint - profié a joints debout) est jugée appropriée au contexie.
icité, en priviégiant la e lorsque ce est i au contexte. N.B. Larégemsmionmngeunmdenmmmmmmfméhimdemnﬁé
c) La palette des oposée est inte; I de ces est sobre et ordonné. Les# i se disti Gu corps principal par leur traitement matériel;
Les nouveaux escaliers et garde-corps d'assurer une inui 4 entre les parfes du projet.
d)l est cohérent, etde valeur égale ou 4 celle du o] L'agrandissement proposé est réputé étre peu visible depuis la rue et conserve une lecture franche du corps principal.
bafment & agrandir, en ce qui  trait au rai de: des. O
des salllies ainsi que des niveaux ot des accés.
o)L met en valeur Son et les dlonigne du bafment o Le projet conserve Mintégrité du bati de magonnerie existant.
existant.
f) Larchitecture d’une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du bafment 3 o] Le traitement de la construction hors-toit se disingue hmmdarmummwps principal.
agrandir. Les nouveaux escaliers et garde-corps en métaux ouvrés ia qualité de
g) Un équipement mécanique, uns mhrne une ainsi que les di visant a les N/A
sn&gmlt Farchitecture du batiment et de maniére & mé
sonores, efc. depuis la voie pul:ique et les propriétés voisines.
h)Les a rage naturel des espaces intrieurs et Le projet propose des i qui & manim irage naturs des espaces aménagés au niveau de la toture.
mellunmvde\llesvueswlspaysaga environnant. Rewoir les ainsi que la ion des afin da renforcer du projet.
i) Les espaces L privatifs sont depuis les esp de séjour du oit depuis la Ve
desservi et sont congus en fonction de leur aux dfférents facteurs envi 1 Fourmir plan intérieur d&tallé.
au site.
j) Les dune sallie a et metire en valeur Mexpression architecturale du o Le projet prévoit Iinstaliation d'un escalier en métaux ouwés artisanaux compatible avec le style architectural recherché.
baiment. (Cet élément permet le rehaussement, la mise aux normes des moyens d'évacuation du logement occupant les niveaux supérieurs.




Duplex jumelé

de matériaux de couverture de couleur claire, recouveries dun enduit fort indice d
solaire (IRS) ou de surfaces wigétalisées ou encore de panneaux solaires ou Eo\wdt. iques.

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTE

2° Favoriser une architecture qui a) Le projet les isti wpqueso.ueaeumm loquel @ s'insére o Le projet les e du corps principal.
s'harmonise avec le bati et le paysage i les les accés, les sailies, les
environnant escaliers, les avant-comps, les acods et les niveaux.
b) L'architecture d’un bament situé surun ferrain de coin tend & se eta le de N/A
lintersection.
<) Larchitecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des i 2 di N/A |Aucune dépendance.
constructions du secieur.
d) Le rez-de. des éléments de transparence permettant de créerdes. N/A
L i entre les adivités du bA$ment, Ffemprise publique et ses usagers.
) L'architecture est articulée de maniére a souligner les acods au batiment. N/A |Aucune modification de laccés principal du batiment
fiLe i présente un disfinctf et peut comporierun &éément de type N/A
comiche, bandeau ou la les ni i
)La disposition des ouveriures et des acods en relafion diredle avec ia rue contribue a poursuivrs le rythme N/A | Aucune modification aux ouvertures en fagade.
des facades 'un trongon.
3° Encourager la conception et la n) Ls pm;el prionise Ia réutlisaion de matériaux, ou & défaut, avonse rull de o Le projet met de Favant de de quaiité, pour leur (acier prépeint, méBux ouvrés arsanaux).
durable des leur durabilité
b)Le plb;e"tvorlseh naturelie des myendelmetesoumna dunités l-Bnrqetaueonwdemsn&aA i etia
traversantes ou dune mise a profit des vents sur le fsrrain. ne semble pas opérable ot expose a la
) La fenestration orientée au sud est opmisée de maniére & u'arp'uﬁ\ de rénergie solaire passive. La projet maximise les ouvertures orientées vers le sud
Recommandation: Rewoir les dimensions et la disposition générale des ouveriures (efficacté de I'enveloppe. économie du projet, privauté, etc.)
d)Les au sud sont moyen dun disposi§f 8l que des persiennss, un Les ouvertures proposées au niveau de la hors-toit sont par un débord de foiture ou une pergola.
pare-soled, des volets, un auvent ou une sallie de maniére & contréier ls gain solaire.
8) Le projet privilégie des revéiements extérieurs de couleur daire. La couleur des revétements métalliques a 66 revue et présents un fon ds gris plus clair.
) Le projet favorise ion des Pitures adesfinsd: urbaine, en étant dotée d'un Prévoir d'une sortie d'eau extérieure pour chacune des terrasses aménagées au niveau de la
point deau, d'une source d'électricité et d’une zons dentreposage.
g) La concepfion et 'aménagement des ioitures mégmndespnnweséeoénwgﬁwm hhms rutlisason o

Le projet est réputé conforme 4 la réglementation;
un sys i

bicouche de couleur blanche.

GERE ET AU T

Le projet n'a pas d'impact sur le taux d'implantation actuel de la propriété; cette section ne s'applique donc pas.

distinct de celui des véhicules motorisés.

Objectifs Critéres d’évaluation
1° Maintenir et rehausser les a)La topographie naturelie du lerain est préservée ou restaurée.
carncirfeSauss nafuratiss ot b) L paysag proposs dans es cours favoriss la conservation ot a mise on valeur dos arbres
sur
o et de la végétation e:
) Les -nénlgenmi paysagers sont adapiés 4 la présence des arbres exstants sur le teain ou & proximité | N/A
et ne font pas obstacle au potentel de plantation d'arbres & moyen ou grand déploiement sur le domaine
public.
d) Les équij les aire: etd’ des matidres N/A
mpm&mmwuemwnmwmsv-m-pmunpnmmmM pucmnmwlu
nuisances quileur sont associées-
2 Réduire les effets d'lot de chaleur |a) Le couvert crés par les arbres feulius est maximisé of parlicips 8 ombrager les ouvertures onentées vers 16| /A | Un arbre pubiic & grand déploiement occupe une portion imporiants de 1a cour avant
et favoriser la gestion écologique des |sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).
emx de phia b)Lese Jarbres som sfides, et rés ala staux fortes phiss ot N/A
peu i
) Les strates (arborée, arbustve, ol, eic) et les types de planies NIA
uliisé es sont diversifiés maa.pm aux conditions des Beux.
d) Les espaces no ot de sal sont N/A
priviégiés par rowpart A ey dasphalie et de béton.
9) Lo projet favoriss a rétenon naturcll des eaux de phulo ot de fonts = moyen de (oiurss végéieksées ou N/A
au sol via des jardins de phie ou des de Feau,
dans le cycle du batiment
3° Concevoir des aménagements a) L'entréa principale est de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escaier. N/A |Ls disposilif dentrée principal rest pas modifié; les salies en cour avant sont conservées telles quelies.
d_‘""" b)Le parcours piéton est adéguatement d6Emité et favorise une orientation intuitive vers les prinCIpauX acces NA
e au batiment.
©) Le parcours piéton est adéquatement 6dairé, sans cbstacle et se distingue visuellement ou tacklement par N/A
un revétement stable et anfdérapant
d) La voie dacchs menant & une aire de est dem.amnmr NIA
les croisements entre les diférents moaeweaephoanmlwle site et & assurer une manuvre
au franchissement du totioir.
e)Landes(slmnanmlm&!m Pour véios est adéquatement éciairés, protgée, accessible ot NA
situdo & proximité do lentrée
) Uaie de feure pour véios est signaiée et via un parcours. NIA




e  Considérant que la proposition révisée est réputée conforme a la réglementation applicable;

e  Considérant que la construction hors toit respecte les retraits prescrits et est peu visible depuis la voie publique;

e  Considérant que le projet met de l'avant l'utilisation de matériaux de qualité, adaptés au contexte (acier prépeint, métaux ouvrés artisanaux;
e  Considérant que le projet n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement et les vues de la propriété voisine;

e  Considérant que la proposition a 'étude consideére les préoccupations soulevées par le comité lors de la présentation antérieure;

e  Considérant que le projet s'intégre discrétement et participe a une certaine évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les
plans d'implantation et dintégration architecturale (RCA22 17379) et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes;

- Réduire les proportions sinon prévoir un dispositif de protection des ouvertures orientées au sud afin de contréler le gain solaire;
- Fournir une soumission détaillée de l'escalier et des balustrades en métaux ouvrés artisanaux accompagnée des dessins d'atelier.
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Portée des travaux comprenant:
- Démolition d'un vestibule extérieur - accés indépendant du logement aménagé au sous-sol;
- Aménagement d'une cour anglaise en cour avant (intervention non visée;

(*) Travaux amorcés sans autorisation préalable - arrét de chantier signifié par l'inspecteur (22 /07/2023).

ANALYSE

Immeuble localisé & I'extérieur de tout secteur diintérét patrimonial;
Modification au volume d'un batiment principal; demande assujettie au Réglement sur les PIIA (RCA22 17379).

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.
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- Proximité du métro et des commerces;
- Relative unité des types et des styles;

- Voie a sens unique (vers le sud);
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- Présence institutionnelle;

- Quintuplex isolé;

- Architecture distinctive;

- Année de construction: 1948

- Situation de coin;
- Arbres matures;
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Certificat de localisation (2021)

Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (01-276)

Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications

CATEGORIES D'USAGES

Zone

0415

NORMES PRESCRITES

CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE doccusetsn| | DENSITE Min Max
H24 |2a8logements - | [ensite /1sp [ [
TAUTRE(SFEATESORIESHBUSAGES IMPLANTATION
= = = Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé
Taux d'implantation (%) 35 50
- - Marge avant (m)
- Marge latérale (m) 1.5
= Marge aniére (m) 3
HAUTEUR
Hauteur (étage) 2 | 2
Hauteur (m) | 9

XECUTES SA

=
e

.

2
T‘

Relevé inspection (juillet 2023)
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NV Cour anglaise de faible profondeur
Aucune modification aux ouvertures existantes (non assujettie au titre VIII)

b Prévoir rampe en acier
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Dossier : 3003293663 secteur orphelin Quintuplex isolé (1848)

Adresse: 3910. boul. Edouard-Montpetit - Modification au volume Retrait d'un abri en fagade | modification de laccés au sous-sol
Filtre ici

MTERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION

WBAI!

1° Consolider la forme urbaine existante Non applicable

a) Le projet participe ¢ la cohérence de llot, de l'intersection, de la rue ou du milieu

dinsertion, en accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la N/A La modification proposée n'a pas dimpact sur la forme urbaine.
ville.

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati
avoisinant, par exemple : le gabarit, la volumétrie, l'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en
privilégiant un agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du N/A Le projet ne comprend aucun nouvel agrandissement
volume original.

N/A Le retrait de cet abri dégage la lecture du corps principal

d) Limplantation s'inscrit dans la continuité de l'alignement caractéristique de la rue. N/A Le projet n'a pas d'incidence sur 'alignement de construction
e) leplantg!lgn etla volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du N/A Aucune dépendance

batiment principal.

2° Adapter le projet aux conditions particuliéres du site Non applicable

a) Limplantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent

'encadrement de lemprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments N/A Limplantation du batiment demeure inchangée.

bordant la méme intersection.

b) Limplantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques

paysagéres propres au milieu d'insertion notamment les percées visuelles dintérét, la N/A
topographie, les arbres et la végétation existants sur le terrain ou & proximité.

Le milieu ne présente aucune caractéristique paysagére
particuliére (sinon la dénivellation du boulevard vers le sud)

) Limplantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement

adéquat par rapport @ un batiment adjacent présentant une variation importante de N/A

la hauteur, & moins que cela ne crée une incohérence notable par rapport au contexte

bati environnant.

d) Limplantation est adaptée & celles des batiments adjacents et assure une N/A

transition lorsque située entre des batiments ne partageant pas le méme alignement.

3° Minimiser les impacts du projet sur la qualité des milieux de vie Non applicable

a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d'éclairage N/A Le projet n'a pas dimpact sur [ensoleillement des propriétés
naturel des propriétés voisines, des parcs et des lieux publics. voisines.

b)Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. N/A Le projet ne modifie pas significativement la situation actuelle.
¢) Limplantation préserve ou renforce l'encadrement de I'emprise publique et N/A

s'adapte & I'échelle du piéton.

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif N/A

adjacentes et contribue & renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

e) L'éclairage extérieur est congu de maniere & éviter I'éblouissement et est dirigé vers I . i

le sol de mgniére a limiter la pgllulion lumineuse. - N/A Lo projetris; propossiaucn ecicirage: extarsun

f) U'éclairage de la fagade ou d’éléments architecturaux extérieurs d'un batiment N/A Le projet ne propose aucun éclairage architectural de la fagade

minimise son impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
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OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A LINTEGRATION ARCHITECTURALE ET

ALADURABILI

Objectif
TF iser une i ede qualité partiellement

atteint
a)La COmPOSI!IOQ umh“e.cmmle saxprime dan,? un anQOQe contemporain tout en N/A Les travaux visés se limitent au retrait d'un vestibule extérieur
respectant les traits dominants de son milieu dinsertion.
b) Les revétements proposés, sur I'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur Le projet ne prévoit aucune madfication & fexpression
durablllté et leur authenticité, en privilégiant la magonnerie lorsque ce revétement est N/A architecturale du corps principal
approprié au contexte.
¢) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux N/A Le projet ne prévoit aucune modification & l'expression
est sobre et ordonné. architecturale du corps principal
d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou
supérieure & celle dubatiment a agrandir, en ce qui & trait notamment au traitement N/A Le projet ne prévoit aucun agrandissement au volume dorigine.
des ouvertures, des revétements extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des = =
acces.
e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales o Le projet permet de rehausser et mettre en valeur lexpression du
dorigine du batiment existant. batiment d'origine.
f) Larchitecture d’une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement N/A Aticting comtnicHon hora tolt

de celle du batiment & agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs

visant & les dissimuler s'intégrent & l'architecture du batiment et s'implantent de N/A

maniére & minimiser les nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.)

perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et l'emplacement des ouvertures contribuent & I'éclairage naturel N/A Le projet ne propose aucune modification aux ouvertures
des espaces intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant. existantes

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces

de séjour du logement desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux N/A

différents facteurs environnementaux spécifiques au site.

JIL&iﬁg&%g%ﬁgmﬁ:ﬁ;gi?:I'beécli?:s:‘?uem @ rehausser et mettre en valeur N/A Aucune modification sensible aux saillies existantes.
Objectif

2°F riser une it quis i le batietlepaysag /i partiellement
atteint

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans S
La cour anglalsc nest pas une caractéristiques typique des

lequel il s'insére notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les -2 ST
ey 4 S habitations du secteur
ouvertures, les acces, les saillies, les escaliers, les avant-corps, les acceés et les niveaux.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend & se distinguer et & N/A Le projet ne prévoit aucune modification & l'expression
rehausser le caractere de l'intersection. architecturale du corps principal
¢) Larchitecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des N/A Aucune dépendance.

caractéristiques dominantes des constructions du secteur.



secteur orphelin
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d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence
permettant de créer des interactions entre les activités du batiment, 'emprise N/A
publique et ses usagers.

e) L'architecture est articulée de maniére & souligner les accés au batiment. +

f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter
un élément de type corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec N/A
les niveaux supérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue

& poursuivre le rythme et la dynamique des facades caractéristiques d'un trongon. N

3 ger | ption et la construction durable des batiments Non applicable
a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou & défaut, favorise I'utilisation de N/A
matériaux reconnus pour leur durabilité.

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres

ouvrantes, d'unités traversantes ou d’'une mise & profit des vents dominants sur le +
terrain.

¢) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére & tirer profit de I'énergie N/A

solaire passive.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des
persiennes, un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & controler N/A
le gain solaire.

e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. N/A
f) Le projet favorise I utilisation des toitures notamment & des fins d'agriculture urbaine, N/A
en étant dotée d’un point d’eau, d'une source d'électricité et d’'une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes

écoénergétiques tels que I'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, N/A
recouvertes d’un enduit réfléchissant & fort indice de réflectance solaire (IRS) ou de

surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.

OBJECTIFS ET CRITERES ALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU

VERDISSEMENT

1° Maintenir etr les caractéristiq lles et végétales significatives pagigjl;‘i:;m
présentes sur le site atteint
a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. (o]
b) Laménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la +

mise en valeur des arbres et de la végétation existante.

Quintuplex isolé (1848)

Retraitd'un abri en fagade /

modification de laccés au sous-sol

Laccés du logement au sous-sol est signalé par lo présence dune
cour anglaise en fagade

Une cour anglaise ainsi que les ouvertures situées sous le niveau
du rdc ne sont pas des éléments qui contribuent a la définitionde
lidentité du secteur

Le projet comprend le retrait de certains éléments de la
construction; la cour anglaise (non assujettie au titre Viil) ne
comporte aucune caractéristique distinctive telle guun
garde-corps

Le projet peut contribuer @ améliorer [éclairage et la ventilation
naturelles dans le logement aménagé au sous-sol

Aucune ouverture ajoutée | modifiée

Suggestion: Bonifier les aménagements proposés en cour avant

Le terrain est relativement plat; lintervention naltére pas la
topographie existante du site

Laménagement proposé de la cour avant se limite a de la
pelouse
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¢) Les aménagements paysagers sont adaptés & la présence des arbres existants sur
le terrain ou & proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres &
moyen ou grand déploiement sur le domaine public.

d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des
matiéres résiduelles sont implantés et ameénagés de maniére & étre le moins visibles
possible & partir du domaine public et & limiter les nuisances qui leur sont associées.
2°Réduire les effets d Tlot de et favoriser la gesti eaux de
pluie

aenlaai =
9

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe & ombrager les
ouvertures orientées vers le sud ainsi que les surfaces & faible indice de réflectance
solaire (IRS).

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes & la sécheresse et
aux fortes pluies et nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.

c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, gimpante, etc.) et
les types de plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol
perméables sont privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.

&) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de
toitures végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de
récupération permettant la réutilisation de l'eau, notumment dans le cycle
technologique du batiment.

3c ir des aménag oy
I'utilisation des transports actifs.

a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe
d'acces, ni d'escalier.

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive
vers les principaux acces au batiment.

¢) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue
visuellement ou tactilement par un revétement stable et antidérapant.

sécuritaires et qui favorisent

d) La voie d’accés menant & une aire de stationnement ou de chargement est
aménagée de maniére d limiter les croisements entre les différents modes de
déplacement sur le site et & assurer une manceuvre sécuritaire au franchissement du
trottoir.

e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée,
accessible et préférablement située & proximité de I'entrée principale.

f) Laire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et
accessible via un parcours distinct de celui des véhicules motorisés.

secteur orphelin

Filtre ici
(e]
N/A
Non applicable
N/A

N/A
N

N/A
N/A

Non applicable
N/A
(o]

- -
N/A

N/A
N/A

Quintuplex isolé (1848)

Retrait d'un abri en fagade [ modification de l'accés au sous-sol

Les arbres existants sur le domaine public ne sont pas situés a
proximité de la zone des travaux.

Suggestion: Exiger la plantation d'arbustes et de vivaces en cour
avant.

Aucun nouvel arbre n'est prévu au projet (ni exigé)

Aucun nouvel arbre n'est prévu (ni exigé).

Laménagement proposé de la cour avant se limite a de la
pelouse

Le projet naffecte pas le taux de verdissement de la propriété

Léchelle du projet ne justifie pas de mesure exceptionnelle pourla
gestion écologique des eaux de ruissellement

Aucune modification a laccés principal
Sentier pavé adéquatement indiqué

Laccés au logement nest pas sur un parcours sans obstacle




e  Considérant que les travaux visés se limitent au retrait d'un vestibule extérieur;

e Considérant que l'intervention participe a améliorer I'éclairage et la ventilation naturelles dans le logement aménagé au sous-sol.
e Considérant que la modification proposée contribue a mettre en valeur I'expression du corps principal;

e  Considérant que la propriété est localisée en dehors de tout secteur significatif;

e  Considérant que le projet na pas dimpact significatif sur le milieu environnant et participe a I'évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du
Reglement durbanisme sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de larrondissement de Cote-des-Neiges—
Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

Suggestions:
- Prévoir rampe continue en acier pour assurer la sécurité de 'acces;
- Bonifier les aménagements proposés en cour avant.



attachant

N

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5203-5207, BOULEVARD DECARIE

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a modifier le
volume du batiment commercial isolé situé au 5203, 5205, 5207, boulevard Décarie - dossier relatif a la

demande de permis 3003252831.
2023/11/15

F;Q Cote-des-Neiges

Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



01

CONTEXTE

Projet visant visant a modifier le volume du batiment commercial isolé:
e Agrandir en aire de batiment sur chaque étage dans la cour latérale nord-ouest.
e Ajouter une cage d'escalier intérieure.
e En facade remplacer la porte d'entrée du fleuriste par une vitrine.

02

ANALYSE
Le batiment n’est pas situé en secteur significatif
Modification de volume assuijettie au PIIA conformément au Reglement sur les plans

d'implantation et d'intégration architecturale de l'arrondissement de Céte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec condition.
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CONTEXTE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831




CONTEXTE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831
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CONTEXTE EXISTANT 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831




IMPLANTATION 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831
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VUE EN PLAN SOUS-SOL 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831
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VUE EN PLAN RDC 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831
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VUE EN PLAN ETAGE

5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831
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ELEVATION FACADE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831

NOUVEAU | EXISTANT

T B ST T IV E e M S R i PRESUNES

PRESUMEE

FINITIONS

1 Monvesi Srique et Fieme Inc.
(MERLOT MODELE) SIMILARE A LEXISTANTE

1 ELEVATION AVANT EXISTANT/DEMOLITION
X400 3/16"=1-0"

/1 ELEVATION AVANT PROPOSE —
A400) 3/16"= 10" 1 3

GenTEx
2 3 (COULEUR : NOIR-525)

FENETRES ET PORTES EN ALUMNIUM PREFINI

EXISTANT PROPOSE
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ELEVATION ARRIERE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831
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MATERIALITE PROPOSE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831

FINITIONS

BRIGUE PROPOSEE
Montréal Erique et Flemre Inc.
[MERLOT MODELE) SIMILAIRE A LEXISTANTE

STUC ACRYLIQUE PROPOSEE

ADEX enduls architecturauyx

(COULEUR: BLANCHE TEXTURE: CLASSIX 1.5)
SIMILAIRE A L'EXISTANTE

FENETRES ET PORTES EN ALUMNIUM PREFINI

GENTEX
(COULEUR : NOIR-523)
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5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831
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AMENAGEMENT PROPOSE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831

CONCEPT D'AMENAGEMENT | PLAN

PAVAGE D'ASPHALTE
M1 Réfection du pavage existant AGGRANDISEMENT PAVAGE
» PROJETE D'ASPHALTE
EXISTANT

MARCHES EXTERIEURES
Mz MOD : Raffinato

CIE: TECNO - BLOC

TEXTURE : LISSE

COULEUR: NICKEL GRISE

PAVES DE BETON

M3| oo - nousTria Lsst

CIE: TECNO - BLOC

MOFIF ET DIMENTION VARIABLE
COULEUR: NICKEL GRISE

5205 DECARIE BV

VOISIN VOISIN

NOUVELLE

M3 | ENTREE

(PAVE DE BETON)

B
NOUVEAU GAZON o——

M3

ENTREE
(PAVE DE BETON)

TROTTOIRE RUE

BOULEVARD DECARIE 1 6



MENAGEMENT PROPOSE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831

PLANTATION ET VERDISEMENT| PLAN

AGGRANDISEMENT
= PROJETE

GLEDITSIA TRIANCANTHOS IMERMIS
(GTI)

5205 DECARIE BV

VOISIN VOISIN

Cslamagrostis Brachytricha

(CBR)

TROTTOIRE RUE

Buxus Green Velvet

(BGV) BOULEVARD DECARIE 17




AMENAGEMENT PROPOSE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831
PERSPECTIVES

;‘ei«‘-lnwn“‘ A b b B

GRAMINEES

— ARBUSTE:

GRAMINEES

NOUVEAU i DECARIE BV
ARBRES T

NOUVEAU GAZON
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AMENAGEMENT PROPOSE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831
MATERIALITE

Couleur: BEIGE CREME
@ ©
NICHTL GRSE BEGTEEME
Texture: LISSE

MARCHES EXTERIEURES
MOD : Raffinato

CIE: TECNO - BLOC

TEXTURE : LISSE

COULEUR: NICKEL GRISE

— PAVES DE BETON O [ so0x300

o | MOD : INDUSTRIA LISSE HD2

—| CIE: TECNO - BLOC DIMENSIONS INCLUS
MOFIF ET DIMENTION VARIABLE 315/16 X235/8X 11 13/16
COULEUR: NICKEL GRISE
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ANALYSE 5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831

PIIA GRILLE D'EVALUATION 5203-07 BOULEVARD DECARIE
SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéres d'évaluation Evaluation Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de ['ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d’insertion, en accord o
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le 0

gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.

c) Le volume d’origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.

d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. 0

e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal.

2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent 'encadrement de N/A
conditions particuliéres du site |I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection. o

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu
d’'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur 0O
le terrain ou a proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur. a moins que cela ne crée (0]
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre 0o
des batiments ne partageant pas le méme alignement.
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés 0
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics.

milieux de vie : : ; i A e 5 "
b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. N/A

c) Limplantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. PREVOIR PALIER A LA RAMPE D'ACCES;

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

e) L'éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A
limiter la pollution lumineuse. -

f) L'éclairage de la facade ou d’'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le N/A
ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels. s
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SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Obijectifs

Critéres d’évaluation

Evaluation| Remarques

1° Favoriser une architecture
de qualité

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les
traitsdominants de son milieu d'insertion.

0

b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

CHOIX ENDUIT POUR LE REZ-DE CHAUSSEE
S'APPARENTE A LA FCADE EXISTANTE;

c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné.

LE MUR LATERAL EXITANT A ETE REMPLACE
PAR UNE MACONNERIE DE BETON FONCEE;

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou
des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment
existant.

f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a
agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler
s'intégrent a Iarchitecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement
desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques
au site.

j) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du
batiment.
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2° Favoriser une architecture |a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

qui s’harmonise avec le bati et [notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les accés, les saillies, les o)
le paysage environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de N/A
l'intersection. o
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur. ek
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des 0
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. (0]
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype ;
corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs. 0 ENBETRAIT DELS PACAREERICIEALE.
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le rythme 0
et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.
3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise |'utilisation de matériaux reconnus pour LA BRIQUE EXISTANTE POURRAIT ETRE
la construction durable des leur durabilité. RECUPEREE MINIMALEMENT POUR FACADE:;
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités N/A
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain. i
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire. o
¢) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. N ENDUIT FONCE AU REZ-DE-CHAUSSEE;
f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A

point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d’'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que |'utilisation ;
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance MEMBRANE BLANCHE EST EXIGEE;
solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.

23



ANALYSE

5203-5207, BOULEVARD DECARIE - MODIFICATION DE VOLUME - 3003252831

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs Critéres d'évaluation Evaluation Remarques
1° Maintenir et rehausser les  |a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. 0
caractéristiques naturelles et P 5 : : :

e ptuniedl; o b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres
végétales significatives o

présentes sur le site

et de la végétation existante.

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité

et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement sur le domaine 0
public.
d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les 0
nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d'ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures orientées vers le N/A
chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS). o
écologique des eaux de pluie (1)) o5 essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes pluies et
nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes 0
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont 0 PAVE DE BETON RETIRE EN FACADE EN
privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton. FAVEUR D'UN AMENAGMENT PAYSAGE;
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de l'eau, SQEBNE?'L?_PS!EIEATIF SHSIRENCE
notamment dans le cycle technologique du batiment. !
3° Concevoir des a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d’accés, ni d'escalier. PREVOIR PALIER A LA RAMPE D'ACCES;
aménagements accessibles, 2 . SR F : AR = 3
2O 3 2 b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés
sécuritaires et qui favorisent 2 0
RFzimes 2 au batiment.
I'utilisation des transports
actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par
un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une manceuvre sécuritaire N/A  |CONDITION EXISTANTE;
au franchissement du trottoir.
e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et N/A
préférablement située a proximité de I'entrée principale. )
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours N/A

distinct de celui des véhicules motorisés.
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Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux
objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
(RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet avec la condition suivante :

e récupérer la brique existante pour les ouvrages de maconnerie en fagade.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3745, RUE JEAN-BRILLANT

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges
- Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant le remplacement d'un équipement de ventilation au toit,
pour le Centre hospitalier de St. Marys situé au 3745, rue Jean-Brillant - dossier relatif a la demande de
permis 3003290752.

2023/11/15

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE
1 Projet de remplacement de I'unité de climatisation et de ventilation du local 1229F
e Alétage, réaménager un local technique.
e Sur le toit, remplacer I'équipement de ventilation.

ANALYSE
Grande propriété a caractére institutionnel située dans le secteur du Mont-Royal
O 2 e Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'article 118.1

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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IMPLANTATION 3745, RUE JEAN-BRILLANT - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290752
r: 1 j — = ; l'4 |* U

rue JEAN-BRILLANT ;
b1b | |am| _|—|wwl lonjen| |3 =

“L%+”"'|HI}H&WH,%T

Y

JHHHHHHHH%

& 3 FTTTTﬂi”r”W

a

rue COTE-DES-NEIGES
|

rue LEGARE

P NEEE
FEFFEFTRETTRTER v i

TRFIMpLoon)

| | = L
10 A
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VUES EN PLAN DEMOLITION

3745, RUE JEAN-BRILLANT - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290752
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ANA

référence __

3745, RUE JEAN-BRILLANT - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290752

eritares = #= Critére = Evaluation Remarques =
1181 o un egmpefn_ent el.ectnqug, mecanque .9t Ung antenne .dowent ee |.nstalles. de manle.ane Les nouveaux équipements sont installés aux emplacements de ceux existants sur le toit de la
6° pas étre visible d'une voie publique adjacente au terrain sur lequel ils sont installés et a (8] “atilbsia it ditSmulas parla haute s dis BaTapat SAstant:
respecter les vues, a partir d'un espace public, sur ou depuis la montagne; P parap :
668 1 conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére 0 L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
d'aménagement, d'architecture et de design; :
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; (9] Les équipements sont complétement dissimulés par la hauteur du parapet existant;
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 2 efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le milieu N/A
d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel et 0 P e

paysager;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.

OONN/A
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RECOMMANDATION 3745, RUE JEAN-BRILLANT - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290752

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux
articles 118.1 et 668 du titre VIl (PllIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

e Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
e Les nouveaux équipements sont installés aux emplacements de ceux existants sur le
toit de la cafétéria et dissimulés par la hauteur du parapet existant;

15
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D'APPROBATION PAR PIIA - 5061, GRAND BOULEVARD

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a

modifier le volume de l'unifamiliale isolée située au 5061, Grand Boulevard - dossier relatif a la demande
de permis 3003290108.

2023/11/15

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



01

CONTEXTE
Projet visant a agrandir le batiment en superficie de plancher:
e Remplacer le porche de I'entrée principale par un avant-corps afin d'aménager un
vestibule d'entrée principale;
e Ajouter une extension dans la cour latérale droite afin d'aménager un vestibule
d'entrée secondaire.

02

ANALYSE

Batiment situé en secteur significatif a normes F :

Modification de volume assujettie au PIIA conformément au Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale de l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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CONTEXTE 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108




CONTEXTE 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

i o o S

GRAND BOULEVARD




CONTEXTE EXISTANT 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108




IMPLANTATION 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108
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INTERVENTIONS PLAN GENERAL 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

£750 mm

4290 mm
The outline of the main floor of the house. No —— ,
P ; y Hoaoo i[@ ®
modifications to the house will be required. All d e e L HF
. 2 H B E T g8
existing windows and doors will be the same. 3 ; E
The page is for reference purpose. b \ ‘
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AJOUT LATERAL PRECEDANT 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Modification 1] Building a walkthrough veranda on the side of the house. Similar concept was built at 5051 Grand Boulevard.

CONDITION EXISTANTE

5051 Grand
Boulevard

Our house 5061 Grand Boulevard (Present view)

VOISIN AU 5051 GRAND BOULEVARD 9



VUE EN PLAN 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Modification 1] Building a
walkthrough veranda on
the side of the house.

Property line

|

|

|

3.81-15=231m |

Proposed outline top view I

im |

|/ Proposed Modification area Side Veranda
|

1.5ml

h

wg's

I
I
I
I
I
I
I
I
I
X
I
I

J

Left

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| Right
|

|

|
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ELEVATION PRINCIPALE 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Modification 1: Building a walkthrough veranda on the side of the house.

Proposed outline front view

— Proposed Modification area Side Veranda
_ Roof with partially visible rafters

_ Glass door (energy efficient door 68.5 inch
x 82.375inch )

_~Added glass like windows (energy efficient)

_ Foundation 6 below the ground line

Ground level

EXISTANT PROPOSE
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ELEVATION LATERALE 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Modification 1: Building a walkthrough veranda on the side of the house. Modification 1: Building a walkthrough veranda on the side of the house.

The right-side view with

The right-side view proposed modification

without modification

_ Proposed Modification area Side | d
i3 Brick wall on foundation
,///
18182 Sloped rafters 2"x10"x16"
e e e e e e i e s e B Foundation 6’ below the ground line
¥
| |
| |
! I
| |
I I
I § |
| |
| I
| |
| |
| I
| | s

i I Ground level

< > | |
9.2m
- > | |
15m | |
| |
| |
| I
| |
\ - //
« e >
5.6m e
9.2m

EXISTANT PROPOSE
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PERSPECTIVE 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Modification 1: Building a walkthrough veranda on the side of the house.
5061 Grand Boulevard

>

e

(Building a walkthrough veranda with the design inspired by our neighbor at 5051 Grand Boulevard)
No modification is required to the house. The image is indented for explaining the idea only.

13



CONSTRUCTION DETAILS 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Aluminum cup

Wall, floor and roof structure for side Shingles
veranda Water proven
membrane
Modification 1: Building a walkthrough veranda on the side of the house. o % plywood

. 2" Pink Insulation Foam
Cost Estimate.

1 plan to do everything myself, and if happens | may contract Foundation and Brick work % plywood
Item Matirials Units  Matirials Cost CAD Matirials Total Cost CAD Labor CAD  Comments Rookwood insulation
Foundation - - 6750 2600 Contractor between rafters
Drywall Panels 10 14.68 146.8 self CGC Sheetrock 1/2 in. x 4 ft. x 8 ft. UltraLight Drywall Panel 2"x10"x16’ rafters
CGC Sheetrock All Purpose-Lite Drywall Compound, Ready-
Drywall Compound 1 2398 23.98 self Mixed, 17 L Carton e Gyps
Bricks 846 224 1895.04 3500 Belcrest 500 - Belden Brick i Bricks
Lumber 26 3.92 101.92 self 2-inch x 4-inch x 8 ft. SPF Dimensional Lumber it
Lumber 8 6.14 49.12 self 2x4x12 SPF Dimension Lumber “ Vapor barrier Tyvek
Lumber 6 9.72 58.32 self 2x8x8 SPF Dimension Lumber ! S
Lumber 12 19.9 238.8 self 2x8x16 SPF Dimension Lumber ! % plywOOd
0SB 12 29.98 359.76 self 3/4 4x8 Oriented Strand Board Tongue and Groove 23/32 2x4 studs

STANLEY Doors 64.5 inch x 82.375 inch Elisabeth Brass 3/4

Lite 2-Panel Prefinished White Left-Hand Inswing Steel — Rookwood insulation

Doors 2 3,278.00 6556 self Prehung Front Door with Sidelites and Brickmould between studs
GAF Timberline HDZ Charcoal Laminated High Definition Gyps

Shingles 7 38.97 272.79 self Shingles (33.3 sq. ft. per Bundle) (21-Pcs)

Miscelanious - - 1000

Subtotal S 17,452.53 $ 6,100.00

TOTAL: [s 23,552.53 | Ceramic or engineered
wood cover

The above amount is my real cost. For the purpose of added-value estimation we add a labor cost that | would otherwise pay if | don’t build % plywood

them myself. Estimated labor cost will be equal to the cost of materials as it is common in Quebec. Thus, we have additional $8,807.49CAD 2x8 subfloor

making the final amount equal to $32,360.02CAD
Foundation 6’ below
ground level

Delta membrane

French drain tube

14



AVANT-CORPS PRECEDANT 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Similar concept were built at multiple houses of our area, for instance 5071 Ave Kensington and 5061 Ave Kensington.

Montreal, QC Q X 5061 Avenue Kensington

We also plan to install
the door on the side
of the front veranda
as you see on these
two examples. The _

P _ A
o ‘- ¥
rational for the side™ i | RS
door location vs fron 3 1
door location is that Fels o0 PO

we can install larger
windows and as such
have more sun light
in the veranda.

15



VUE EN PLAN 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Modification 2| Building a
foundation and walls for
our existing front veranda
and its existing roof.

Property line

3.81-15=2.31m

7.51m

|

Proposed outline top view

wy's

wor6

Proposed Modification area Front Veranda
The same sqf footprint, no size change is
required to existing front veranda

Left Right

16



ELEVATION PRINCIPALE 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Modification 2: Building a
foundation and walls for

our existi ng front veranda Proposed Modification area Front Veranda
and its existi ng ro of. [l The same existing roof no change is required

Front view with
modification o

- New Energy efficient window
== 57 New Brick wall closing veranda
e Dy /

// y New Foundation 6’ below the ground line

__- Existing roof, no modification is required

<

18m

1.84m

17



ELEVATIONS 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Modification 2: Building a foundation and walls for our existing front veranda and its existing roof. Modification 2: Building a foundation and walls for our existing front veranda and its existing roof.

The right-side view
with modification

The left-side view
with modification

Proposed Modification area Front
Veranda

The same existing roof no change
is required

Proposed Modification area Front
Veranda

The same existing roof no change

TR S e — < Existing roof, no modification is required B % (g =tsatiataiaaiaat g

I o . 9 is required i ;

: | New Brick wall losing veranda | \

|

| } New 32 Energy Efcent Door 0 :

i

1 =1 ‘ New Foundation 6" below the ground line. Existing roof, no modification is required } |

[l 2 ol

| £ New Srick wall losing veranda [ g
| |

} | New Foundation &' below the ground line | :
! I

! |

v o

| ‘ i |

R 1 [ vb:

| o : I PR

1 NS

:: sam 1 ! | 4 N

i I ‘ | s2m
I I

| ‘ | |

| ! ! |

| I ! |

| 1 ! !

: I | \
I ! 1

|

| } { I

Eerese = ! [

T ]
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PERSPECTIVE 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Modification 2: Building a foundation and walls for our existing front veranda and its existing roof.

" PROPOSE

EXISTANT

Front Veranda Modification

Building foundation and walls for our existing front veranda and its existing roof.
No roof modification is required. No modification is required to the house. The image is indented for explaining the idea only.
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CONSTRUCTION DETAILS 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Wall, floor and roof structure for front
veranda

Existing roof, no
modification is required

2" Pink Insulation Foam
% plywood

Rookwood insulation
between rafters

2"x10"x16’ rafters

Modification 2: Building a foundation and walls for our existing front veranda and its existing roof.

Cost Estimate.

| plan to do everything myself, and if happens | may contract Foundation and Brick work S
N — — — — Bricks

Item Matirials Units irials Cost CAD irials Total Cost CAD Labor CAD  C

Foundation - - 4750 2000 Contractor — Vapor barrier Tyvek
CGC Sheetrock 1/2 in. x 4 ft. x 8 ft.

Drywall Panels 6 14.68 88.08 self Ultralight Drywall Panel — % plywood
CGC Sheetrock All Purpose-Lite Drywall

Drywall Compound 1 23.98 23.98 self Compound, Ready-Mixed, 17 L Carton = 2x4 studs

Bricks 610 2.24 1366.4 2500 Be?lcrest 590 - Belden Brlck. . - __Rookwood insulation
2-inch x 4-inch x 8 ft. SPF Dimensional

Lumber 14 3.92 54.88 self Lumber between studs

Lumber 4 6.14 24.56 self 2x4x12 SPF Dimension Lumber G

Lumber 4 9.72 38.88 self 2x8x8 SPF Dimension Lumber Yps

Lumber 6 19.9 119.4 self 2x8x16 SPF Dimension Lumber
3/4 4x8 Oriented Strand Board Tongue

0sB 6 29.98 179.88 self and Groove 23/32 Ceramic or engineered
STANLEY Doors 64.5 inch x 82.375 inch wood cover
Elisabeth Brass 3/4 Lite 2-Panel
Prefinished White Left-Hand Inswing ¥ plywood

Steel Prehung Front Door with Sidelites

Doors 1 3,278.00 3278 self and Brickmould 2x8 subfloor
https://www.panes.com/products/vinyl+ :
Panel window 3 275.66 826.98 windows/1/picture+windows/4/3/49 Foundation 6’ below
Miscel - = 1000 ground level
Subtotal $ 11,751.04  $ 4,500.00 - _ £ .
TOTAL: [$ 16,251.04 | 2 N ~ Delta membrane
The above amount is my real cost. For the purpose of added-value estimation we add a labor cost that | would otherwise pay if | don’t build French drain tube

them myself. Estimated labor cost will be equal to the cost of materials as it is common in Quebec. Thus, we have additional $4,807.66CAD
making the final amount equal to $20,231.72CAD

20



AMENAGEMENT PROPOSE

Top view of the combined outline with
landscaping and proposed modifications.

Of note, the combined surface area of all
buildings is 153 m? which gives us 153/472.5 =
0.32 ratio. Only 32% of the land to be used for
buildings.

Aidv esme § |
Untitled alley . =

5.20 1533 . \
s Shed
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2603 307
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o
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Sidewalk

Grand Boulevard
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Maple tree

Decorative bushes

Newly planted Apple trees
Christmas tree

Green Gazon

Paver stepping stone

5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108
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ANALYSE 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

PIIA GRILLE D'EVALUATION (MODIFICATION DE VOLUME) 5061 GRAND BOULEVARD
SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéeres d’évaluation Evaluation Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de ['flot, de I'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord N/A
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville. e
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre béti avoisinant, par exemple : le Le projet se référe aux travaux approuvés chez le
gabarit, la volumétrie, l'orientation, la forme des toits. voisin adjacent.
c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un o
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.
d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. N/A
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. N/A
2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent 'encadrement de
conditions particuliéres du site | 'emprise publique tout en s’inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur o
le terrain ou a proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 2 moins que cela ne crée (o)
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.

d) LU'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre

des batiments ne partageant pas le méme alignement. o
3° Minimiser les impacts du a)_Lg projet minimise son impact surA|es conditions d’ensoleillement et d’éclairage naturel des propriétés 0
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics.
il pvie b) Le projet préserve ou renforce I'intimité et les vues des propriétés voisines. o]
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a

RS 23 : N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes
9) I__eclalrage t_exterleu_r est concu de maniére a éviter 'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A |A documenter.
limiter la pollution lumineuse.
f) L'éclairage de la facade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le A A

4 ; SR A : N/A  |Adocumenter.
ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
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ANALYSE

5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Criteres d’évaluation Evaluation Remarques
1° Favoriser une architecture |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les traits o Le projet se référe aux travaux approuves chez le
de qualité dominants de son milieu d’'insertion. voisin adjacent.
b) Les revétements proposés, sur I'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur o
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.
c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné. (o]
d). L agran‘dlssemeAnt est cohe‘n‘ent‘ gompatlble etde val_eur architecturale égale ou supérieure & celle: QU ¥ L'intégration de la volumétrie proposée est
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou discutable:
des saillies ainsi que des niveaux et des accés. i
Le vestibule en facade n'est pas une
~ caractéristique d'origine mais une composante
e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment ajoutée fréquente dans le secteur. Une entrée
existant. latérale est cependant proposée pour le vestibule.
f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a N/A
agrandir.
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler
s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.
h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et o
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.
i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement
desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques N/A

au site.

j) Les composantes d’une saillie contribuent & rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du
batiment.

L'intégration de la volumétrie proposée est
discutable;

24



ANALYSE

5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

2° Favoriser une architecture
qui s’harmonise avec le bati et
le paysage environnant

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére
notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les accés, les salillies, les
escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.

Le projet se référe aux travaux approuveés chez le
voisin adjacent.

b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de

% : N/A
l'intersection.
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les acces au batiment. o
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A
corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le rythme N/A
et la dynamique des facades caractéristiques d’'un troncon.
3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour o
la construction durable des leur durabilité.
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités 0
traversantes ou d’'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. o)
f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment a des fins d’agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A

point d’eau, d’une source d’électricité et d'une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que l'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d’un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance
solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.

toiture blanche requise
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ANALYSE

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluation

Remarques

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles et
végeétales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

o)

b) Laménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres
et de la végétation existante.

Un arbre doit étre abattu.

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres & moyen ou grand déploiement sur le domaine
public.

d) Les équipements, les aires de manutention et d’entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont

implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les N/A
nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d’ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe & ombrager les ouvertures orientées vers le N/A
chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).
écologique des eaux de pluie b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes pluies et o
nécessitent peu d'entretien et d’irrigation.
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes o
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont Pelouse
privilégiés par rapport aux surfaces d’asphalte et de béton. )
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de l'eau, N/A
notamment dans le cycle technologique du batiment.
3° Concevoir des a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escalier. N/A
aménagements accessibles, by L et T t t delimité et f - entation intuiti | e .
sécuritaires et qui favorisent ) bg?arcoturs piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux acces 0
l'utilisation des transports RDAUTICNT
actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par N/A
un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une manceuvre sécuritaire N/A
au franchissement du trottoir.
e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et N/A
préférablement située a proximité de I'entrée principale. '
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours N/A

distinct de celui des véhicules motorisés.

5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108
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RECOMMANDATION 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet tend a se
conformer aux objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de I'arrondissement de Coéte-des-Neiges
- Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

e Le volume d'origine a préséance sur celui des agrandissements;

e Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati
avoisinant;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D'APPROBATION PAR PIIA - 5061, GRAND BOULEVARD

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a

construire un garage dans la cour arriere de l'unifamiliale isolée située au 5061, Grand Boulevard -
dossier relatif a la demande de permis 3003290102.

2023/11/15

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE
Projet visant la construction d'un garage dans la cour arriéere:

ANALYSE
Batiment situé en secteur significatif a normes F :
O 2 Construction assujettie au PIIA conformément au Reglement sur les plans d'implantation

et d'intégration architecturale de lI'arrondissement de Céte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec condition.
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CONTEXTE 5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102




CONTEXTE 5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102
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CONTEXTE EXISTANT 5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102




IMPLANTATION 5061, GRAND BOULEVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003290108
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VUE EN PLAN

GARAGE PROPOSE

Modification 3:
Building a garage 4x7m.

Proposed outline top view

Proposed Modification area
Garage 7x4m

Left

Property line

LOCALISATION DU GARAGE

Of note, | will add
gravel and asphalt to
connect my existing
driveway with the
garage by extending
driveway by 2.5m.
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ELEVATION FACADE 5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

The construction height
is 4m from the ground

Roof - 5in 12, a pitch of
approximately 22.7 degrees

1 will cover walls with wood siding, and
the bricks for the front wall. The front
wall and side wall toward the property
line will be made with fireproof
materials.

2.33m

2.74m (9')

—

Common Rafter Detail

0.15m |

Concrete slab 6” deep

v

A

4m



ELEVATION LATERALE

2.33m

0.15m

5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

A

Concrete slab 6” deep

LP SmartSide 38 Series Cedar
Texture 8in OC Panel

10



PRECEDANT 5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

Building a garage 4m wide, 7m long, and 4m high. Similar concept was built at{5051 Grand Boulevard.

id Blvd., Montréal,@C  Q

Garage 4m x 7m x 3.35m
(primarily we want to use it as a storage room)

R T TR

PROPOSE VOISIN AU 5051 GRAND BOULEVARD




VUE D’ENSEMBLE PROJETS 5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

Front view of the

combined outline with A AGRAND,ISSEMENTS
proposed modifications. DA PROJETES
DEMANDE 3003290108
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> \
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CONSTRUCTION DETAILS 5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

Garage 4m x 7m x 3.35m

Item Matirials Units  Matirials Cost CAD Matirials Total Cost CAD Labor CAD Comments
6' Concrete Slab - - 2400 2600 Contractor
Lumber 55 3.92 215.6 self 2-inch x 4-inch x 8 ft. SPF Dimensional Lumber
Lumber 24 9.43 226.32 self 2x4x16 SPF Dimension Lumber
Lumber 36 4.82 173.52 self 2x4x10 SPF Dimension Lumber
Clopay Classic Steel 9 ft. x 7 ft. 6.5 R-Value Insulated Solid
Gate 3x2.2m 1 1,178.00 1178 self White Garage Door
0SB for roof 12 29.98 359.76 self 3/4 4x8 Oriented Strand Board Tongue and Groove 23/32

STANLEY Doors 37.375 inch x 82.375 inch Chicago Patina
1/2 Lite 2-Panel Prefinished White Left-Hand Inswing Steel

Side Door 1 1,044.00 1044 self Prehung Front Door - ENERGY STAR®
OC pannels (for both LP SmartSide 38 Series Cedar Texture 8in OC Panel - 4ft x 8
structural and siding) 20 55.65 1113 ft
GAF Timberline HDZ Charcoal Laminated High Definition
Shingles 12 38.97 467.64 self Shingles (33.3 sq. ft. per Bundle) (21-Pcs)
Miscelanious - - 1000
Subtotal S 8,177.84 $ 2,600.00
TOTAL: [$ 10777.84

The above amount is my real cost. For the purpose of added-value estimation we add a labor cost that | would otherwise pay if | don’t build
them myself. Estimated labor cost will be equal to the cost of materials as it is common in Quebec. Thus, we have additional $5,777.84CAD
making the final amount equal to $16,555.68CAD
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AMENAGEMENT PROPOSE

Top view of the combined outline with
landscaping and proposed modifications.

Of note, the combined surface area of all
buildings is 153 m? which gives us 153/472.5 =
0.32 ratio. Only 32% of the land to be used for
buildings.
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ANALYSE 5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

PIIA GRILLE D'EVALUATION (DEPENDANCE) GRAND BOULEVARD
SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Criteres d’évaluation Evaluation Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de Ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord N/A
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville. .
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre béti avoisinant, par exemple : le
gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un N/A
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original. o
d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. N/A
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. o]
2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de N/A
et . .3 . z z 5 2 z Ras s & o N/ A
conditions particuliéres du site | 'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.
b?_ L |mplantatlon etla volumetnfe dmyent tenlr'<_:or‘npzte des caracter_lsthues paysagéres propres au_mllleu Léger retrait du garage des arbustes, et dalle sur
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur ol
le terrain ou a proximité. !
c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 2 moins que cela ne crée
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre /A
des batiments ne partageant pas le méme alignement. AR
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d’éclairage naturel des propriétés Adoucir la pente de toit afin de limiter les impactes
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics. sur le voisin;
milieux de vie 2 2 Sy s i
b) Le projet préserve ou renforce I'intimité et les vues des propriétés voisines.
c) L'implantation préserve ou renforce 'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. '
e) L'éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A
limiter la pollution lumineuse. -
f) L'éclairage de la facade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le N/A
ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels. i
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ANALYSE

5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

SECTION Iil: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéeres d’évaluation Evaluation Remarques
1° Favoriser une architecture |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les -~
de qualité traitsdominants de son milieu d'insertion. E

b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur o

authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

c) La palette des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné. o]

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou
des salllies ainsi que des niveaux et des acceés.

Réduire la pente de toit afin de limiter les impacts
dela construction.

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment

x N/
existant. A
f) L'architecture d’une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a N/A
agrandir. \
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler

s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et N/A
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

1) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement

desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques N/A
au site.

J) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du N/A

batiment.
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ANALYSE

5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

2° Favoriser une architecture
qui s’harmonise avec le bati et
le paysage environnant

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére
notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acces, les saillies, les
escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.

b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de

2 A N/A
l'intersection.
c¢) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des Construction similaire sur le lot adjacent
constructions du secteur. = ;
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. o) Voie d'accés.
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A
corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue & poursuivre le rythme N/A
et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.
3° Encourager la conception et | a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou & défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour N/A
la construction durable des leur durabilité.
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités N/A
traversantes ou d’une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire. i
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. (o] Brique rouge et clin de bois claire.
f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment a des fins d’agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A
point d’eau, d’une source d’électricité et d’'une zone d'entreposage.
g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que l'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d’un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance N/A

solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.
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ANALYSE

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluatio

Remarques

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles et
végétales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

o

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres
et de la végétation existante.

Léger retrait du garage des arbustes, et dalle sur
sol;

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres 2 moyen ou grand déploiement sur le domaine
public.

d) Les équipements, les aires de manutention et d’'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont

implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les N/A
nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d’ilot de | a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe & ombrager les ouvertures orientées vers le N/A
chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).
écologique des eaux de pluie b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes pluies et o
nécessitent peu d'entretien et d’irrigation.
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes o
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégiés par rapport aux surfaces d’asphalte et de béton.
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de l'eau, N/A
notamment dans le cycle technologique du batiment.
3° Concevoir des a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escalier. o]
aménagements accessibles, by L ot t adé i t délimité et f. : entation intuit | = 5
sécuritaires et qui favorisent ) bg?arcoturs piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés N/A
l'utilisation des transports et Dt
actifs. c) Le parcours piéton est adéguatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par N/A
un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une manceuvre sécuritaire o)
au franchissement du trottoir.
e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et N/A
préférablement située a proximité de I'entrée principale. )
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours N/A

distinct de celui des véhicules motorisés.

5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

19



RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 5061, GRAND BOULEVARD - CONSTRUCTION DEPENDANCE - 3003290102

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme
aux objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de [l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet avec
la condition suivante :

e Adoucir I'inclinaison de la pente de toit de maniére a réduire I'impact de la hauteur

du garage sur le terrain adjacent.
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