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Montréal &3

COMITE CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, le mercredi 18 octobre 2023, a18 h 15
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Cote-des-Neiges

A noter que ce document peut étre sujet & des modifications avant son adoption par les membres du comité.

PROCES-VERBAL

Présences:

- Magda Popeanu, présidente ~

- Khalil Diop, membre régulier ~

- Isabelle Dumas, membre réguliére ~

- Djemila Hadj Hamou, membre réguliere ~
- Meredith Nana, membre substitut ~

- Pilar Mora, membre substitut ~

De la Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises :
- Lucie Bédard, directrice ~
- Sébastien Manseau, chef de division urbanisme ~
- Patrick Bouffard, chef d'équipe urbanisme ~
- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseilléere en aménagement ~
- Jean-Simon Laporte, architecte ~
- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
- Frédéric Demers, agent de recherche ~
- Sara Yahyaoui, agente de recherche ~

Autres personnes présentes:
- Clément Badra, responsable soutien aux élus ~

La présidente, Madame Magda Popeanu, ouvre I'assemblée ¢ 18h15.
1.  Lecture et adoption de I'ordre du jour
L'ordre du jour est adopté & 'unanimité avec I'ajout du point 4.1.
2. Approbation du procés-verbal de la séance publique du 13 septembre 2023

Le procés-verbal de la séance du 13 septembre 2023 est adopté a I'unanimité.
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3. Dossiers @ I'étude
3.1 2291, avenue Harvard - Dérogation mineure

Etudier une demande de dérogation & linterdiction de réduction du nombre de logements prescrit par
l'article 137.1 du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (01-276), afin de permettre le retrait d'un logement pour le
multiplex jumelé situé au 2291, avenue Harvard, en vertu du Réglement sur les dérogations mineures
(RCA02170086) - dossier relatif & la demande d'autorisation 3003304614.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillére en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de dérogation mineure a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des
services aux entreprises le 14 septembre 2023.

Le batiment de six logements concerné est situé au 2291, avenue Harvard sur le lot 2 607 393, dans une
zone autorisant 4 a 36 logements par immeuble. Lors de sa construction en 1910, I'immeuble comprenait
deux logements.

Le requérant souhaite fusionner deux des six logements afin de créer une deuxiéme issue de secours
pour I'un des logements en conformité avec le Réglement sur la salubrité, I'entretien et la sécurité des
logements. Aucune éviction n‘est envisagée car le logement & fusionner est vacant. Celui-ci est
également petit et propose une faible qualité des espaces de vie.

L'article 13711 du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) stipule que le nombre de logements dans un
batiment existant ne peut pas étre réduit, malgré le nombre minimal ou maximal de logements prescrit.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
La Direction est FAVORABLE pour les raisons suivantes :

e ['application de I'article 137.1 qui interdit la réduction du nombre de logements ne permet pas a
la requérante de se conformer au Réglement sur la salubrité, I'entretien et la sécurité des
logements qui exige une seconde issue de secours;

e |a demande ne porte pas atteinte & la jouissance par les propriétaires voisins, de leur droit de
propriété, car elle comprend uniquement un réaménagement intérieur;

e lestravaux n‘ont pas débutés sans permis;

e lelogement a retirer est vacant, petit et propose une faible qualité des espaces de vie.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

RECOMMANDATION DU COMITE
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Le comité recommande d'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.2 3785, avenue de Kent - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276), les travaux visant & remplacer une ouverture pour
limmeuble résidentiel isolé situé au 3785, avenue de Kent - dossier relatif & la demande de permis
3003297639.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillére en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant un agrandissement a été déposée a la Direction de
'aménagement urbain et des services aux entreprises le 22 aolt 2023.

Limmeuble est situé en secteur significatif soumis & des critéres. L'approbation des plans est requise en
vertu de Jlarticle 113 et du titre VII du Réglement durbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisquils comprennent la modification d'une
ouverture.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et

668 du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cdte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et
formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e la transformation permet de retirer une porte de garage qui ne contribue pas & la mise en
valeur de la composition architecturale;

e lavariété des fenétres rend difficile un alignement cohérent avec 'ensemble;

e la fenétre reprend une forme et une apparence similaire a celle située & I'étage et la hauteur
est alignée avec celle de la fenétre & gauche, au rez-de-chaussée;

e le projet permet d'augmenter I'apport de lumiére naturelle & l'intérieur de la propriété;

avec la suggestion suivante :

e que le coté gauche de la fenétre soit aligné avec celui de la fenétre située a I'étage sur le
méme mur.

DELIBERATION DU COMITE

Un membre souhaite transformer la suggestion en condition dans la mesure ou l'alignement de fenétre
est compatible avec 'aménagement intérieur du batiment.
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RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande avec la condition suivante :

e que le coté gauche de la fenétre & ajouter soit aligné avec celui de la fenétre située a I'étage
sur le méme mur si 'aménagement intérieur le permet.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.3. 4032, avenue de Hampton - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & transformer des ouvertures et
des saillies pour limmeuble résidentiel jumelé situé au 4032, avenue de Hampton - dossier relatif & la
demande de permis 3003300364.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillére en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant un agrandissement a été déposée & la Direction de
'aménagement urbain et des services aux entreprises le 30 aolt 2023.

Limmeuble est situé en secteur significatif soumis & des normes B. L'approbation des plans est requise
en vertu de larticle 106 et du titre VII du Reglement durbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisquils comprennent la transformation d'une
saillie et I'ajout d'ouvertures.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113,
114 et 668 du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce
et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e latransformation permet la mise en valeur des linteaux;

e |a galerie de 'immeuble jumelé a déja été retirée;

e ['ajout de fenétres est compatible avec le concept original et n'a pas d'impact sur la fagade de
briques;

e e projet permet d’augmenter I'éclairage naturel du demi sous-sol;

& la condition suivante :

e que lalargeur originale de I'escalier soit préservée.
DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
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RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande & la condition suivante :
e que lalargeur originale de I'escalier soit préservée.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.4. 3465, avenue Ridgewood - PIIA arbre

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-276), les travaux visant & abattre deux arbres sur le
terrain du multiplex détaché situé au 3465, avenue Ridgewood - dossier relatif & la demande de permis
3003294616.

- Frédéric Demers, agent de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant 'abattage de deux arbres a été déposée d la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises le 6 aolt 2023.

L'immeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal, et
lapprobation des plans est assujettie au titre VIIl (PIIA) en vertu des articles 118.] et 345.2 du Réglement
d’urbanisme de I'arrondissement de Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque les
travaux visent 'abattage d’arbres faisant partie d’'un massif ou d’'un alignement.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 11811,
3452 et 668 du titre Vil (PIA) du Reglement durbanisme de [l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

e les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
e lLerapport d’expertise confirme que les arbres doivent étre abattus rapidement;
e Les travaux doivent étre approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002);

d la condition suivante :

e que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation de deux arbres d'essence indigene
au Mont-Royal.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
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RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande & la condition suivante :

e que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation de deux arbres d'essence indigene
au Mont-Royal.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.5. 4560, rue Michel-Bibaud - PIIA arbre

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-276), les travaux visant & abattre un arbre sur le terrain
du duplex contigu situé au 4560, rue Michel-Bibaud - dossier relatif & la demande de permis
3003294824.

- Frédéric Demers, agent de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant l'abattage d'un arbre a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 11 aoGt 2023.

Limmeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal, et
lapprobation des plans est assujettie au titre VIIl (PIIA) en vertu des articles 118.1 et 345.2 du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque les
travaux visent l'abattage d'un arbre faisant partie d’'un massif ou d’'un alignement.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 118.],
3452 et 668 du titre VIl (PIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

Le rapport d’expertise confirme que I'arbre doit étre abattu rapidement;

Un arbre sera planté suite & I'abattage;

Le 10 octobre 2023, la Direction de 'urbanisme a délivré l'autorisation requise en vertu de la Loi
sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002).

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

RECOMMANDATION DU COMITE
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Le comité recommande d'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.6. 4970, chemin de la Coéte-des-Neiges - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer les solins pour le
multiplex isolé situé au 4970, chemin de la Cote-des-Neiges - dossier relatif d la demande de permis
3003294813.

- Frédéric Demers, agent de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant la transformation des solins a été déposée a la Direction de 'aménagement
urbain et des services aux entreprises le 10 aolt 2023.

Limmeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal, et
lapprobation des plans est assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu des articles 108 et 108.1 du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque les
travaux visent la transformation d'une caractéristique architecturale d'un bdétiment situé dans le
secteur du Mont-Royal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 113 et
668 du titre VI (Pua) du Réglement  d'urbanisme de I'arrondissement  de

Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

e les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

e Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

e Lla qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte;

e La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

e Les travaux doivent étre approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002);

a la condition suivante :
e que les solins apparents soient en métal naturel (non peints).
DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité recommandent l'ajout de conditions visant & garantir une installation et un
aspect architectural du solin métallique similaires & ce qui existe actuellement.
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RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

e que les solins apparents soient en métal naturel (non peints);
e que le type d'installation et de pliage pour les solins soient effectués tel que l'origine.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.7. 2450, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (RCA22
17379), les travaux de modification de volume pour un ascenseur du centre Philou, un batiment isolé de
3 étages situé au 2450, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - dossier relatif & la demande de permis
3003210279.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant la modification de volume (agrandissement) pour
un ascenseur a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le
29 aolt 2023.

L'approbation des plans est requise en vertu des articles 18.2 du Réglement sur les plans d'implantation
et d'intégration architecturale (RCA22 17379), puisquiils comprennent I'agrandissement d’'un volume
pour permettre I'implantation d’'un ascenseur.

Le projet déroge da la hauteur maximum prescrite par l'article 9 et a la marge latérale minimum
prescrite 4 larticle 50  du Réglement  durbanisme de  larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276). Une demande de dérogation mineure est traitée en
paralléle pour cet aspect - voir la demande 1236290032.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme au chapitre Il du
Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379) et formule un avis
FAVORABLE au projet:

e le projet saisi lopportunité de favoriser une accessibilité universelle pour un batiment peu
adapter a son déploiement;

e Bien gqu'une dérogation & la marge est requise, la construction est peu visible de la voie
publique de part sa localisation en recul et on retrouve un aménagement paysager dense en
cour avant;
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e Le projet siinsére dans le cadre bdati par une volumétrie qui respecte le gabarit du batiment
d'origine et des batiments voisins et I'agrandissement reprend des éléments architecturaux du
batiment d’origine;

e le caractére spécifique de l'usage requiert une application spécifique au cadre bati du
batiment.

DELIBERATION DU COMITE

Au cours des délibérations, un membre a exprimé des interrogations concernant les possibilités
d'agrandissement. Un autre membre a exprimé le souhait de consulter le plan de démolition afin de
mieux appréhender les répercussions des travaux. Il a été expliqué que les fenétres seraient simplement
condamnées, car cest l'option présentant le moins dimpact sur limmeuble. Certains membres ont
émis l'avis que le projet aurait pu étre plus attractif en ayant une fenestration plus importante,
critiquant ainsi la composition architecturale.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.8. 2450, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation mineure

Etudier une demande de dérogation & la hauteur maximale prescrite par l'article 9 et & la marge
latérale minimale prescrite & larticle 50 du Réglement durbanisme de [larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), afin de permettre les travaux de modification de
volume pour un ascenseur du centre Philou, un béatiment isolé de 3 étages situé au 2450, chemin de la
Cote-Sainte-Catherine, en vertu du Réglement sur les dérogations mineures (RCA02 17006) - dossier

relatif & la demande 3003309318.
- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de dérogation visant la modification de volume (agrandissement) pour implanter un
ascenseur en cour latérale a été déposée d la Direction de 'aménagement urbain et des services aux
entreprises le 30 aodt 2023.

Le projet déroge & la hauteur maximum prescrite par l'article 9 et & la marge latérale minimum
prescrite & larticle 50  du Reglement  durbanisme de  larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Une demande de permis de transformation pour la modification d’'un volume est assujettie au chapitre
Il du Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379), est traitée en
paralléle - voir demande 2236290129.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.
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ANALYSE DE LA DIVISION
La Direction est FAVORABLE & la dérogation pour les raisons suivantes :

e Considérant que l'application des dispositions visées par la demande de dérogation mineure a
pour effet de causer un préjudice sérieux au requérant;

e Considérant que la dérogation est conforme aux objectifs du plan d’'urbanisme;

e Considérant que la dérogation mineure ne porte pas atteinte & la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété et qu’ils ont été consulté;

e Considérant que les travaux ne sont pas en cours d'exécution;

e Considérant que l'ascenseur supplémentaire, nécessaire aux activités courantes de l'usage ne
peut étre implanté & aucun autre endroit;

e Considérant que la marge latérale a été réduit au minimum pour I'appareil de service;

e Considérant que la hauteur du bdatiment existant surpasse la hauteur de I'agrandissement
demandé, mais qu’aucun droit acquis n'est applicable dans ce cas précis.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.9. 3500, rue Jean-Talon Ouest - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
(RCA22 17379) et au titre Vil (PIIA) du Réglement d'urbanisme (01-276) de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréice, les travaux visant I'éclairage et la modification de volume
pour le batiment commercial isolé situé au 3500, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif & la demande
de permis 3003288825.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de transformation visant la modification de volume (démolition et agrandissement) a
été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 20 juillet 2023.

L'approbation des plans est requise en vertu des articles 18.2 du Réglement sur les plans d'implantation
et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et a l'article 329.3 du Réglement d'urbanisme (01-276) de
arrondissement de Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce, puisqu’ils comprennent
'agrandissement d'un volume pour permettre l'implantation d’'un ascenseur et I'éclairage pour un
stationnement adjacent & un usage de la famille habitation.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.
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ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme au Réglement sur
les plans dimplantation et d'intégration architecturale (PIIA) (RCA22 17379) et & I'article 329.3 et au titre
VIl du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cbéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et
formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e e projet propose un style architectural similaire & celui existant ainsi qu'd celui des immeubles
& proximité partageant les usages similaires;

e e projet propose un éclairage congu de maniére d assurer une bonne visibilité des lieux ainsi
qu’'d procurer un sentiment de sécurité aux usagers mais de maniére d minimiser les impacts
sur les propriétés adjacentes et les voies publiques;

e e projet permet de diminuer de fagon importante les surfaces imperméables sur la propriété et
d'ajouter un aménagement paysager important incluant la plantation de 34 arbres.

Et ce, & condition :

e que le projet propose un minimum de 15 unités pour vélo conforme aux sections | et Il du
chapitre Ill stationnement pour vélos du reglement d’'urbanisme 01-276;

e que les accés piétons donnant sur la rue Jean-Talon soit aligné avec les entrées principales;

e que 'aménagement paysager faisant face a la rue Jean-Talon soit réorganisé afin de souligner
les allées de circulations piétonnes et qu'il soit composé d'arbres, d'arbustes et de vivaces.

DELIBERATION DU COMITE

Des interrogations ont été soulevées par certains membres concernant la configuration des espaces
de circulation et des déplacements. Il a été expliqué qu'une partie de l'allée fonctionne en double sens,
et que l'usage et la configuration sont en accord avec la réglementation en vigueur et la fonction du
batiment.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d'approuver la demande, et ce, & condition:

e que le projet propose un minimum de 15 unités pour vélo conforme aux sections | et Il du
chapitre Ill stationnement pour vélos du réglement d’'urbanisme 01-276;

e que les acceés piétons donnant sur la rue Jean-Talon soit aligné avec les entrées principales;

e que 'aménagement paysager faisant face d la rue Jean-Talon soit réorganisé afin de souligner
les allées de circulations piétonnes et qu'il soit composé d'arbres, d'arbustes et de vivaces.

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.10. 5262, avenue Jacques-Grenier - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & remplacer le plancher et le
fascia du perron et du balcon et son soffite, les escaliers et les garde-corps pour un duplex jumelé situé
au 5262, avenue Jacques-Grenier - dossier relatif aux demandes de permis 3003305026.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de transformation visant le remplacement du plancher et du fascia du perron et du
balcon et son soffite, des escaliers et des garde-corps a été déposée d la Direction de 'aménagement
urbain et des services aux entreprises le 21 septembre 2023.

L'approbation des plans est requise en vertu de l'article 106 du titre VIIl du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisquils comprennent
'agrandissement le remplacement de caractéristique architectural situé dans un secteur significatif
soumis & des normes B.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme & l'article 668 du
titre VIl (Pua) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

e les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

e Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

e La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte;

e La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 18 octobre 2023



3.1 5131, chemin de la Céte-Saint-Antoine - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce (01-276), les travaux visant & modifier des ouvertures
existantes sur le mur latéral et arriére, pour un batiment unifamilial jumelé situé au 5131, chemin de la

Cote-Saint-Antoine - dossier relatif & la demande de permis 3003302342,
- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 7 septembre 2023, pour un béatiment unifamilial jumelé localisé dans le
secteur significatif soumis & des critéres CC.

S

Le projet vise a remplacer les bardeaux d'asphalte de la fausse mansarde couronnant la fagade
principale et le mur latéral, & remplacer des fenétres dans les ouvertures existantes sur 'ensemble du
batiment, & modifier la forme et les dimensions de certaines ouvertures existantes sur le mur latéral et

& larriere, et & modifier les saillies & l'arriere par le démantélement de la véranda au niveau du
rez-de-chaussée.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIll (PIIA) en vertu des articles 91 et 105 du Réglement
d'urbanisme de [l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-2786) puisque
I'intervention vise la modification de la forme et de lapparence d'origine de plusieurs ouvertures visibles
de la voie publique.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
Considérant que les travaux sont conformes aux orientations et aux objectifs municipaux;

Considérant que les modifications proposés aux ouvertures du mur latéral annoncent une transition
vers une expression plus contemporaine & 'arriére;

Considérant que lintervention contribue & I'évolution et & la mise en valeur du patrimoine architectural;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et
668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grdce, et formule un avis FAVORABLE au projet avec la condition suivante:

e Les fenétres de I'étage sur la fagade principale doivent reprendre la méme typologie que celle
proposée pour les fenétres du rez-de-chaussée;

La Direction suggere également que les fines colonnes d’acier proposées pour consolider la véranda de
I'étage aient une signature plus ornementale.

DELIBERATION DU COMITE

La maijorité des membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division. Cependant, un
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membre a émis des interrogations concernant l'alignement des ouvertures, méme si cela n'est pas
soumis au PIIA. Il a été suggéré de veiller & l'alignement des ouvertures.

RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d'approuver la demande & condition que les fenétres de I'étage sur la fagade
principale reprennent la méme typologie que celle proposée pour les fenétres du rez-de-chaussée.

A titre de suggestion, le comité recommande que les fines colonnes d’acier proposées pour consolider
la véranda de I'étage aient une signature plus ornementale, et que les nouvelles ouvertures proposées
& l'arriere soient légérement ajustées de maniére a mieux s‘aligner avec les ouvertures existantes de
I'étage.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.12. 3285, avenue Glencoe - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & modifier les ouvertures sur le
mur latéral d'un batiment unifamilial jumelé situé au 3285, avenue Glencoe - dossier relatif d la
demande de permis 3003289114.

- Frédérick Alex Garciaq, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 21 juillet 2023, pour un bdatiment unifamilial jumelé localisé dans le
secteur significatif soumis & des normes B.

Le projet vise a réaménager laire du plancher du rez-de-chaussée afin dagrandir la cuisine, et les
travaux impliquent la modification des ouvertures sur les murs de 'extension existante sur le mur latéral
du batiment, ainsi que le remplacement du revétement de clin existant.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIIl (PIIA) en vertu des articles 91 et 105 du Réglement
d’urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque
I'intervention vise la modification de la forme et de l'apparence d’origine des ouvertures perceptibles de
la voie publique.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et
668 du titre Vil (PIIA) du Réglement durbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grdce, et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
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Les modifications sont projetées sur une extension du batiment qui n‘est pas d'origine;
Lintervention est peu visible de la rue;
Le contexte bati adjacent a significativement été transformé;

Lintervention contribue & [lévolution du patrimoine et elle améliore la qualité des
aménagements intérieurs de la résidence.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.13. 5070, rue Paré, 5065, rue Buchan- PIIA construction

Etudier, conformément au projet particulier PP-13], au Réglement sur les plans dimplantation et
dintégration architecturale (PIIA) de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce
(RCA22 17379), ainsi qu'au Réglement durbanisme de larrondissement de Céte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant la construction d'un batiment résidentiel de 7 et 10
étages, comprenant 159 logements et 2 niveaux de stationnement en sous-sol, sur un lot situé au 5070,
rue Paré, et 5065, rue Buchan - dossier relatif & la demande de permis 3003237028.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de construction a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des
services aux entreprises le 22 décembre 2022 dans le cadre du projet particulier PP-131.

Le projet vise la construction d'un bétiment résidentiel de 7 et 10 étages sur le lot traversant 2 648 720, et
comprenant 159 logements et 2 niveaux de stationnement intérieur en sous-sol.

Les travaux implique la démolition du bdétiment commerciale existant situé au 5055 rue Buchan
autorisée par le PP-131, mais également le réaménagement des noues existantes sur le domaine
publique suivant La conclusion d'une entente d’infrastructure municipale relative aux travaux dans le
domaine public dans I'emprise excédentaire de la rue Paré et de la rue Buchan.

La documentation soumise pour la demande de permis répond aux conditions exigées par le projet
particulier relativement & la démolition du bdtiment sur le site et au projet de construction et
d'occupation du batiment projeté. Les documents concernant 'aménagement paysager et la gestion

des matieres résiduelles nécessaires a I'étude ont également été fournis.

La construction neuve est assujettie d'une part aux objectifs et critéres de PIIA prescrits par le PP-13], et
d'autre part aux objectifs et critéeres d'évaluation du Reéglement sur les plans dimplantation et
dintégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce
(RCA2217379) en vertu de l'article 18. 2°.
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Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Considérant que le projet favorise limplantation de nouveaux logements dans un secteur TOD &
densifier;

Considérant que le projet s'insére dans un secteur en transformation;
Considérant que le projet est conforme aux dispositions du projet particulier PP-13];

Considérant que le projet est conforme aux objectifs et critéres applicables du Réglement sur les plans
dimplantation et dintégration architecturale (PIIA) de [l'arrondissement de Coéte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379);

Considérant qu'une entente d'infrastructure municipale relative aux travaux dans le domaine public
dans I'emprise excédentaire de la rue Paré et de la rue Buchan devant la propriété sise au 5055, rue
Buchan/5070 rue Paré (adresse projetée) a été conclue avec l'arrondissement;

La DAUSE reconnait lintérét et lopportunité du projet proposé et formule un avis FAVORABLE & la
construction d'un batiment résidentiel multifamilial au 5070, rue Parég, et 5065, rue Buchan.

DELIBERATION DU COMITE

Certains membres estiment que le projet aurait pu offrir davantage en termes de végétalisation et de
durabilité environnementale. Un membre a proposé que, dans les projets futurs, on révise la stratégie
de verdissement et la réduction des gaz & effet de serre (GES).

Le Comité souléve I'absence d’informations relatives & I'intention recherchée pour I'éclairage extérieur
des fagcades du bétiment proposé.

RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d'approuver la demande & condition que les appareils d'éclairage installés sur
les fagades du batiment soient dirigés vers le sol de maniére & éviter I'éblouissement et & limiter la
pollution lumineuse.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.14. 4124, rue Madison - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VII du Reglement durbanisme de [larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant la transformation des saillies en
facade d'un cottage jumelé situé au 4124, avenue Madison - dossier relatif & la demande de permis
3003301167.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET
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Une demande de permis de transformation a été enregistrée d la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 31 aoQt 2023.

Le projet prévoit la réfection compléte du perron et de l'escalier desservant I'entrée principale du
batiment. Les travaux visés comprennent la modification des dimensions actuelles des saillies et
incluent le remplacement des rampes et balustrades existantes.

La propriété est implantée dans un secteur dintérét patrimonial de valeur intéressante (secteur
significatif soumis & des normes C). L'approbation des plans est donc assuijettie et au titre VIl (PIIA) du
Réglement d'urbanisme (01-276) de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace
(01-276).

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.
ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE
au projet & la condition suivante :

e Conformément & larticle 79, I'ensemble des composantes exposées en bois doivent étre
protégées par une peinture ou une teinture opaque.

Dans le but d'améliorer l'intégration architecturale du projet, la Division de I'urbanisme suggeéere de
privilégier l'installation de balustrades et mains courantes entierement réalisées en bois peint ou en
métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé).

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont généralement en accord avec l'analyse présentée par la Division de
I'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d'approuver la demande & la condition que I'ensemble des composantes
exposées en bois soient protégées par une peinture ou une teinture opaque.

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.15. 4169, Grand Boulevard - PIIA volume

Etudier, conformément au titre VIl du Réglement d'urbanisme (01-276) et au Réglement sur les plans
dimplantation et dintégration architecturale de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379), le projet visant une modification au volume
du corps principal ainsi que la transformation du porche dentrée d'un cottage jumelé situé au 4169,
Grand Boulevard - dossier relatif & la demande de permis 3003300453.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 30 aolt 2023.

Le projet comprend un agrandissement en cour arriére pour le reaménagement partiel de l'aire de
séjour au rez-de-chaussée ainsi que la reconfiguration de I'acceés principal au batiment. Les travaux
visés par la présente autorisation incluent la modification au volume du batiment principal ainsi que la
transformation des saillies en fagade. Reprenant I'emprise d'une construction abritant l'accés au
sous-sol, 'agrandissement proposé est réputé ne pas augmenter le taux d'implantation actuel sur la
propriété.

L'immeuble est localisé a la limite des districts de NDG et de Loyola, & l'intérieur d'un secteur d'intérét
patrimonial de valeur intéressante (secteur significatif soumis @ des normes C). L'approbation des
plans est donc assujettie au Réglement sur les plans d'implantation et d’intégration architecturale de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379) et au titre VIl du
Réglement d'urbanisme (01-276).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d’intégration
architecturale (RCA22 17379) ainsi qu’aux articles 113 et 668 du titre VIIl du Réglement d’'urbanisme de
l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce (01-276) , et formule un AVIS FAVORABLE
au projet pour les raisons suivantes :

e l'agrandissement reprend les dimensions d'un ajout existant et conserve le potentiel
d'appropriation de la cour;

e Le langage formel ainsi que la qualité des matériaux et des composantes sélectionnés
favorisent l'intégration du projet;

e le projet conserve les dimensions générales et les caractéristiques architecturales des saillies
actuelles (style et matérialité des balustrades, des écrans et de I'escalier en bois peint);

e La modification proposée des saillies en cour avant contribue & renforcer I'unité de I'ensemble
(symétrie) constitué avec le voisin jumelg;

e le projet participe au maintien et a la mise en valeur des caractéristiques architecturales
d'origine du batiment;

e Llintervention n'a pas d'impact significatif sur le milieu et participe & une certaine évolution du
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cadre bdati.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse présentée par la Division de I'urbanisme.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.16. 3772, avenue de Melrose - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de
larrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant
lagrandissement en cour arriére d'un cottage jumelé situé au 3772, avenue de Melrose - dossier relatif
& la demande de permis 3003306765.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 20 septembre 2023.

Le projet comprend un agrandissement d'un étage en cour arriére ainsi que le réaménagement partiel
de I'aire de séjour au rez-de-chaussée. Les travaux prévoient également la modification/adaptation de
la terrasse existante.

L'approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration
architecturale de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379) puisque
le projet représente une modification au volume d’'un batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (RCA22 17379), et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e L'agrandissement n‘a pas dimpact sensible sur le caractére de la cour ni sur I'ensoleillement
des propriétés voisines;
e Le projet s'intégre discrétement a l'architecture existante, en continuité avec le corps principal;

e La proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et contribue & une certaine évolution
du cadre bati.
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DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse présentée par la Division de I'urbanisme.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.17. 3440, avenue Ridgewood - PlIA transformation

Etudier, conformément conformément au titre VIIl du Reéglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet de remplacement partiel du parement en
fagade d'une conciergerie située au 3440, avenue Ridgewood - dossier relatif & la demande de permis
3003287387.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 15 juillet 2023, suite & une intervention de linspecteur
municipal.

Le projet vise essentiellement la rénovation du parement encadrant I'entrée principale du batiment au
rez-de-chaussée. Les travaux - exécutés sans permis entre 2020 et 2023, incluent la démolition du
parement original en marbre, lisolation ainsi que linstallation d'un nouveau revétement léger en acier
prépeint. Lintervention comprend également la démolition de panneaux décoratifs muraux ainsi que
deux bassins triangulaires intégrés au dispositif d'entrée du batiment.

La propriété est localisée & lintérieur des limites du secteur et du site patrimonial déclaré du
Mont-Royal. La demande de permis est donc assujettie au titre VIIl (PIIA) en vertu de I'article 118.1 du
Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cbéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-278), et
doit obtenir une autorisation en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition n‘est pas
conforme aux articles 118.], par.2 et 668 du Réglement d'urbanisme (01-276), et formule un AVIS
DEFAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e La qualité du parement proposé (bardage d'acier prépeint) n‘est pas équivalente & celle du
matériau remplacé (plagques de marbre naturel);

e le projet altére 'apparence d'origine et la signature architecturale du dispositif d'entrée;

e les travaux ont été exécutés sans permis ni autorisation réglementaire préalable;
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e Le projet représente une perte de la valeur artistique et paysagére associée aux ouvrages
décoratifs associés au concept d'origine (panneaux muraux et bassins d'angle recouverts de
mosaique);

e La demande est assujettie & la délivrance d'une autorisation en vertu de la LPC et, de I'avis de la
Division du patrimoine, ne rencontre pas les objectifs prévus dans le Plan de conservation du
Mont-Royal.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse présentée par la Division de I'urbanisme. Le
comité déplore la perte des valeurs architecturales et la réalisation des travaux sans autorisation.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande de REFUSER la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.18. 4760, chemin de la Cote-des-Neiges - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VII du Réglement durbanisme de [larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant la réfection partielle du parement
de magonnerie et le remplacement d'une portion de la fenestration sur le mur d'une tour d’habitation

multi-résidentielle située au 4760, chemin de la Coéte-des-Neiges, a lintérieur des limites du site
patrimonial déclaré du Mont-Royal - dossier relatif & la demande de permis 3003294773.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée d la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 11 ao(t 2023.

Le projet vise le retrait des unités de climatisation murales, le ragréage de la composition de
I'enveloppe ainsi que le rejointoiement et la réparation ponctuelle du parement de brique dans la

portion comprise dans les deux premiéres baies structurales du mur est. La demande inclut également
le remplacement de la fenestration existante dans cette zone, sans modification aux dimensions
générales des ouvertures. Lintervention découle des recommandations présentées dans le rapport
d’inspection des fagades produit par le consultant Mcintosh-Perry, suivant les prescriptions de la Loi 122.

La propriété a I'étude est localisée a l'intérieur des limites du secteur et du site patrimonial déclaré du
Mont-Royal. La demande de permis est donc assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu de l'article 118.1 du
Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276) et
doit obtenir un certificat d’autorisation requis selon les dispositions de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la

Division.
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ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux articles 118.], par.2 et 668 du Réglement d’urbanisme (01-276), et
formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes :

e Fournir aux fins de la délivrance des autorisations nécessaires un jeu de dessins d'architecture
représentant avec fidélité la portée des travaux visés par la demande et permettant de mieux
évaluer l'effet des transformations proposées sur l'apparence générale du batiment.

Etant donné que le projet représente un prototype en vue du remplacement intégral de la fenestration
d'origine sur 'ensemble des fagades, la Division de I'urbanisme avance les suggestions suivantes:

e Considérer linstallation dun ‘window-wall ou de fenétres coulissantes en aluminium,
conformément & ce que l'on retrouve sur les parties non transformées du bétiment.
e Resoumettre, le cas échéant, les spécifications complétes des composantes sélectionnées.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité ne sont pas entiérement d'accord avec les conclusions de I'analyse présentée
par la Division de l'urbanisme. Selon eux, la proposition est incompléte et ne permet pas d'évaluer avec
justesse l'impact visuel des modifications proposées. Les membres refusent donc de se prononcer sur
la base des dessins et spécifications consultés. Un membre reléve par ailleurs que le choix de la brique
texturée ‘Rockface’ ne Iui semble pas appropriée au contexte et demande qu’on Iui présente des
échantillons physiques (brique existante et brique proposée pour le ragréage du parement).

Une majorité des membres estime que le projet de remplacement des fenétres représente une
opportunité d'améliorer significativement la performance énergétique de I'enveloppe. De I'avis du
comité, I'intervention devrait privilégier 'installation de nouvelles fenétres en aluminium de qualité (de
type ‘window-wall’) permettant de conserver les dimensions exactes des profilés d'origine et une
Iégéreté dans le traitement des ouvertures.

RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité décide donc de reporter sa recommandation & une séance ultérieure. Le comité demande
que lui soient présentés, d cette occasion, un jeu détaillé des plans d'architecture révisés. Les dessins
devront décrire avec précision I'ensemble des travaux visés (incluant la restauration du parement de
magonnerie, et étre accompagnés des spécifications complétes des fenétres proposées, le tout
permettant de bien comprendre le résultat des transformations projetées. Fournir, s'il y a lieu, une
description comparée des différentes options considérées pour le choix des fenétres ainsi que les
échantillons de brique nécessaires & I'évaluation de la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.19. 2128, rue Addington - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de

N

Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & modifier la saillie d'une
habitation bifamiliale située au 2128, rue Addington - dossier relatif & la demande de permis
3003304928.

- Sara Yahyaoui, agente de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant & modifier la saillie a été déposée & la Direction de
'aménagement urbain et des services aux entreprises le 12 septembre 2023.

Les travaux visent & remplacer les garde-corps et les colonnes en bois dans les mémes dimensions. Le
garde-corps proposé est en aluminium soudés et les colonne en bois 6" x 6”. L'intervention est localisée
en facade principale.

L'approbation des plans est requise en vertu de larticle 105.1 du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisqu’ils comprennent des
transformations de caractéristiques architecturales en secteur significatif & normes B.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme au réglement de
PIIA de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce et formule un avis FAVORABLE au
projet pour les raisons suivantes :

e le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére
d'aménagement, d'architecture et de design;

e La quadlité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;

e Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural;

e le projet de remplacement respecte I'expression et la composition architecturale du batiment.

A la condition suivante :
e Installer des colonnes en bois 6"x 6".

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande d la condition suivante :
e Installer des colonnes en bois 6”x 6".

ADOPTE A L'UNANIMITE
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3.20. 4857, avenue Rosedale - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cébte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-276), les travaux visant & modifier des saillies d'une
habitation bifamiliale située au 4857, avenue Rosedale - dossier relatif & la demande de permis
3003305696.

- Sara Yahyaoui, agente de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant & modifier des saillies a été déposée a la Direction de
'aménagement urbain et des services aux entreprises le 16 septembre 2023.

Sur la fagade principale, les travaux prévoient le remplacement de l'escalier et des garde-corps sans
altérer les dimensions de la saillie. Les nouveaux garde-corps seront en aluminium soudé. De méme,
sur la fagade latérale droite, I'escalier sera remplacé sans changer les dimensions, et de nouveaux
garde-corps en aluminium soudé seront installés.

Lapprobation des plans est requise en vertu de l'article 105.1 du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisqu’ils comprennent des
transformations de caractéristiques architecturales en secteur significatif & normes B.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au réglement de
PIIA de I'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis FAVORABLE au
projet pour les raisons suivantes :

Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére
d'aménagement, d'architecture et de design;

e La quadlité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;
e Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural;
e le projet de remplacement respecte I'expression et la composition architecturale du batiment.

A la condition suivante :
e Fournir une soumission détaillée d’'un entrepreneur spécialisé en métaux ouvrés.
DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division, mais souhaitent tout de méme
spécifier le type de garde-corps afin de s’assurer que ¢a respecte les composantes d'origine.

RECOMMANDATION DU COMITE
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Le comité recommande d'approuver la demande & la condition suivante :

e Fournir une soumission détaillée d'un entrepreneur spécialisé en métaux ouvrés, incluant des
dessins d'atelier, proposant un modéle de garde-corps qui reproduit les caractéristiques
principales existantes, soit une main courante de méme épaisseur et des barrotins de
dimensions similaires.

ADOPTE A LUNANIMITE

4. Dossiers a I'étude
4.1. 6705, avenue de Monkland

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale de
larrondissement de  Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce  (RCA22 17379), le  projet
d'agrandissement en cour avant d'une résidence unifamiliale isolée située au 6705, avenue de
Monkland - dossier relatif & la demande de permis 3003297805.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée d la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 22 aot 2023.

Le projet vise le réaménagement du dispositif d’entrée et prévoit I'ajout d'un vestibule ainsi que la
transformation du perron et de I'escalier localisés en fagade du bdatiment. Les travaux incluent par
ailleurs le remplacement des rampes et garde-corps d cet endroit.

La propriété est localisée en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial; 'approbation des plans est
néanmoins assujettie au Réglement sur les plans d'implantation et d’intégration architecturale de
I'arrondissement de Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), puisque le projet
comprend une modification au volume du batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre ViIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE
au projet aux conditions suivantes :

e Fournir les détails de la construction du perron et de I'escalier;

e Installer des garde-corps en bois peints ou en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou
aluminium soudé);

e le cas échéant, fournir une soumission détaillée d'un entrepreneur spécialisé en ferronnerie
accompagnée des dessins d'atelier des balustrades.
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Dans le but d’améliorer l'intégration architecturale du projet, la Division de l'urbanisme avance les
suggestions suivantes::

e Revoir la disposition et les proportions des ouvertures afin de rehausser la composition
architecturale - voir croquis;

e Considérer linstallation d'un lambris de bois (type Maibec) plutét que le revétement métallique
proposé et inclure le remplacement du clin d’aluminium existant des lucarnes afin de renforcer
I'unité de I'ensemble.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont généralement en accord avec l'analyse et les recommandations
formulées par la Division de l'urbanisme. Les membres sont d'avis que les proportions des ouvertures
proposées en fagcade devraient étre revues - tel que suggéré dans le croquis présenté a la page 10.
Certains des membres du comité estiment que le choix de la couleur et du type de revétement
métallique proposés n'est pas judicieux et devrait étre reconsidéré suivant les orientations discutées.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions énumérées ci-apres :

e Revoir la disposition et les proportions des ouvertures en fagade tel que suggéré par la DAUSE;

e Fournir les détails de la construction du perron et de I'escalier;

e Installer des garde-corps en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé) et
fournir une soumission détaillée d'un entrepreneur spécialisé accompagnée des dessins
d'atelier.

ADOPTE A LA MAJORITE

Levée de la séance a 21h00.
Ce procés-verbal a été approuvé le 15 septembre 2023 par le comité.

Sébastien Manseau
Chef de division - urbanisme
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEROGATION MINEURE - 2291 Havard (2 607 393)

Etudier une demande de dérogation & l'interdiction de réduction du nombre de logements prescrit par |'article 137.1 du
Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (01-276), afin de permettre le
retrait d'un logement pour le multiplex jumelé situé au 2291, avenue Harvard, en vertu du Réglement sur les dérogations

mineures (RCA02 17006) - dossier relatif a la demande d'autorisation 3003304614

2023/10/18
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ETUDE DU DOSSIER Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375
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ETUDE DU DOSSIER

Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375

Jumelé

Construit en 1910

Initialement un duplex (2 logements)
Plans originaux non disponibles

Agrandissement en 1959 avec l'inclusion d’une
rallonge (1 étage) en cour arriére pour créer, a
I'origine, un bureau

Occupé par 6 logements (tous reconnus au Rdle d’
évaluation fonciére)

Aucun permis déposeé pour la division des logements
au rez-de-chaussée et a I'étage et pour I'ajout d’un
logement au sous-sol dans les années 1940-1950
par I'ancien propriétaire



ETUDE DU DOSSIER Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375
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ETUDE DU DOSSIER

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - REGLEMENT 01-276

Zone : 0701
Usage : 4 a 36 logements
Hauteur : 12.5 metres max/3 étages

Mode d’implantation :

Contigu

Taux d’implantation :

min : 35 % / max: 70 %

Taux verdissement (pleine
terre)

15% min

Marges requises

-marge avant : aucune
-marge latérale : 1,5 m
-marge arriére : 3 m

Proximité transport
commun structurant

Non

Secteur significatif :

Oui - a normes

Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375




ETUDE DU DOSSIER Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375

—  Fusionner 2 logements (A et D) afin de créer une deuxiéme issue pour le logement A

— Aucune éviction envisageée



ETUDE DU DOSSIER Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375

Les travaux proposés dérogent a I’article 137.1 du Réglement d’'urbanisme (01-276) qui stipule :

Article 137.1

Le nombre de logements dans un batiment existant ne peut pas étre réduit, malgré le nombre minimal ou maximal de logements
prescrit.

Malgré le premier alinéa, le nombre de logements dans un batiment de 2 ou 3 logements peut étre réduit sans égard au nombre
minimal de logements prescrit.

Le premier alinéa ne s’applique pas a un batiment de logements sociaux ou communautaires.
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ETUDE DU DOSSIER
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Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375
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ETUDE DU DOSSIER

OCCUPATION

ENTREE 2293 APPARTEMENT C

SOUS SOL

Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375

ENTREE VERS 2293

it _ [\ RO

D'APPARTEMENT 2293 A @ SOULS SOL - EXISTANT

N/A

2293 APPARTEMENT C (ANNEXE)

2293 APPARTEMENT A

RANGEMENT

ESPACE NON ACCESIBLE
A CE NIVEAU.

@ RDC - EXISTANT
N/A

ENTREE VERS APP 2293 A +B

2293 APPARTEMENT B
ENTREE VERS 2291 APP 1 + APP 2

SALLE MECANIQUE / ESPACE COMMUN
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ETUDE DU DOSSIER

NON CONFORMITES

ENTREE 2293 APPARTEMENT C

ACCESAURANGEMENT| +
( ANCIEN APPARTEMENT D)

SOUS SOL

ENTREE VERS 2293

Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375

D'APPARTEMENT 2293 A

SOULS SOL - EXISTANT
1 N/A

— A: Seconde issue manquante

@ RDC - EXISTANT
N/A

— D : Fenétres trop petites et superficie vitrée insuffisante pour une chambre a coucher ou un salon
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ETUDE DU DOSSIER Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375
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ANALYSE DAUSE



ANALYSE DAUSE

Réglement RCA02 17006 (Article 3)

Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375

Une dérogation mineure a ces reglements ne peut étre accordée que si toutes les conditions suivantes sont respecteées :

CONDITIONS EVAL.

application des dispositions visées par la demande de dérogation
b) mineure a pour effet de causer un préjudice sérieux au requérant de la
demande;

¢) la demande doit respecter les objectifs du plan d’'urbanisme;

la dérogation mineure ne porte pas atteinte a la jouissance, par les

d) propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

dans le cas ou les travaux sont en cours ou déja exécutés, le requérant
f)  a obtenu un permis de construction pour ces travaux et les a effectués
de bonne foi.

COMMENTAIRES

L'application de l'article 137.1 ne permet pas a la
requérante de se conformer au Réglement sur la
salubrité, I'entretien et la sécurité des logements.
De plus, le projet permet de retirer un logement
ajouté sans permis.

La demande respecte les objectifs du plan
d’'urbanisme.

La demande ne porte pas atteinte a la jouissance
par les propriétaires voisins, de leur droit de
propriété, car elle comprend uniquement un
réaménagement intérieur.

Les travaux n’ont pas débutés sans permis.
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RECOMMANDATION Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375

La direction est pour les raisons suivantes :

— l'application de I'article 137.1 ne permet pas a la requérante de se conformer au Réglement sur la
salubrité, I'entretien et la sécurité des logements;

— le projet permet de retirer un logement ajouté sans permis;

— la demande ne porte pas atteinte a la jouissance par les propriétaires voisins, de leur droit de propriété,
car elle comprend uniqguement un réaménagement intérieur;

— les travaux n’ont pas débutés sans permis;
— le logement a retirer est vacant et inhospitalier;

— le nombre de logements autorisé dans la zone ne correspond pas au cadre bati existant.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3785, avenue de Kent (2 649 424)

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer une ouverture pour l'immeuble
résidentiel isolé situé au 3785, avenue de Kent - dossier relatif a la demande de permis 3003297639.

2023/10/18

9; Cote-des-Neiges
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Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Remplacement d’'une porte de garage par une fenétre
Aménagement d’'une place de stationnement extérieure

ANALYSE
O 2 Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des critéres
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de 'art. 113

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable
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3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

CONTEXTE

LR %
)
L]

S
5
<~
<

4o, Université de Montréal

4, ve,
“e

12

\ District Darlington

Cimetiére Notre-Dame-des-Neiges

\ Construit en 1933

3
e Ridgew®

A
<

Chemin B,
e,
or,

Parc Summit

4"0»



CONTEXTE 3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

Secteur Van Horne et
Légaré

Constructions dans les
années 30

Premiéres terres de ce
secteur soumises au
développement
résidentiel

Résidences
unifamiliales jumelées
ou contigués

Parement de brique et
toit plat

Lotissement sans ruelle
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Transformation d’'une ouverture -
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CONTEXTE 3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639




CONTEXTE 3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

§ Exemple
— Modification des ouvertures

— Agrandissement du perron



3785, avenue Kent - Transformation d’'une ouverture - 3003297639

CONTEXTE
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CONTEXTE 3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA
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CONTEXTE 3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639
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—  Fenétre a guillotine

\

1,75 mx1,52m

—

—  Moulure extérieure blanche

— Dimensions un peu différentes de celles similaire
a I'étage car le modele n’existe plus et la taille
n,atteindrait pas la surface vitrée minimale
correspondant a 10% de la surface desservie en
vertu de l'art. 14 du 11-018.
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

Aprés étude des documents présenteés, la direction conclut que le projet est conforme aux articles
113 et au titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de 'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les raisons
suivantes :

la transformation permet de retirer une porte de garage qui ne contribue pas a la mise en valeur
de la composition architecturale;

— la variété des fenétres rend difficile un alignement cohérent avec I'ensemble;

la fenétre reprend une forme et une apparence similaire a celle située a I'étage et la hauteur est
alignée avec celle de la fenétre a gauche, au rez-de-chaussée;

— le projet permet d’augmenter I'apport de lumiére naturelle a 'intérieur de la propriété;

avec la suggestion suivante :

que le c6té gauche de la fenétre soit aligné avec celui de la fenétre située a I'étage sur la méme
facade.

13



ANALYSE



ANALYSE

3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
La transformatlon.d une caracter.lsthue archlte.cturale doit étre compatible La transformation permet de retirer une porte de garage qui
113 avec Ie Sty|e arChIteCtUI’al du bétlment. E”e dOlt reSpeCter ou mettre en ne Contribue pas é |a mise en Valeur de |a Composition
valeur I'expression et la composition architecturales en tenant compte des architecturale. La fenétre reprend une forme et une
concepts originaux ou y étre compatible, en accord avec leur valeur; apparence similaire a celle située a 'étage.
668 10 conformité du pI’Ojet aux Ol’ientations, ObjeCtifS, p|anS et politiques Le projet y est conforme et permet d’augmenter |’apport de
municipales en matiere d'aménagement, d'architecture et de design; lumiere naturelle a l'intérieur de la propriété.
La variété des fenétres rend difficile un alignement cohérent
. . . _ _ avec I'ensemble.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Cela dit, la fenétre reprend une forme et une apparence
similaire a celle située a I'étage et la hauteur est alignée
avec celle de la fenétre a gauche, au rez-de-chaussée.

o Capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine Le projet de permet pas d’enrichir le patrimoine, mais n'a

668 6 pas d'impact sur la mise en valeur et la protection des

architectural, naturel et paysager;

caractéristiques d'importance.

15



attachant I '

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4032, avenue de Hampton (2 605 814)

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer des ouvertures et des saillies
pour I'immeuble résidentiel jumelé situé au 4032, avenue de Hampton - dossier relatif a la demande de permis
3003300364.

2023/10/18

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Transformation du perron et de la marquise en fagade
Ajout de fenétres

ANALYSE

2 Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes B
Travaux non conformes aux articles 105 et 105.1
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 106

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable, sous condition
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CONTEXTE 4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

% Cﬁte-des-Neigos
°0:,,0 Notre-Dame-de-Gr

A Y
s chomin g,

—_ District
Notre-Dame-de-Grace

—  Secteur significatif soumis a
des normes B

— Constructions entre 1910 et
1930

— Habitations unifamiliales de
deux étages jumelées

—  Absence de ruelle

—  Grande homogénéité du
cadre bati comportant
notamment des fagades en
briques et de vastes
balcons en bois

Le.Swd-Ouest




CONTEXTE 4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

BATIMENT

—  Unifamilial

— Jumelé

— 2 étages

—  Construction en 1915

— Réaménagement du sous-sol

— Aucun plan ou photographie historique retrouvés




CONTEXTE 4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364




CONTEXTE 4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364
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CONTEXTE 4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364
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CONTEXTE

4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364
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CONTEXTE 4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

| AR | Marquise Aluminium noir

| Rampes et garde corps
| Noir @luminium soudé
! ‘ 36" de haut

Balcon et marches
Bois traité brun moyen

2 Fenétres battants
37"x 37"
Noires

Margelle Bloc permacon gris
Voir plan d'ingénieur
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RECOMMANDATION 4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

Aprés étude des documents présentes, la direction conclut que le projet est conforme a I'article
668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

— La transformation permet la mise en valeur des linteaux;
— La galerie de 'immeuble jumelé a déja été retirée;

— L’ajout de fenétres est compatible avec le concept original et n'a pas d’'impact sur la
facade de briques;

— Le projet permet d’'augmenter I'éclairage naturel du demi sous-sol.

a la condition suivante :

— que la largeur originale de I'escalier soit préservee.
12



ANALYSE



ANALYSE

4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
. , S . oA . Le projet transforme la galerie qui fait partie intégrante du
La transfqrmatlon d'une f:aracterlsthue.z architecturale doit étre compatible avec.le concept original de immeuble et de ceux voisins. Cette
13 style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression transformation permet néanmoins la mise en valeur des
et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y linteaux.
étre compatible, en accord avec leur valeur; L'ajout de fenétres est compatible avec le concept original et n’a
pas d’impact sur la fagade de briques.
Une modification apportée & une avancée existante située dans une cour avant Le projet comprend le remplacement de la galerie par un perron
114  doit s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel et la réduction de la largeur de I'escalier. Les vastes galeries et
, X escaliers sont des caractéristiques typiques de la rue.
cette avancee est apposee. Cependant, la galerie de I'immeuble jumelé a déja été retirée.
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en L ot ¢ ;
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; € projet y est contorme.
Le projet propose une largeur d’escalier limitée qui nuit a la
° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; mise en.valeur d_e lentrée.
668 2° o 9 pro) P N Sans la vaste galerie, le batiment semble dénudé
comparativement a ceux voisins.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent: Le projet permet d’augmseor:jtsersl‘o?clairage naturel du demi
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, N Le projet entraine la perte d’un élément architectural patrimonial

naturel et paysager;

dans le secteur.
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attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3465, avenue Ridgewood

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a abattre deux arbres sur le terrain du
multiplex détaché situé au 3465, avenue Ridgewood - dossier relatif a la demande de permis
3003294616.

2023/09/13

F}; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



01

CONTEXTE
En cour arriére, abattre 2 arbres dangereux

02

ANALYSE

Type d'immeuble : Multiplex
Type d'implantation : Détaché
Année de construction : 1950

Zone 0705

District de Cote-des-Neiges

Secteur du Mont-Royal

Site patrimonial déclaré du Mont-Royal

Ecoterritoire Les sommets et les flancs du Mont-Royal

PlIA en vertu de 118.1 et 345.2
Critéres selon 118.1, 345.2 et 668

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



CONTEXTE

LOCALISATION

Chemin de la Cote-des-Neiges
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3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616




CONTEXTE

PROPOSITION

3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616
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RECOMMANDATION 3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

Aprés étude des documents présentes, la Division conclut que le projet est conforme aux
articles 118.1, 345.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
- Le rapport d’expertise confirme que les arbres doivent étre abattus rapidement;

- Les travaux doivent étre approuveés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

a la condition suivante :

- que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation de deux arbres d'essence indigene
au Mont-Royal.



CRITERES 3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

Article Critére Evaluation Remarques

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en OK
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; OK
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le OK

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement OK
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, OK

naturel et paysager;




CRITERES 3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

Article Critere Evaluation Remarques

118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en OK
respectant I'expression et la composition architecturales du batiment et du
paysage et le caractére du parement, du couronnement, de I'ouverture, de
la saillie, de I'accés, de la cléture, de la grille, du mur, du muret, de

I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement d’arbres;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre
en valeur les concepts qui sont a 'origine de I'expression et de la
composition architecturales du batiment et du paysage;

118.1, al.1, par. 2° la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés
pour la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre
équivalente a la qualité d’origine et compatible a celle des parties non
transformées en accord avec leur valeur;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en
considération ses effets sur les constructions voisines de maniére a
préserver ou mettre en valeur le caractére d’ensemble de I'unité de
paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du présent réglement ;

118.1, al.1, par. 2° 'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces
minéralisées et a maximiser la couverture végétale;

118.1, al.1, par. 2° la modification d’'un élément construit ou végétal d’intérét patrimonial ou
naturel doit étre réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la
topographie et des vues a partir d’'un espace public, vers ou depuis le site
patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer a la
construction et au milieu en respectant les caractéristiques architecturales,
naturelles et paysageéres, les hauteurs et les implantations existantes;




CRITERES 3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

Article Critére Evaluation Remarques

345.2,al.2 1° L'aménagement paysager doit étre concu en toute connaissance des vestiges OK
archéologiques du site ou il se trouve. L'aménagement paysager ne doit pas
perturber les vestiges qui peuvent faire I'objet d'une fouille archéologique, étre
laissés en place, ou encore étre mis en valeur en accord avec leurs valeurs
documentaire et didactique;

345.2,al.2 2° I'aménagement paysager doit prendre en considération le caractére du OK
batiment, du terrain, des plantations, des aménagements existants, des
projets d’aménagements originaux, des aménagements voisins et de leur
intégration avec les batiments du méme type;

345.2,al.2 3° I'aménagement paysager doit respecter, mettre en valeur ou s’adapter au OK
batiment, au paysage, a la végétation et a la topographie du site ou y étre
compatible, en accord avec leur importance a titre d’éléments représentatifs,
intéressants, exceptionnels ou uniques de I'environnement;

345.2,al.2 4° il doit respecter le caractere propre de la montagne, par exemple en OK
soulignant les pentes naturelles ou par l'usage de végétaux qui facilitent la
liaison des aménagements avec la montagne;

345.2,al.2 5° les espéces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espéces retrouvées OK
dans les aires boisées environnantes; 8




CRITERES 3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

Article Critére Evaluation Remarques

345.2,al.2 6° I'aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier I'utilisation de OK
matériaux déja présents sur le terrain ou sur les terrains adjacents, dans la
mesure ou ces matériaux seraient acceptés comme parement pour le
batiment;

345.2,al.2 7° I'aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un OK
espace public le Site patrimonial déclaré du Mont-Royal, le fleuve et tout
élément naturel ou bati exceptionnel, en accord avec leur importance a titre de
vues caractéristiques ou uniques et en tenant compte de la fréquentation des
lieux publics (belvédéres, voies publiques axiales, institutions, sentiers) d’ou
elles sont possibles;

345.2,al.2 8° un aménagement paysager, prévu dans une cour avant, doit étre réalisé en OK
limitant les surfaces utilisées pour 'aménagement d’une aire de stationnement
autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L'aménagement
d’'une terrasse est autorisé, dans le cas ou les autres cours ne sont pas
disponibles a cette fin;

345.2,al.2 9° I'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces OK
minéralisées et a maximiser la couverture végétale.
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attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4560, rue Michel-Bibaud

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a abattre un arbre sur le terrain du
duplex contigu situé au 4560, rue Michel-Bibaud - dossier relatif a la demande de permis 3003294824.

2023/09/13

F}; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



01

CONTEXTE
En cour arriére, abattre un arbre mort

02

ANALYSE

Type d'immeuble : Duplex
Type d'implantation : Contigu
Année de construction : 1942

Zone 0598

District de Cote-des-Neiges

Secteur du Mont-Royal

Site patrimonial déclaré du Mont-Royal

Ecoterritoire Les sommets et les flancs du Mont-Royal

PlIA en vertu de 118.1 et 345.2
Critéres selon 116, 118.1, 345.2 et 668

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824
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CONTEXTE 4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

RAPPORT D'INSPECTION POUR UNE DEMANDE D'ABATTAGE D'ARBRE PRIVE
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RECOMMANDATION 4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

Aprés étude des documents présenteés, la Division conclut que le projet est conforme aux
articles 118.1, 345.2 et 668 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Cbéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
- Le rapport d’expertise confirme que 'arbre doit étre abattu rapidement;
- Un arbre sera planté suite a I'abattage;

- Le 10 octobre 2023, la Direction de 'urbanisme a délivré I'autorisation requise en vertu de la
Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002).



CRITERES 4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

Article Critére Evaluation Remarques

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en OK
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; OK
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le OK

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement OK
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, OK

naturel et paysager;




CRITERES 4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

Article Critere Evaluation Remarques

118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en OK
respectant I'expression et la composition architecturales du batiment et du
paysage et le caractére du parement, du couronnement, de I'ouverture, de
la saillie, de I'accés, de la cléture, de la grille, du mur, du muret, de

I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement d’arbres;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre
en valeur les concepts qui sont a 'origine de I'expression et de la
composition architecturales du batiment et du paysage;

118.1, al.1, par. 2° la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés
pour la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre
équivalente a la qualité d’origine et compatible a celle des parties non
transformées en accord avec leur valeur;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en
considération ses effets sur les constructions voisines de maniére a
préserver ou mettre en valeur le caractére d’ensemble de I'unité de
paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du présent réglement ;

118.1, al.1, par. 2° 'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces
minéralisées et a maximiser la couverture végétale;

118.1, al.1, par. 2° la modification d’'un élément construit ou végétal d’intérét patrimonial ou
naturel doit étre réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la
topographie et des vues a partir d’'un espace public, vers ou depuis le site
patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer a la
construction et au milieu en respectant les caractéristiques architecturales,
naturelles et paysageéres, les hauteurs et les implantations existantes;




CRITERES 4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

Article Critére Evaluation Remarques

345.2,al.2 1° L'aménagement paysager doit étre concu en toute connaissance des vestiges OK
archéologiques du site ou il se trouve. L'aménagement paysager ne doit pas
perturber les vestiges qui peuvent faire I'objet d'une fouille archéologique, étre
laissés en place, ou encore étre mis en valeur en accord avec leurs valeurs
documentaire et didactique;

345.2,al.2 2° I'aménagement paysager doit prendre en considération le caractére du OK
batiment, du terrain, des plantations, des aménagements existants, des
projets d’aménagements originaux, des aménagements voisins et de leur
intégration avec les batiments du méme type;

345.2,al.2 3° I'aménagement paysager doit respecter, mettre en valeur ou s’adapter au OK
batiment, au paysage, a la végétation et a la topographie du site ou y étre
compatible, en accord avec leur importance a titre d’éléments représentatifs,
intéressants, exceptionnels ou uniques de I'environnement;

345.2,al.2 4° il doit respecter le caractere propre de la montagne, par exemple en OK
soulignant les pentes naturelles ou par l'usage de végétaux qui facilitent la
liaison des aménagements avec la montagne;

345.2,al.2 5° les espéces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espéces retrouvées OK
dans les aires boisées environnantes; 8




CRITERES 4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

Article Critére Evaluation Remarques

345.2,al.2 6° I'aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier I'utilisation de OK
matériaux déja présents sur le terrain ou sur les terrains adjacents, dans la
mesure ou ces matériaux seraient acceptés comme parement pour le
batiment;

345.2,al.2 7° I'aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un OK
espace public le Site patrimonial déclaré du Mont-Royal, le fleuve et tout
élément naturel ou bati exceptionnel, en accord avec leur importance a titre de
vues caractéristiques ou uniques et en tenant compte de la fréquentation des
lieux publics (belvédéres, voies publiques axiales, institutions, sentiers) d’ou
elles sont possibles;

345.2,al.2 8° un aménagement paysager, prévu dans une cour avant, doit étre réalisé en OK
limitant les surfaces utilisées pour 'aménagement d’une aire de stationnement
autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L'aménagement
d’'une terrasse est autorisé, dans le cas ou les autres cours ne sont pas
disponibles a cette fin;

345.2,al.2 9° I'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces OK
minéralisées et a maximiser la couverture végétale.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4970, chemin de la Céte-des-Neiges

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant transformer la membrane du toit et
les solins pour le multiplex isolé situé au 4970, chemin de la Cote-des-Neiges - dossier relatif a la
demande de permis 3003294813.

2023/09/13

Ff\; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE
Sur la toiture, remplacer la membrane du toit et les solins.

ANALYSE

Type d'immeuble : Multiplex
Type d'implantation : Isolé
Année de construction : 1999

Zone 0670
O 2 District de Cote-des-Neiges
Secteur du Mont-Royal

Site patrimonial declaré du Mont-Royal
Ecoterritoire Les sommets et les flancs du Mont-Royal

PIIA en vertu de 108 et 108.1
Critéres selon 113 et 668

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.




CONTEXTE 4970, chemin de la Cote-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813
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CONTEXTE 4970, chemin de la Cote-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

VOISINAGE




CONTEXTE

BOOM TRUCK

Réfection de la toiture en Membrane Elastomére Type IKO

Superficie : surface de + ou - 2400 pi2

Enlever la toiture existante jusqu’au pontage de bois et refaire a neuf.

Réparer le bois ou l'isolant si nécessaire (4,509 le pied carré, 64 pieds gratuits au
plancher seulement).

* cette soumission est calculée pour I'enlevement d'une a deux épaisseurs de toiture. S'il y a
des épaisseurs de toiture de surplus & enlever veuillez prévoir un montant extra de $0.75
cents du pied carré plus les taxes applicables, pour chaque épaisseur de plus ou entente sur
place.

Installer un coupe-vapeur «15 Ibs, perforé» broché sur toute la surface approuvé
((FM)).

Changer le contre-solin (CAP) longeant le batiment en acier pré-peint calibre 26,
couleur.
(Brun)

Changer le solin « flashing » longeant le batiment en acier pré-peint calibre 26,
couleur.
(Brun)

Changer la (drip bordure) longeant le batiment en acier pré-peint calibre 26 choix de
couleur standard.
(Blanc, Brun ou Noir)

4970, chemin de la Cbte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

Remplacer les cols de cygne (12"X 12"), (4X) unités. (pré-peint calibre 26).
Remplacer (4X) boites de bois (11"X11") chacune.

Remplacer tous les (1X) drains de cuivre 4'* avec paniers protecteurs. (Nous ne
pourrons nous porter responsable si I'écoulement est obstrué par des débris présents
avant notre intervention).

Remplacer tous les (3X) évents de plomberie de 4" ou de 5" avec des caps protecteurs.
Installer colle «IKO S.A.M. ADHESIVE» sur parapet.
Installer sous-couche autocollante <ARMOURBOND "180" IKO» sur les parapets.

Installer un tentest 2" (3'X8’) sur toute la surface (anti-feu), avec Base 180 de model
«Roofcraft + base 180 IKO» vissé mécaniquement conforme aux normes actuelles.

Installer finition cap «250 IKO» Membrane élastomére soudée, couleur.
«SUPER BLANC ARMOUR COOL»

Nettoyer le site de tous les débris.



CONTEXTE

PROPOSITION

4970, chemin de la Cote-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813




CONTEXTE

4970, chemin de la Cbte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813
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Changer le solin « flashing » longeant le batiment en acier pré-peint calibre 26,

couleur.
(Brun)




RECOMMANDATION 4970, chemin de la Céte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

Apres étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux
articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
- Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

- La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte;

- La proposition respecte lI'expression et la composition architecturale du batiment.

a la condition suivante :

- que les solins apparents soient en métal naturel (non peints).



CRITERES 4970, chemin de la Céte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

Article Critére Evaluation Remarques
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le Le matériau proposé pour les solins n’est pas celui d’origine.
style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression NON

et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur.

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en OK
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; OK
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le OK

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement OK
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, OK

naturel et paysager;




attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

AN

DEMANDE D'APPROBATION PAR PIIA - 2450, chemin de la Cote-Sainte-Catherine (lot vacant # 2 172 952)

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379), les
travaux de modification de volume (agrandissement) pour un ascenseur du centre Philou, un batiment isolé de 3 étages
situé au 2450, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - dossier relatif a la demande de permis 3003210279.

DEMANDE DE DEROGATION MINEURE - 2450, chemin de la Cote-Sainte-Catherine (lot vacant #2 172 952)

Etudier une dérogation a la hauteur maximum prescrite par l'article 9 et & la marge latérale minimum prescrite a l'article
50 du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), afin de permettre
les travaux de modification de volume pour un ascenseur du centre Philou, un batiment isolé de 3 étages situé au 2450,
chemin de la Cote-Sainte-Catherine, en vertu du Reglement sur les dérogations mineures (RCA02 17006) - dossier relatif
a la demande 3003309318.

;;‘;Céte—des—Neiges 2023-10-18
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



CONTEXTE
O 1 Projet visant les travaux de modification de volume pour un ascenseur

ANALYSE
O 2 e Travaux assujettis au nouveau Réglement sur les PIIA en vertu du chapitre I,
e Dérogation aux articles 9 et 50 du Reglement d’urbanisme (01-276);

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.




CONTEXTE



CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

District: Cote-des-Neiges;
Zone: 0652

Batiment de 2 a 3 étages en
briques;

e Batiment construit en 1956;

e Demande de permis de
transformation pour un
agrandissement afin d’ajouter un
ascenseur (Centre Philou);

e Le batiment occupait auparavant un
monasteére.




CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

e Le Centre Philou est un OSBL fondé en 2005 qui offre des services spécialisés aux

enfants et aux adultes polyhandicapés;
e L'usage " centre d’hébergement" et " centre de réadaptation " ont été autorisé par un

article 89 le 2 décembre 2016.
e |l dessert prés de 200 familles d’enfants polyhandicapés de 0 a 29 ans avec une

gamme de service soit de répit, d’'école et de garderie.



CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

Section 2 étages Section 3 étages

Facade CSC|




2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318
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CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

VOISINAGE

_/,J" ez
wFacade: Ecole Socrates Demosthene Campus Il, Cathédrale orthodoxe
Saint-Georges, UdM Pavillon Marguerite d"Youville




CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

5640, Av. de Stirlin
P A




CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318
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2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

CONTEXTE

!
‘ &
57 :

Le batiment abritait a 'origine un
monastére et il est devenu un centre i — il
de répit pour enfants E$ == g
polyhandicapés, I'ascenseur n’a pas o IRV —
été concu pour recevoir le débit AR
important du centre;
L’ascenseur actuel est d’origine et .
donc elle brise régulierement; i &
Un 2e ascenseur doit étre installé
avant de penser a remplacer le o

premier ascenseur;

D'autres emplacements dans le
batiment ont été envisagés, mais
aucun d'entre eux n'est
techniquement réalisable ou
n'entraine des rénovations majeures;
L'ascenseur doit étre situé dans la
section de trois étages du batiment
et doit étre suffisamment spacieux
pour accueillir une civiere.

102'-0"

NOUVEL
L/ ASCENSEUR

1lae

AGRANDISSE
[N Peoeose
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ETUDE DU DOSSIER 2450, ch. de la Cote-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

Zone : 0652

Usage principal : H1aH.3(1a 3
logements)

Usage : Autorisé par art. 89 pour un centre
d’hébergement et de réadaptation.

Hauteur : 2 (::-tages minimum - 2 étages max (9
meétres max)

Mode d’implantation : Isolé, jumelé

Taux d’implantation : min : 35 % / max : 50 %

Taux verdissement (pleine

25% min
terre)

- marge avant : N/A
Marges requises - marge latérale : 1,5m
- marge arriére : 3 m

Proximité transport

Oui
commun structurant

Secteur significatif : Oui, a normes B

12



ETUDE DU DOSSIER 2450, ch. de la Cote-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

Les travaux proposés déroge a I'article 9 et 50 du Réglement d’urbanisme (01-276) qui stipulent que:

Extrait de I’article 9:

9. Dans une zone ou la hauteur est prescrite a la « Grille des usages et des spécifications » de I'annexe A.3, en métres et en
étages, la hauteur d’un béatiment doit :

1° étre en tout point égale ou inférieure a la hauteur en metres et en étages maximale prescrite;

e Le projet propose une hauteur de_3 étages et 13 métres alors que la réglementation autorise une hauteur maximum
de 2 étages et 9 métres.

Extrait de I’article 50:

50. Sous réserves des exceptions prévues au présent reglement, aucune construction ou partie de construction du batiment
principal ne doit étre située dans les marges minimales prescrites a la « Grille des usages et des spécifications » de I'annexe A.3.

e Le projet propose une marge de 1,37 métre alors que la réglementation autorise une marge de 1,5 métre.

13



ETUDE DU DOSSIER 2450, ch. de la Cote-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

TRAVAUX ASSUJETTI AU PIIA

A yinYe¥alala

e La maodification d’un volume, Réglement
PIIA (RCA22 17379) en vertu de I'art. 18.2;

e Localisation de
— e I’ascenseur proposé

PLAN D'ENSEMBLE EXISTANT
ELLE 178" = T

14



CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

PLAN D’IMPLANTATION

MUR DE SOUTENEMENT EXISTANT
A DEMOLIR PONCTUELLEMENT ET

|l A ReEMPLACER PAR UN MUR DE

BETON ARME

CLOTURE A MAILLES DE
ET REFAIRE EN BOIS

n

5 | CHAINE EXISTANTE A ENLEVER

Marge latérale

/— POUR L'AJOUT D'UN
ASCENSEUR

AGRANDISSEMENT PROJETE

Proposé: 1,37 m;
Requis: 1,50 m.

| __— BARRIERE EXISTANTE

15



CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

I |
i |
= F | |:1 = 0= ﬂ
o E
o |5 Y COUVERCLE ET SACRISTI J [
S T TRAPPE D’ACCES E
+ |~  VERS POMPE :
. SN
j ; / l T
©
CUISINE PEPENSE [ g "~ NOUVEL @ NOUVEL
C7) NOUVEL
) L ASCENSEUR ' L ASCENSEUR
VESTIAIRE /
Lj — zars(le ) _OF i -
— % T [T
TOLETTE / A _/)\ 5
- © E
22 | o | = ) MARCHE 6" ! ¢ o || A
% o EXISTANTE B “.’ o] = Q
j N | < | | N
il = I
4-8 -
L /\ﬂn 0 : == AA
=3 [ N &/
- : ) - N~
. . o o : \ @ = (2 |
SaLLE oF - . Bu1R1£6Au - 7-6 \
PHYSIO 4 2 !
I : ] | o
' ) \\ AGRANDISSEMENT s S| [N ACRANDISSEMENT
o i EobOoE I PROPOSE
s} L ! e
DEPOT : i |
[
|
== = — | =0 1 S
I—I | I [ |

Sous-sol Rez-de-chaussée 16



CONTEXTE

2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318
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CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

ELEVATIONS DROITE (AVANT / APRES)

Hauteur appentis APPENTIS DE L'ASCENSEUR
existant: 15.6 m 4ﬁ /

proposé: 13 m

PIERRE EXISTANTE
A CONSERVER

BRIQUE EXISTANTE
A CONSERVER

—-—-—-_-___-_-_-_-_____-___sm

EXISTANTE
ELEVATION LATERALE DROITE
ECHELLE 1/8" = 1’-0"

Hauteur appentis

PROPOSITION DE 2021 \
*

APPENTIS DE L'ASCENSEUR
EXISTANT

PIERRE EXISTANTE A
CONSE!

DESSUS BETON

PIERRE EXISTANTE
A CONSERVER

FENETRE EXISTANTE
CONSERVEE

FENETRE EXISTANTE A
REDUIRE EN HAUTEUR

BRIQUE EXISTANTE
A CONSERVER

_____ JY—_________iUE

NOUVELLE BRIQUE

ARCHITECTURAL

CONSTRUCTION
ELEVATION LATERALE DROITE
ECHELLE 1/8" = 10" 18




CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318
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CONTEXTE 2450, ch. de la Céte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

PERSPECTIVE

Agrandissement
proposé




ANALYSE DAUSE



ANALYSE DAUSE

Réglement RCA02 17006 (Article 3)

Une dérogation mineure a ces reglements ne peut étre accordée que si toutes les conditions suivantes sont respecteées :

d)

f)

Conditions
Supprimé

application des dispositions visées par la demande de dérogation
mineure a pour effet de causer un préjudice sérieux au requérant de la
demande;

la demande doit respecter les objectifs du plan d’'urbanisme;

la dérogation mineure ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

Supprimé

dans le cas ou les travaux sont en cours ou déja exécutés, le
requérant a obtenu un permis de construction pour ces travaux et les a
effectués de bonne foi.

2450, ch. de la Cote-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

Commentaires

S/O

'ascenseur supplémentaire, nécessaire aux
activités courantes de l'usage ne peut étre
implanté a aucun autre endroit.

La dérogation est conforme aux objectifs du
plan d’'urbanisme

La dérogation mineure ne porte pas atteinte a la
jouissance, par les propriétaires des immeubles
voisins, de leur droit de propriété et il a été
consulté et a autorisé la proposition.

S/O

Les travaux ne sont pas en cours d'exécution
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ANALYSE DAUSE 2450, ch. de la Cote-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1iE_WVk-9gnphpV_dYS3Bqg5rdvH7Gid7
aBMIhCJ60PwO0/edit#gid=0
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RECOMMANDATION 2450, ch. de la Cote-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

La direction est a la dérogation pour les raisons suivantes :

Considérant que I'application des dispositions visées par la demande de dérogation mineure a pour
effet de causer un préjudice sérieux au requérant;

Considérant que la dérogation est conforme aux objectifs du plan d’urbanisme;

Considérant que la dérogation mineure ne porte pas atteinte a la jouissance, par les propriétaires
des immeubles voisins, de leur droit de propriété et qu’ils ont été consulté;

Considérant que les travaux ne sont pas en cours d'exécution;

Considérant que I'ascenseur supplémentaire, nécessaire aux activités courantes de l'usage, ne peut
étre implanté a aucun autre endroit;

Considérant que la marge latérale a été réduit au minimum pour I'appareil de service;

Considérant que la hauteur du batiment existant surpasse déja la hauteur de I'agrandissement
demandé, mais qu’aucun droit acquis n’est applicable dans ce cas précis.
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RECOMMANDATION 2450, ch. de la Cote-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318

Apreés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au chapitre Il du
Reéglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un avis
FAVORABLE au projet:

e Le projet saisi l'opportunité de favoriser une accessibilité universelle pour un batiment peu adapter a son
déploiement;

e Bien qu’une dérogation a la marge et la hauteur est requise, la construction est peu visible de la voie
publique de part sa localisation en recul et on retrouve un aménagement paysager dense en cour avant;

e Le projet respecte les dimensions du batiment d'origine, sa taille est conforme a son caractére unique dans
la zone, et I'agrandissement integre des éléments architecturaux du batiment d’origine;

e La spécificité de l'usage nécessite une adaptation particuliére au cadre architectural du batiment.
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QUESTIONS?
COMMENTAIRES?



attachant I '

COMITE CONSULTATIF D’ URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3500, rue Jean-Talon Ouest (2 174 797)

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) (RCA22
17379) et au titre VIII du Réglement d'urbanisme (01-276) de I'arrondissement de
Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce, les travaux visant I'éclairage et la modification de volume pour le
batiment commercial isolé situé au 3500, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif a la demande de permis
3003288825.

2023/10/18

7~ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Démolition partiel, transformation et agrandissement du batiment;

ANALYSE
Travaux assujettis au PIIA pour modification de volume
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'art. 329.3 (éclairage)

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable,

avec conditions.
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CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

District Darlington

Batiment de vétement
métallique et rideau
verre;

Usage existant
concessionnaire
automobile (Nissan);

Transformation et
modification de volume
du batiment pour
ajouter la concession
(Infiniti), anciennement
situé au 4000, Jean-
Talon O.

Demande de
modification cadastrale
en paralléle (lot voisin)

Immeuble construit en
1957




CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825




CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

Usage réparation
dérogatoire en
droit acquis

Vente d'occasion
sera relocalisé
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CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

Futur batiment du
concessionnaire
Gabriel occasion

2

3550, rue Frobisher-e

mx,?




CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825
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Modification du volume et
aménagement paysager
assujetti au PIIA (article
18.2)

L'éclairage pour un
stationnement adjacent a
un usage de la famille
habitation assujetti au
PIIA (Art. 329.3)



CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

LE PROJET - MODIFICATION CADASTRALE
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CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

LE PROJET - MODIFICATION CADASTRALE

807 m? du lot cédé au lot voisin
(3400, Jean-Talon Ouest)

Usage réparation en droit acquis
(agrandissement de 17%)

Démolition de 895 m? (34%);

Agrandissement de 376 m? (22%)
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rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825
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CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

LE PROJET - ELEVATION AVANT/APRES
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CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

LE PROJET - ELEVATIONS

Latérale droite Latérale gauche
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CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825
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CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

LE PROJET - PLAN RDC
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3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

CONTEXTE
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CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

PLAN D'AMENAGEMENT PAYSAGER

‘TABLEAU DES PLANTATIONS PROPOSEES

ARBRES PROPOSES CONIFERES PROPOSES HAIES PROPOSES ARBUSTES PROPOSES
[t Y

NOM SCENTIFIQUE

500 0 DIMETRE

(Y
1/
(Y
24
(G
2/
)
2/

e 34 nouveaux arbres;

e 4 stationnements extérieur;

e 20 places d’étalement .
extérieur; z

e 26% superficie gazonnée (0% §§
auparavant); .

e Aucun étalage en cour avant;
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CONTEXTE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

Les lieux sont bien éclairé et sécuritaire;
Eclairage orienté vers le stationnement;
Intensité diminue aprés 21h;

Aucun impact sur les propriétés voisines
(habitation).

: / NISSAN MERITY -
‘ e | / PROPOSE \,\
s / B
\ .y = -
/ -

i
RUE FROBISHER

49 1

%o 2

P RY ,,|l I 5 l
[ Calculation Summary | j
| Label [ CalcType [ Units [ Avg [ Max Min [Avg/Min [ Max/Min | TRotTon

| Parking | Tluminance | Fe [ 258 [ 112 0.5 | 5.16 [22.40 |

RUE JEAN-TALON

Luminaire Schedule
Symbol Qty Label Description Lum. Lumens Lum. Watts LLF Filename
=—ET |'% RSX2_LED_P2_30K_R4 RSX2 LED P2 30K R4 15861 114.07 1.000 RSX2_LED_P2_30K_Rd4.ies
| 1 WDGE4_LED_P1_70CRI_R3_40K WDGES LED P1 70CRI R3 40K 7524 51.1717 0.900 WDGE3_LED_P1_70CRI_R3_40K.ies
5| 1 WDGE4_LED_P1_70CRI_R2_40K WDGE3 LED P1 70CRI R2 40K 7651 511717 0.900 WDGE3_LED_P1_70CRI_R2_40K.ies
o 4 WDGE4_LED_P6_70CRI_RFT_40K WDGES LED P4 70CRI RFT 40K 12277 87.8914 0.900 WDGE3_LED_P4_70CRI_RFT_40K.ies 1 8
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ANALYSE 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1Hyc77ppSf5SK5-8QQIBROIXpXO0B86w47SbS
yXz12Nc/edit#qid=0
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du batiment - PIIA - 3003288825

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au Réglement sur les
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PlIA) (RCA22 17379) et a I'article 329.3 et au titre VIII du
Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis

au projet pour les raisons suivantes :

le projet propose un style architectural similaire a celui existant ainsi qu’a celui des immeubles a
proximité partageant les usages similaires;

le projet propose un éclairage congcu de maniére a assurer une bonne visibilité des lieux ainsi qu’a
procurer un sentiment de sécurité aux usagers mais de maniére a minimiser les impacts sur les
propriétés adjacentes et les voies publiques;

le projet permet de diminuer de fagon importante les surfaces imperméable sur la propriété et
d’ajouter un aménagement paysager important incluant la plantation de 34 arbres.

Et ce, a conditions:

que le projet propose un minimum de 15 unités pour vélo conforme aux sections | et Il du chapitre
stationnement pour vélos du réglement d’'urbanisme 01-276;

que les acces piétons donnant sur la rue Jean-Talon soit aligné avec les entrées principales;

que I'aménagement paysager faisant face a la rue Jean-Talon soit réorganisé afin de rehausser les
allées de circulations piétonnes et qu’il soit composé d’arbres, d’arbustes et de vivaces.
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QUESTIONS?



attachant I '

COMITE CONSULTATIF D’URBANISE

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5262, avenue Jacques-Grenier (# lot 2 647 775)

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer le plancher et le fascia du
perron et du balcon et son soffite, les escaliers et les garde-corps pour un duplex jumelé situé au 5262, avenue
Jacques-Grenier - dossier relatif aux demandes de permis 3003305026.

2023/10/18

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Remplacer le plancher et le fascia du perron et du balcon et son soffite, les escaliers et les
garde-corps

ANALYSE

Secteur significatif soumis a des normes B
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 106

Non-conforme a I'article 105.1

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.
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CONTEXTE 5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps - 3003305026

LOCALISATION

District: Snowdon;

Zone: 0435;

Secteur significatif a
norme B;

Année de construction:
1923;

Batiment 2 étages jumelé
en brique;




CONTEXTE 5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps - 3003305026
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CONTEXTE 5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps - 3003305026
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CONTEXTE 5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps - 3003305026
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CONTEXTE 5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps - 3003305026

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

Art. 105.1

— Remplacer le plancher et le fascia du perron
et du balcon et son soffites, les escaliers et les
garde-corps;




CONTEXTE 5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps - 3003305026

Coupe plancher balcon et

Garde-corps en aluminium Exemple voisin en face (5257)
perron soudé de couleur noir

Plancher et &

marche en fibre de RAMPES SOUDES

verre gris foncé WELDED RAILING

' ' [
Tradition

Fascia en \ / \ | Tradition
aluminium i_}"‘:,l/ \/
noir [ |1 P

Al U l )
{\lf l\".
|

Soffite en
aluminium noir




CONTEXTE
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5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps - 3003305026

ZONAGE 0435
AFFECTATION Résidentiel
% IMPLANTATION Max. 50%
HAUTEUR Min. 2 / Max. 3
PLAN D’'URBANISME

| Secteur résidentiel |
s Secteur mixte
i Secteur d'activités diversifiées
s Secteur d'emplois
I Grand équipement institutionnel
s Couvent, monastére ou lieu de culte
e Agricole
s Conservation

Grand espace vert ou parc riverain

I Grande emprise ou grande infrastructure publique
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ANA
EVALUATION DES CRITERES

5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps - 3003305026

3003305026 # 5262, avenue Jacques-Grenier TRANSFORMATION DE FACADE: TITRE VIl EN VERTU DE L'ART. 106
référenc 5
A = B Critére = Evaluation = Remarques =
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style R Les gardes-corps, perrons et escaliers reprend la forme et I'expression d'origine.
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la composition
architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre compatible, en accord avec
leur valeur;
114 1° Une modification apportée a une avancée existante située dans une cour avant doit s'intégrer N/A
par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette avancée est
apposée;
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére R
d'aménagement, d'architecture et de design;
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; R Le projet s'integre avec la maison et dans son ensemble
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le milieu N/A
d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel et R Le projet n'a pas d'impact
paysager;
668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'acces principal au batiment; N/A
668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et éclairés le NIA
plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus prés N/A
possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une séparation
entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des N/A
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent article
tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps - 3003305026

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 668 du titre VIII (PIIA)
du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis
au projet pour les raisons suivantes :

— Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
—  Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;
— La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;

— La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5131, CH. DE LA COTE-SAINT-ANTOINE

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier des ouvertures

existantes sur le mur latéral et arriere, pour un batiment unifamilial jumelé situé au 5131, chemin de la
Cdte-Saint-Antoine - dossier relatif a la demande de permis 3003302342.

2023/10/18

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE
Projet visant des travaux de transformation des fagades;
e Remplacer bardeaux d'asphalte de la fausse mansarde;

1 e Remplacer les fenétres sans modifier les ouvertures sur la fagade principale;
e Remplacer les fenétres dans les ouvertures existantes sur le mur latéral;

e Obturer 2 fenétres et agrandir une ouverture du RDC a l'arriere du mur latéral;
e Démanteler la véranda au RDC a l'arriére et modifier les ouvertures;
e Ajouter une galerie et escalier.

ANALYSE

Batiment situé dans le secteur significatif soumis a des critéres CC:

2 e Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'article 108.

e Le replacement et la transformation des ouvertures sur les fagades est non

conforme aux articles 91 et 105.

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec condition;
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LOCALISATION 5131, CH. DE LA COTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342
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CONTEXTE 5131, CH. DE LA COTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342




5131, CH. DE LA COTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342

TRAVAUX ASSUJETTIS

e Les travaux de transformation sont
assujettis au PIIA (Titre VIII) en
vertu de l'art. 106 puisque des
modifications sont apportées aux
ouvertures existantes.
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ELEVATION LATERALE 5131, CH. DE LA COTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342
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ANALYSE

5131, CH. DE LA COTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342

référence _

ciitsres # Critéere = Evaluation = Remarques i
La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style A - T . A :
: S 5 4 : szo Les fenétres de I'étage sur la facade principale devraient reprendre la méme typologie que
. architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la composition : = 5 :
113 1 p e = S celle proposée pour les fenétres du rez-de-chaussée, afin de se rapprocher de la typologie
architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre compatible, en accord avec BT
i d'origine;
leur valeur;
668 : b c?nfo_rmlte dirpecy (‘f\t a efiomalions, ObjfBCtl.fS‘ plastiot paliguesTanciolos Sk abo Les travaux sont conformes aux orientations et aux objectifs municipaux;
d'aménagement, d'architecture et de design;
L'agrandissement de la fenétre sur le mur latéral et I'obturation des 2 ouvertures annonce une
transition vers une expression plus contemporaine proposée pour le rez-de-chaussée du mur
668 2°  qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; arriére;
Des précisions doivent cependant étre apportées au projet concernant la finition des colonnes
requises pour supporter la verranda existante de I'étage;
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4 efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le milieu N/A
d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5°  capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° eapacito dometiroenyalour: doiprologen ondenrieliplo patumeingrarchiachenl, nahielet L'intervention contribue & I'évolution et & la mise en valeur du patrimoine architectural;

paysager:;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges -

Notre-Dame-de-Gréce, et formule un avis favorable au projet avec conditions.

NN/A
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RECOMMANDATION 5131, CH. DE LA COTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342

Considérant que:

e Les travaux sont conformes aux orientations et aux objectifs municipaux;

e les modifications proposés aux ouvertures du mur latéral annoncent une transition vers
une expression plus contemporaine a l'arriere;

e L'intervention contribue a I'évolution et a la mise en valeur du patrimoine architectural;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux
articles 113 et 668 du titre VIII (PlIIA) du Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis FAVORABLE au projet avec la
condition suivante:

1. Les fenétres de I'étage sur la fagade principale doivent reprendre la méme typologie que
celle proposée pour les fenétres du rez-de-chaussée;

La Direction suggére également que les fines colonnes d’acier proposées pour consolider la
véranda de I'étage aient une signature plus ornementale.

17



attachant

A

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D'APPROBATION PAR PIIA - 3285, AVENUE GLENCLOE

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant a réaménager l'aire du plancher du
rez-de-chaussée afin d'agrandir la cuisine, a modifier les ouvertures existantes sur les murs latéraux, et
a remplacer le revétement de l'extension sur le coté latéral, pour un batiment unifamilial jumelé situé au
3285, avenue Glencoe - dossier relatif a la demande de permis 3003289114.

2023/10/18

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal g3



CONTEXTE
Projet visant a réaménager l'aire du plancher du rez-de-chaussée afin d'agrandir la
O 1 cuisine et impliquant les travaux suivants:
e modifier les ouvertures existantes sur 'extension latérale existante;
e remplacer le revétement de I'extension latérale existante;

ANALYSE
Batiment situé dans le secteur significatif soumis a des normes B:
0 2 e Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'article 106;
e Modification de forme et de 'apparence non conformes aux articles 91 et 105;

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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LOCALISATION DISTRICT DARLINGTON

3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.
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CONTEXTE 3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.
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3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.

IMPLANTATION
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CONTEXTE CONDITION EXISTANTE 3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.

S

TRAVAUX ASSUJETTIS
e Les travaux de transformation sont assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'art. 106 puisque des
modifications sont apportées aux ouvertures existantes.




3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.
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REAMENAGEMENT 3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.
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ELEVATION LATERALE 3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.
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ELEVATION ARRIERE 3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.

c.1 (D)

(%) (D
D e |
1

|

[
i £7-8 1/2° |

. )

b T
\

.

T E
{1

[T

PLAFOND T
RD.C.FINI {

(e
PLAFOND
R.D.C. FINI

FENETRE
767"

"= |
|
U

A ENLEVER
.I w
w | - - ——
L ~ _l MUR A RECONSTITUER
[ [ A ———— TEL QUEL L'EXISTANT
'''' == (MEME COMPOSITION,
- — N ISOLATION. ET
(o0 (10007 (e . REVETEMENT EXISTANIES)
o — ; — PLANGHER .+ | e - -
PLANCHER . R.D.C. FINI - —~
R.D.C.FINI 5 sy e —" Ll ) [ ] i | ~
Py AECREES A ]

s S )

NIVEAU SOL
MOYEN

a

NIVEAU SOL
MOYEN

62 = ELEVATION COTE
__ CONSTRUCTION: _

ECHELLE: 3/16" = 1'-0"

02 — ELEVATION COTE
____ DEMOLITION:
ECHELLE 36" = 1'-0"

EXISTANT PROPOSE

11



ANALYSE



ANALYSE

3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.

référence

8 #

s = Critere = Evaluation = Remarques =
critéres
Les modifications aux ouvertures sont projetées sur une extension du batiment qui n'est pas
La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style d'origine;
113 1°  architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur 'expression et la composition L'intervention est peu visible de la rue et le contexte béti adjacent a significativement été
architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre compatible, en accord avec transformé;
leur valeur;
668 10 c?nfo‘rmlte du prolx?t aux orientations, objgctffs, plans et politiques municipales en matiere Les travaux sont conformes aux orientations et aux objectifs municipaux:
d'aménagement, d'architecture et de design;
668 20 qualités d'intégration du projet sur le plan architectural: Le choix de la porte coulissante est discutable mais de qualité supérieure a des portes a
double battant:
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
o efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le milieu |
668 4 2 : ; p X 3 : N/A
d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6 capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel et L'intervention contirbue & I'évolution du patrimoine et améliore la qualité des aménagements

paysager;

intérieurs de la résidence.

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I’arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.

Nua
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RECOMMANDATION 3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux
articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

Les modifications sont projetées sur une extension du batiment qui n'est pas d'origine;
L'intervention est peu visible de la rue;

Le contexte bati adjacent a significativement été transformé;

L'intervention contribue a I'évolution du patrimoine et elle améliore la qualité des
aménagements intérieurs de la résidence.
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attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN

Etudier, conformément au projet particulier PP-131, au Réglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace
(RCA22 17379), ainsi qu'au Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant la construction d'un batiment résidentiel de 7 et 10
étages, comprenant 159 logements et 2 niveaux de stationnement en sous-sol, sur un lot situé au 5070,
rue Paré, et 5065, rue Buchan - dossier relatif a la demande de permis 3003237028.

2023/10/18

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



01

CONTEXTE
Projet visant la construction d'un batiment résidentiel de 7 et 10 étages, comprenant
159 logements et 2 niveaux de stationnement en sous-sol:

02

ANALYSE
Secteur visé par un PPCMOI:
e Construction assujettie aux objectifs et critéres de PIIA du PP-131;
e Construction assujettie conformément au Réglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de I'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379)

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;
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CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

LOCALISATION DISTRICT SNOWDON
St A

'cA EMOLlR \

e {er
\ SGJ @elwtmﬁ‘

de\vieatreal gEan




CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
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CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
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CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
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CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
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CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

Secteur Le Triangle - projets récents e ke Iy
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CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

Rue Buchan - batiments existants




CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

Lot 2 648 720 - Lot transversal (2720 m?) |

Forme irréguliére

2 voies d'acces (adresse sur la rue Buchan)

Buchan (314meétres linéaire) et Pare ( 37.8 métres)

Fait face en partie au lob appartenant & la Ville & développer y
(5070 rue Paré) p
e  Ameénagement du domaine public de qualité '
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GEOPOSITI

12



CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

AVIS PRELIMINAIRE (CCU 20 janvier 2021)

e Revoir la stratégie d'implantation afin d'assurer un meilleur ensoleillement des
cours extérieures et de 'ensemble des unités résidentielles;

o Poursuivre la réflexion sur |'utilisation des espaces libres du site;

o Proposer une modulation des volumes, particuliérement dans les étages
supeérieurs;

o Préciser |'utilisation des toits, en priorisant la mise en valeur par des
terrasses partagées et des espaces communs et verts;

o Préciser l'apparence architecturale des batiments (matériaux, couleurs);

« Revoir a la baisse le nombre total de logements proposé.




CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

CONCEPT D’IMPLANTATION

RUE PARE
RUE PARE

#
8
H w
Sy R i s i St Pl ;)
K|
TRANSITION DE COURS EXTERIEURES ET ESPACES COMMUNS ACCES ET CIRCULATION
TRAMES URBAINES

EN TOITURE ENSOLEILLEES

GEOMETRIE DU SITE EXTRUSION VOLUMETRIQUE ARTICULATION ET VOLUMETRIE EN LIEN
EN FONCTION DE L'ENSOLEILLEMENT AVEC LA TRAME CURVILIGNE
ET DE LA TRAME ORTHOGONALE
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CONTEXTE

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

PROJET PARTICULIER PP-131 AUTORISE PAR LA RESOLUTION CA22 170117 EN DATE DU 2 MAI 2022

SECTION |
CONDITIONS RELATIVES A LA DEMOLITION DU BATIMENT SITUE AU 5055 RUE BUCHAN

4. En plus des documents normalement exigés au reglement de démolition, la demande de
démolition doit étre accompagnée des documents supplémentaires suivants :

a) un plan de gestion des matériaux issus de la démolition;

b) un plan de gestion des matiéres résiduelles des futures occupations;

c) un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier.

5. Préalablement a la délivrance du certificat d’autorisation de démolition, le requérant doit
produire :

a) une demande de permis compléte pour la construction d’un projet conforme a la
réglementation et a la présente résolution, et ce, dans les 12 mois suivants la date d’entrée en
vigueur de la présente résolution;

b) une lettre de garantie bancaire correspondant a 20% de la valeur du batiment et du terrain au
réle d’évaluation fonciéere a titre de garantie monétaire visant a assurer le respect des conditions
imposées et I'exécution du projet de construction et daménagement paysager, incluant la
conservation et la protection des arbres identifiés;

c) I'accord des propriétaires adjacents autorisant I'abattage des arbres mitoyens;

e) un document montrant les mesures de protection utilisées pour protéger les 2 arbres privés
sur les terrains voisins (arbres #6 et #8) et I'arbre public sur rue (arbre #7) ainsi que les arbres le
long de la rue, comme prévu dans le document « Normes et devis pour la conservation et la
protection des arbres » joint en annexe B.

La lettre de garantie bancaire que doit fournir le requérant préalablement a la délivrance du
certificat d’autorisation doit :

a) garantir le respect des conditions imposées par la présente résolution et I'exécution du
programme de réutilisation du sol dégageé;

b) étre délivrée par une institution financiére canadienne;

c) étre irrévocable et inconditionnelle;

d) demeurer en vigueur jusqu’a ce que les travaux de démolition, le programme de réutilisation
du sol dégagé et les conditions imposées par la présente résolution soient réalisés, ou qu’'une
nouvelle garantie équivalente soit déposée dans le cadre de la demande de construire.

SECTION Il

CONDITIONS RELATIVES AU PROJET DE CONSTRUCTION ET D’OCCUPATION DU
BATIMENT SITUE A L’ADRESSE PROJETEE 5070 RUE PARE

6. La réalisation du projet de construction et d’'occupation est soumise au respect des conditions
suivantes :

a) le taux d’implantation maximal du batiment est de 60 %;

b) le COS maximal du batiment est de 4,8;

c) la hauteur du batiment ne doit pas dépasser 10 étages et 32 métres et 7 étages et 22,5 métres;
d) l'aire de stationnement intérieure doit comprendre un maximum de quatre-vingt-dix (90) unités de
stationnement;

e) I'entrée principale du batiment et I'accés véhiculaire se situent sur la rue Paré;

f) aucune aire de stationnement extérieure n'est autorisée;

g) un équipement mécanique installé sur le toit doit étre dissimulé par un écran architectural;

h) un espace d’entreposage de déchets et de matiéres recyclables et compostables doit étre situé a
l'intérieur d'un batiment;

i) le toit de la portion du batiment de 7 étages doit étre aménagé avec une terrasse commune et étre
recouvert d’'un substrat de croissance et végétalisé sur une superficie minimale de 250m2;

j) 13 arbres au minimum doivent étre plantés sur le site;

k) le pourcentage de verdissement en pleine terre doit étre de 8% au minimum;

1) aucun climatiseur apparent ne doit étre installé sur les balcons ou les fagades;

m) 16 logements de trois chambres a coucher de plus de 96m2 doivent étre prévus.
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CONTEXTE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

PROJET PARTICULIER PP-131 AUTORISE PAR LA RESOLUTION CA22 170117 EN DATE DU 2 MAI 2022

SECTION 1lI
DOCUMENTS NECESSAIRES AU DEPOT DE LA DEMANDE DU PERMIS DE CONSTRUIRE

7. En plus de tout autre document exigible, une demande de permis de construire déposée en
vertu de la présente résolution doit étre accompagnée :

a) d'un plan d'aménagement paysager préparé par un expert dans le domaine et comprenant un
tableau de plantation indiquant les arbres, les variétés, les dimensions des arbres qui seront
plantés sur le site en cohérence avec les arbres publics plantés sur le domaine public;

b) d’'un plan de gestion des matiéres résiduelles comprenant les éléments suivants:

1° les méthodes utilisées pour la gestion des matiéres résiduelles (déchets, recyclage,
compostage);

2° les espaces intérieurs qui sont destinés a trier et entreposer les matiéres résiduelles (ex. :
conteneurs, bacs, salle réfrigérée, salle ventilée, compacteurs, etc.);

3° les espaces extérieurs utilisés le jour de la collecte et la méthode utilisée pour le déplacement
des matiéres résiduelles (entrée et sortie du batiment);

4° la méthode d’entretien de ces espaces extérieurs;

5° la méthode de collecte privée ou publique;

6° s'il y a lieu, la circulation des véhicules de collecte sur le terrain et la fréquence des collectes.

SECTION IV
CONDITIONS SUPPLEMENTAIRES A LA DELIVRANCE DU PERMIS DE CONSTRUIRE

8. La conclusion d’une entente d’infrastructure municipale relative aux travaux dans le
domaine public dans I’emprise excédentaire de la rue Paré et de la rue Buchan devant la
propriété sise au 5055, rue Buchan/5070 rue Paré (adresse projetée) doit étre conclue
préalablement a la délivrance du permis de construire.

PROJECT INFO

SUPERFICIE DU SITE: 2,720.2 m?
IMPLANTATION AU SOL: 1,551.1 m?

TAUX D'IMPLANTATION: 57.0%
C.0S.:4.79

NOMBRE DE STATIONNEMENT: 83 (40+43)
NOMBRE DE STATIONNEMENT VELO: 197

sup.brute,

BASEMENT 1: 2,1940 m?
BASEMENT 2: 21940 m?
RDC: 14000 m?
2e ETAGE; 14070 m?
3e ETAGE: 1,551.1 m?
4e ETAGE: 1,561,1 m?
5e ETAGE: 15511 m*
e ETAGE!; 1,551.1 m*
7e ETAGE: 15511 m?*
8e ETAGE: 9572 m?
9e ETAGE: 957.2 m?
10 ETAGE: 957.2 m?
TOTAL BLDG

(ABOVE GROUND): 13,4341 m? 16
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ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

PARAMETRES DU PROJET
7 a 10 étages

159 unités de logements

Projet assujetti au réglement sur la
métropole mixte : 16 logements familiaux
d’une superficie de 105m2 (superficie
minimale de 96 m2 requise) et
compensation financiére prévue pour les
logements sociaux et abordables.
R— Nombre de stationnements:

83 unités de stationnement véhicules

dans les deux sous-sols : 90 max dans le

réglement (0,57 unité/logement)

197 unités de stationnement pour vélos
(minimum exigés) soit ratio de 1,27
unités/logement : 73 au sous-sol, 74 au
rdc et 48 a I'extérieur.

18



ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

STATISTIQUES ET LOGEMENTS TYPES

total: logements 159
incluant
10% de | t familial
[ STATISTIQUES ET LOGEMENTS TYPES | e
studio - 2 logements
[identification |
1 chambre -90 logements

Superficie du site 2,720.0 m2

Implantation au sol 1,552.8 m2 2 chambre - 53 logements
Taux d'implantation 57.1% T —
Densite (appox.) 4.71 m2 8
Surface totale brute hors sol 13,464.9 m2

Surface totale pour COS 12,821.8 m2

Sup. brute RDC 1,410.9 m2 - studio (= 55m2)
Sup. brute niveau 2 1,410.9 m2

Sup. brute niveau 3 a 7 (5 étages) 1,552.8 m2

Sup. brute niveau 8 959.7 m2

Sup. brute niveau 9 3 10 (2 étages) 959.7 m2
[Nbr d'etage | 10 etages J ~"
Sup. Brute stationnement 6,460.3 m2

nombre d'étages 2

nombre de cases 83

Nombre total de stationnement vélo| 197

3CC. (108 2122 m2) 2CC.(70a 81 m2) 1CC.(55a70 m2) 19



ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

PROJET PROPOSE: VOLUMETRIE

N\, \,

rue Buchan

| ] &

me?a‘e =

: ..'Lfaménagerﬁent paysageé estillustré
a titre indicatif uniquement. Voir
document d'architecture de paysage

sion

pour plus de précision.
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ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
PROJET PROPOSE: VOLUMETRIE

AERIENNE VERS LE N¢

m
|
[

*L'aménagement paysagé est illustré
& titre indicatif uniguement. Voir
document d'architecture de paysage
pour plus de précision.
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PROJET PROPOSE: INSERTION URBAINE
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ENSOLEILLEMENT




ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

ETUDE EOLIENNE - EXTRAIT
lasalleonhe

5. CONCLUSION

L'étude par modélisation numérique tridimensionnelle des vents & Montréal a permis d'évaluer les
impacts du projet 5055 rue Buchan sur le confort des piétons circulant sur les rues adjacentes en fonction
des critéres habituellement utilisés par la Ville de Montréal.

Les résultats de modélisation montrent que I'ajout du projet 5055 rue Buchan engendre une
réorganisation relativement localisée des patrons de courants des vents autour du batiment du projet.
Bien que des augmentations locales des fréquences d’inconfort annuelles au sud-est du projet sur la rue
Buchan ainsi qu’au nord-ouest du batiment futur sur la rue Paré soient observées, elles demeurent
relativement locales et ne conduisent pas a excéder le critére général communément admis en bordure
de voie publique et dans les lieux ol la fonction principale est destinée au déplacement (25%). Soulignons

a) Conditions de référence.
Facteur de survitesse par vent de secteur OSO.

que ce critére utilisé par la Ville de Montréal demeure respecté dans I'ensemble de la zone d’étude. De
plus, la présence du batiment futur améliore les fréquences annuelles d'inconfort entre les batiments B
etC.

Il est & noter que les fréquences d'inconfort & proximité du parc aménagé a l'intersection de la rue Paré
et de la rue Victoria demeurent inchangées de conditions actuelles en présence du projet a I'étude. Il est
aussi intéressant de mentionner que les conditions éoliennes dans le stationnement de vélo ainsi que
dans I'espace localisé entre le projet et le batiment D sont adaptés a I'aménagement du stationnement
de vélo et d’une aire de repos.

Les résultats de modélisation montrent aussi que le critére de sécurité de 1% demeure respecté dans
I'ensemble de la zone d’étude.

Dans I'ensemble la construction du projet 5055 rue Buchan n’engendre donc aucun impact éolien sur la
voie publique ni sur les aires de repos dans le quartier avoisinant.
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ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

PROJET PROPOSE: REVETEMENTS EXTERIEURS - CONCEPT

La stratégie générale du projet i a travailler par contraste la
modulation des volumes.

e Levolume &7 étages est de couleur foncée et unifie lavolumétrie entre
les rues Buchan et Paré. Plus prés du sol. il propose des balcons cour-
sives plus généreux munis de garde-corps en verre.

e Levolume & 10 étages est de couleur péle telle une toile de fond. et
propose des balcons plus ponctuels & la medulation dynamique. Les
garde-corps sont également enverre.

Les fenétres sont de couleur anodisée sur levolume pale et anthracite surle
volume foncé.

26



ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

REVETEMENTS EXTERIEURS : MATERIAUX

BRIQUE GRISE IRONSPOT BLOC DE BETON 2 TONS BLANC/GRIS PANNEAUX TYMPANS
MODULE KING SIZE MODULE 4' X 16’ ENTRE LES FENETRES .
FINI SMOOTH FINI MEULE GRIS ANODISE VOLUME PALE
FINI ARTISAN (2 PREMIERS ETAGES ET VOLUMES ANTHRACITE VOLUME FONCE

EN AVANCEE)

.y
\E
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ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
PROJET PROPOSE: PERSPECTIVE RUE PARE
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PROJET PROPOSE: PERSPECTIVE RUE PARE
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PROJET PROPOSE: COUPE TRANSVERSALE

@
@ 5800 ¥ 6300 @ 5500 @ 6600 @ 5200 @ 5200 @ 7500 @
H -'ﬂ
o
]
I
| = 10e
1K i
| =3 o 1|1 3 2
o
LIE L
— il ! FLLT—‘? ' @l |-
e L
FT 7 h(@ 2
ol
BEE
= A 6e /& o
= | 5
i
I 5 o |
o] of
b
= 4 L=
el
i
I = bl 3=
g
Il |
] = 2 2 |
o
I :
ROC
E— s
| :
L ey
¥
L
=y
0
| |

32



ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

PROJET PROPOSE: COUPE TRANSVERSALE
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ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

IMPLANTATION

LEGENDE
GENERAL

E e
D T

[ A oo

MATERIALITE DE SURFACES

T11%] SURFACE MINERALE EN BETON COULE
8§ (VOR VL)

BURFACE DE PAVES DE BETON
PREFABRIGUES OU BETON COLLE, VOIR DEVIZ

[T T T T
o o
P

QAZON EN PLAGLE

FOSSE DE PLANTATION POUR ARBUSTES,
450 MM DE PROFONDELR
l:’ SURFACE DE PAVE ALVEOLE

VEGETAUX

ARBRE FEULLU EXISTANT

@ ARBRE FEULLL PROPOSE

® & ARBUETE FELLLL PROPOSE
{E} ARBUSTE CONIFERE PROPOSE

FOSSE DPARSIRE (1500X1500mm)
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PLAN DU SOUS-SOL 2

tadoreamon:
OmX2,5m)

vl 1 o)
Soumwcl 2 43
OTAL 8.

Statoreamen: VEo!

(1,2mX3, o)

Exttrlsure: (3]

RDC

Soused 1 1

Sl 2 42
OTAL 97

Caslers

Souwsed 1 2
o M
OTAL 94
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PLAN DU SOUS-SOL 1

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
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PLAN DU RDC

ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
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ANALYSE
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PLAN DU 2E ETAGE
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PLAN DES ETAGES 3,5 ET 6
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ANALYSE
PLAN DU TOIT
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ANALYSE

ELEVATION RUE PARE

PROJET 5055 BUCHAN

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

o Brique grise ironspot fini artisan (2 premiers étages
et volumes en avancées) - module king size

9 Brique grise ironspot fini smooth - module king size

e Bloc de béton 2 tons blanc/gris - module allongé
(100mmx800mm) - fini lisse

@ Ecran mécanique en métal corrugué gris clair

Lume . |

el [T fA

I'mih‘ﬁ T &

- |- 'J-E-E-JE- '| -\ﬁﬂ- 25§
AI-.-I I ll ‘*1;-,.
] o

= IHERRERE
~mn il
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ELEVATION RUE BUCHAN

Brique grise ironspot fini artisan (2 premiers étages
etvolumes en avancées) - module king size

e Brique grise ironspot fini smooth - module king size

Bloc de béton 2 tons blanc/gris - module allongé
(100mmxB00mm) - fini lisse

Q Ecran mécanique en métal corrugué gris clair

ol 0 [ P PR e

e— Lol mlll [—
L = HL )
N ENEEEERE

| i
|

53

ATELIER B
ROBITAILLE

BRIAN ELSDEN BURROWS ARCHITECTE
THIFFAULT

4| |E GROUPE ARCHITEX
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ELEVATION OUEST - COUR D’ACCES
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o Brique grise ironspot fini artisan (2 premiers étages
etvolumes en avancées) - module king size

e Brique grise ironspot fini smooth - module king size

Bloc de béton 2 tons blanc/gris - module allongé
{100mmx800mm) - fini lisse

Q Ecran mécanique en métal corrugué gris clair
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54 PROJET 5055 BUCHAN
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ELEVATION EST - COUR COMMUNE

e Brique grise ironspot fini artisan (2 premiers étages
etvolumes en avancées) - module king size

e Brique grise ironspot fini smooth - module king size

e Bloc de béton 2 tons blanc/gris- module allongé
(100mmx600mm) - fini lisse

@ Ecran mécanique en métal corrugué gris clair
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5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

CONCEPT PAYSAGER

Le projet de paysage a été
développé en collaboration avec
la firme Version paysage. Un souci
a été apporté afin de conserver
certains arbres existants autour
du site et sur les aménagements
de rue.

Plusieurs discussionsetéchanges,
4 la fois avec les ingénieurs
forestiers, les ingénieurs civils
et les architectes de paysage de
la ville a permis de construire la
présente proposition.

Voir relevé arboricole et
certificat de localisation
(conclusions confirmées avec
les architectes de la ville)

Voirledocumentdepaysage et
la p. 62 du présent document
pour les détails des arbres
existants et nouveaux

axssnss BUTTE ADOSSEE AU
MURET-BANC

+4ses44s COUR COMMUNE

ENTREE PRINCIPALE .., .
SUR PARE sssvses TERRASSE PRIVEE

------- ENTREE SECONDAIRE

SUR BUCHAN
ENTREE POUR LE i -
STATIONNEMENT A =esseesseas il ; i
VELO INTERIEUR m \\\ D ; e e
.-‘-‘-‘\ : - . i..a ESPACE DE CIRCULATION,
; - 28 CONNECTE AVEC L’ENTREE

ENTRE CHARRETIERED*+++¢ ll‘ill Z ! E DE LA VILLE

#4+444% SUPPORT A VELO EXTERIEUR

: RECOUVERT D’UNE PERGOLA

ESPACE ;»E?Jgg ........ ; ] ppt]
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AMENAGEMENT PAYSAGER - PLAN D’ABATTAGE DES ARBRES

)

- - <
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-“ ~r
. e -.

‘ arbres a

abattre

. arbres a

conserver

----- murs de
fondation

; ; Zone de protection
optimale
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AMENAGEMENT PAYSAGER - POSITION DES TREFONDS

l . y Tt
. 1 A L * <% ™
A

1€

. Zone en pleine terre

----- murs de
fondation
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AMENAGEMENT EXTERIEUR - NIVEAU REZ-DE-CHAUSSEE ET TERRASSES

Les croquis ci-joints permettent d'illustrer la différence de Superficie verdissement pleine-terre (RDC) = 208 m?
niveau entre la rue Paré et la rue Buchan. % du lot= 8%

Un souci particulier a été apporté a l'aménagement SUperﬁCie toitvert (89 étage) =264 m?

paysagé localisé au dessus de la dalle du stationnement. % du lot (pleine-terre RDC + toit vert) =17%

Une topographie paysagére et la hauteur de dalle
du stationnement seront calculées afin de dégager
suffisamment de terreau pour assurer le bon déploiement
des arbres, soit 1,1métre minimum.

. Zone en pleine terre

T
(a9 00
NY. RUE PARE

-18
'\‘-21* #39 15, 434 " 32
#-60 40

#12
‘COUPE TY?E D'UNE PLANTATION SUR TREFONDS / BUTTE ENCAZONNEE ET FLANTEE D'ARIRES T

RUE PARE RUE BUCHAN
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AMENAGEMENT PAYSAGER - PLAN CONCEPT FINAL

LEGENDE
GENERAL
E pr—
BATMENT
[ [———

MATERIALITE DE SURFACES

7] surrace inERALE EN BETON couLE
| (VOR CMLY

—
[T L 1| SURFACE DE PAVES 0 BETON

BETON COULE, VOIR DEVIE

QAZON B PLAGUE

FOSSE DE PLANTATION POUR ARBUSTES,
450 MM DE PROFONDELR

:l SURFACE OE PAVE ALVECLE

VEGETAUX

ARBRE FEULLY EXETANT

(1) s

® 89 ARBUSTE FEULLU PROPOSE
I R —

FOSSE ARBIRE (1600X1500mem)
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PLAN DE PLANTATION

EEIERIEL

)
5
o
.
&
=

DE
(£

i

' T

o

n

=

{‘1}3 FeBFiuany 5y

K zy
T8

T
z

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

EpIR§,B280
%

55]

-

v

-9 8§

LEGENDE

GENERAL

[ civumsessiuns

MATERIALITE DE SURFACES

SURFACE MINERALE EN BETON COLLE
(VOR CAIL)

SURFACE DE PAVES DE BETON
PREFABRIOUES OU BETON COULE, VOIR DEVIS

GAZON EN PLAGUE

FOSSE DE PLANTATION POUR ARBUSTES,
450 MM DE PROFONDEUR

SURFACE DE PAVE ALVEOLE

VEGETAUX

ARBRE FEULLY EXSTANT

) p—

(R 8 s
L} e coene o

FOSSE PARSRE (1500X1500mwm)

Lt

CLE DE PLANTATION
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PLAN DE PLANTATION AU TOIT

m 16 Taxus x media "Ml
| ARBUSTES FEUILLUS
Ca 14 Cornus alba Ivory Halo'
[TorTuRes
sed-r 12 Sedum reffexum ‘Angeiina’
sed-s 655  Sedum Sunsparkler Widfire'
sed-p 488 Sedum poachydodos

“Remaraue teutes les plantations doivest etre mumies Gun sysstme Gngation raut

f commun Hiki”

Comouillier panaché Tvory Hal

Sedum
Sedum
Sedum

L de pailks, et detvieurage nécessaire.

SOmm variable matte
Hauteur

lo' 800mm S0mm pot
Dimaat cc
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CLE DE PLANTATION
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ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

i

VERDISSEMENT REZ-DE-CHAUSSEE

1 Follo 2142

Verdlssement:

ROC 2148 7777
152.9(0.5) PAVE ALVEOLE
| 304.200.75) /

Tom | es1s

Statlennement Vele:

(1.2mX0.4m)

Extérleures 69

RDC (Interleur) 45

Sous-sol 1 56

Sous-sol 2 21

TOTAL 191
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ANALYSE

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
VERDISSEMENT TOIT

PARE 2

804

BUCHAN

¢
|
Verdlssement:
RDC s
152.9(0.5) PAVE ALVEOLE
304.2(0.75) 2
8o Terrasse | 136.4(°0.75) [ 400 )
TOTAL 681.8
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ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

AMENAGEMENT PAYSAGER - ECLAIRAGE
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ANALYSE

DOMAINE PUBLIC - MODIFICATIONS DES NOUES
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ANALYSE

DOMAINE PUBLIC - MODIFICATIONS DES NOUES

PUISARD ET REGARD AVEC SAIGNEES

STRUCTURE DE CHAUSSEE A
REVETEMENT EN PAVES DE BETON

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
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ANALYSE 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

PLAN DE GESTION DES MATIERES RESIDUELLES - EXTRAIT DE LA RECOMMANDATION

L

3.2 Complément d’information pour I’'entreposage intérieur

Aux superficies présentées, il est recommandé d’ajouter :
- unespace pour le lavage des bacs et conteneurs ;
- unespace d’entreposage des encombrants (mobilier).

- d’undrain de plancher, puisque le sol devra étre lavé périodiquement ;
- d’une source d’eau pour le lavage des bacs et conteneur ;
- d’une couche d’époxy sur le béton.

Les conteneurs devraient étre déposés sur une surface en béton afin d’éviter 'usure de la surface.

Bien que ce ne soit pas essentiel, il peut étre choisi de climatiser (10°C a 12°C) la salle d’entreposage, au moins
pour les ordures et matiéeres organiques.

SOUS-SOL 1 61
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CRITERES PP-131

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

Objectifs Critéres d'évaluation Evaluation Remarques
1° Favoriser la construction 1° I'expression architecturale retenue doit étre adaptée a la transversalité du lot et & la trame urbaine; o]
d’un batiment de facture = E 3 5 = ” 5
contemporaine qui tient compte 2° l'ensemble des facades doivent étre traitées de maniére cohérente; o)
de sa situation dans un 3° I'effet de masse créé par les volumes des batiments doit étre atténué par le jeu de différents volumes o
secteur a transformer. et des textures;
4° les appareillages de briques sur les murs de maconnerie doivent étre privilégiés et I'utilisation de
panneaux tympans métalliques doit étre limitée a des interventions ponctuelles dans la composition des O
facades;
5° I'entrée secondaire sur la rue Buchan doit étre mise en valeur par le recul des colonnes sous le
volume en saillie et par une bonification du verdissement et des aménagements au sol; -
6°Le traitement architectural du volume en saillie doit apporter une certaine légéreté au batiment. (o)
7° les aménagements extérieurs proposés dans les deux cours avant doivent étre aménagés en o

coordination avec les interventions projetées sur le domaine public;

8° I'impact sonore et visuel des équipements technigues et mécaniques situés sur le toit doit &tre
minimisé,

La hauteur du batiment contribue a réduire I'impact
des équipements

9° le projet doit tendre a respecter I'implantation, le concept architectural et le gabarit général de

construction présenté aux plans en annexe C. ©
2° Créer un milieu de vie et des |1° |a plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement est favorisée; o]
espaces de qualité et a I'échelle [ = 3 3 ” s T
humaine qui favorise et 2° la création d'espaces verts et de lieux de détente conviviaux est favorisée; (o)
multiplie les 3° les éguipements mécanigues sont positionnés de maniére a ne pas nuire a l'utilisation du toit par les o
interactions entre résidents occupants;

4 une por?lon &gmﬁca}we dg 'aménagement paysAag_er est composée de matériaux perméables qui ~ Le tréfond limite les plantations

contribue a la gestion écologique des eaux sur le site;

5% un aménagement paysager dense permet de diminuer la visibilité d'un équipement de type

transformateur sur socle (TSS); &

6° la gestion des matiéres résiduelles proposée a un impact mineur sur les circulations piétonnes, o

cyclables et véhiculaires;

7°un espace dédié a I'entreposage temporaire des matiéres résiduelles doit étre pourvu, sur au plus 3

cotés, d'un écran paysager a feuillages persistants ou d'une cléture opague ou d'un élément architectural o

qui s'harmonisent avec le batiment. Cet écran doit avoir comme fonction de protéger et de dissimuler cet

espace.

8° le projet d'aménagement paysager doit tendre a respecter le plan d'architecture de paysage et le plan o

de plantation proposé en annexe D.
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CRITERES PIIA

PIIA

GRILLE D’EVALUATION

SECTION Ii: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

5070

RUE PARE |/ 5065

RUE BUCHAN

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluation

Remarques

1° Consolider la forme urbaine
existante

a) Le projet participe a la cohérence de ['ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord
avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le
gabarit, la volumeétrie, I'orientation, la forme des toits.

c) Le volume d’origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.

d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue.

terrain atypique

e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal.

2° Adapter le projet aux
conditions particuliéres du site

a) L'implantation et la volumétrie d’'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de
I'emprise publigue tout en s’inspirant de 'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu
d’insertion notamment les percées visuelles d’intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur
le terrain ou & proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, @ moins que cela ne crée
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.

hauteur plus importante

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre
des batiments ne partageant pas le méme alignement.

3° Minimiser les impacts du
projet sur la qualité des
milieux de vie

a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés
voisines, des parcs et des lieux publics.

b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines.

c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s’adapte & I'échelle du piéton.

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

O |00 0O| O

e) L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a
limiter la pollution lumineuse.

non documenté

f) L'éclairage de la facade ou d'éléments architecturaux extérieurs d’un batiment minimise son impact sur le
ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

non documenté
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CRITERES PIIA

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A LINTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Criteres d’évaluation Evaluation Remarques
1° Favoriser une architecture |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les o
de qualité traitsdominants de son milieu d’insertion.

b) Les revétements proposés, sur I'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

Bloc de béton architectural;
La brique d'argile et des jeux de briques
valoriseraient davantage I'ensemble;

c) La palette des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné. o]

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du

batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou N/A

des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment N/A

existant.

f) Larchitecture d’'une construction hors toit est discrete et se distingue préférablement de celle du batiment & 0 Equipements mécaniques sont recouverts par un
agrandir. revétement métallique clair;
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler

s’'integrent & I'architecture du batiment et s'implantent de maniére & minimiser les nuisances associées o]

(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et o

mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement

desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques N/A

au site.

j) Les composantes d’une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du
béatiment.

vieillissement des garde-corps de verre?
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CRITERES PIIA

5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

2° Favoriser une architecture

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

qui s’harmonise avec le bati et |notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les accés, les saillies, les (0] typologie du triangle
le paysage environnant escaliers, les avant-corps, les acceés et les niveaux.
b) L'architecture d’un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et & rehausser le caractére de o) pas vraiment un coin mais
I'intersection.
c) Larchitecture d’'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des o Stationnement intérieur pour vélos au RDC
interactions entre les activités du batiment, I'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les acces au batiment. o) Egggz gggg:]pda;if:ggfgeugkznn'(;z?gggzh dant peu si
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A. |aicinsacivitscominerciale sii ferdechaiissss:
corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs. ’
g) La disposition des ouvertures et des acces en relation directe avec la rue contribue & poursuivre le rythme o terrain de forme iéguliére:
et la dynamique des facades caractéristiqgues d’un troncon. S
3° Encourager la conception et | a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour Biseds Baton dicsitabia
la construction durable des leur durabilité.
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d’unités 0 aucun logement traversant
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. o) implantation a été revue
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d’'un dispositif tel que des persiennes, un N
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. 0O partiellement
f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un o) mais pas d'agriculture urbaine
point d’eau, d’'une source d’électricité et d'une zone d’entreposage.
g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que I'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance 0

solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.
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5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Critéeres d’évaluation

Evaluation

Remarques

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles et
végetales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

o

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres
et de la végétation existante.

plusieurs arbres doivent étre abbatus

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres @ moyen ou grand déploiement sur le domaine
public.

d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont

implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les o)
nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d’ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe 2 ombrager les ouvertures orientées vers le N/A | Considérant Ia hauteur du batiment
chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS). y
écologique des eaux de pluie |b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes & la sécheresse et aux fortes pluies et
nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégiés par rapport aux surfaces d’asphalte et de béton.
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de I'eau,
notamment dans le cycle technologique du batiment.
3° QOHCGVOiI‘ des ) a) Lentrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d’escalier. (o]
amenagements ac.:cessu?les, b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés
sécuritaires et qui favorisent || haiiment.
I'ut!hsatlon des transports c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par
actifs. un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une manceuvre sécuritaire o]

au franchissement du trottoir.

e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
préférablement située a proximité de I'entrée principale.

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours
distinct de celui des véhicules motorisés.

Piéce intérieure au RDC.
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RECOMMANDATION 5070, RUE PARE / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

Considérant que le projet proposé :

favorise l'implantation de nouveaux logements dans un secteur TOD a densifier;

s'insére dans un secteur en transformation;

est conforme aux dispositions du projet particulier PP-131;

est conforme aux objectifs et critéres applicables du Réglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréace
(RCA22 17379);

Considérant qu’une entente d’infrastructure municipale relative aux travaux dans le domaine public dans
I'emprise excédentaire de la rue Paré et de la rue Buchan devant la propriété sise au 5055, rue Buchan/5070
rue Paré (adresse projetée) a été conclue avec I'arrondissement;

La DAUSE reconnait l'intérét et I'opportunité du projet proposé et formule un avis FAVORABLE a la
construction d'un batiment résidentiel multifamilial au 5070, rue Paré, et 5065, rue Buchan.
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Ol corer

Projet de transformation comprenant:

- Le réaménagement de l'accés principal et des plantations en cour avant (travaux non visés);

- Linstallation d'une nouvelle cloture en bois peint (travaux non visés);

- La réfection complete des saillies en fagade (les dimensions générales du perron et de 'escalier sont modifiées);
- Le remplacement des rampes et des garde-corps existants.

oz ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;

Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de [article 106:

(*)  Le projet soumis déroge aux dispositions prévues a l'article 1051 du Reglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable a certaines conditions.




CONTEXTE

District de Loyola;

Secteur résidentiel de faible densité;
Diversité des types et des styles;
Proximité des commerces et services;
Situation d’angle;

- Arbres matures;

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 1927

llluv»-

e
c
Ly
=
c
(=]
=
()
T
[
3

o
$
<

|Faﬂll 1 X

Q.r ll‘,,-!“ Ir L\

I B —Avenae wsru.u
£ ,

1w >

i ) ey af*' PR By

':f\' " 9 l - . ’”
s 19 B IO 311 -




CONTEXTE

rbre public 3 protéger F38 : | gt 4124, aven

S B RN e 8, i

ve Madisgn

- : R Pg S e AT
—— o ——— T
< -




CONTEXTE

|0 @ EF |

LRI

i ME 1] |
0 R (T

-

o

é""“‘zﬁ'ﬁ%fé\‘/e‘nbe’ Mgdison




Avenue

GODFREY -STREEF

2 608 368

oa

o

g =g g SaS eSSt =g A

st

sidewalk

R
NS

hedge

MADISON AVENUE

-G

House
2 storey
brick
# 6308

servitude of views
# 3 854 391
# 490 682

Certificat de localisation (2018)

2 604 163

3 015 590
= T T
39 29 LRl
" sidewalk " - e, il
o a - 4
TATART AL AL
RV VY ATt vy
hedge
occupied part é
z80 | b -
®
2 604 164 2
A= 2049 m? 2 =
< NN
2
4
H p
L
is b
8§
O © House
2 2 storey
H brick, stone
3 #4116
concrete_woll
= Houne ‘mechanic
8
&
common' woll 2 604 165




Conserver symétrie 1
| Arbre public a protéger
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Allée piétonne a élargir —\

Plan d'aménagement
Modifications proposées

Plan d'aménagement
Condition existante

| i
| Nouvelle cloture A |
Arbre sur la propriété de la ville 4 i" m-é‘z"e‘e‘" S X 17 Atbre sur la propriété de la ville
proléger pendant les travaux | o \ . protéger pendant les travaux
d'aménagement paysager. g Q % oo PR aménagement paysager.
ot Allée pictonniére en bélon & enleve I P20 - K dalk
plantation & lée piétor n & enlever. Nouvelle aire ’ . v
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Hales et | Nouvelle aire ) .8l .3 ou
N ’ 3
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envahis & k- pour nouveaux i v &
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v réinstallation selon le nouveau design, | NV PI lantations 15 e v B
} ypique au cour avant O oo - / 1
Haie d'arbystes Bl Haies & conserver. | O - ¢
M Galerie et escalier en bois a | i g e ¢ escalier ef rampes.
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Rampes, galerie
et escalier

enlever. —.___
N

Elévation principale
Condition existante

Conserver symétrie

NV perron et escalier en bois peint*

Nouvelles rampes en

(poteaux, capuchons
et main-courant en
bois) avec barreaux

en noir.

Nouvelle galerie
(structure et finition) en
bois traité brun. Fagade
et cotés de la galerie
recouverts avec planches
de bois traité brun.

Nouveau escalier
(structure et

finition) en bois

traité brun

Elévation principale
Réaménagement proposé

\— Reduire le largeur de la galerie
pour ne pas avoir un conflit
avec la fenétre et pour la
centrer sur la porte d'entrée.

(*) Tel qu'indiqué a l'article 79, le bois traité doit étre enduit d'une peinture ou d'une teinture opaque.




Rampe existante en bois

Rampe en bois peint et
fer omamental (couleur
vert) a enlever.

28

383

Rampes et poteaux
d'escalier en bois
peint & enlever.

Escalier et galerie en
bois peint détérioré &
enlever.

Eliminer la marche
en béton.

Coupe transversale
Existant / démolition

A
L
H s %
7
— B bl |/
11 ®
| Z
‘ﬂ?‘ 3
0

39"

N

Profondeur du perron
+

Giron modifiés

NV Garde-corps composite
(Bois peint et aluminium)

Nouvelles rampes en bois
traité brun (poteaux,
capuchons et main-courant
en bois) avec barreaux en
aluminium noir.

Nouveaux galerie et
escalier (structure et
finition) er-beie-traité-bran—

30

Coupe transversale
Réaménagement proposé




Travaux de transformation non conformes aux dispositions prévues a l'article 105.1 du

4124, avenue Madison Reglement d'urbanisme (01-276); projet assuijetti au titre VIll en vertu de I'article 106.
référence : : .
rithion #‘ Critere Evaluation Remarques
\ Cottage jumelé - année de construction: 1927
113 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style Les nouveaux garde-corps composites (rampes en bois peint et barrotins en aluminium) sont
‘archnectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la compatibles avec le style architectural de la propriété. Les dimensions proposées altéerent
|composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ouy étre cependant la symétrie du perron.
\compatible, en accord avec leur valeur.
|
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet est réputé conforme éa la réglementation applicable et est congu avec un certain souci
matiere d'aménagement, d'architecture et de design; du patrimoine bati.
668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; @ Les formes traditionnelle ainsi que la qual quamé des matériaux sélectionnés favorisent une
intégration adéquate au contexte.
668 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A I o S - - o -
668 4° |efficacité et qualrtés d'mtégratlon des éléments visant a minimiser les impacts sur le Le projet comprend le réaménagement de la cour avant et I'élargissement du trottoir d'acces
| milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; existant.
668 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° | capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, L'intervention contribue au maintien et a la mise en valeur du patrimoine architectural du secteur
naturel et paysager; tout en participant a une certaine évolution du cadre bati. Certains gestes comme la
reconfiguration du perron et de I'escalier ou encore le choix du garde-corps sont discutables en
raison du fait qu'ils se distancent du parti architectural d'origine.
668, par. 7° | a) favoriser !’ aménagement de plain-pied de I'accés prlnclpal au batiment; N/A
668, par. 7° b) favoriser I aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
o o | - éclalrés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; )
668, par. 7° c) planlﬁer le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
‘prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
iséparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7° d) |dans le cas d'un batiment situé a l'ntérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des L—\/j La proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et des caractéristiques architecturales
|caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent dominantes du secteur.
iarticle tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;
Aprés étude des documents présen!és, la Direction conclut que la proposmon est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PIIA) du Reéglement d’urbanisme de I'arrondissement de
‘ Suggestion: conserver la symétrie de I'escalier et du perron; privilégier des garde-corps tout
| bois ou tout métaux ouvrés.




e  Considérant que la proposition améliore la fonctionnalité du dispositif d'entrée ainsi que I'apparence générale du batiment;
e  Considérant que le projet est congu avec un certain souci du patrimoine et qu'il contribue a assurer la sécurité (et la pérennité) des saillies;
e  Considérant que le projet s'intégre adéquatement a l'architecture existante et n'a pas d'impact sensible sur la qualité du milieu;

e  Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et participe a une certaine évolution du cadre bati;

Apreés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre
VIII (PIAY du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet a la
condition suivante:

- Conformément a l'article 79, 'ensemble des composantes exposées en bois doivent étre protégées par une peinture ou une teinture opaque.

SUGGESTION:

- Installer des balustrades et mains courantes entiérement réalisées en bois peint ou en métaux ouvrés artisanaux (i.e. aluminium soudé).
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0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Reéfection partielle des fondations et consolidation de la structure existante;

- Agrandissement de l'aire de plancher au rez-de-chaussée;

- Ajout dune terrasse en bois en lien avec les aires de séjour réaménagées;

- Reconfiguration de l'accés principal au batiment / modification des saillies en fagade.

2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a normes (C);

Modification au volume d'un batiment principal assujettie au Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379);
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106 du Réglement d'urbanisme (01-276).

(*J Le projet déroge aux dispositions prévues aux articles 91 et 1051 du Reglement d'urbanisme.

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.
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CONVEATE

District de NDG (a la limite de Loyola);
Secteur résidentiel de faible densité;
Présence institutionnelle;

Proximité des services;

Diversité des types et des styles;
Niveau de conservation remarquable;

- Arbres matures.

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 1915
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—+ La proposition n'a pas d'impact sur le taux d'implantation actuel.

Le réaménagement proposé des saillies et la modification de
| I'accés principal se traduisent par une réduction des surfaces

+ Arbres existants (typ.) ‘
minérales.

A conserver
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i illie 3 démoli EXTERIEURS NouveAu | |-
Ajout + saillie a démolir i BALCON |
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1ETAGE I
|
5 Agrandissement ] i
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Situation existante Situation projetée
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NOUVELLE FAITERE VENTILEE
(RATIO MINIMUM 1:300)

'SASSURER QUE LES SOFFITES EXISTANTS
PPERMETTRE UNE CIRCULATION D'AIR ADEQUATE
{(RATIO MINIMUM 1:300)

FASCIA EXISTANT PEINT BLANC

POUTRES ET COLONNES EN BOIS
EXISTANTES PEINTES BLANCHES

CONSERVER / RESTAURER LES ELEMENTS
CARACTERISTIQUES DES SAILLIES EN BOIS

T

N
IZEZIZIZAZEZEzC
T
il

TREILLIS EXISTANTS RETIRES
(TEL QUE VOISIN JUMELE ADJACENT)
GARDE-CORPS EXISTANT PEINT BLANC

TREILLIS A RETIRER(TYPIQUE)
Accés + escalier
existants a relocaliser

ieemszsan:
N I =
T [BREH T
B T
7 NOUVEAU TREILLIS EN BOIS | NouveL EscALER ENBOIS PENT BLANC
FEVIRER GARDR CORPG EXSTANT ET MODRER) PEINT BLANC NOUVEAU GARDE-CORPS EN BOIS 36" TEL QUE

7784

GALERIE EXISTANTE POUR NOUVEL ESCALIER
NV escalier + rampes MODELE COsTANT RENTELANG
en bois peint
Elévation principale Elévation principale
Existant/ démolition Réaménagement proposé



Ajout + saillie 2 démolir

13-07/16"

| RETIRER FENETRE EXISTANTE
—————————————————— CONSERVER COURRONEMENT SUPERIEUR EXISTANT

Accés + saillie
AMODIFIER

Elévation latérale
Existant/ démolition




NOUVELLE FAITIERE VENTILEE
(RATIO MINIMUM 1.300)

SASSURER QUE LES SOFFITES EXISTANTS

PERMETTRE UNE CIRCULATION D'AIR ADEQUATE

3 (RATIO MINIMUM 1300) Gargouill
= PARAPET METALLIQUE —
~ ©
4 PARAPET i
| DESSUSPOUTRELLES
I: FAS R
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RAGREAGE EN BRIQUE. RECUPERER BRIQUE
CREPIS ACRYLIQUE SUR BETON — EXISTANTE A LA DEMOLITION POUR REUTILISATION
COULEUR TEL

Elévation latérale

NOUVELLE FENETRE SUR MESURE. MODELE ET

COULEUR SIMILAIRE A LEXISTANT (CADRAGE EN BOIS

PEINT). NOUVELLE ALLEGE EN BRIQUE TEL QUE
LEXISTANT

Réaménagement proposé

REVETEMENT - MACONNERIE

NOUVELLE FAITIERE VENTILEE
(RATIO MINIMUM 1:300)

FABRICANT: WEBSTER & FILS LIMITEE.
MODHLE: DIMENSIONS ET COULEUR e

FABRICANT: ADEX ~ ENDUITS ARCHITECTURAUK
MODELE: CREPIS PARGEX

COULEUR: TEL QUE UEXISTANT

'UEN: hitps://wwwadex ca/fr/oroducts/crepls-pargex/

B

\

B

FABRICANT: SOPREMA.
MODELE: SOPRASTAR FLAM GR

COULEUR: BLANCHE

'LEN: hitps://www.soprema.co/en/products:
systems/soprastar-flam-gr

ALUMINIUM (SOFFITES, FASCIAS, ETC)

COULEUR: TEL QUE UEXISTANT

SASSURER QUE LES SOFFITES EXISTANTS
PERMETTRE UNE CIRCULATION D'AIR ADEQUATE
(RATIO MINIMUM 1300)

NOUVEAU TREILLSENBOIS ——/
PEINT BLANC
TREILLIS EXISTANTS RETIRES

L et (TEL QUE VOISIN JUMELE ADJACENT)

NV garde-corps
en bois peint

10



NOUVELLE FAITIERE VENTILEE
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Agrandissement en cour srribre_41 SSC  Cottage jumelé (1915)

SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPL T A L'INT
|Objectifs |Critéres d'évaluation Evaluation |Remarques
1* Consolider la forme urbaine a) Le projet participe 4 la cohérence de I'lot, de MNintersecton, de la rue ou du milleu d'nsertion, en accord N/A L'agrandissement (modification au volume) est implanté en cour ammiére.
existante avec son empiacement, sa visibiité et sa signification dans Ia ville. Limplantationn’a pas d'mpact sensible sur la forme urbaine.
b) Le projet prend en les cadre bati par exemple :le o L'agrandissement proposé sur un étage s'implante dans falignement du corps principal;
gabarit, la volumétrie, Forlentation, ka forme des toits. Les dimensions du volume ajouté permetiant de conserver le potentel dappropriation de Ia cour.
c) Le volume d'origine a sur celul de en un o L'expression et la préséance du volume dlorigine sont conservées.
|agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retralt du volume original.
d) L s'Inscrit dans la de de la rue. N/A
e) L ia o' sont & celles du basment principal. N/A  |Aucune dépendance.
2* Adapter le projet aux a) L tla bau situé sur de coin de N/A
particuliéres du site Femprise publique tout en de des bordant la mém
b)L etia dolvent tenir comple des N/A  |Lesie nepr vue ou dInéedt
d'insedtion notamment les percées visuelles dintérdy, la les arbres et la vég: existants sur
umrunouop-manm
)L’ sont de manidre & un adéquat par rapport N/A
Ammmwp&m“vmmmuhmuhmuu&mmm
|incohérence notsble par rapport su contexte bad environnant
d)LwnonulMeAmlndee et lorsque située entre o memvamemm ausol d' (acobs au sous-sol);
pas le méme réputé n'svolr aucun impact sur le taux actuel
3* Minimiser les impacts du projet sur a)ummme-m.rmnm et rage naturel des (o] Lawomnammirm surles ou les wes.
1a qualité des milieux de vie voisines, des parcs et des Beux publcs.
b) Le projet présarve ou renforce Nnmité et les vues des propriétés voisines. o Le et des au maintien de MnEmité de a propriété voisine.
c)L ré 2] nprise publque et s'adaple & Féchelle du piéton. N/A
d) Le projet a des de et actf a N/A
et tes .
e)rwewuwummimmrwmunlmmleaoldemma N/A
lumineuse.
v)LwabwwamusWenm«mmmMsm-rp.asu-b N/A  |Aucun écairage architectural n'est prévu dans e projet.
clel et favorise rec les
SECTION lil: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
|Objectifs Critéres d'évaluation Evaluation | Remarques
1* Favoriserune de a)la dans un langage en les vaits (o] Le projet présente une volumétrie simple et des existante.
qualité | dominants de son mileu dinserton. ummmmvuommmrmumwnnumhw
b) L proposés, sur des sont pour leur é et leur o Le paremernt de brique spécilié vise & et des surfaces adjacentes;
en privéégiant la lorsque ce est au contexte. Le projet repmend le du \hbhuhnmmtucvées
c)La paletie des de est sobre et ordonné. o ucamlﬂmgeempduemmdemm ce qui partcipe & Intégrer discrétement ['ajout au corps principal.
d) L ‘est cohérent, "aevaleu égsle ou 4 celle du (o] L est fa des aires de séjour au rdc et lexpression du corps principal.
,en cequl & des , des. ou
mammnummamm
e) L' met en valeur les dorigine du batiment [5) Le projet paricipe au mainten e & la mise en valeur des dorigne tolture, sallles, etc.)
existant.
L dune hors toit et se distingue de celle a N/A Aucune construction hors-tolt.
agrandir.
g) Un une antenne, ainsi que les visant 4 les N/A
sintdgrent & batiment et de maniére & les
sondres, ec.) depuis B vole publique et les volsines.
n) L a naturel des espaces et o La des répond de I & du et 4 la qualité de I rage naturel.
mummmbcvmauhmm
i) Les espaces extérieurs privatfs sont les espar séjour du (o] L'intervention prévolt F'ajout dune lerrasse reliant ka cour et les espaces de séjour du rez-de-chaussée;
desservi et sont congus en fonction de leur aux facteurs
au site.
)L d'une sallle a et metire en valeur P Ls de en fagade (perron, escalier et garde-cops en bois peint) vise & renforcer ia symétrie de
constitué avec le voisin -




Agrandissement en cour amriére_4169, Boulevard Gran

SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

2* Favoriser une architecture qui
sharmonise avec le bati et le paysage
environnant

-)an'ohl les 'y, dans lequel il s'insére
les les accés, les sailies, les

escallers, quw-lwpe Iaandsa(lasm

Le projet ‘corps principal
ummmwmmummmmmmmwm

e contribue & la mise en valeur du patrimoine b3S
dorigine.

b) L'srchitlecture d'un batiment situé sur tend & eta e de N/A
Fintersection.
c)L une comple de la typologle et des caraciéristques dominantes des N/A  |Aucune dépendance.
du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des élémerts de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batment, Femprise publique et ses usagers.
&) Larchitecture est articulée de maniére & souligner les accés au batment. NIA
fLe distnctf et peut comporter un élémert de type NIA
bandeau ia Fansiton avec les niveaux supérieurs.
g)la et des acods ia a le rythme N/A
etla fagades dun Frongon.
3* Encourager la conception et la a) Le projet priodse ia réutiisation de matériaux, ou & défaut, favodse utilisation de matériaux reconnus pour o Lapm’e(melaem-l pour leur de de béton
durable des leur durablité. ‘coulé, parement de trique d'arglie, mummb&mac)
u)ummuehmm de fenétres dunités o Le projet est congu de maniére & age et la
4 proft des vents sur le termin.
c)uMm&wsmmm&ummnmmummmm. N/A
d) Les ouvertures orlentédes au sud sont 81 tel que des un N/A
pare-soledl, deewua.mmmwmn.ademmﬂmlmﬁl«legmmhn
&) Le projet priviiégle des revitements extérieurs de couleur claire. o Le parement ck brique d’arglle proposé (ton naturel a ) est jugé contexte.
fiLe foltures des fins. urbaine, en étant dotée dun N/A
point d’eau, dune s et dune
Qumammmmmmmwmsmrmm o Le projet est conforme 4 la réglementation;
o uleur ciaire, A fort indice de réflectance un systéme a bicouche de couleur blanche.
solaire (IRS) ouae-ﬂaceqv alisées ou encom de m&uou oltal
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTE: ERE ET AU T
Critéres d'évalustion Evaluation es.
1° Maintenir et rehausser les a)La terrain N/A U est implanté sur un terrain plat.
b2 e ot b) L nmmbmhmmmhmmm«hmamvmmm projet vise B conservation des. MQmmnummmmeuhm
sur
le site et de la végéitation exist: Auelnonou\.lb EM“ indquée sur le plan d'implantation /
c)Les aménagements mmsmwsnhmmmmmnau»mw & proximisé N/A  |Le projet ne modite pas le taux actuel;
et ne font pas cbstacie au polente! de plantation d'arbres 4 moyen ou grand dépiclement sur le domaine rmmnmuww‘mau arbres ni & 1a cour amiém.
| public.
d) Les les aires de et des matiéres N/A
implantés et aménagés de manidre A &te le moins visibles possible 4 partir du domaine public et A imiter les
qui leur sont
rﬂmuhlmd'lﬂd.dlm 8) Le couvert créé par les arbees. s orlertées vers e N/A
et favoriser la gestion M“qusdmﬁmmﬂemam‘ﬁs)
eaux de plule b) Les ala aux fortes phies et N/A |Aucune nouvelle indquée sur le pian / extérieur.
mmmemuwm
c) Les strates végétales (arbose, arbustive, herbacée, couwe-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes N/A
m:mmm«mmmmmm
d) Les espaces non etles de sort N/A
mmsm«u“euub&m
qummmummmmamsmm«mmmamvww N/A  |Les surfaces eaux de
au 90l Via des jardins de piule ou des L'envergure du prajet ne justfie pas o rétenton
le cycle bétiment
3 des 3) Lentrée t de pisinpled, accés, : N/A
m""""“"’":::‘"' b) Le parcours piéton est et favoris. Intultve vers les principaux accés Les modifications & facods principal (saliies en fagade) et au parcours pilon nous apparaissent faiblement justiiées.
actifs. au batmert.
©) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacie et se distingue visuellemert ou tactiement par N/A
un revétement stable et andérapant.
d) La vole d sccés menant & une aire de est ansére & Bmiter N/A
mwsmmﬂmm“wﬂh‘ed.mmmm!m
du trottoir.
quaenuomemsn térieure pour vélos est adéquatement écidrée, protégée, accessible et N/A
stude & proximité de Fentrée
1) L'aire de statonnement intérieure pour véios est signalde et Via un parcours N/A
distinct de celul des whicules motorisés.




e  Considérant que la proposition est réputée conforme a la réglementation applicable;
e  Considérant que I'agrandissement reprend les dimensions d'un ajout existant et conserve le potentiel d'appropriation de la cour arriére;

e  Considérant que le langage architectural et la qualité des matériaux et composantes sélectionnés pour la rénovation de I'extension favorisent l'intégration
du projet;

e  Considérant que le projet conserve les dimensions et 'apparence générale des saillies actuelles (style et matérialité des balustrades, des écrans et de
I'escalier en bois peint);

e  Considérant que la modification proposée des saillies en cour avant contribue a renforcer l'unité de I'ensemble (symétrie) constitué avec le voisin jumelé;
e  Considérant que le projet participe au maintien et a la mise en valeur des caractéristiques architecturales d'origine du batiment (parement, saillies, etc.);

e  Considérant que lintervention n'a pas d'impact significatif sur le milieu et participe a une certaine évolution du cadre bati;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les
plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) ainsi qu'aux articles 113 et 668 du titre VIIl du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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0| CONTEXTE

Projet d'agrandissement en cour arriére comprenant le réaménagement partiel des aires de plancher au RdC et au sous-sol.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux de modification au volume d'un batiment principal assujettis aux PIIA en vertu du Réglement sur les plans d'implantation
et d'intégration architecturale (RCA 022 17379).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.
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SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITER

D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPL

Objectifs ch&u d’évaluation

1* Consolider la forme urbaine a) Le projet participe 4 la cohérence de I'lot, de MNintersection, de la rue ou du milleu dnsertion, en accord L'agrandissement est implanté en cour armiére.
existante avec sa éetsa dans la ville. L'implantationn’a pas d'mpact sensible sur ia forme urbaine.
b) Le projet prend les cadre batl par exemple :le [e] L'agrandissement proposé sur un étage s'implante dans falignement du corps principal;
Ia volumétrie, Forlentation, la forme des toits. les dimensions du volume sjouté permetient de conserver le potentiel dappropriation de la cour.
c) Le volume d'origine sur celul de I en un o L'expression et la préséance du volume dlorigine sont conservées.
,ement de dimensions moindres ou é en retrait du volume L
d) L “inscrit dans ls de larue. N/A
e)L i sont 4 celies du batment principal. N/A Aucune dépendance.
2° Adapter le projet aux a)lL 'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent Fencadrement de N/A
particuliéres du site rarp'hepunltpalmlen de des bordant la mém
b) L la lmmmum&mmmmmmm N/A Le site ne présente aucune wue ou caraciéristique paysagére d'inkérét.
mmwmmwmmmu les arbres et la existants sur
le lerrain ou & proximité.
c)L’ etia sont de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport N/A
amuﬁnmwwmmvmmmahmuamuc&mcﬁem
incohérence notable par rapport au contexte bt environnant.
d)meeelMAoslnm et lorsque située entre mwu|hmahtnh¢awwmmcamvmn
pas le méme est réputée respecterles normes incendie.
3* Minimiser les impacts du projet sur -)ummm"mwuhgcmuudmuvwmmmmeu uvmmesummmcms pleds le plan de fagade du batment voisin;
1a qualité des milleux de vie volsines, des parcs et des Beux publcs. Le projet est @ins| réputé n'avolr qu'un impact Emité sur les condiions d"ensolellement ou les vues.
b) Le projet préserve ou renforce Mntmité et les vues des propriétés voisines. o Le ‘contribue de Mintimité de la propriété vosine.
c)L présen rent. de Femprise publque et S'adaple & Féchelie du piéton. N/A
d) Le projet rés des de P e acel a4 N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.
e) L'éciairage extérieur est congu de manidre & éviter Fébiouissement et est dirigé vers le sol de manibre & N/A
Emiter la
1) L'éciairage de la fagade ou 0’ éiéments archilecturaux extérieurs d'un batment minimise son impact sur le N/A  |Aucun écairage architectursl n'est prévu dans le projet.
ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentels.
SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Objectifs |cnw'o¢'6vdulhn Remarques
1° Favoriserune de a) L X dans un langage contemporain tout en respectant les Fraits (o] ummemvmmuum existante.
qualité de son milleu vwlﬂmmmm aveclewwptme“
b) L proposés, sur des 80Nt reconnus pour leur durabliité et leur Lepcemen@mnwécﬂév e des suffaces
en ™ lorsque ce est é au contexte. umwhaummmmmm les paties
c) La paletie t deces est sobre et ordonné. La composition fait usage d'une palefte imitée de matédaux qui participe & intégrer discrétement 'ajput au corps principal.
d) L est cohérent, de valeur égde ou A celle du o L est la des aires de séjour au rdc et Fexpression du corps principal.
batiment & agrandir, en ce qui au des ou
des sailles ainsi que des niveaux et des accds.
e)l met en valeur etles d'origine du batiment (o] Le batiment dodgine ne posséde pas de carac¥ristiques architecturales notables .
existant.
f) L'archifecture dune construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment & N/A Aucune construction hors-toit.
agrandir.
g) Un une anfenne, mummmvmammm N/A
s intdgrent & du btiment et
(visuelles, oll.uNes.aonuee &)Mmhmwﬂhmhvm
h) L a naturel des espaces intérieurs et La des répond de r ot 2 la qualité de
mdmmmmmtuhmm
i) Les espaces privatfs sont les ‘séjour du [5) mermoermeeammem“mum
desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques Le projet conserve les sallles 4 lamridre.
au site.
) Les d'une sallle a et mefttre en valeur au o Le ragréage proposé des garde-corps en bois participe au maintien d’'une certaine unité d’ensemble.




SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs IC!“HDI d'évaluation

) L'aire de statonnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, access ible et
stuée de Fentrée

2* Favoriserune architecture quil a) Le projet les 3% dans lequel Il s'insive Le projet conserve des corps L.
s’harmonise avec le bati et lo paysage les les les les accés, les sailies, les I e ta o plex typiques en forme de L.
environnant escallers, les avant-corps, les acods et les niveaux.
b) L'architlecture o un batiment situé sur un terrain de coin tend & ot e NIA
) L'archilecture d'une dépendance tent comple de ia typologie et des carackristiques dominantes des N/A  |Aucune dépendance.
constructons du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commerdial présente des élémerts de de N/A
entre les activités du batment, Femprise publique et ses usagers.
&) Larchitecture est articulée de manidre & souligner les accés au batment. N/A
f)Le présent distnctf et peut comporter un &ément de type N/A
‘bandeau avec
)ummmmnmumwﬁsm avecia le rythme N/A
des fagades dun vongon.
3° Encourager Is conception et la .)Lepro)«pﬂo‘sehmmummwtw.mouemmumwmw o Le projet metde favant Nutiisaton de Matériaux BCoNNUS pour leur durabiie de béton
durable des leur durabisté. couté, parement de brique dargie, olture bicouche conventonnelie, etc.)
b) Le projet favosse la ventiation naturelie des logements su moyen de fendtres ouvrantes, d unités ©  |Le projet est congu de manidre & priviégler Fécairage of a ventiiation natussies.
lmmwdmthMMMImm-’hlm.
c) La fenestration orientée au sud est opimisée de maniére 4 tirer profit de l'énergle solaire passive. N/A Le projet ne Sent pas comple 'solaire; la nouvelle dans pas une
source significative de gain solaie.
d Les onentes moyen d'un dispos ¥ tel que des persiennes, un La stuation et féchelie du projet ne justiient pas & regard de la
| pare-soled, des volets, un auvent ou une sallie de manibre & contrbier le gain sciaire.
&) Le projet priviégle des revalements extérieurs de couleur caire. O |Le parement c brique dargle proposé (ton naturel 2 est jugé contexte.
) Le projet ﬂaeb.me des fns urbaine, en étant dote dun N/A
point d'eau, d'une s
gumumwmmmmmwuaum o umn:m;ahw
mmam 1l propose un systéme a bicouche couteur bianche.
Soiaks (IF5) ot o murfaces végétatetas u entom da o aokoas g
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A LINTE| ERE ET AU T
|Objectifs. Critbres d'évalustion Evaluation |[Remarques.
1° Maintenir et rehausser les. sLs naturetie estprés N/A U de est impianté sur un terrain piat.
ot sur | DL Ppaysager proposé dans les cours favorise la conservation etla mise en valeur des arbres umm-mmmmmmumwmmp-ywmaeum
b et de ia végitaton existante. Aucune nouvelle Indquée sur le plan & extérieur.
c)Los.m&uoemedsmmmm«ahm«md&meﬁ“subwwsmﬂ NIA_|Le projet ne modife pas de manidre e taux
et ne font pas obstacie au potentel de gand le domaine ragrandssement ne fait pas obstadie & ia darbres i & ta cour amide.
| public.
g Les aires de des matiéres N/A
mmma«aumuuvmm-m;pmvmmmmuamuu
nhmqlleum_m
2* Réduirs les offets d'llot do chaleur | s) Le couvert créé par les arbs | et participe & s orientées versle | N/A
ot favoriser Is gestion que les sudfaces 3 faible de (RS).
eaux de plule o) Les Tamres ot a et aux fortes phies et N/A_ |Aucune nouvelle plantation indquée sur le pian d'implantation / aménagement extérieur.
pe et
<) Les states végétaies (arbome, arbustve, herbacke, Couwe-sol, grimpante, €lc.) ot les types de plantes NIA
M-ummummmmmm
d) Les espaces non et de sol sont N/A
Wm-mcr-meeldobﬂon
€) Le projet favorise la rélention naturelle des eaux de piule et de font: toltuses ou N/A Les surfaces eaux de
au sol via des jardins de plule ou des ia . L'envergure du prajet ne justfie pas rétenton
le oycle
3 des ) Lentrée plainpied, sans 2s, N/A  |Le dspostif dentsie principal n'est pas modifié; les sallies en cour avant sont consenvdes lelies quelies.
ot qui ©b) Le parcours piéton est et favorise Intuitve vers les principaux accés NI/A Outre 1a NV cour anglase proposée en cour latérale, le parcouss piéton et les accés existants ne sont pas modifiés.
actifs. au basmert.
c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacie et se distingue Visuellement ou tactiement par N/A Le parcours mentionné ci-haut est pawé et falt fobjet d'une servitude d'acods mutuel.
mmﬂmn-ﬂeaw
& Lavola daccle menent est de maniére & Bmiter N/A
mmmmmmumubueunmnmm-mn
au franchissement du trottokr.
NIA

1) LU'aire de pour véios est signaiée et Via un parcours

distnct de celul des




e  Considérant que la proposition est réputée conforme a la réglementation applicable;
e  Considérant que la proposition architecturale vise a sintégrer discrétement en continuité avec le corps principal;
e  Considérant que le projet conserve le potentiel d'appropriation et de verdissement de la cour arriere;

e  Considérant que l'intervention n'a pas d'impact significatif sur le milieu et participe a une certaine évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les
plans d'implantation et d'intégration architecturale de I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un AVIS
FAVORABLE au projet.
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Ol corer

Demande visant le remplacement partiel du parement en fagade au rez-de-chaussée incluant:
Le refrait du parement original en plagues de marbre;

Le démantélement de deux panneaux ornementaux en céramique ou mosaique;

La démolition de deux jardiniéres intégrées de forme triangulaire sous la marquise.

Travaux exécutés sans autorisation préalable

02 ANALYSE

Immeuble localisé dans les limites du secteur du Mont-Royal (site patrimonial déclaré du Mont-Royal*)
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 118, par.2 du Réglement d.urbanisme (01-276).

(*J Le projet requiert un certificat d'autorisation a délivrer par le MCCQ en vertu de la LPC - dossier transmis pour analyse (15-08-2023).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est DEFAVORABLE.




CONTEXTE

- District de Cote-des-Neiges;

- Site patrimonial déclaré du
Mont-Royal;

< 100m de la limite d’'un éco-territoire;
- Secteur de forte densité;

- Topographie accidentée;

- Lotissement de forme irréguliére;

- Relative unité des types et des
styles;

- Arbres matures.

Appartements ‘Royal Ridge’
Conciergerie de 5 étages (46
logements)

Année de construction: 1954




#31
#21

Plan d'étage type

Elévation principale (2018) Plan du rez-de-chaussée




Fiche technique MAC

Profilés muraux sans vis apparentes en acler prépeint

Traitement d’angle (typ.)

DESCRIPTION

Profié congu pour une installation murale et une pose verticale, hortzontale ou
diogonale. Ouvrez votre projet & un monde presque #imité de designs ef d'in
stallations gréce & nofre profié Versa, Permettant de créer de larges swfaces
ks il clringauniund catment volre maon: vors pouee: procéder & une
instaliat créer 'environne

RS SR SRR TRAVAUX EXECUTES SANS PERMIS

GARANTIE

Puisque nous utiisons un acier de grade supérieur et un
procéds de peinture incomparabie qui assurent iongévité .
et robustesse, MAC propose & sa clientéle sa Garantie Quiétude de 40 ans.

GARANTIE D'INSTALLATION

Advenant le cas ol un probléme surviendrait lors de I'instaliation des profiés. Il

est absokment nécessare de signaler la situafion immédiatement cuprés de
r avont de fe de l'installation. Advenant le

s ol un probléme surviendratlors de uumln!nvnles profilés, Pourles profilés

Versa le foumisseur devra étre avisé avant I'instalation de 500 pF. Au-deld de

500 pF, ko responscbiité de lstaliotion revient & I'nstatateur.

SYSTEME DE PEINTURE TEXTURAL lll & IV

Soucieux de foujours offrr des produits de quaité supérieure, la technologie de pein-
ture TEXTURAL est appliquée a i'ensembie de nos produits. Nofre large variété de cou
leurs crée un effet de. pvovomem de teinfe ef de fexture sans pared, reprodusant & la

ydé, le zinc et le bois, alors que les
ik die suriace mats Elminent les efels &bloukson's Indésrables du soll &1 apportent
un fini épuré.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES

Aucune vis et aucun joint apparent
Pas de joint sur foute la longueur des panneaux
Facilté d'instaliation

$ Ciip (clip de jonction offerte pwrmmcmcm)

Cip de renforcement pour insertion en

Produit non commsnbe

Goranfie de 40 o

Possioilité de cncnger un panneau en cas de dommage
Produit sans entretien
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Conseil du patrimoine de Montréal
Edifice Chaussegros-de-Léry

303, rue Notre-Dame Est, 6° étage
Montréal (Québec) H2Y 3Y8
ville.montreal.qc.ca/cpm

Commentaire

Date : Le 24 ao(t 2023

Objet : 3440, av. Ridg d-C ires du CPM a la suite des
travaux réalisés sur I'immeuble inclus au SPMR

Le contexte environnant de I'immeuble démontre que le traitement architectural des portiques
d'entrée des immeubles voisins ont également fait I'objet d'une attention et d'un soin
particuliers par la qualité de leurs matériaux, de leur macgonnerie distinctive et de la
mouluration élaborée. Ces portiques d'entrée semblent avoir conservé leur apparence d'origine
et contribuent grandement a la qualité architecturale de I'ensemble. En effet, a titre d’exemples,
les immeubles situés au 3475, 3400 et 3300, av. Ridgewood présentent des portiques d'entrée
de belle facture qui témoignent d'un bon entretien et d'un respect des matériaux et
composantes d'origine.

Le matériau de remplacement utilisé (téle noire) n'est pas convenable considérant I'architecture
de l'immeuble lui-méme ainsi que les parements utilisés sur les immeubles du secteur.
L'apparence de ce produit, qui se veut plus contemporaine, ne se retrouve pas dans le secteur,
lequel est fortement valorisé par une architecture mariant des références traditionnelles comme
la pierre et des composantes plus modernes comme le marbre ou la céramique, que les
différents propriétaires ont su conserver et entretenir.

L'intention d'exiger la réinstallation du parement de marbre et autres composantes d‘origine
devra faire I'objet d'une attention particuliere pour faire un choix judicieux considérant que ces
composantes ne doivent pas avoir été conservées. Il est possible de s'appuyer sur des exemples
dans le secteur, des photos de I'ancien parement ou du parement généralement utilisé par
|architecte initial sur ses autres projets, mais un marbre et une céramique aux textures et
teintes semblables a ceux d'origine est a privilégier et tout matériau imitant ceux-ci seraient a
proscrire.

Le CPM déplore les travaux réalisés qui ne correspondent pas a I'architecture de I'immeuble et
qui ne tiennent pas compte de I'importance que revét ce site patrimonial déclaré. 1l est d’avis
qu’un parement identique ou similaire a l'original devrait étre réinstallé puisque ce dernier
participe a la valeur du batiment et de I'ensemble bati auquel il appartient.

DU TN RIMOINE Conseil du patrimoine (CPM)

DE MONTREAL

Urbanisme et
mobilité

Montréal &3

Service de Purbanisme et de la mobilité

Direction de la planification et de la mise en valeur du territoire
ivision du patrimoine

303, rue Notre-Dame est, 6e étage

Montréal (Québec) H2Y 3Y8

PAR COURRIEL

Le 21 septembre 2023

Objet : DEMANDE D’AUTORISATION - RECOMMANDATION DE REFUS
Travaux : Remplacement du revétement mural de I'entrée principale par un
revétement métallique en téle.

Immeuble résidentiel
3440 avenue Ridgewood, Montréal (Québec) H3V 1C2
Demande de permis 3003287387

Monsieur,

Pour faire suite & I'analyse de votre demande d’autorisation concernant le projet cité en
rubrique, je vous informe que la Direction de la planification et de la mise en valeur du
territoire a l'intention de recommander au comité exécutif de la Ville de refuser votre
demande pour les motifs suivants :

- Les travaux soumis ne respectent pas les orientations du plan de conservation du
Mont-Royal établi par le Ministere de la Culture et des Communications du Québec en
vertu de la Loi sur le patrimoine culturel, article 64 (orientations 41,66 et 68);

- Les modifications proposées, composées du démantelement du parement de plaques
de marbre, avec deux bassins d’angle intégrés également en marbre et deux ceuvres
d’art intégrés en angle qui semblent étre en mosaique de céramique ou en béton coulé
de couleur dorée, ainsi que linstallation d’'un matériau de remplacement métallique en
téle noire, ont déja été réalisées sans permis ni autorisation;

- Les modifications apportées nc 1t I ion d’'un matériau de e it en
téle noire ne permettent pas de retrouver les éléments architecturaux d'intérét du
batiment et ne reprennent pas la forme et 'apparence des composantes d’origine tel que
précisé a l'article 28 du Réglement RCE-18-008 de la Ville de Montréal.

Considérant ce qui précéde, nous vous invitons a revoir votre projet visant la réinstallation du
parement de marbre et autres composantes d'origine, tel que mentionné sur l'avis du Conseil
du Patrimoine daté du 24 aoat 2023.

Nous vous rappelons que I'immeuble cité en objet, est situé dans un site patrimonial déclaré
du Mont-Royal, et qu'en vertu des articles 64 et 179,1 de la Loi sur le patrimoine culturel
(LR.Q., P-9.002), une autorisation est requise avant d'effectuer tous travaux. En
contrevenant & cet article, vous commettez une infraction et vous vous exposez aux
sanctions prévues a la loi.

Bureau du patrimoine (SUM)
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caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

référence critéres # Critére Evaluation Remarques
Conciergerie - Année de construction: 1954
5 étages - 46 logements
118.1, al.1, par. 2° a) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en respectant Le projet ne respecte pas le caractére du dispositif d'entrée prévu dans le projet original.
I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractére
| |du parement, du couronnement, de I'ouverture, etc. |
118.1, al.1, par. 2° b) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher & mettre en valeur les L'intervention comprend le retrait de certains éléments de décor qui contribuent a
concepts qui sont a I'origine de I'expression et de la composition architecturales du I'expression architecturale caractéristique du batiment et son inscription dans le contexte.
| 'batiment et du paysage; |
118.1, al.1, par. 2° c) |la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la La qualité du parement proposé ne correspond pas a celle des éléments remplacés
restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité (plaques de marbre naturel).
d'origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur;
118.1, al.1, par. 2° | d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses Le projet affaiblit I'unité recherchée au niveau de la conservation du caractére des
effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le conciergeries du secteur (perte d'authenticité).
caractére d'ensemble de I'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du
| |présent réglement ;
118.1, al.1, par. 2° e) I'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces minéralisées NA
| ‘et & maximiser la couverture végétale; | |
118.1, al.1, par. 2° f) la modification d'un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit étre Le refrait injustifié des jardiniéres triangulaires sous la marquise représente une perte au
réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues a niveau des valeurs paysageéres et artistiques associées &a la propriété.
partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle
doit également s'intégrer a la construction et au milieu en respectant les caractéristiques
architecturales, naturelles et paysagéres, les hauteurs et les implantations existantes;
668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére Les travaux ont été réalisés sans permis ou autorisation. Le projet n'est pas conforme
d'aménagement, d'architecture et de design; aux objectifs municipaux inscrits dans le plan de conservation du Mont-Royal.
668 2° | qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Le projet ne démontre aucune qualité architecturale ou paysagére particuliére en lien
| | |avec son contexte d'implantation.
668 6° | capacité de metire en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel Les modifications proposées ne permettent pas d'enrichir ou de mettre en valeur le
‘et paysager; |patrimoine béti.
668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des Le batiment est localisé dans un secteur significatif a critéres (site patrimonial du Mont-

Royal); le projet a fait I'objet d'un avis du Conseil du patrimoine et d'une évaluation
défavorable de la part de la Division du patrimoine (VdM), instance chargée de délivrer
l'autorisation requise en vertu de la LPC (MCCQ).

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition n'est pas conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un AVIS DEFAVORABLE au projet.

La Division de l'urbanisme recommande d'exiger le remplacement du parement installé
sans permis et de restaurer les caractéristiques du parement de pierre naturelle
d'origine. Le projet devra étre approuvé en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(LPC).




e  Considérant que le projet altére I'apparence d'origine et la signature architecturale du dispositif d'entrée;

e  Considérant que les les travaux ont été exécutés sans aucun permis ou autorisation préalable;

e  Considérant que la qualité du parement proposé (bardage d'acier prépeint) n'est pas équivalente a celle du matériau remplacé (plaques de marbre naturel);
e  Considérant la perte de la valeur artistique et paysagere associée aux ouvrages décoratifs (bassins triangulaires et panneaux d'angle);

e  Considérant que la demande est assujettie a la délivrance d'une autorisation en vertu de la LPC;
Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition n'est pas conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cate-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS DEFAVORABLE au projet.

N.B. Lintervention a été vivement décriée et a fait I'objet d'avis défavorables formulés tour a tour par le Conseil du patrimoine et la Division du
patrimoine de la Ville de Montréal. La Division de I'urbanisme appuie sans réserve les recommandations exprimées par ces instances.



CD

DG

attachant

COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

PIIA - 4760, chemin de la Cote-des-Neiges
Demande de permis #3003294773




Ol corer

Travaux d'entretien répartis dans deux demandes de permis distinctes et incluant:

- Leretrait des unités de climatisation, le ragréage du mur extérieur, le rejointoiement et la réparation ponctuelle du parement de
brique dans la portion comprise dans les deux premiéres baies structurales du mur est;

- Leremplacement des éléments de fenestration identifiés sur le mur est - sans modification aux ouvertures (#3003294773);

ANALYSE

Propriété localisée a l'intérieur des limites du secteur du Mont-Royal (site patrimonial déclaré du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de [article 18.1, du Réglement d'urbanisme (01-276).

(*)  Chacune des demandes est soumise a lapprobation de la Bivision du patrimoine (MCCQJ en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC).

RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable sous certaines conditions.



CONTEXTE

- District de Cote-des-Neiges;

- Secteur résidentiel de forte densité;
SalSEnaomuiey Topographie accidentée;
Diversité des types et des styles;
Lotissement de forme irréguliére;
Vue dégagée sur le cimetiére;

Cadre paysager extraordinaire;

- Tour d’habitation de style ‘Brutaliste’ ;
- 10 étages / 126 logements;

- Année de construction: 1971







Unités de climatisation murales a démanteler (typ.)
Parement de brique a ragréer + réparations ponctuelles

Portes et fenétres existantes a remplacer

Installation d’un panneau tympan

163—129 Ptle |

Réparation structurale et étanchéité de la dalle de stationnement
Portes et fenétres existantes a remplacer - voir #3003300032

163—-319

. 1-Localisation des travaux liés a la demande #3003294773
RETIRE —2-tocalisation-des-travauxliés-alademande#3003300032—

3- Aire de stationnement extérieure (37 cases)
o
3 Ouverture exploratoire N°1 (EO-03)
|
° e Le mur semble en bon état. Aucun
= % signe de détérioration n'a été noté.
____________ § o Lalargeur de la lame d‘air est de 1”
2 N
o 1 [} e Aucun ancrage en métal n'était visible,
,‘9, @ ",,)’ Des briques en boutisse constituent la
I} (2] fixation au mur de bloc de béton.
2 3
& © e Ouverture largeur 20 po
b
T i i
o i g | ©
5 i LR
" ! " | rla .
o o © Ouverture exploratoire (typ.) —

Apercu de I’état de I’étanchéité des boitiers muraux



Zone des travaux
(Demande 3003293774)

Elévation mur est
Vue générale

73

B ment
Acces AU stationely

> Etages 1210

Chemin de la Cote-des-Neiges

ROCKFACE MAGNUM

Brique proposée
(ragréage)




Fenétre coulissante de série H2000

sonson i

Insertion d’'un meneau séparateur (typ.)

HYBRIDE

NEXTRUSIONS

— Unité de climatisation (typ.)
Retirer et ragréer parement

Panneau tympan
verre opaque (typ.)

CONTEMPORAIN

CHOIX DE COULEURS STANDARDS"

Blanc Anodisé Charbon Brun Noir
clair commercial

> Etages 2249

samso s

[

nhon (poooo

b O e

Zone des travaux
(Demande 3003293774)

SECTION HORIZONTALE
COUPE A-A

Fenétre hybride (PVC extrudé + aluminium)

Elévation mur est Spécifications techniques - volet coulissant

Vue générale



référence critéres # Critere Evaluation Remarques
Tour d'habitation (10 étages) de style brutaliste - Année de construction: 1971

118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en respectant Le projet est congu dans le respect de la construction originale, des caractéristiques et
I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractére de la topographie naturelle du site.
du parement, du couronnement, de I'ouverture, de la saillie, de I'accés, de la cléture, de
la grille, du mur, du muret, de I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de
I'alignement d'arbres;

118.1, al.1, par. 2° b) la restauration, le r | ou la nation doit chercher a mettre en valeur L'intervention est congue dans le but d'améliorer la performance de I'enveloppe du
les concepts qui sont a I'origine de I'exp! 1 et de la composition architecturales du batiment sans en affecter I'expression architecturale.
batiment et du paysage; |

118.1, al.1, par. 2° c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la Le choix des matériaux (brique de p: 1t) et des P ites hi irales
restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité (fenétres hybrides couli: tes) pr est jugé approprié et cor ible avec ceux
d'origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur; que l'on retrouve sur les parties non transformées de I'immeuble.

118.1, al.1, par. 2° d) la restauration, le rempl ou la nation doit prendre en considération ses Le projet n'a pas d'impact significatif sur le milieu environnant. Les travaux d'entretien
effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le contribuent par ailleurs & assurer la sécurité au pourtour de l'immeuble et la pérennité du
caractére d'ensemble de I'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du batiment.

|présent réglement ; |

118.1, al.1, par. 2° f) |la modification d'un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit &étre N/A Le projet a I'étude comprend essentiellement des travaux d'entretien de I'enveloppe.
réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues a
partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont- Royal Elle
doit également s'intégrer a la construction et au milieu en it les
architecturales, naturelles et paysagéres, les hauteurs et les implantations exlstantes,

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet découle des recommandations du consultant Mcintosh-Perry formulées suite a
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; linspection des fagades du batiment (Loi 122). La proposition est réputée conforme a la

réglementation municipale et aux objectifs de protection / mise en valeur du patrimoine
béti. La documentation du projet nous apparait cependant incohérente et incompléte.

668 2° ‘qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; |La démonstration de I'impact des interventions proposées sur I'enveloppe (et la

fenestration) est incompléte et ne permet pas de juger des qualités d'intégration du
|projet.

668 des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 et qualités d'intégration des éléments visant 4 minimiser les impacts sur le N/A
I insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; | |

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; 7 Les travaux projetés visent a améliorer la sécurité et le confort des occupants de

e limmeuble.

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, |L'intervention permet de co I'app ce du ba it et d'améliorer la
‘naturel et paysager; ‘performance de 'enveloppe.

668, par.7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des Le batiment est localisé dans le secteur du Mont-Royal (site patrimonial déclaré du Mont:

HE 3

ques patrir d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

Royal). La demande de permis doit faire I'objet d'une évaluation de la part de la Division
du patrimoine et obtenir I'autorisation requise en vertu de la LP.

Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition a I'étude est substantiellement conforme aux articles 118.1, par.2° et 668 du titre VIl (PlIA) du Reglement d’'urbanisme

de I'arr

de Cét

des-Nei Noti
g

Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet aux conditions suivantes:

Fournir un jeu de dessins d'architecture (incluant un tableau des ouvertures, les
élévations visées, les coupes et détails de I'enveloppe, etc.) permettant de représenter
avec fidélité la portée des travaux (fenestration et magonnerie) et de mieux évaluer
l'effet des transformations proposées sur I'apparence du batiment.

Suggestion: Considérer I'i llation d'un "wind II' ou de fenétres coulissantes en
aluminium, conformément a ce que I'on retrouve sur les parties non transformées du
batiment. Resoumettre, le cas échéant, les spécifi ph des tes
sélectionnées.




e  Considérant que lintervention est congue dans le but daméliorer la performance de 'enveloppe du batiment sans en affecter expression architecturale;
e  Considérant que le projet représente un prototype pour un éventuel remplacement intégral de la fenestration d'origine sur l'ensemble des facades;

e  Considérant que les matériaux (brique de parement] et les composantes architecturales (fenétres hybrides coulissantes) proposés sont jugés appropriés
et compatibles avec ceux que 'on retrouve sur les parties non transformées de limmeuble;

e  Considérant que le projet découle des recommandations du consultant Mclntosh-Perry formulées suite a l'inspection des fagades du batiment (Loi 122)
et quiil participe a assurer a la fois la sécurité et la pérennité de limmeuble;

e  Considérant cependant que la démonstration est incompléte et ne permet pas de juger avec justesse des qualités d'intégration du projet;

e  Considérant que le projet doit obtenir un certificat d'autorisation a délivrer par la Division du patrimoine, tel que requis en vertu de la LPC;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 1181, par. 2°et 668 du
titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet a
la condition suivante:

- Fournir un jeu de dessins d'architecture représentant avec fidélité la portée des travaux visés par la demande et permettant de mieux évaluer l'effet des
transformations proposées sur lapparence du batiment.

Suggestion:

- Consideérer linstallation dun ‘window-wall' ou de fenétres coulissantes en aluminium, conformément a ce que l'on retrouve sur les parties non
transformées du batiment. Resoumettre, le cas échéant, les spécifications complétes des composantes sélectionnées.



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2128, rue Addington

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier la saillie d’'une habitation
bifamiliale située au 2128, rue Addington - dossier relatif a la demande de permis 3003304928.

2023/10/18

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 En facade avant, au RDC et au 2e étage, remplacer les garde-corps et colonnes en bois
dans les mémes dimensions par un modéle en aluminium soudé.

ANALYSE
Secteur significatif soumis a des normes B
2 Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des articles 105.1 et 106
Critéres évalués selon 668
District Notre-Dame-de-Gréace
Zone 0745

RECOMMANDATION
La DAUSE est FAVORAELE avec condition




CONTEXTE



CONTEXTE 2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928
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CONTEXTE 2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

Fagade principale




CONTEXTE 2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928




CONTEXTE 2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

SITUATION PROPOSE

— Mémes dimensions
4 colonnes
€ garde-corps

—  Méme couleur




CONTEXTE

PROPOSITION

non recevable

Aluminium Varina Inc.
6327, rue Clark, Montréal, Québec, H2S 3E5

Tél.: (514) 362-1300 Fax.: (514) 362-8882
Courriel: varina@gqc.aibn.com
Site web: www.aluminiumvarina.com
A Licence RBQ: 2669-8027-16 TPS/GST #S3581576 TVQ/QST #10

Nom:
Name:

Courriel:

QTE
Qry

“|Seconde fioor:

" |Fiber glass floor of 6'x 10"

1+ |Linear feets of Welded aluminum railings, 42" high, color Commercial Brown

“|Total of materials, installation and tax include

_|Option:.

ESTIME / ESTIMATE
DATE: _
Installer a
Md. Zovij Kevorkian Install at:
2130 Addington
NDG
(438) 397-5137
zov kev@gmail.com
DESCRIPTION

Squerres feets of aluminum Soffit and Flashing to cover under the balcony

1
1

First floor:

Linear feets of Welded aluminum railings, 36" high, color Commercial Brown

2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

Varina Aluminium Inc

6327 Clark, Montreal (Quebec) H2S 3ES
Tel: (514) 362-1300 Fax: (514) 362-8882

Date:

Client:

Hauteur: 42"

O 4——Tube 1.25"

barros 36 5/8'—p I 4

Barros 32 3/8"

S
Poteau 2" x 2" barros 40 7/8"

SAILLIE DE DIMENSIONS IDENTIQUES



ANALYSE



ANALYSE 2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES

La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible

avec le style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en Qualité et détails équivalents et compatibles, a I'exception

113 , . I . des colonnes 4x4. Ce qui serait plus typique du secteur
valeur I'expression et la composition architecturales en tenant compte des c'est des colonnes 6x6 en bois
concepts originaux ou y étre compatible, en accord avec leur valeur;
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques

municipales en matiere d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

N

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine
architectural, naturel et paysager;

N

668 6°

10



RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au réglement de PIIA
de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet
pour les raisons suivantes :

Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére
d'aménagement, d'architecture et de design;

La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;
Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,

Le projet de remplacement respecte I'expression et la composition architecturale du batiment.

A la condition suivante:

Installer des colonnes en bois 6”x 6.

12



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4857, avenue Rosedale

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier des saillies d’'une habitation
bifamiliale située au 4857, avenue Rosedale - dossier relatif a la demande de permis 3003305696.

2023/10/18

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE

Facade principale: Remplacer I'escalier et les garde-corps sans modifier les dimensions
0 1 de la saillies. Nouveaux gardes corps en aluminium soude.

Facade latérale droite: Remplacer l'escalier sans modifier les dimensions. Nouveaux

gardes corps en aluminium soudé.

ANALYSE
Secteur significatif soumis a des normes C
2 Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des articles 105.1 et 106
Critéeres évalués selon 668
District Loyola
Zone 0112

RECOMMANDATION
La DAUSE est FAVORABLE AVEC CONDITION
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CONTEXTE 4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

LOCALISATION

Construit en 1948
Duplex




CONTEXTE 4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696
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CONTEXTE 4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696




CONTEXTE
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CONTEXTE 4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

PROPOSITION
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CONTEXTE

PROPOSITION
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CONTEXTE 4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

install new fiberply balconys (beige)

° Modele de garde-corps en aluminum soudé
sur mesure, couleur noir

° Balcons de mémes dimensions que l'existant

i 1
inew balconys installed same dimensions as existing balconys :
1

10



ANALYSE



ANALYSE

4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible
113 avec Ie Style arChiteCtural dU bétlment E”e dOlt reSpeCter ou mettre en Quahté et déta"s équivalents et Compatib|es é Condition de
valeur I'expression et la composition architecturales en tenant compte des valider le choix de garde-corps en métaux ouvrés
concepts originaux ou y étre compatible, en accord avec leur valeur;
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques
municipales en matiere d'aménagement, d'architecture et de design;
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine

architectural, naturel et paysager;

12



RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au réglement de PIIA
de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet
pour les raisons suivantes :

— Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiere
d'aménagement, d'architecture et de design;

— La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;
— Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural;
— Le projet de remplacement respecte I'expression et la composition architecturale du batiment.

A la condition suivante:

—  Fournir une soumission détaillée d’'un entrepreneur spécialisé en métaux ouvrés artisanaux qui

propose un modéle de garde-corps qui s’agence avec le style existants en fagade principale
accompagné de dessins d’ateliers.

14
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COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

PIIA - 6705, avenue de Monkland
Demande de permis 3003297805




Ol corer

Demande de permis de transformation visant la reconfiguration du porche de l'entrée principale et comprenant:
- Un agrandissement de laire de plancher* du rez-de-chaussée pour laménagement d'un nouveau vestibule;
- La modification des saillies existantes en facade.

(] Augmentation légere du taux dimplantation actuel sur la propriété.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial;
Projet de modification au volume d'un batiment principal assujetti au Reglement sur les PIIA (RCA22 1739).

03 RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable a certaines conditions.




CONTEXTE

District de Loyola;

Secteur résidentiel de faible densité;
Po6le communautaire et institutionnel;
Diversité des types et des styles;

Arbres matures;

Cottage isolé - situation d’angle;

Année de construction: 1950
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CONTEXTE

Bosquets de thuya (abattus)

Allée piétonne




CONTEXTE

6]05, Avenue de Monkland
Elévation latérale

67911, Avenue de Monkland
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NV escalier

+
Garde-corps

ouvrage de bois &
démolir

Elévation principale
Réaménagement projeté

Elévation principale
Condition actuelle



Centrer

NV porte en acier isolée

N

AVALIDER [ 1 [
f
i nouvelle porte [
{ dlentrée
model & = L
determiner Revétement en m

couleur noir couleur charbon (typ.)

démolir muret

Elévation latérale (extrait)
Réaménagement projeté

Elévation latérale (extrait)
Condition actuelle
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couverture en bardeau d'asphalte
(aucune modification)

Restaurer jardiniére (typ.)

@0 0 ===

rez-de-chaussée. o che dentrée en peint,
couleur tel que les fenétres
"Fiche technique a fournir."

Elévation principale
Réaménagement proposé (croquis)

NV garde-corps (typ.)
en métaux ouvrés
1

NV porte avec panneau vitré

_

balustrade en m.o. artisanaux
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vestibule en fagsde_6705, avenue de Monkiand

SECTION ll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATIONET A L'INT
ectifs Critbres d'évaluation Evaluation |Remarques

1* Consolider la forme urbaine a) Le projet participe & la cohérence de Iot, de fintersecton, de la rue ou du mileu d'nsertion, en accord N/A  |Limplantationn’a pas d'mpact sensible sur ia forme ubaine.
oxistante |avec son empiacement, sa visihiité et sa signification dans la ville.
b) Le projet prend les cadre bati par exemple :le N/A Lawmunpuuummauwmumuaunw«memnmpwmwemm
|gabarit, la r Ia forme des toits. est réalisé & lendroit d'une sallie existante.
c) Le volume d'origine celul de en un L'expression du volume dorigine est conservée.
de moindres. ianté en retrait du volume original. L peut se lire un dde la fagade.
d) L s'inscrit dans la de delarue. N/A |Le projet n'a aucun impact sensible sur Falignement de construction.
e) L ia o sont & celies du bament principal. N/A | Aucune dépendance
2°* Adapter le projet aux di a) L la d’'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent l'encadrement de N/A
particuliéres du site i e lalen de I ent des batiments bordant ia méme intersection.
b) L doivent tenir comple des caractédstques paysagéres propres au milieu o L'interventionn'a pas d'impact sur les arbres existants sur le site;
mnmwmmmmmm les arbres et la vége existants sur
le ferrain ou & proximié.
c)L la sont de ére & assurer un adéquat par rapport N/A
a asment adacent une de la hauteur, & moins que cela ne crée une
sle par rapport bas
d)LwﬂoneelMeaoﬂnm et lorsque située entre o meeﬂmémwmbﬂnm Isolée - ngle);
des pas le méme Le projet n'a pas d'impact sur la 4 ses voising
3* Minimiser les impacts du projet sur -)Lepm)e(masoniwulee et rage naturel des o Le projet n'a aucun impact ulee o ou les wues des propriéés voisines.
l1a qualité des milleux de vie voisines, des parcs et des Beux pubics.
b) Le projet préserve ou renforce Nnimité et les vues des propriétés voisines. N/A L discréte et naffecte it é volisines .
c)L pré: renforce "prise publique et 'adaple 4 Féchelie du piéton. N/A
d) Le projet o de e acel a N/A
umammmucmm
e) L'éciairage extérieur est congu de maniédre & éviter Fétlouissement et estdirigé vers le sol de manidre & N/A
Emiter la lumineuse.
l)mehmmd batment minimise son impact surle N/A Aucun édairage architectural de la fagade n'est prévu dans le prget.
clel et fav: e ios
SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Objectifs lcn&nd'ﬁdlnhn Evaluation |Remarques
1 une de a)la dans g tout en les raits Le projet est basé sur les etles existant;
qualité dominants de son milleu dinsertion. on: revolr & ition et les des ouvertures afin de dynamiser la cam) - voir
b) L proposés, sur des 'sont reconnus pour leur durabilité et leur Le (bardage spécihié) est les dorigine.
Suthenticité, en privilégiant i lorsque ce est 3 Suggestion: CONSidérer remMIacer |es sectons @ en an par de bois de type Maibec.
c)La paietie de ces est sobre et ordonné. L du batment existant;
et a des NV afin de du btiment.
d) L est cohérent, “davdeu‘ égde ou acele du o Le projet (modfication du perron et dun améliore la et la sécurité du disposit! d'entrée.
batiment & agrandir, en ce qui & , des ou
des salies ainsi que des niveaux et des accés.
e) Lagrandissement met en valeur lexpression et les dorigin o Le projet conserve la forme et Fexpression générale du corps principal.
existant.
) L'architecture dune construction hors it est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment & N/A Aucune construction hors-tolt.
agrandir
g) Un une anfenne, une ainsi que les visant & les N/A
s intégrent du batiment et de maniére &
sonares, efc.) mnmwuumavm
h) L des espaces intérieurs et N/A Le projet n'a pas d'impact sensible sur l'éciairage des espaces de séjour.
mummmmvm-uhmm
)L privatfs sont les ‘oséjour du N/A L'agrandissement en cour avant n'a pas d'impact direct sur pa , terrasse, etc.)
mmummummmmummmmhﬂmwmmw
au site.
)L d'une sallie a et meftre en valeur du ummmlhmarmu fagade est «
batiment. Exiger mpaenma-xxmdhm
mmmuhmmmmm«mrum
Fournir une dun des dessing d"ateller des




Modification d'une sail aménagement d'un fagade_6705, avenue de Monkiand

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RE.ATlFlA L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Critéres d'évaluation Evaluation |Remarques
2* Favoriserune architecture qul a) Le projet les loq-eunao-e o Le projet conserve les caractédstiques architectursles du corps principal visibles depuls la rue;
s’harmonise avec le bati et le les les les les accés, les salllies, Il reprend les éiéments du langage matédel typiques des constructions du sectewr.
escaliers, les avant-corps, les accls et les niveaux.
b) L batiment situé sur tend & eta le caractére de ummbmummmmwmmmhm
Suggestion: Bonifier paysager en cour avant
)L comple de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A  |Aucune dépendance.
du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercal présente des &léments de transparence permetiart de créer des N/A
entre les activitlés du basment, Femprise publique et ses usagers.
o) Larchitecture est articulée de maniére & souligner les accés au batment. o Les modificatons au disposit] dentrée sont jugées adéquates.
1) Le rez-de- distnctf et peut comporter un éiémert de type N/A
bandeau les niveaux
g)La des et des acobs = le rythme N/A
etia des fagades dun Fongon.
3° Encourager Ia conception etla 3) Le projet priodse la réutiisation de matériaux, ou & défaut, favosse futiisation de matériaux reconnus pour La quaité est au contexte.
dursble des leur durabilté. Suggestion: les sectons en cin par un lambris de bois de type Malbec.
b) Le projet favodse la naturelie de fendtres d'unités N/A
4 proft des vents sur le termin.
c)La sud est de maniére & tirer profit de l'énergle solaire passive. o Le projet propose de nouvelies ouvertures orientées au sud-est;
Ces ents ne représentent pas une source de gain solaire (vestibue séparé des aires de séjour
d) Les orlentées moyen d' tel que des un N/A
pare-soledl, des volets, un auvent ou une saillle de manidre & contrSler le sdaire.
&) Le projet privilégle des revélements extérieurs de couleur disire. Le projet propase un bardage métalique ainsi que des cadres de couleur sombre.
Suggestion: privilégler revétement de bois peint (e lambris Maibec) de couleur claire.
fiLe r des bitures des fins urbaine, en étant dotée dun N/A
point d’eau, dune s et dune
gumdmwmmmmmmtmm_m N/A  |Le projetne aucune als (pardeau typique des du secteur)
de Cclaire, d'un endult 4 fort
solaire (IRS; oudeslhoeov alisées ou encom de solaires ou *1
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTE ERE ET AU X
Critbres d'évaluation o5
1° Maintnir et rehausser les a)la terrain Le projet est mpianté sur un terrain piat.

o) L poposé dans les cours favorise la conservation etla mise en valeur des arbres

paysager
&t de la vi lation existante.

Le projet vise & conserver fensembie des arbres existants sur ia propriété.

c)Les sont adaptés ala arbres existants sur le temain ou & proximits L'aménagement de la cour est peu &laboré et prévoll le retrait de deux bosquets de thuya encadrant facols principal au batment.
et ne font pas obstacle au potentel ‘arbres & moy gand sur le domaine a en cour avant {
public.
g Les les aires de et matidres N/A
et 4 &t le moins visibles possible 4 partir du domaine PubIC et & kmiter les
qui leur sont
2* Réduire les offets d'llot de chaleur |s) Le couvert créé par les arbres feuliu et participe s orientes versie | N/A
ot 1a gestion des |sud ainsi que les surfaces & faible indice de réflectance solare (IRS).
b)Les datres g et ala et aux fortes phies et N/A |Aucune nouvelle plantation indquée sur le plan dimplantation / aménagement extérieur.
pe: et
) Les states végétales (arboste, arbustive, herbacke, couwre-sol, grimpante, €lc.) et les types de plantes N/A
M-ummummmmmm
d) Les espaces non etles de sol sont o Le projet conserve un taux de verdissement relatvement dlevé.
Wmsuﬁnega’nnueuaab«m
qumm«mhmmmmmmaahneumm«umvmw NIA  |Les surfaces vgétalistes favorisent Mnfilration naturelie des esux de ruissellement;
8 50l Via des jardins de piuie ou des L'envergure du praet ne justfie pas rétenton
le cycie
3* Concevoir des aménagements. ) Lentrée t de plainpled, acces, N/A | Seion les obsavations recuellies, une rampe d'accés en bois a 6té retrée vers 2020.
) Le parcours piéton est et favoris: Intultve vers les principaux accés N/A
au basment.
c) Le parcours piéton est adéquatement éciairé, sans obstacie et se dstingue visuellemert ou tactiement par N/A
mm«mamuw
quvn«mwa est de maniére & kmiter NI/A
mnmne-a«mmaemuuueeummmmsw
a du trottoir.
qum:m mmvmmmm pro¥égée, accessible et N/A

située & proximité de

) L'aire de pour \émeq signalée et via
dstnct de celul des whicules




e  Considérant que le projet conserve l'expression générale du batiment d'origine (1950);
e  Considérant que le projet améliore la fonctionnalité et la sécurité du dispositif d'entrée;

e  Considérant que le projet reprend les dimensions du porche existant et propose des matériaux compatibles avec les parties non transformées du batiment;

e  Considérant que l'agrandissement proposé n'a pas d'impact significatif sur le milieu d'insertion;

e  Considérant que le projet est en accord avec la valeur de limmeuble et qu'il contribue au maintien et a la mise en valeur d'un certain patrimoine;

Aprés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux critéres applicables du

Reglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale de I'arrondissement de Cote-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) et
formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Fournir les détails de la construction du perron et de 'escalier;
- Installer des garde-corps en bois peints ou en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé);
- Lecas échéant, fournir une soumission détaillée d'un entrepreneur spécialisé en ferronnerie accompagnée des dessins d'atelier des balustrades.

Suggestions:

- Revoir la disposition et les proportions des ouvertures afin de rehausser la composition architecturale - voir croquis;
- Considérer l'installation d'un lambris de bois (type Maibec) en remplacement du revétement métallique proposé*.

(*)  Inclure le remplacement du clin d’aluminium existant des lucarnes afin de renforcer l'unité de I'ensemble.





