
COMITÉ CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, lemercredi 18 octobre 2023, à 18 h 15
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Côte-des-Neiges

À noter que ce document peut être sujet à des modifications avant son adoption par les membres du comité.

PROCÈS-VERBAL

Présences :
- Magda Popeanu, présidente
- Khalil Diop, membre régulier
- Isabelle Dumas, membre régulière
- Djemila Hadj Hamou, membre régulière
- Meredith Nana, membre substitut
- Pilar Mora, membre substitut

De la Direction de l’aménagement urbain et des services aux entreprises :
- Lucie Bédard, directrice
- Sébastien Manseau, chef de division urbanisme
- Patrick Bouffard, chef d'équipe urbanisme
- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement
- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillère en aménagement
- Jean-Simon Laporte, architecte
- Frédérick Alex Garcia, architecte
- Frédéric Demers, agent de recherche
- Sara Yahyaoui, agente de recherche

Autres personnes présentes :
- Clément Badra, responsable soutien aux élus

La présidente, MadameMagda Popeanu, ouvre l’assemblée à 18h15.

1. Lecture et adoption de l'ordre du jour

L'ordre du jour est adopté à l'unanimité avec l’ajout du point 4.1.

2. Approbation du procès-verbal de la séance publique du 13 septembre 2023

Le procès-verbal de la séance du 13 septembre 2023 est adopté à l'unanimité.
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3. Dossiers à l'étude

3.1. 2291, avenue Harvard - Dérogationmineure

Étudier une demande de dérogation à l'interdiction de réduction du nombre de logements prescrit par
l'article 137.1 du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), afin de permettre le retrait d'un logement pour le
multiplex jumelé situé au 2291, avenue Harvard, en vertu du Règlement sur les dérogations mineures
(RCA02 17006) - dossier relatif à la demande d'autorisation 3003304614.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillère en aménagement

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de dérogation mineure a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et des
services aux entreprises le 14 septembre 2023.

Le bâtiment de six logements concerné est situé au 2291, avenue Harvard sur le lot 2 607 393, dans une
zone autorisant 4 à 36 logements par immeuble. Lors de sa construction en 1910, l’immeuble comprenait
deux logements.

Le requérant souhaite fusionner deux des six logements afin de créer une deuxième issue de secours
pour l’un des logements en conformité avec le Règlement sur la salubrité, l’entretien et la sécurité des
logements. Aucune éviction n’est envisagée car le logement à fusionner est vacant. Celui-ci est
également petit et propose une faible qualité des espaces de vie.

L'article 137.1 du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) stipule que le nombre de logements dans un
bâtiment existant ne peut pas être réduit, malgré le nombre minimal ou maximal de logements prescrit.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

La Direction est FAVORABLE pour les raisons suivantes :

● l’application de l’article 137.1 qui interdit la réduction du nombre de logements ne permet pas à
la requérante de se conformer au Règlement sur la salubrité, l’entretien et la sécurité des
logements qui exige une seconde issue de secours;

● la demande ne porte pas atteinte à la jouissance par les propriétaires voisins, de leur droit de
propriété, car elle comprend uniquement un réaménagement intérieur;

● les travaux n’ont pas débutés sans permis;
● le logement à retirer est vacant, petit et propose une faible qualité des espaces de vie.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ
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Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.2. 3785, avenue de Kent - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer une ouverture pour
l'immeuble résidentiel isolé situé au 3785, avenue de Kent - dossier relatif à la demande de permis
3003297639.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillère en aménagement

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant un agrandissement a été déposée à la Direction de
l’aménagement urbain et des services aux entreprises le 22 août 2023.

L’immeuble est situé en secteur significatif soumis à des critères. L’approbation des plans est requise en
vertu de l’article 113 et du titre VIII du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), puisqu’ils comprennent la modification d’une
ouverture.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et
668 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‐des‐Neiges—Notre‐Dame-de-Grâce et
formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● la transformation permet de retirer une porte de garage qui ne contribue pas à la mise en
valeur de la composition architecturale;

● la variété des fenêtres rend difficile un alignement cohérent avec l’ensemble;
● la fenêtre reprend une forme et une apparence similaire à celle située à l’étage et la hauteur

est alignée avec celle de la fenêtre à gauche, au rez-de-chaussée;
● le projet permet d’augmenter l’apport de lumière naturelle à l’intérieur de la propriété;

avec la suggestion suivante :

● que le côté gauche de la fenêtre soit aligné avec celui de la fenêtre située à l’étage sur le
même mur.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Un membre souhaite transformer la suggestion en condition dans la mesure où l'alignement de fenêtre
est compatible avec l’aménagement intérieur du bâtiment.
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RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande avec la condition suivante :

● que le côté gauche de la fenêtre à ajouter soit aligné avec celui de la fenêtre située à l’étage
sur le même mur si l’aménagement intérieur le permet.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.3. 4032, avenue de Hampton - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer des ouvertures et
des saillies pour l'immeuble résidentiel jumelé situé au 4032, avenue de Hampton - dossier relatif à la
demande de permis 3003300364.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillère en aménagement

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant un agrandissement a été déposée à la Direction de
l’aménagement urbain et des services aux entreprises le 30 août 2023.

L’immeuble est situé en secteur significatif soumis à des normes B. L’approbation des plans est requise
en vertu de l’article 106 et du titre VIII du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), puisqu’ils comprennent la transformation d’une
saillie et l’ajout d’ouvertures.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113,
114 et 668 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‐des‐Neiges—Notre‐Dame-de-Grâce
et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● la transformation permet la mise en valeur des linteaux;
● la galerie de l’immeuble jumelé a déjà été retirée;
● l’ajout de fenêtres est compatible avec le concept original et n’a pas d’impact sur la façade de

briques;
● le projet permet d’augmenter l’éclairage naturel du demi sous-sol;

à la condition suivante :

● que la largeur originale de l’escalier soit préservée.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.
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RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande à la condition suivante :

● que la largeur originale de l’escalier soit préservée.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.4. 3465, avenue Ridgewood - PIIA arbre

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à abattre deux arbres sur le
terrain du multiplex détaché situé au 3465, avenue Ridgewood - dossier relatif à la demande de permis
3003294616.

- Frédéric Demers, agent de recherche

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant l’abattage de deux arbres a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises le 6 août 2023.

L’immeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal, et
l'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 118.1 et 345.2 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) puisque les
travaux visent l’abattage d’arbres faisant partie d’un massif ou d’un alignement.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 118.1,
345.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

● Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
● Le rapport d’expertise confirme que les arbres doivent être abattus rapidement;
● Les travaux doivent être approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002);

à la condition suivante :

● que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation de deux arbres d'essence indigène
au Mont-Royal.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

Comité consultatif d’urbanisme deCDN-NDG - Séance publique du 18 octobre 2023
Document public

9



RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande à la condition suivante :

● que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation de deux arbres d'essence indigène
au Mont-Royal.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.5. 4560, rueMichel-Bibaud - PIIA arbre

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à abattre un arbre sur le terrain
du duplex contigu situé au 4560, rue Michel-Bibaud - dossier relatif à la demande de permis
3003294824.

- Frédéric Demers, agent de recherche

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant l’abattage d’un arbre a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises le 11 août 2023.

L’immeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal, et
l'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 118.1 et 345.2 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) puisque les
travaux visent l’abattage d’un arbre faisant partie d’un massif ou d’un alignement.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 118.1,
345.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

● Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
● Le rapport d’expertise confirme que l’arbre doit être abattu rapidement;
● Un arbre sera planté suite à l’abattage;
● Le 10 octobre 2023, la Direction de l'urbanisme a délivré l'autorisation requise en vertu de la Loi

sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002).

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ
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Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.6. 4970, chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer les solins pour le
multiplex isolé situé au 4970, chemin de la Côte-des-Neiges - dossier relatif à la demande de permis
3003294813.

- Frédéric Demers, agent de recherche

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant la transformation des solins a été déposée à la Direction de l’aménagement
urbain et des services aux entreprises le 10 août 2023.

L’immeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal, et
l'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 108 et 108.1 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) puisque les
travaux visent la transformation d’une caractéristique architecturale d’un bâtiment situé dans le
secteur du Mont-Royal.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 113 et
668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

● Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
● Le projet permet l’évolution des caractéristiques originales du bâtiment;
● La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au

contexte;
● La proposition respecte l'expression et la composition architecturale du bâtiment;
● Les travaux doivent être approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002);

à la condition suivante :

● que les solins apparents soient en métal naturel (non peints).

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité recommandent l'ajout de conditions visant à garantir une installation et un
aspect architectural du solin métallique similaires à ce qui existe actuellement.
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RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

● que les solins apparents soient en métal naturel (non peints);
● que le type d’installation et de pliage pour les solins soient effectués tel que l’origine.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.7. 2450, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA volume

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22
17379), les travaux de modification de volume pour un ascenseur du centre Philou, un bâtiment isolé de
3 étages situé au 2450, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - dossier relatif à la demande de permis
3003210279.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant la modification de volume (agrandissement) pour
un ascenseur a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et des services aux entreprises le
29 août 2023.

L’approbation des plans est requise en vertu des articles 18.2 du Règlement sur les plans d’implantation
et d’intégration architecturale (RCA22 17379), puisqu’ils comprennent l’agrandissement d’un volume
pour permettre l’implantation d’un ascenseur.

Le projet déroge à la hauteur maximum prescrite par l'article 9 et à la marge latérale minimum
prescrite à l'article 50 du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276). Une demande de dérogation mineure est traitée en
parallèle pour cet aspect - voir la demande 1236290032.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme au chapitre III du
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un avis
FAVORABLE au projet:

● Le projet saisi l'opportunité de favoriser une accessibilité universelle pour un bâtiment peu
adapter à son déploiement;

● Bien qu’une dérogation à la marge est requise, la construction est peu visible de la voie
publique de part sa localisation en recul et on retrouve un aménagement paysager dense en
cour avant;
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● Le projet s'insère dans le cadre bâti par une volumétrie qui respecte le gabarit du bâtiment
d'origine et des bâtiments voisins et l’agrandissement reprend des éléments architecturaux du
bâtiment d’origine;

● Le caractère spécifique de l’usage requiert une application spécifique au cadre bâti du
bâtiment.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Au cours des délibérations, un membre a exprimé des interrogations concernant les possibilités
d'agrandissement. Un autre membre a exprimé le souhait de consulter le plan de démolition afin de
mieux appréhender les répercussions des travaux. Il a été expliqué que les fenêtres seraient simplement
condamnées, car c'est l'option présentant le moins d'impact sur l'immeuble. Certains membres ont
émis l'avis que le projet aurait pu être plus attractif en ayant une fenestration plus importante,
critiquant ainsi la composition architecturale.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.8. 2450, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - Dérogationmineure

Étudier une demande de dérogation à la hauteur maximale prescrite par l'article 9 et à la marge
latérale minimale prescrite à l'article 50 du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), afin de permettre les travaux de modification de
volume pour un ascenseur du centre Philou, un bâtiment isolé de 3 étages situé au 2450, chemin de la
Côte-Sainte-Catherine, en vertu du Règlement sur les dérogations mineures (RCA02 17006) - dossier
relatif à la demande 3003309318.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de dérogation visant la modification de volume (agrandissement) pour implanter un
ascenseur en cour latérale a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et des services aux
entreprises le 30 août 2023.

Le projet déroge à la hauteur maximum prescrite par l'article 9 et à la marge latérale minimum
prescrite à l'article 50 du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276).

Une demande de permis de transformation pour la modification d’un volume est assujettie au chapitre
III du Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379), est traitée en
parallèle - voir demande 2236290129.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.
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ANALYSE DE LA DIVISION

La Direction est FAVORABLE à la dérogation pour les raisons suivantes :

● Considérant que l’application des dispositions visées par la demande de dérogation mineure a
pour effet de causer un préjudice sérieux au requérant;

● Considérant que la dérogation est conforme aux objectifs du plan d’urbanisme;
● Considérant que la dérogation mineure ne porte pas atteinte à la jouissance, par les

propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété et qu’ils ont été consulté;
● Considérant que les travaux ne sont pas en cours d'exécution;
● Considérant que l’ascenseur supplémentaire, nécessaire aux activités courantes de l’usage ne

peut être implanté à aucun autre endroit;
● Considérant que la marge latérale a été réduit au minimum pour l’appareil de service;
● Considérant que la hauteur du bâtiment existant surpasse la hauteur de l’agrandissement

demandé, mais qu’aucun droit acquis n’est applicable dans ce cas précis.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.9. 3500, rue Jean-Talon Ouest - PIIA volume

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
(RCA22 17379) et au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme (01-276) de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce, les travaux visant l’éclairage et la modification de volume
pour le bâtiment commercial isolé situé au 3500, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif à la demande
de permis 3003288825.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de transformation visant la modification de volume (démolition et agrandissement) a
été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et des services aux entreprises le 20 juillet 2023.

L’approbation des plans est requise en vertu des articles 18.2 du Règlement sur les plans d’implantation
et d’intégration architecturale (RCA22 17379) et à l’article 329.3 du Règlement d'urbanisme (01-276) de
l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce, puisqu’ils comprennent
l’agrandissement d’un volume pour permettre l’implantation d’un ascenseur et l’éclairage pour un
stationnement adjacent à un usage de la famille habitation.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.
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ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme au Règlement sur
les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) (RCA22 17379) et à l’article 329.3 et au titre
VIII du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et
formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● le projet propose un style architectural similaire à celui existant ainsi qu’à celui des immeubles
à proximité partageant les usages similaires;

● le projet propose un éclairage conçu de manière à assurer une bonne visibilité des lieux ainsi
qu’à procurer un sentiment de sécurité aux usagers mais de manière à minimiser les impacts
sur les propriétés adjacentes et les voies publiques;

● le projet permet de diminuer de façon importante les surfaces imperméables sur la propriété et
d’ajouter un aménagement paysager important incluant la plantation de 34 arbres.

Et ce, à condition :

● que le projet propose un minimum de 15 unités pour vélo conforme aux sections I et II du
chapitre III stationnement pour vélos du règlement d’urbanisme 01-276;

● que les accès piétons donnant sur la rue Jean-Talon soit aligné avec les entrées principales;
● que l’aménagement paysager faisant face à la rue Jean-Talon soit réorganisé afin de souligner

les allées de circulations piétonnes et qu’il soit composé d’arbres, d’arbustes et de vivaces.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Des interrogations ont été soulevées par certains membres concernant la configuration des espaces
de circulation et des déplacements. Il a été expliqué qu'une partie de l'allée fonctionne en double sens,
et que l'usage et la configuration sont en accord avec la réglementation en vigueur et la fonction du
bâtiment.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande, et ce, à condition:

● que le projet propose un minimum de 15 unités pour vélo conforme aux sections I et II du
chapitre III stationnement pour vélos du règlement d’urbanisme 01-276;

● que les accès piétons donnant sur la rue Jean-Talon soit aligné avec les entrées principales;
● que l’aménagement paysager faisant face à la rue Jean-Talon soit réorganisé afin de souligner

les allées de circulations piétonnes et qu’il soit composé d’arbres, d’arbustes et de vivaces.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ
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3.10. 5262, avenue Jacques-Grenier - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer le plancher et le
fascia du perron et du balcon et son soffite, les escaliers et les garde-corps pour un duplex jumelé situé
au 5262, avenue Jacques-Grenier - dossier relatif aux demandes de permis 3003305026.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de transformation visant le remplacement du plancher et du fascia du perron et du
balcon et son soffite, des escaliers et des garde-corps a été déposée à la Direction de l’aménagement
urbain et des services aux entreprises le 21 septembre 2023.

L’approbation des plans est requise en vertu de l’article 106 du titre VIII du Règlement d’urbanisme de
l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), puisqu’ils comprennent
l’agrandissement le remplacement de caractéristique architectural situé dans un secteur significatif
soumis à des normes B.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme à l’article 668 du
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

● Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
● Le projet permet l’évolution des caractéristiques originales du bâtiment;
● La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au

contexte;
● La proposition respecte l'expression et la composition architecturale du bâtiment.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ
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3.11. 5131, chemin de la Côte-Saint-Antoine - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à modifier des ouvertures
existantes sur le mur latéral et arrière, pour un bâtiment unifamilial jumelé situé au 5131, chemin de la
Côte-Saint-Antoine - dossier relatif à la demande de permis 3003302342.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises le 7 septembre 2023, pour un bâtiment unifamilial jumelé localisé dans le
secteur significatif soumis à des critères CC.

Le projet vise à remplacer les bardeaux d'asphalte de la fausse mansarde couronnant la façade
principale et le mur latéral, à remplacer des fenêtres dans les ouvertures existantes sur l'ensemble du
bâtiment, à modifier la forme et les dimensions de certaines ouvertures existantes sur le mur latéral et
à l'arrière, et à modifier les saillies à l'arrière par le démantèlement de la véranda au niveau du
rez-de-chaussée.

L’approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 91 et 105 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) puisque
l’intervention vise la modification de la forme et de l'apparence d’origine de plusieurs ouvertures visibles
de la voie publique.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Considérant que les travaux sont conformes aux orientations et aux objectifs municipaux;

Considérant que les modifications proposés aux ouvertures du mur latéral annoncent une transition
vers une expression plus contemporaine à l’arrière;

Considérant que l'intervention contribue à l'évolution et à la mise en valeur du patrimoine architectural;

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et
668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges -
Notre‑Dame-de-Grâce, et formule un avis FAVORABLE au projet avec la condition suivante:

● Les fenêtres de l’étage sur la façade principale doivent reprendre la même typologie que celle
proposée pour les fenêtres du rez-de-chaussée;

La Direction suggère également que les fines colonnes d’acier proposées pour consolider la véranda de
l’étage aient une signature plus ornementale.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

La majorité des membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division. Cependant, un
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membre a émis des interrogations concernant l'alignement des ouvertures, même si cela n'est pas
soumis au PIIA. Il a été suggéré de veiller à l'alignement des ouvertures.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande à condition que les fenêtres de l’étage sur la façade
principale reprennent la même typologie que celle proposée pour les fenêtres du rez-de-chaussée.

À titre de suggestion, le comité recommande que les fines colonnes d’acier proposées pour consolider
la véranda de l’étage aient une signature plus ornementale, et que les nouvelles ouvertures proposées
à l'arrière soient légèrement ajustées de manière à mieux s’aligner avec les ouvertures existantes de
l’étage.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.12. 3285, avenue Glencoe - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à modifier les ouvertures sur le
mur latéral d’un bâtiment unifamilial jumelé situé au 3285, avenue Glencoe - dossier relatif à la
demande de permis 3003289114.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises le 21 juillet 2023, pour un bâtiment unifamilial jumelé localisé dans le
secteur significatif soumis à des normes B.

Le projet vise à réaménager l'aire du plancher du rez-de-chaussée afin d'agrandir la cuisine, et les
travaux impliquent la modification des ouvertures sur les murs de l'extension existante sur le mur latéral
du bâtiment, ainsi que le remplacement du revêtement de clin existant.

L’approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 91 et 105 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) puisque
l’intervention vise la modification de la forme et de l'apparence d’origine des ouvertures perceptibles de
la voie publique.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et
668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges -
Notre‑Dame-de-Grâce, et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
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● Les modifications sont projetées sur une extension du bâtiment qui n'est pas d'origine;
● L'intervention est peu visible de la rue;
● Le contexte bâti adjacent a significativement été transformé;
● L'intervention contribue à l'évolution du patrimoine et elle améliore la qualité des

aménagements intérieurs de la résidence.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.13. 5070, rue Paré, 5065, rue Buchan- PIIA construction

Étudier, conformément au projet particulier PP-131, au Règlement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce
(RCA22 17379), ainsi qu'au Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant la construction d'un bâtiment résidentiel de 7 et 10
étages, comprenant 159 logements et 2 niveaux de stationnement en sous-sol, sur un lot situé au 5070,
rue Paré, et 5065, rue Buchan - dossier relatif à la demande de permis 3003237028.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de construction a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et des
services aux entreprises le 22 décembre 2022 dans le cadre du projet particulier PP-131.

Le projet vise la construction d'un bâtiment résidentiel de 7 et 10 étages sur le lot traversant 2 648 720, et
comprenant 159 logements et 2 niveaux de stationnement intérieur en sous-sol.

Les travaux implique la démolition du bâtiment commerciale existant situé au 5055 rue Buchan
autorisée par le PP-131, mais également le réaménagement des noues existantes sur le domaine
publique suivant La conclusion d’une entente d’infrastructure municipale relative aux travaux dans le
domaine public dans l’emprise excédentaire de la rue Paré et de la rue Buchan.

La documentation soumise pour la demande de permis répond aux conditions exigées par le projet
particulier relativement à la démolition du bâtiment sur le site et au projet de construction et
d’occupation du bâtiment projeté. Les documents concernant l’aménagement paysager et la gestion
des matières résiduelles nécessaires à l’étude ont également été fournis.

La construction neuve est assujettie d’une part aux objectifs et critères de PIIA prescrits par le PP-131, et
d’autre part aux objectifs et critères d’évaluation du Règlement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce
(RCA22 17379) en vertu de l’article 18. 2°.
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Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Considérant que le projet favorise l'implantation de nouveaux logements dans un secteur TOD à
densifier;

Considérant que le projet s'insère dans un secteur en transformation;

Considérant que le projet est conforme aux dispositions du projet particulier PP-131;

Considérant que le projet est conforme aux objectifs et critères applicables du Règlement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379);

Considérant qu’une entente d’infrastructure municipale relative aux travaux dans le domaine public
dans l’emprise excédentaire de la rue Paré et de la rue Buchan devant la propriété sise au 5055, rue
Buchan/5070 rue Paré (adresse projetée) a été conclue avec l’arrondissement;

La DAUSE reconnaît l'intérêt et l'opportunité du projet proposé et formule un avis FAVORABLE à la
construction d'un bâtiment résidentiel multifamilial au 5070, rue Paré, et 5065, rue Buchan.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Certains membres estiment que le projet aurait pu offrir davantage en termes de végétalisation et de
durabilité environnementale. Un membre a proposé que, dans les projets futurs, on révise la stratégie
de verdissement et la réduction des gaz à effet de serre (GES).

Le Comité soulève l’absence d’informations relatives à l’intention recherchée pour l’éclairage extérieur
des façades du bâtiment proposé.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande à condition que les appareils d’éclairage installés sur
les façades du bâtiment soient dirigés vers le sol de manière à éviter l’éblouissement et à limiter la
pollution lumineuse.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.14. 4124, rueMadison - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant la transformation des saillies en
façade d'un cottage jumelé situé au 4124, avenue Madison - dossier relatif à la demande de permis
3003301167.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET
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Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 31 août 2023.

Le projet prévoit la réfection complète du perron et de l’escalier desservant l’entrée principale du
bâtiment. Les travaux visés comprennent la modification des dimensions actuelles des saillies et
incluent le remplacement des rampes et balustrades existantes.

La propriété est implantée dans un secteur d’intérêt patrimonial de valeur intéressante (secteur
significatif soumis à des normes C). L’approbation des plans est donc assujettie et au titre VIII (PIIA) du
Règlement d’urbanisme (01-276) de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce
(01-276).

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de
l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE
au projet à la condition suivante :

● Conformément à l’article 79, l’ensemble des composantes exposées en bois doivent être
protégées par une peinture ou une teinture opaque.

Dans le but d’améliorer l’intégration architecturale du projet, la Division de l’urbanisme suggère de
privilégier l’installation de balustrades et mains courantes entièrement réalisées en bois peint ou en
métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé).

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont généralement en accord avec l’analyse présentée par la Division de
l’urbanisme.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande à la condition que l’ensemble des composantes
exposées en bois soient protégées par une peinture ou une teinture opaque.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ
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3.15. 4169, Grand Boulevard - PIIA volume

Étudier, conformément au titre VIII du Règlement d'urbanisme (01-276) et au Règlement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), le projet visant une modification au volume
du corps principal ainsi que la transformation du porche d'entrée d'un cottage jumelé situé au 4169,
Grand Boulevard - dossier relatif à la demande de permis 3003300453.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 30 août 2023.

Le projet comprend un agrandissement en cour arrière pour le réaménagement partiel de l’aire de
séjour au rez-de-chaussée ainsi que la reconfiguration de l’accès principal au bâtiment. Les travaux
visés par la présente autorisation incluent la modification au volume du bâtiment principal ainsi que la
transformation des saillies en façade. Reprenant l’emprise d’une construction abritant l’accès au
sous-sol, l’agrandissement proposé est réputé ne pas augmenter le taux d’implantation actuel sur la
propriété.

L’immeuble est localisé à la limite des districts de NDG et de Loyola, à l’intérieur d’un secteur d’intérêt
patrimonial de valeur intéressante (secteur significatif soumis à des normes C). L’approbation des
plans est donc assujettie au Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale de
l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379) et au titre VIII du
Règlement d’urbanisme (01-276).

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (RCA22 17379) ainsi qu’aux articles 113 et 668 du titre VIII du Règlement d’urbanisme de
l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276) , et formule un AVIS FAVORABLE
au projet pour les raisons suivantes :

● L’agrandissement reprend les dimensions d’un ajout existant et conserve le potentiel
d’appropriation de la cour;

● Le langage formel ainsi que la qualité des matériaux et des composantes sélectionnés
favorisent l’intégration du projet;

● Le projet conserve les dimensions générales et les caractéristiques architecturales des saillies
actuelles (style et matérialité des balustrades, des écrans et de l’escalier en bois peint);

● La modification proposée des saillies en cour avant contribue à renforcer l’unité de l’ensemble
(symétrie) constitué avec le voisin jumelé;

● Le projet participe au maintien et à la mise en valeur des caractéristiques architecturales
d'origine du bâtiment;

● L’intervention n’a pas d’impact significatif sur le milieu et participe à une certaine évolution du
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cadre bâti.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse présentée par la Division de l’urbanisme.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.16. 3772, avenue deMelrose - PIIA volume

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale de
l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), le projet visant
l'agrandissement en cour arrière d'un cottage jumelé situé au 3772, avenue de Melrose - dossier relatif
à la demande de permis 3003306765.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 20 septembre 2023.

Le projet comprend un agrandissement d’un étage en cour arrière ainsi que le réaménagement partiel
de l’aire de séjour au rez-de-chaussée. Les travaux prévoient également la modification/adaptation de
la terrasse existante.

L’approbation des plans est assujettie au Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379) puisque
le projet représente une modification au volume d’un bâtiment principal.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (RCA22 17379), et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● L'agrandissement n'a pas d'impact sensible sur le caractère de la cour ni sur l’ensoleillement
des propriétés voisines;

● Le projet s’intègre discrètement à l’architecture existante, en continuité avec le corps principal;
● La proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et contribue à une certaine évolution

du cadre bâti.
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DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse présentée par la Division de l’urbanisme.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.17. 3440, avenue Ridgewood - PIIA transformation

Étudier, conformément conformément au titre VIII du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet de remplacement partiel du parement en
façade d'une conciergerie située au 3440, avenue Ridgewood - dossier relatif à la demande de permis
3003287387.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 15 juillet 2023, suite à une intervention de l'inspecteur
municipal.

Le projet vise essentiellement la rénovation du parement encadrant l'entrée principale du bâtiment au
rez-de-chaussée. Les travaux - exécutés sans permis entre 2020 et 2023, incluent la démolition du
parement original en marbre, l'isolation ainsi que l'installation d'un nouveau revêtement léger en acier
prépeint. L'intervention comprend également la démolition de panneaux décoratifs muraux ainsi que
deux bassins triangulaires intégrés au dispositif d'entrée du bâtiment.

La propriété est localisée à l’intérieur des limites du secteur et du site patrimonial déclaré du
Mont-Royal. La demande de permis est donc assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 118.1 du
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), et
doit obtenir une autorisation en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition n’est pas
conforme aux articles 118.1, par.2 et 668 du Règlement d’urbanisme (01-276), et formule un AVIS
DÉFAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● La qualité du parement proposé (bardage d’acier prépeint) n’est pas équivalente à celle du
matériau remplacé (plaques de marbre naturel);

● Le projet altère l’apparence d’origine et la signature architecturale du dispositif d’entrée;
● Les travaux ont été exécutés sans permis ni autorisation réglementaire préalable;
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● Le projet représente une perte de la valeur artistique et paysagère associée aux ouvrages
décoratifs associés au concept d’origine (panneaux muraux et bassins d’angle recouverts de
mosaïque);

● La demande est assujettie à la délivrance d'une autorisation en vertu de la LPC et, de l’avis de la
Division du patrimoine, ne rencontre pas les objectifs prévus dans le Plan de conservation du
Mont-Royal.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse présentée par la Division de l’urbanisme. Le
comité déplore la perte des valeurs architecturales et la réalisation des travaux sans autorisation.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande de REFUSER la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.18. 4760, chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant la réfection partielle du parement
de maçonnerie et le remplacement d'une portion de la fenestration sur le mur d'une tour d'habitation
multi-résidentielle située au 4760, chemin de la Côte-des-Neiges, à l'intérieur des limites du site
patrimonial déclaré du Mont-Royal - dossier relatif à la demande de permis 3003294773.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 11 août 2023.

Le projet vise le retrait des unités de climatisation murales, le ragréage de la composition de
l’enveloppe ainsi que le rejointoiement et la réparation ponctuelle du parement de brique dans la

portion comprise dans les deux premières baies structurales du mur est. La demande inclut également
le remplacement de la fenestration existante dans cette zone, sans modification aux dimensions
générales des ouvertures. L’intervention découle des recommandations présentées dans le rapport
d’inspection des façades produit par le consultant McIntosh-Perry, suivant les prescriptions de la Loi 122.

La propriété à l’étude est localisée à l’intérieur des limites du secteur et du site patrimonial déclaré du
Mont-Royal. La demande de permis est donc assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 118.1 du
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) et
doit obtenir un certificat d’autorisation requis selon les dispositions de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.
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ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux articles 118.1, par.2 et 668 du Règlement d’urbanisme (01-276), et
formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes :

● Fournir aux fins de la délivrance des autorisations nécessaires un jeu de dessins d'architecture
représentant avec fidélité la portée des travaux visés par la demande et permettant de mieux
évaluer l'effet des transformations proposées sur l'apparence générale du bâtiment.

Étant donné que le projet représente un prototype en vue du remplacement intégral de la fenestration
d’origine sur l’ensemble des façades, la Division de l’urbanisme avance les suggestions suivantes:

● Considérer l'installation d'un 'window-wall' ou de fenêtres coulissantes en aluminium,
conformément à ce que l'on retrouve sur les parties non transformées du bâtiment.

● Resoumettre, le cas échéant, les spécifications complètes des composantes sélectionnées.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité ne sont pas entièrement d’accord avec les conclusions de l’analyse présentée
par la Division de l’urbanisme. Selon eux, la proposition est incomplète et ne permet pas d’évaluer avec
justesse l’impact visuel des modifications proposées. Les membres refusent donc de se prononcer sur
la base des dessins et spécifications consultés. Un membre relève par ailleurs que le choix de la brique
texturée ‘Rockface’ ne lui semble pas appropriée au contexte et demande qu’on lui présente des
échantillons physiques (brique existante et brique proposée pour le ragréage du parement).

Une majorité des membres estime que le projet de remplacement des fenêtres représente une
opportunité d'améliorer significativement la performance énergétique de l’enveloppe. De l’avis du
comité, l’intervention devrait privilégier l’installation de nouvelles fenêtres en aluminium de qualité (de
type ‘window-wall’) permettant de conserver les dimensions exactes des profilés d’origine et une
légèreté dans le traitement des ouvertures.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité décide donc de reporter sa recommandation à une séance ultérieure. Le comité demande
que lui soient présentés, à cette occasion, un jeu détaillé des plans d’architecture révisés. Les dessins
devront décrire avec précision l’ensemble des travaux visés (incluant la restauration du parement de
maçonnerie, et être accompagnés des spécifications complètes des fenêtres proposées, le tout
permettant de bien comprendre le résultat des transformations projetées. Fournir, s’il y a lieu, une
description comparée des différentes options considérées pour le choix des fenêtres ainsi que les
échantillons de brique nécessaires à l’évaluation de la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ
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3.19. 2128, rue Addington - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à modifier la saillie d’une
habitation bifamiliale située au 2128, rue Addington - dossier relatif à la demande de permis
3003304928.

- Sara Yahyaoui, agente de recherche

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant à modifier la saillie a été déposée à la Direction de
l’aménagement urbain et des services aux entreprises le 12 septembre 2023.

Les travaux visent à remplacer les garde-corps et les colonnes en bois dans les mêmes dimensions. Le
garde-corps proposé est en aluminium soudés et les colonne en bois 6’’ x 6’’. L’intervention est localisée
en façade principale.

L’approbation des plans est requise en vertu de l’article 105.1 du Règlement d’urbanisme de
l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) puisqu’ils comprennent des
transformations de caractéristiques architecturales en secteur significatif à normes B.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme au règlement de
PIIA de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au
projet pour les raisons suivantes :

● Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matière
d'aménagement, d'architecture et de design;

● La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;
● Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural;
● Le projet de remplacement respecte l’expression et la composition architecturale du bâtiment.

À la condition suivante :

● Installer des colonnes en bois 6’’x 6’’.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande à la condition suivante :

● Installer des colonnes en bois 6’’x 6’’.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ
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3.20. 4857, avenue Rosedale - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à modifier des saillies d’une
habitation bifamiliale située au 4857, avenue Rosedale - dossier relatif à la demande de permis
3003305696.

- Sara Yahyaoui, agente de recherche

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant à modifier des saillies a été déposée à la Direction de
l’aménagement urbain et des services aux entreprises le 16 septembre 2023.

Sur la façade principale, les travaux prévoient le remplacement de l'escalier et des garde-corps sans
altérer les dimensions de la saillie. Les nouveaux garde-corps seront en aluminium soudé. De même,
sur la façade latérale droite, l'escalier sera remplacé sans changer les dimensions, et de nouveaux
garde-corps en aluminium soudé seront installés.

L’approbation des plans est requise en vertu de l’article 105.1 du Règlement d’urbanisme de
l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) puisqu’ils comprennent des
transformations de caractéristiques architecturales en secteur significatif à normes B.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au règlement de
PIIA de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au
projet pour les raisons suivantes :

Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matière
d'aménagement, d'architecture et de design;

● La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;
● Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural;
● Le projet de remplacement respecte l’expression et la composition architecturale du bâtiment.

À la condition suivante :

● Fournir une soumission détaillée d’un entrepreneur spécialisé en métaux ouvrés.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division, mais souhaitent tout de même
spécifier le type de garde-corps afin de s’assurer que ça respecte les composantes d’origine.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ
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Le comité recommande d’approuver la demande à la condition suivante :

● Fournir une soumission détaillée d’un entrepreneur spécialisé en métaux ouvrés, incluant des
dessins d'atelier, proposant un modèle de garde-corps qui reproduit les caractéristiques
principales existantes, soit une main courante de même épaisseur et des barrotins de
dimensions similaires.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

4. Dossiers à l'étude

4.1. 6705, avenue deMonkland

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale de
l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), le projet
d'agrandissement en cour avant d'une résidence unifamiliale isolée située au 6705, avenue de
Monkland - dossier relatif à la demande de permis 3003297805.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 22 août 2023.

Le projet vise le réaménagement du dispositif d’entrée et prévoit l’ajout d’un vestibule ainsi que la
transformation du perron et de l’escalier localisés en façade du bâtiment. Les travaux incluent par
ailleurs le remplacement des rampes et garde-corps à cet endroit.

La propriété est localisée en dehors de tout secteur d’intérêt patrimonial; l’approbation des plans est
néanmoins assujettie au Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale de
l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), puisque le projet
comprend une modification au volume du bâtiment principal.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de
l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE
au projet aux conditions suivantes :

● Fournir les détails de la construction du perron et de l’escalier;
● Installer des garde-corps en bois peints ou en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou

aluminium soudé);
● Le cas échéant, fournir une soumission détaillée d’un entrepreneur spécialisé en ferronnerie

accompagnée des dessins d’atelier des balustrades.
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Dans le but d’améliorer l’intégration architecturale du projet, la Division de l’urbanisme avance les
suggestions suivantes :

● Revoir la disposition et les proportions des ouvertures afin de rehausser la composition
architecturale - voir croquis;

● Considérer l’installation d’un lambris de bois (type Maibec) plutôt que le revêtement métallique
proposé et inclure le remplacement du clin d’aluminium existant des lucarnes afin de renforcer
l’unité de l’ensemble.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont généralement en accord avec l’analyse et les recommandations
formulées par la Division de l'urbanisme. Les membres sont d’avis que les proportions des ouvertures
proposées en façade devraient être revues - tel que suggéré dans le croquis présenté à la page 10.
Certains des membres du comité estiment que le choix de la couleur et du type de revêtement
métallique proposés n’est pas judicieux et devrait être reconsidéré suivant les orientations discutées.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions énumérées ci-après :

● Revoir la disposition et les proportions des ouvertures en façade tel que suggéré par la DAUSE;
● Fournir les détails de la construction du perron et de l’escalier;
● Installer des garde-corps en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé) et

fournir une soumission détaillée d’un entrepreneur spécialisé accompagnée des dessins
d’atelier.

ADOPTÉ À LAMAJORITÉ

Levée de la séance à 21h00.
Ce procès-verbal a été approuvé le 15 septembre 2023 par le comité.

SébastienManseau
Chef de division - urbanisme
Direction de l'aménagement urbain et des services aux entreprises
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
 

DÉROGATION MINEURE - 2291 Havard (2 607 393)

Étudier une demande de dérogation à l'interdiction de réduction du nombre de logements prescrit par l'article 137.1 du 
Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), afin de permettre le 
retrait d'un logement pour le multiplex jumelé situé au 2291, avenue Harvard, en vertu du Règlement sur les dérogations 

mineures (RCA02 17006) - dossier relatif à la demande d'autorisation 3003304614.

2023/10/18
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ÉTUDE DU DOSSIER

2



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 

LOCALISATION

ÉTUDE DU DOSSIER

3

Rue Sherbrooke O

一 District 
Notre-Dame-de-Grâce

一 Constructions entre 
1910 et 1930

一 Essentiellement des 
duplex contigus

一 Cours avant paysagées

Aut. Décarie



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 

IMMEUBLE

一 Jumelé

一 Construit en 1910

一 Initialement un duplex (2 logements)

一 Plans originaux non disponibles

一 Agrandissement en 1959 avec l’inclusion d’une 
rallonge (1 étage) en cour arrière pour créer, à 
l’origine, un bureau

一 Occupé par 6 logements (tous reconnus au Rôle d’
évaluation foncière)

一 Aucun permis déposé pour la division des logements 
au rez-de-chaussée et à l’étage et pour l’ajout d’un 
logement au sous-sol dans les années 1940-1950 
par l’ancien propriétaire 

IMAGE BÂTIMENT EXISTANT
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ÉTUDE DU DOSSIER



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 

IMMEUBLE
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ÉTUDE DU DOSSIER



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 

VOISINAGE

ÉTUDE DU DOSSIER
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IMAGE

IMAGE

IMAGE

IMAGE



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 

LOGEMENT À SUPPRIMER
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ÉTUDE DU DOSSIER



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - RÈGLEMENT 01-276

IMAGE

8

ÉTUDE DU DOSSIER

Zone : 0701

Usage : 4 à 36 logements

Hauteur : 12.5 mètres max/3 étages

Mode d’implantation : Contigu

Taux d’implantation : min : 35 % / max : 70 %

Taux verdissement (pleine 
terre) 15% min

Marges requises
-marge avant : aucune
-marge latérale : 1,5 m
-marge arrière : 3 m 

Proximité transport 
commun structurant Non

Secteur significatif : Oui - à normes



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 

INTENTION DE LA PROPRIÉTAIRE

9

ÉTUDE DU DOSSIER

一 Fusionner 2 logements (A et D) afin de créer une deuxième issue pour le logement A

一 Aucune éviction envisagée



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 

10

ÉTUDE DU DOSSIER

ARTICLE AUQUEL LE PROJET DÉROGE

Les travaux proposés dérogent à l’article 137.1 du Règlement d’urbanisme (01-276) qui stipule :

Article 137.1
Le nombre de logements dans un bâtiment existant ne peut pas être réduit, malgré le nombre minimal ou maximal de logements 
prescrit.

Malgré le premier alinéa, le nombre de logements dans un bâtiment de 2 ou 3 logements peut être réduit sans égard au nombre 
minimal de logements prescrit.

Le premier alinéa ne s’applique pas à un bâtiment de logements sociaux ou communautaires.
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IMPLANTATION
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ÉTUDE DU DOSSIER
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OCCUPATION
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ÉTUDE DU DOSSIER



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 

NON CONFORMITÉS 

13

ÉTUDE DU DOSSIER

一 A : Seconde issue manquante

一 D : Fenêtres trop petites et superficie vitrée insuffisante pour une chambre à coucher ou un salon

A

A B
C

D
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PLAN DE DÉMOLITION
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ÉTUDE DU DOSSIER



ANALYSE DAUSE
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ANALYSE DAUSE

CONDITIONS ÉVAL. COMMENTAIRES

b)
application des dispositions visées par la demande de dérogation 
mineure a pour effet de causer un préjudice sérieux au requérant de la 
demande;

O

L’application de l’article 137.1 ne permet pas à la 
requérante de se conformer au Règlement sur la 
salubrité, l’entretien et la sécurité des logements. 
De plus, le projet permet de retirer un logement 
ajouté sans permis.

c) la demande doit respecter les objectifs du plan d’urbanisme; O La demande respecte les objectifs du plan 
d’urbanisme.

d) la dérogation mineure ne porte pas atteinte à la jouissance, par les 
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété; O

La demande ne porte pas atteinte à la jouissance 
par les propriétaires voisins, de leur droit de 
propriété, car elle comprend uniquement un 
réaménagement intérieur.

f)
dans le cas où les travaux sont en cours ou déjà exécutés, le requérant 
a obtenu un permis de construction pour ces travaux et les a effectués 
de bonne foi.

O
Les travaux n’ont pas débutés sans permis.

Règlement RCA02 17006 (Article 3)

Une dérogation mineure à ces règlements ne peut être accordée que si toutes les conditions suivantes sont respectées :

CRITÈRES D’ANALYSE



RECOMMANDATION

17



     Dérogation mineure, 2291 Harvard - 3003240375 
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RECOMMANDATION

La direction est FAVORABLE pour les raisons suivantes :

一 l’application de l’article 137.1 ne permet pas à la requérante de se conformer au Règlement sur la 
salubrité, l’entretien et la sécurité des logements;

一 le projet permet de retirer un logement ajouté sans permis;

一 la demande ne porte pas atteinte à la jouissance par les propriétaires voisins, de leur droit de propriété, 
car elle comprend uniquement un réaménagement intérieur;

一 les travaux n’ont pas débutés sans permis;

一 le logement à retirer est vacant et inhospitalier;

一 le nombre de logements autorisé dans la zone ne correspond pas au cadre bâti existant.



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3785, avenue de Kent (2 649 424)

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer une ouverture pour l'immeuble 

résidentiel isolé situé au 3785, avenue de Kent - dossier relatif à la demande de permis 3003297639.

2023/10/18

1



2

01 CONTEXTE
Remplacement d’une porte de garage par une fenêtre
Aménagement d’une place de stationnement extérieure

02 ANALYSE
Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des critères
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 113

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable



CONTEXTE
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     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

LOCALISATION

CONTEXTE

District Darlington
Construit en 1933

4



     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

SECTEUR À CRITÈRES

CONTEXTE

ー Secteur Van Horne et 
Légaré 

ー Constructions dans les 
années 30

ー Premières terres de ce 
secteur soumises au 
développement 
résidentiel

ー Résidences 
unifamiliales jumelées 
ou contiguës

ー Parement de brique et 
toit plat

ー Lotissement sans ruelle
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     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

BÂTIMENT

CONTEXTE

IMAGE
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     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

IMAGE

IMAGE

VOISINAGE

CONTEXTE

IMAGE
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     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

Exemple

ー Modification des ouvertures

ー Agrandissement du perron

ー …
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     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE
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AVANT APRÈS



     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE
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AVANT APRÈS



     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

ー Fenêtre à guillotine

ー 1,75 m x 1,52 m

ー Moulure extérieure blanche

ー Dimensions un peu différentes de celles similaire 
à l’étage car le modèle n’existe plus et  la taille 
n,atteindrait pas la surface vitrée minimale 
correspondant à 10% de la surface desservie en 
vertu de l’art. 14 du 11-018.
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RECOMMANDATION
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     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux articles 
113 et au titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons 
suivantes :

一 la transformation permet de retirer une porte de garage qui ne contribue pas à la mise en valeur 
de la composition architecturale;

一 la variété des fenêtres rend difficile un alignement cohérent avec l’ensemble;

一 la fenêtre reprend une forme et une apparence similaire à celle située à l’étage et la hauteur est 
alignée avec celle de la fenêtre à gauche, au rez-de-chaussée;

一 le projet permet d’augmenter l’apport de lumière naturelle à l’intérieur de la propriété;

avec la suggestion suivante :

一 que le côté gauche de la fenêtre soit aligné avec celui de la fenêtre située à l’étage sur la même 
façade.

13



ANALYSE

14



     3785, avenue Kent - Transformation d’une ouverture - 3003297639

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

ART. CRITÈRE ÉVALUATION REMARQUES

113
La transformation d'une caractéristique architecturale doit être compatible 
avec le style architectural du bâtiment. Elle doit respecter ou mettre en 
valeur l’expression et la composition architecturales en tenant compte des 
concepts originaux ou y être compatible, en accord avec leur valeur;

R
La transformation permet de retirer une porte de garage qui 

ne contribue pas à la mise en valeur de la composition 
architecturale. La fenêtre reprend une forme et une 

apparence similaire à celle située à l’étage.

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques 
municipales en matière d'aménagement, d'architecture et de design; R Le projet y est conforme et permet d’augmenter l’apport de 

lumière naturelle à l’intérieur de la propriété.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; R
La variété des fenêtres rend difficile un alignement cohérent 

avec l’ensemble.
Cela dit, la fenêtre reprend une forme et une apparence 
similaire à celle située à l’étage et la hauteur est alignée 
avec celle de la fenêtre à gauche, au rez-de-chaussée. 

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine 
architectural, naturel et paysager; R

Le projet de permet pas d’enrichir le patrimoine, mais n’a 
pas d’impact sur la mise en valeur et la protection des 

caractéristiques d’importance.

15



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4032, avenue de Hampton (2 605 814)

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer des ouvertures et des saillies 
pour l'immeuble résidentiel jumelé situé au 4032, avenue de Hampton - dossier relatif à la demande de permis 

3003300364.

2023/10/18

1



2

01 CONTEXTE
Transformation du perron et de la marquise en façade 
Ajout de fenêtres 

02
ANALYSE
Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes B
Travaux non conformes aux articles 105 et 105.1
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 106

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable, sous condition



CONTEXTE

3



     4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

LOCALISATION

CONTEXTE

4

ー District 
Notre-Dame-de-Grâce

ー Secteur significatif soumis à 
des normes B

ー Constructions entre 1910 et 
1930

ー Habitations unifamiliales de 
deux étages jumelées

ー Absence de ruelle
ー Grande homogénéité du 

cadre bâti comportant 
notamment des façades en 
briques et de vastes 
balcons en bois



     4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

BÂTIMENT

CONTEXTE

IMAGE

5

ー Unifamilial 

ー Jumelé

ー 2 étages

ー Construction en 1915

ー Réaménagement du sous-sol

ー Aucun plan ou photographie historique retrouvés



     4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

VOISINAGE

CONTEXTE

6



     4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

TRAVAUX

CONTEXTE

7



     4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

TRAVAUX

CONTEXTE

8



     4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

TRAVAUX

CONTEXTE

9



     4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

PREMIER PROJET SOUMIS

CONTEXTE

10



RECOMMANDATION

11



     4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme à l’article 
668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les 
raisons suivantes :

一 La transformation permet la mise en valeur des linteaux;

一 La galerie de l’immeuble jumelé a déjà été retirée;

一 L’ajout de fenêtres est compatible avec le concept original et n’a pas d’impact sur la 
façade de briques;

一 Le projet permet d’augmenter l’éclairage naturel du demi sous-sol.

à la condition suivante : 

一 que la largeur originale de l’escalier soit préservée.
12



ANALYSE

13



     4032, avenue Hampton - Transformation d’ouvertures et de saillies- 3003300364

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

ART. CRITÈRE ÉVALUATION REMARQUES

113
La transformation d'une caractéristique architecturale doit être compatible avec le 
style architectural du bâtiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur l’expression 
et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y 
être compatible, en accord avec leur valeur;

P
Le projet transforme la galerie qui fait partie intégrante du 
concept original de l’immeuble et de ceux voisins. Cette 
transformation permet néanmoins la mise en valeur des 

linteaux.
L’ajout de fenêtres est compatible avec le concept original et n’a 

pas d’impact sur la façade de briques.

114
Une modification apportée à une avancée existante située dans une cour avant 
doit s'intégrer par son traitement architectural au caractère du bâtiment sur lequel 
cette avancée est apposée.

P
Le projet comprend le remplacement de la galerie par un perron 
et la réduction de la largeur de l’escalier. Les vastes galeries et 

escaliers sont des caractéristiques typiques de la rue. 
Cependant, la galerie de l’immeuble jumelé a déjà été retirée.

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 
matière d'aménagement, d'architecture et de design; O Le projet y est conforme.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; N
Le projet propose une largeur d’escalier limitée qui nuit à la 

mise en valeur de l’entrée.
Sans la vaste galerie, le bâtiment semble dénudé 

comparativement à ceux voisins.

668 3° efficacité des éléments visant à réduire les effets d'ombre et de vent; O Le projet permet d’augmenter l’éclairage naturel du demi 
sous-sol.

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 
naturel et paysager; N Le projet entraîne la perte d’un élément architectural patrimonial 

dans le secteur.

14



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3465, avenue Ridgewood

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à abattre deux arbres sur le terrain du 

multiplex détaché situé au 3465, avenue Ridgewood - dossier relatif à la demande de permis 
3003294616.

2023/09/13

1



2

01 CONTEXTE
En cour arrière, abattre 2 arbres dangereux

02

ANALYSE
Type d'immeuble : Multiplex
Type d'implantation : Détaché
Année de construction : 1950

Zone 0705
District de Côte-des-Neiges
Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal
Écoterritoire Les sommets et les flancs du Mont-Royal

PIIA en vertu de 118.1 et 345.2
Critères selon 118.1, 345.2 et 668

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



     3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

LOCALISATION

CONTEXTE

3



     3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

PROPOSITION

CONTEXTE

4



     3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux 
articles 118.1, 345.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement 
de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour 
les raisons suivantes : 

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

- Le rapport d’expertise confirme que les arbres doivent être abattus rapidement;

- Les travaux doivent être approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

à la condition suivante :

- que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation de deux arbres d'essence indigène 
au Mont-Royal.

5



     3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

Article Critère Évaluation Remarques
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 

matière d'aménagement, d'architecture et de design;
OK

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK

668 3° efficacité des éléments visant à réduire les effets d'ombre et de vent; OK

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant à minimiser les impacts sur le 
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

OK

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement 
sécuritaire;

OK

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 
naturel et paysager;

OK

6

CRITÈRES



     3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

Article Critère Évaluation Remarques
118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit être conçue en 

respectant l’expression et la composition architecturales du bâtiment et du 
paysage et le caractère du parement, du couronnement, de l’ouverture, de 
la saillie, de l’accès, de la clôture, de la grille, du mur, du muret, de 
l’escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de l’alignement d’arbres;

OK

118.1, al.1, par. 2° b) la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher à mettre 
en valeur les concepts qui sont à l’origine de l’expression et de la 
composition architecturales du bâtiment et du paysage;

OK

118.1, al.1, par. 2° c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés 
pour la restauration, le remplacement ou la transformation doit être 
équivalente à la qualité d’origine et compatible à celle des parties non 
transformées en accord avec leur valeur;

OK

118.1, al.1, par. 2° d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en 
considération ses effets sur les constructions voisines de manière à 
préserver ou mettre en valeur le caractère d’ensemble de l’unité de 
paysage, telle que définie et décrite à l'annexe B du présent règlement ;

OK

118.1, al.1, par. 2° e) l’aménagement paysager doit être conçu de manière à limiter les surfaces 
minéralisées et à maximiser la couverture végétale;

OK

118.1, al.1, par. 2° f) la modification d’un élément construit ou végétal d’intérêt patrimonial ou 
naturel doit être réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la 
topographie et des vues à partir d’un espace public, vers ou depuis le site 
patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer à la 
construction et au milieu en respectant les caractéristiques architecturales, 
naturelles et paysagères, les hauteurs et les implantations existantes;

OK

7

CRITÈRES



     3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

Article Critère Évaluation Remarques
345.2, al. 2 1°  L'aménagement paysager doit être conçu en toute connaissance des vestiges 

archéologiques du site où il se trouve. L'aménagement paysager ne doit pas 
perturber les vestiges qui peuvent faire l'objet d'une fouille archéologique, être 
laissés en place, ou encore être mis en valeur en accord avec leurs valeurs 
documentaire et didactique;

OK

345.2, al. 2 2°  l’aménagement paysager doit prendre en considération le caractère du 
bâtiment, du terrain, des plantations, des aménagements existants, des 
projets d’aménagements originaux, des aménagements voisins et de leur 
intégration avec les bâtiments du même type;

OK

345.2, al. 2 3°  l’aménagement paysager doit respecter, mettre en valeur ou s’adapter au 
bâtiment, au paysage, à la végétation et à la topographie du site ou y être 
compatible, en accord avec leur importance à titre d’éléments représentatifs, 
intéressants, exceptionnels ou uniques de l’environnement;

OK

345.2, al. 2 4°  il doit respecter le caractère propre de la montagne, par exemple en 
soulignant les pentes naturelles ou par l'usage de végétaux qui facilitent la 
liaison des aménagements avec la montagne;

OK

345.2, al. 2 5°  les espèces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espèces retrouvées 
dans les aires boisées environnantes;

OK

8

CRITÈRES



     3465, avenue Ridgewood - PIIA Abattage - 3003294616

Article Critère Évaluation Remarques
345.2, al. 2 6°  l'aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier l'utilisation de 

matériaux déjà présents sur le terrain ou sur les terrains adjacents, dans la 
mesure où ces matériaux seraient acceptés comme parement pour le 
bâtiment;

OK

345.2, al. 2 7°  l’aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un 
espace public le Site patrimonial déclaré du Mont-Royal, le fleuve et tout 
élément naturel ou bâti exceptionnel, en accord avec leur importance à titre de 
vues caractéristiques ou uniques et en tenant compte de la fréquentation des 
lieux publics (belvédères, voies publiques axiales, institutions, sentiers) d’où 
elles sont possibles;

OK

345.2, al. 2 8°  un aménagement paysager, prévu dans une cour avant, doit être réalisé en 
limitant les surfaces utilisées pour l’aménagement d’une aire de stationnement 
autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L’aménagement 
d’une terrasse est autorisé, dans le cas où les autres cours ne sont pas 
disponibles à cette fin;

OK

345.2, al. 2 9°  l’aménagement paysager doit être conçu de manière à limiter les surfaces 
minéralisées et à maximiser la couverture végétale.

OK

9

CRITÈRES



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4560, rue Michel-Bibaud

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à abattre un arbre sur le terrain du 
duplex contigu situé au 4560, rue Michel-Bibaud - dossier relatif à la demande de permis 3003294824.

2023/09/13

1



2

01 CONTEXTE
En cour arrière, abattre un arbre mort

02

ANALYSE
Type d'immeuble : Duplex
Type d'implantation : Contigu
Année de construction : 1942

Zone 0598
District de Côte-des-Neiges
Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal
Écoterritoire Les sommets et les flancs du Mont-Royal

PIIA en vertu de 118.1 et 345.2
Critères selon 116, 118.1, 345.2 et 668

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



     4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

LOCALISATION

CONTEXTE

3



     4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

PROPOSITION

CONTEXTE

4

Arbre de remplacement : érable rouge



     4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux 
articles 118.1, 345.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement 
de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour 
les raisons suivantes : 

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

- Le rapport d’expertise confirme que l’arbre doit être abattu rapidement;

- Un arbre sera planté suite à l’abattage;

- Le 10 octobre 2023, la Direction de l'urbanisme a délivré l'autorisation requise en vertu de la 
Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002).

5



     4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

Article Critère Évaluation Remarques
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 

matière d'aménagement, d'architecture et de design;
OK

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK

668 3° efficacité des éléments visant à réduire les effets d'ombre et de vent; OK

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant à minimiser les impacts sur le 
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

OK

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement 
sécuritaire;

OK

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 
naturel et paysager;

OK

6

CRITÈRES



     4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

Article Critère Évaluation Remarques
118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit être conçue en 

respectant l’expression et la composition architecturales du bâtiment et du 
paysage et le caractère du parement, du couronnement, de l’ouverture, de 
la saillie, de l’accès, de la clôture, de la grille, du mur, du muret, de 
l’escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de l’alignement d’arbres;

OK

118.1, al.1, par. 2° b) la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher à mettre 
en valeur les concepts qui sont à l’origine de l’expression et de la 
composition architecturales du bâtiment et du paysage;

OK

118.1, al.1, par. 2° c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés 
pour la restauration, le remplacement ou la transformation doit être 
équivalente à la qualité d’origine et compatible à celle des parties non 
transformées en accord avec leur valeur;

OK

118.1, al.1, par. 2° d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en 
considération ses effets sur les constructions voisines de manière à 
préserver ou mettre en valeur le caractère d’ensemble de l’unité de 
paysage, telle que définie et décrite à l'annexe B du présent règlement ;

OK

118.1, al.1, par. 2° e) l’aménagement paysager doit être conçu de manière à limiter les surfaces 
minéralisées et à maximiser la couverture végétale;

OK

118.1, al.1, par. 2° f) la modification d’un élément construit ou végétal d’intérêt patrimonial ou 
naturel doit être réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la 
topographie et des vues à partir d’un espace public, vers ou depuis le site 
patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer à la 
construction et au milieu en respectant les caractéristiques architecturales, 
naturelles et paysagères, les hauteurs et les implantations existantes;

OK

7

CRITÈRES



     4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

Article Critère Évaluation Remarques
345.2, al. 2 1°  L'aménagement paysager doit être conçu en toute connaissance des vestiges 

archéologiques du site où il se trouve. L'aménagement paysager ne doit pas 
perturber les vestiges qui peuvent faire l'objet d'une fouille archéologique, être 
laissés en place, ou encore être mis en valeur en accord avec leurs valeurs 
documentaire et didactique;

OK

345.2, al. 2 2°  l’aménagement paysager doit prendre en considération le caractère du 
bâtiment, du terrain, des plantations, des aménagements existants, des 
projets d’aménagements originaux, des aménagements voisins et de leur 
intégration avec les bâtiments du même type;

OK

345.2, al. 2 3°  l’aménagement paysager doit respecter, mettre en valeur ou s’adapter au 
bâtiment, au paysage, à la végétation et à la topographie du site ou y être 
compatible, en accord avec leur importance à titre d’éléments représentatifs, 
intéressants, exceptionnels ou uniques de l’environnement;

OK

345.2, al. 2 4°  il doit respecter le caractère propre de la montagne, par exemple en 
soulignant les pentes naturelles ou par l'usage de végétaux qui facilitent la 
liaison des aménagements avec la montagne;

OK

345.2, al. 2 5°  les espèces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espèces retrouvées 
dans les aires boisées environnantes;

OK

8

CRITÈRES



     4560, rue Michel-Bibaud - PIIA Abattage - 3003294824

Article Critère Évaluation Remarques
345.2, al. 2 6°  l'aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier l'utilisation de 

matériaux déjà présents sur le terrain ou sur les terrains adjacents, dans la 
mesure où ces matériaux seraient acceptés comme parement pour le 
bâtiment;

OK

345.2, al. 2 7°  l’aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un 
espace public le Site patrimonial déclaré du Mont-Royal, le fleuve et tout 
élément naturel ou bâti exceptionnel, en accord avec leur importance à titre de 
vues caractéristiques ou uniques et en tenant compte de la fréquentation des 
lieux publics (belvédères, voies publiques axiales, institutions, sentiers) d’où 
elles sont possibles;

OK

345.2, al. 2 8°  un aménagement paysager, prévu dans une cour avant, doit être réalisé en 
limitant les surfaces utilisées pour l’aménagement d’une aire de stationnement 
autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L’aménagement 
d’une terrasse est autorisé, dans le cas où les autres cours ne sont pas 
disponibles à cette fin;

OK

345.2, al. 2 9°  l’aménagement paysager doit être conçu de manière à limiter les surfaces 
minéralisées et à maximiser la couverture végétale.

OK

9

CRITÈRES



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4970, chemin de la Côte-des-Neiges

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant transformer la membrane du toit et 

les solins pour le multiplex isolé situé au 4970, chemin de la Côte-des-Neiges - dossier relatif à la 
demande de permis 3003294813.

2023/09/13

1



2

01 CONTEXTE
Sur la toiture, remplacer la membrane du toit et les solins.

02

ANALYSE
Type d'immeuble : Multiplex
Type d'implantation : Isolé
Année de construction : 1999

Zone 0670
District de Côte-des-Neiges
Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal
Écoterritoire Les sommets et les flancs du Mont-Royal

PIIA en vertu de 108 et 108.1
Critères selon 113 et 668

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



     4970, chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

LOCALISATION

CONTEXTE

3



     4970, chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

VOISINAGE

CONTEXTE

4

chemin de la Côte-des-Neiges

rue de Piedmont



     4970, chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

PROPOSITION

CONTEXTE

5



     4970, chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

6

PROPOSITION

CONTEXTE



     4970, chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

MATÉRIAUX PROPOSÉS

CONTEXTE

7



     4970, chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux 
articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les 
raisons suivantes : 

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

- Le projet permet l’évolution des caractéristiques originales du bâtiment;

- La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au 
contexte;

- La proposition respecte l'expression et la composition architecturale du bâtiment.

à la condition suivante :

- que les solins apparents soient en métal naturel (non peints).

8



     4970, chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA Transformation - 3003294813

Article Critère Évaluation Remarques
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit être compatible avec le 

style architectural du bâtiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur l’expression 
et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y être 
compatible, en accord avec leur valeur.

NON
Le matériau proposé pour les solins n’est pas celui d’origine.

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 
matière d'aménagement, d'architecture et de design;

OK

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK

668 3° efficacité des éléments visant à réduire les effets d'ombre et de vent; OK

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant à minimiser les impacts sur le 
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

OK

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement 
sécuritaire;

OK

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 
naturel et paysager;

OK

9
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2450, chemin de la Côte-Sainte-Catherine  (lot vacant # 2 172 952)
Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379), les 
travaux de modification de volume (agrandissement) pour un ascenseur du centre Philou, un bâtiment isolé de 3 étages 
situé au 2450, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - dossier relatif à la demande de permis 3003210279.

DEMANDE DE DÉROGATION MINEURE - 2450, chemin de la Côte-Sainte-Catherine (lot vacant #2 172 952)
Étudier une dérogation à la hauteur maximum prescrite par l'article 9 et à la marge latérale minimum prescrite à l'article 
50 du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), afin de permettre 
les travaux de modification de volume pour un ascenseur du centre Philou, un bâtiment isolé de 3 étages situé au 2450, 
chemin de la Côte-Sainte-Catherine, en vertu du Règlement sur les dérogations mineures (RCA02 17006) - dossier relatif 
à la demande 3003309318.

2023-10-18

1



2

01 CONTEXTE
Projet visant les travaux de modification de volume pour un ascenseur

02 ANALYSE
● Travaux assujettis au nouveau Règlement sur les PIIA en vertu du chapitre III;
● Dérogation aux articles 9 et 50 du Règlement d’urbanisme (01-276);

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.



CONTEXTE

3



     2450, ch. de la Côte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318 

LOCALISATION 

CONTEXTE

4

● District: Côte-des-Neiges;
● Zone: 0652
● Bâtiment de 2 à 3 étages en 

briques;
● Bâtiment construit en 1956;
● Demande de permis de 

transformation pour un 
agrandissement afin d’ajouter un 
ascenseur (Centre Philou); 

● Le bâtiment occupait auparavant un 
monastère.

Av. de Stirling
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     2450, ch. de la Côte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318 CONTEXTE 

5

LE REQUÉRANT

● Le Centre Philou est un OSBL fondé en 2005 qui offre des services spécialisés aux 
enfants et aux adultes polyhandicapés;

● L’usage " centre d’hébergement " et " centre de réadaptation " ont été autorisé par un 
article 89 le 2 décembre 2016.  

● Il dessert près de 200 familles d’enfants polyhandicapés de 0 à 29 ans avec une 
gamme de service soit de répit, d’école et de garderie.



     2450, ch. de la Côte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318 CONTEXTE 
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BÂTIMENT EXISTANT

Façade CSC Façade Stirling

Section 2 étages Section 3 étages



     2450, ch. de la Côte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318 CONTEXTE 
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BÂTIMENT EXISTANT

Vue automne Vue été
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VOISINAGE

CONTEXTE

8

Façade: École Socrates-Démosthène Campus II, Cathédrale orthodoxe 
Saint-Georges, UdM Pavillon Marguerite d’Youville
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VOISINAGE

CONTEXTE

9

5640, Av. de Stirling2480, Chemin CSC
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CONTEXTE & ENJEUX

CONTEXTE

10

Localisation de 
l’ascenseur existant

Localisation de 
l’ascenseur proposé

Section de 3 étages
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CONTEXTE & ENJEUX

CONTEXTE

11

● Le bâtiment abritait à l’origine un 
monastère et il est devenu un centre 
de répit pour enfants 
polyhandicapés, l’ascenseur n’a pas 
été conçu pour recevoir le débit 
important du centre;

● L’ascenseur actuel est d’origine et 
donc elle brise régulièrement;

● Un 2e ascenseur doit être installé 
avant de penser à remplacer le 
premier ascenseur;

● D'autres emplacements dans le 
bâtiment ont été envisagés, mais 
aucun d'entre eux n'est 
techniquement réalisable ou 
n'entraîne des rénovations majeures;

● L'ascenseur doit être situé dans la 
section de trois étages du bâtiment 
et doit être suffisamment spacieux 
pour accueillir une civière.
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CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - RÈGLEMENT 01-276

12

ÉTUDE DU DOSSIER

Zone : 0652

Usage :

Usage principal : H1 à H.3 (1 à 3 
logements)
Autorisé par art. 89 pour un centre 
d’hébergement et de réadaptation. 

Hauteur : 2 étages minimum - 2 étages max (9 
mètres max)

Mode d’implantation : Isolé, jumelé

Taux d’implantation : min : 35 % / max : 50 %

Taux verdissement (pleine 
terre) 25% min 

Marges requises
- marge avant : N/A
- marge latérale : 1,5 m
- marge arrière : 3 m 

Proximité transport 
commun structurant Oui

Secteur significatif : Oui, à normes B
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DÉROGATIONS

ÉTUDE DU DOSSIER

13

Les travaux proposés déroge à l’article 9 et 50 du Règlement d’urbanisme (01-276) qui stipulent que:

Extrait de l’article 9: 

9. Dans une zone où la hauteur est prescrite à la « Grille des usages et des spécifications » de l’annexe  A.3, en mètres et en 
étages, la hauteur d’un bâtiment doit : 

1° être en tout point égale ou inférieure à la hauteur en mètres et en étages maximale prescrite;

● Le projet propose une hauteur de 3 étages et 13 mètres alors que la réglementation autorise une hauteur maximum 
de 2 étages et 9 mètres. 

Extrait de l’article 50:

 50. Sous réserves des exceptions prévues au présent règlement, aucune construction ou partie de  construction du bâtiment 
principal ne doit être située dans les marges minimales prescrites à la « Grille des usages et des spécifications » de l'annexe A.3.

● Le projet propose une marge de 1,37 mètre alors que la réglementation autorise une marge de 1,5 mètre. 
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14

● La modification d’un volume, Règlement 
PIIA (RCA22 17379) en vertu de l’art. 18.2;

TRAVAUX ASSUJETTI AU PIIA 

Localisation de 
l’ascenseur proposé
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PLAN D’IMPLANTATION 

CONTEXTE

15

Marge latérale
Proposé: 1,37 m;
Requis: 1,50 m.
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16

PLAN DU SOUS-SOL / RDC

Sous-sol Rez-de-chaussée



     2450, ch. de la Côte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318 CONTEXTE
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ÉLÉVATIONS ET COUPE

2e étage 3e étage
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18

ÉLÉVATIONS DROITE (AVANT / APRÈS)
Hauteur appentis
existant: 15,6 m

Hauteur appentis
proposé: 13 m
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19

COUPE (AVANT/APRÈS)

Hauteur toiture ascenseur
Max: 2 étages / 9 m;
Proposé: 3 étages / 13 m.

Hauteur toiture:
Existant: 12,2 m
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20

PERSPECTIVE

Agrandissement 
proposé



ANALYSE DAUSE

21
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ANALYSE DAUSE

Conditions O/N Commentaires

a) Supprimé S/O

b)
application des dispositions visées par la demande de dérogation 
mineure a pour effet de causer un préjudice sérieux au requérant de la 
demande;

O
l’ascenseur supplémentaire, nécessaire aux 
activités courantes de l’usage ne peut être 
implanté à aucun autre endroit.

c) la demande doit respecter les objectifs du plan d’urbanisme; O La dérogation est conforme aux objectifs du 
plan d’urbanisme

d) la dérogation mineure ne porte pas atteinte à la jouissance, par les 
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété; O

La dérogation mineure ne porte pas atteinte à la 
jouissance, par les propriétaires des immeubles 
voisins, de leur droit de propriété et il a été 
consulté et a autorisé la proposition.

e) Supprimé S/O

f)
dans le cas où les travaux sont en cours ou déjà exécutés, le 
requérant a obtenu un permis de construction pour ces travaux et les a 
effectués de bonne foi.

O
Les travaux ne sont pas en cours d'exécution

Règlement RCA02 17006 (Article 3)

Une dérogation mineure à ces règlements ne peut être accordée que si toutes les conditions suivantes sont respectées :

CRITÈRES D’ANALYSE
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ANALYSE DAUSE
CRITÈRES D’ANALYSE

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1iE_WVk-9gnphpV_dYS3Bq5rdvH7Gid7
aBMIhCJ60Pw0/edit#gid=0

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1iE_WVk-9gnphpV_dYS3Bq5rdvH7Gid7aBMIhCJ60Pw0/edit#gid=0
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1iE_WVk-9gnphpV_dYS3Bq5rdvH7Gid7aBMIhCJ60Pw0/edit#gid=0


RECOMMANDATION
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     2450, ch. de la Côte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318 RECOMMANDATION

La direction est FAVORABLE à la dérogation pour les raisons suivantes :
● Considérant que l’application des dispositions visées par la demande de dérogation mineure a pour 

effet de causer un préjudice sérieux au requérant;
● Considérant que la dérogation est conforme aux objectifs du plan d’urbanisme; 
● Considérant que la dérogation mineure ne porte pas atteinte à la jouissance, par les propriétaires 

des immeubles voisins, de leur droit de propriété et qu’ils ont été consulté;
● Considérant que les travaux ne sont pas en cours d'exécution;
● Considérant que l’ascenseur supplémentaire, nécessaire aux activités courantes de l’usage, ne peut 

être implanté à aucun autre endroit;
● Considérant que la marge latérale a été réduit au minimum pour l’appareil de service;
● Considérant que la hauteur du bâtiment existant surpasse déjà la hauteur de l’agrandissement 

demandé, mais qu’aucun droit acquis n’est applicable dans ce cas précis.  

25



     2450, ch. de la Côte-Sainte-Catherine - Dérogation et Modification de volume - 3003299879 & 3003309318 RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au chapitre III du 
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un avis 
FAVORABLE au projet:

● Le projet saisi l'opportunité de favoriser une accessibilité universelle pour un bâtiment peu adapter à son 
déploiement;

● Bien qu’une dérogation à la marge et la hauteur est requise, la construction est peu visible de la voie 
publique de part sa localisation en recul et on retrouve un aménagement paysager dense en cour avant;

● Le projet respecte les dimensions du bâtiment d'origine, sa taille est conforme à son caractère unique dans 
la zone, et l'agrandissement intègre des éléments architecturaux du bâtiment d’origine;

● La spécificité de l'usage nécessite une adaptation particulière au cadre architectural du bâtiment.

26



QUESTIONS?
COMMENTAIRES?

27



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3500, rue Jean-Talon Ouest (2 174 797)

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) (RCA22 
17379) et au titre VIII du Règlement d'urbanisme (01-276) de l'arrondissement de 

Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce, les travaux visant l’éclairage et la modification de volume pour le 
bâtiment commercial isolé situé au 3500, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif à la demande de permis 

3003288825.

2023/10/18

1



2

01 CONTEXTE
Démolition partiel, transformation et agrandissement du bâtiment;

02
ANALYSE
Travaux assujettis au PIIA pour modification de volume
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 329.3 (éclairage)

03 RECOMMANDATION 
La DAUSE est favorable, 
avec conditions.



CONTEXTE

3



     3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du bâtiment - PIIA - 3003288825

LOCALISATION

CONTEXTE

4

ー District Darlington

ー Bâtiment de vêtement 
métallique et rideau 
verre;

ー Usage existant 
concessionnaire 
automobile (Nissan);

ー Transformation et 
modification de volume 
du bâtiment pour 
ajouter la concession 
(Infiniti), anciennement 
situé au 4000, Jean-
Talon O.

ー Demande de 
modification cadastrale 
en parallèle (lot voisin)

ー Immeuble construit en 
1957
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PROPRIÉTÉ EXISTANTE

CONTEXTE

5



     3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du bâtiment - PIIA - 3003288825

PROPRIÉTÉ EXISTANTE

CONTEXTE

6

Usage réparation 
dérogatoire en 
droit acquis

Vente d'occasion 
sera relocalisé
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VOISINS IMMÉDIATS

CONTEXTE

7

3400, Jean-Talon O.

3550, rue Frobisher

Futur bâtiment du 
concessionnaire 
Gabriel occasion
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TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

8

● Modification du volume et 
aménagement paysager 
assujetti au PIIA (article 
18.2)

● L’éclairage pour un 
stationnement adjacent à 
un usage de la famille 
habitation assujetti au 
PIIA (Art. 329.3)
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LE PROJET - MODIFICATION CADASTRALE

CONTEXTE

9



     3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du bâtiment - PIIA - 3003288825

LE PROJET - MODIFICATION CADASTRALE

CONTEXTE

10

807 m² du lot cédé au lot voisin 
(3400, Jean-Talon Ouest)

Démolition de 895 m² (34%);

Agrandissement de 376 m² (22%)  

Usage réparation en droit acquis 
(agrandissement de 17%) 
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LE PROJET - démolition

CONTEXTE

11



     3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du bâtiment - PIIA - 3003288825

LE PROJET - ÉLÉVATION AVANT/APRÈS

CONTEXTE

12



     3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du bâtiment - PIIA - 3003288825

LE PROJET - ÉLÉVATIONS

CONTEXTE

13

Arrière

Latérale gaucheLatérale droite
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LE PROJET - MATÉRIAUX

CONTEXTE

14

Mur rideau de verre

Panneau d’aluminium composite 
anthracite silver metallic finish 
(couleur gris foncé)
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LE PROJET - PLAN RDC

CONTEXTE

15
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LE PROJET - ÉLÉVATION

CONTEXTE

16



     3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du bâtiment - PIIA - 3003288825

PLAN D'AMÉNAGEMENT PAYSAGER

CONTEXTE

17

● 34 nouveaux arbres;
● 4 stationnements extérieur;
● 20 places d’étalement 

extérieur;
● 26% superficie gazonnée (0% 

auparavant);
● Aucun étalage en cour avant;
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PLAN NIVEAUX D’ÉCLAIRAGE

CONTEXTE

18

● Les lieux sont bien éclairé et sécuritaire;
● Éclairage orienté vers le stationnement;
● Intensité diminue après 21h;
● Aucun impact sur les propriétés voisines 

(habitation).



ANALYSE
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     3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du bâtiment - PIIA - 3003288825

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

22

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1Hyc77ppSf5SK5-8QQ9bROdXpXO0B86w47SbS
yXz12Nc/edit#gid=0

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1Hyc77ppSf5SK5-8QQ9bROdXpXO0B86w47SbSyXz12Nc/edit#gid=0
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1Hyc77ppSf5SK5-8QQ9bROdXpXO0B86w47SbSyXz12Nc/edit#gid=0


RECOMMANDATION
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3500, rue Jean-Talon Ouest - Transformation et agrandissement du bâtiment - PIIA - 3003288825RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au Règlement sur les 
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) (RCA22 17379) et à l’article 329.3 et au titre VIII du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis 
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● le projet propose un style architectural similaire à celui existant ainsi qu’à celui des immeubles à 
proximité partageant les usages similaires;

● le projet propose un éclairage conçu de manière à assurer une bonne visibilité des lieux ainsi qu’à 
procurer un sentiment de sécurité aux usagers mais de manière à minimiser les impacts sur les 
propriétés adjacentes et les voies publiques;

● le projet permet de diminuer de façon importante les surfaces imperméable sur la propriété et 
d’ajouter un aménagement paysager important incluant la plantation de 34 arbres.

Et ce, à conditions:

● que le projet propose un minimum de 15 unités pour vélo conforme aux sections I et II du chapitre III
stationnement pour vélos du règlement d’urbanisme 01-276;

● que les accès piétons donnant sur la rue Jean-Talon soit aligné avec les entrées principales;
● que l’aménagement paysager faisant face à la rue Jean-Talon soit réorganisé afin de rehausser les

allées de circulations piétonnes et qu’il soit composé d’arbres, d’arbustes et de vivaces.
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5262, avenue Jacques-Grenier (# lot 2 647 775)

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer le plancher et le fascia du 

perron et du balcon et son soffite, les escaliers et les garde-corps pour un duplex jumelé situé au 5262, avenue 
Jacques-Grenier - dossier relatif aux demandes de permis 3003305026.

2023/10/18

1



2

01 CONTEXTE
Remplacer le plancher et le fascia du perron et du balcon et son soffite, les escaliers et les 
garde-corps

02
ANALYSE 
Secteur significatif soumis à des normes B
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 106
Non-conforme à l’article 105.1

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



CONTEXTE
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     5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps  - 3003305026

LOCALISATION

CONTEXTE

District: Snowdon;
Zone: 0435;
Secteur significatif à 
norme B;
Année de construction: 
1923;
Bâtiment 2 étages jumelé 
en brique;

4
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     5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps  - 3003305026

BÂTIMENT EXISTANT

CONTEXTE

5

5262, Jacques-Grenier 5264, Jacques-Grenier 



     5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps  - 3003305026

BÂTIMENTS VOISINS

CONTEXTE

6

5250, Jacques-Grenier 5254, Jacques-Grenier 5266, Jacques-Grenier 
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PRÉCÉDENT VOISINAGE

CONTEXTE

7
5268, Jacques-Grenier 

5263, Jacques-Grenier 5257, Jacques-Grenier 

5251, Jacques-Grenier 
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TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

Art. 105.1

ー Remplacer le plancher et le fascia du perron 
et du balcon et son soffites, les escaliers et les 
garde-corps;

8
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PROJET

CONTEXTE

9

Coupe plancher balcon et 
perron 

Garde-corps en aluminium 
soudé de couleur noir

Fascia en 
aluminium 

noir

Plancher et 
marche en fibre de 
verre gris foncé

Exemple voisin en face (5257)

Soffite en 
aluminium noir
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PLANIFICATION ET ZONAGE

CONTEXTE

ZONAGE 0435

AFFECTATION Résidentiel

% IMPLANTATION Max. 50%

HAUTEUR Min. 2 / Max. 3

10

PLAN D’URBANISME



ANALYSE

11
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ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

12



RECOMMANDATION

13



     5262, avenue Saint-Jacques - Remplacement perron, escaliers et garde-corps  - 3003305026RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme à l’article 668 du titre VIII (PIIA) 
du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis 
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

一 Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

一 Le projet permet l’évolution des caractéristiques originales du bâtiment;

一 La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;

一 La proposition respecte l'expression et la composition architecturale du bâtiment.
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à modifier des ouvertures 
existantes sur le mur latéral et arrière, pour un bâtiment unifamilial jumelé situé au 5131, chemin de la 
Côte-Saint-Antoine - dossier relatif à la demande de permis 3003302342.

2023/10/18

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant des travaux de transformation des façades; 

● Remplacer bardeaux d'asphalte de la fausse mansarde;
● Remplacer les fenêtres sans modifier les ouvertures sur la façade principale; 
● Remplacer les fenêtres dans les ouvertures existantes sur le mur latéral;
● Obturer 2 fenêtres et agrandir une ouverture du RDC à l’arrière du mur latéral;
● Démanteler la véranda au RDC à l’arrière et modifier les ouvertures; 
● Ajouter une galerie et escalier.

02
ANALYSE
Bâtiment situé dans le secteur significatif soumis à des critères CC:

● Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’article 108.
● Le replacement et la transformation des ouvertures sur les façades est non 

conforme aux articles 91 et 105.

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec condition;



CONTEXTE

3



     5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342

 DISTRICT NOTRE-DAME-DE-GRÂCE

LOCALISATION

4



     5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342

CHEMIN DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE

CONTEXTE 

5



     5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342CONTEXTE

6

COUR 



     5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342

  TRAVAUX ASSUJETTIS
● Les travaux de transformation sont 

assujettis au PIIA (Titre VIII) en 
vertu de l’art. 106  puisque des 
modifications sont apportées aux 
ouvertures existantes.

7

PIIA
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8

IMPLANTATION



     5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342RDCVUE EN PLAN

9EXISTANT PROPOSÉ



     5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342PRINCIPALEÉLÉVATION

10EXISTANT PROPOSÉ



     5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342LATÉRALEÉLÉVATION

11

EXISTANT

PROPOSÉ



     5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342ARRIÈREÉLÉVATION

12EXISTANT PROPOSÉ
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13

DÉTAILS



ANALYSE

14
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15



RECOMMANDATION
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     5131, CH. DE LA CÔTE-SAINT-ANTOINE - TRANSFORMATION - 3003302342RECOMMANDATION

Considérant que:

● Les travaux sont conformes aux orientations et aux objectifs municipaux;
● les modifications proposés aux ouvertures du mur latéral annoncent une transition vers 

une expression plus contemporaine à l’arrière;
● L'intervention contribue à l'évolution et à la mise en valeur du patrimoine architectural;

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux 
articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce, et formule un avis FAVORABLE au projet avec la 
condition suivante:

1. Les fenêtres de l’étage sur la façade principale doivent reprendre la même typologie que 
celle proposée pour les fenêtres du rez-de-chaussée; 

La Direction suggère également que les fines colonnes d’acier proposées pour consolider la 
véranda de l’étage aient une signature plus ornementale.
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3285, AVENUE GLENCLOE

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant à réaménager l'aire du plancher du 
rez-de-chaussée afin d'agrandir la cuisine, à modifier les ouvertures existantes sur les murs latéraux, et 
à remplacer le revêtement de l'extension sur le côté latéral, pour un bâtiment unifamilial jumelé situé au 
3285, avenue Glencoe - dossier relatif à la demande de permis 3003289114.

2023/10/18

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à réaménager l'aire du plancher du rez-de-chaussée afin d'agrandir la 
cuisine et impliquant les travaux suivants:

● modifier les ouvertures existantes sur l’extension latérale existante;
● remplacer le revêtement de l'extension latérale existante;

02
ANALYSE
Bâtiment situé dans le secteur significatif soumis à des normes B:

● Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’article 106;
● Modification de forme et de l’apparence non conformes aux articles 91 et 105;

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.



CONTEXTE

3



     3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.DISTRICT DARLINGTONLOCALISATION

4



     3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.

 AVENUE GLENCLOE

CONTEXTE 

5



     3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.

6

IMPLANTATION

ENTRÉE



     3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.CONTEXTE

7

CONDITION EXISTANTE

  TRAVAUX ASSUJETTIS
● Les travaux de transformation sont assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 106  puisque des 

modifications sont apportées aux ouvertures existantes.



     3285, AVENUE GLENCLOE - TRANSFORMATION - 3003289114.VUES EN PLAN

8EXISTANT PROPOSÉ
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9
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10EXISTANT PROPOSÉ
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11EXISTANT PROPOSÉ



ANALYSE

12
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13



RECOMMANDATION
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Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux 
articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce, et formule un avis FAVORABLE au projet pour les 
raisons suivantes :

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
● Les modifications sont projetées sur une extension du bâtiment qui n'est pas d'origine;
● L'intervention est peu visible de la rue;
● Le contexte bâti adjacent a significativement été transformé;
● L'intervention contribue à l'évolution du patrimoine et elle améliore la qualité des 

aménagements intérieurs de la résidence.
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN

Étudier, conformément au projet particulier PP-131, au Règlement sur les plans d'implantation et 
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce 
(RCA22 17379), ainsi qu'au Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - 
Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant la construction d'un bâtiment résidentiel de 7 et 10 
étages, comprenant 159 logements et 2 niveaux de stationnement en sous-sol, sur un lot situé au 5070, 
rue Paré, et 5065, rue Buchan - dossier relatif à la demande de permis 3003237028.

2023/10/18

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant la construction d'un bâtiment résidentiel de 7 et 10 étages, comprenant 
159 logements et 2 niveaux de stationnement en sous-sol:

02
ANALYSE
Secteur visé par un PPCMOI: 

● Construction assujettie aux objectifs et critères de PIIA du PP-131;
● Construction assujettie conformément au Règlement sur les plans d'implantation et 

d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - 
Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379)

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;



CONTEXTE

3



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028CONTEXTE

4

BÂTIMENT À DÉMOLIR

 LOCALISATION  :  DISTRICT SNOWDON
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SECTEUR  TOD  À DENSIFIER

CONTEXTE

5
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TERRAIN TRAVERSANT

CONTEXTE

6
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7

CONTEXTE

ESPACES PUBLICS EXISTANTS
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RUE PARÉ

CONTEXTE

8

AMÉNAGEMENTS À MODIFIER

BÂTIMENT À DÉMOLIR
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RUE BUCHAN

CONTEXTE

9

BÂTIMENT À DÉMOLIR
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CONTEXTE
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12

CONTEXTE
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13

CONTEXTE

AVIS PRÉLIMINAIRE (CCU 20 janvier 2021)
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14

CONTEXTE

CONCEPT D’IMPLANTATION
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CONTEXTE

PROJET PARTICULIER PP-131 AUTORISÉ PAR LA RÉSOLUTION CA22 170117 EN DATE DU 2 MAI 2022 

SECTION I
CONDITIONS RELATIVES À LA DÉMOLITION DU BÂTIMENT SITUÉ AU 5055 RUE BUCHAN

4. En plus des documents normalement exigés au règlement de démolition, la demande de 
démolition doit être accompagnée des documents supplémentaires suivants :
a) un plan de gestion des matériaux issus de la démolition;
b) un plan de gestion des matières résiduelles des futures occupations;
c) un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier.

5. Préalablement à la délivrance du certificat d’autorisation de démolition, le requérant doit 
produire :
a) une demande de permis complète pour la construction d’un projet conforme à la 
réglementation et à la présente résolution, et ce, dans les 12 mois suivants la date d’entrée en 
vigueur de la présente résolution;
b) une lettre de garantie bancaire correspondant à 20% de la valeur du bâtiment et du terrain au 
rôle d’évaluation foncière à titre de garantie monétaire visant à assurer le respect des conditions 
imposées et l’exécution du projet de construction et d’aménagement paysager, incluant la 
conservation et la protection des arbres identifiés;
c) l’accord des propriétaires adjacents autorisant l'abattage des arbres mitoyens;
e) un document montrant les mesures de protection utilisées pour protéger les 2 arbres privés 
sur les terrains voisins (arbres #6 et #8) et l’arbre public sur rue (arbre #7) ainsi que les arbres le 
long de la rue, comme prévu dans le document « Normes et devis pour la conservation et la 
protection des arbres » joint en annexe B.

La lettre de garantie bancaire que doit fournir le requérant préalablement à la délivrance du 
certificat d’autorisation doit :
a) garantir le respect des conditions imposées par la présente résolution et l’exécution du 
programme de réutilisation du sol dégagé;
b) être délivrée par une institution financière canadienne;
c) être irrévocable et inconditionnelle;
d) demeurer en vigueur jusqu’à ce que les travaux de démolition, le programme de réutilisation 
du sol dégagé et les conditions imposées par la présente résolution soient réalisés, ou qu’une 
nouvelle garantie équivalente soit déposée dans le cadre de la demande de construire.

SECTION II

CONDITIONS RELATIVES AU PROJET DE CONSTRUCTION ET D’OCCUPATION DU 
BÂTIMENT SITUÉ À L’ADRESSE PROJETÉE 5070 RUE PARÉ

6. La réalisation du projet de construction et d’occupation est soumise au respect des conditions
suivantes :
a) le taux d’implantation maximal du bâtiment est de 60 %;
b) le COS maximal du bâtiment est de 4,8;
c) la hauteur du bâtiment ne doit pas dépasser 10 étages et 32 mètres et 7 étages et 22,5 mètres;
d) l'aire de stationnement intérieure doit comprendre un maximum de quatre-vingt-dix (90) unités de 
stationnement;
e) l’entrée principale du bâtiment et l’accès véhiculaire se situent sur la rue Paré;
f) aucune aire de stationnement extérieure n'est autorisée;
g) un équipement mécanique installé sur le toit doit être dissimulé par un écran architectural;
h) un espace d’entreposage de déchets et de matières recyclables et compostables doit être situé à 
l’intérieur d'un bâtiment;
i) le toit de la portion du bâtiment de 7 étages doit être aménagé avec une terrasse commune et être 
recouvert d’un substrat de croissance et végétalisé sur une superficie minimale de 250m2;
j) 13 arbres au minimum doivent être plantés sur le site;
k) le pourcentage de verdissement en pleine terre doit être de 8% au minimum;
l) aucun climatiseur apparent ne doit être installé sur les balcons ou les façades;
m) 16 logements de trois chambres à coucher de plus de 96m2 doivent être prévus.
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CONTEXTE

PROJET PARTICULIER PP-131 AUTORISÉ PAR LA RÉSOLUTION CA22 170117 EN DATE DU 2 MAI 2022 

SECTION III

DOCUMENTS NÉCESSAIRES AU DÉPÔT DE LA DEMANDE DU PERMIS DE CONSTRUIRE

7. En plus de tout autre document exigible, une demande de permis de construire déposée en 
vertu de la présente résolution doit être accompagnée :
a) d'un plan d'aménagement paysager préparé par un expert dans le domaine et comprenant un 
tableau de plantation indiquant les arbres, les variétés, les dimensions des arbres qui seront 
plantés sur le site en cohérence avec les arbres publics plantés sur le domaine public;
b) d’un plan de gestion des matières résiduelles comprenant les éléments suivants:
1° les méthodes utilisées pour la gestion des matières résiduelles (déchets, recyclage, 
compostage);
2° les espaces intérieurs qui sont destinés à trier et entreposer les matières résiduelles (ex. : 
conteneurs, bacs, salle réfrigérée, salle ventilée, compacteurs, etc.);
3° les espaces extérieurs utilisés le jour de la collecte et la méthode utilisée pour le déplacement 
des matières résiduelles (entrée et sortie du bâtiment);
4° la méthode d’entretien de ces espaces extérieurs;
5° la méthode de collecte privée ou publique;
6° s’il y a lieu, la circulation des véhicules de collecte sur le terrain et la fréquence des collectes.

SECTION IV

CONDITIONS SUPPLÉMENTAIRES À LA DÉLIVRANCE DU PERMIS DE CONSTRUIRE

8. La conclusion d’une entente d’infrastructure municipale relative aux travaux dans le 
domaine public dans l’emprise excédentaire de la rue Paré et de la rue Buchan devant la 
propriété sise au 5055, rue Buchan/5070 rue Paré (adresse projetée) doit être conclue 
préalablement à la délivrance du permis de construire.



ANALYSE
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PARAMÈTRES DU PROJET

ANALYSE

● 7 à 10 étages 

● 159 unités de logements

● Projet assujetti au règlement sur la 
métropole mixte : 16 logements familiaux 
d’une superficie de 105m2 (superficie 
minimale de 96 m2 requise) et 
compensation financière prévue pour les 
logements sociaux et abordables.

● Nombre de stationnements:

○ 83 unités de stationnement véhicules 
dans les deux sous-sols : 90 max dans le 
règlement (0,57 unité/logement)

○ 197 unités de stationnement pour vélos 
(minimum exigés) soit ratio de 1,27 
unités/logement : 73 au sous-sol, 74 au 
rdc et 48 à l’extérieur.
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VUE DE LA RUE PARÉ

STATISTIQUES ET LOGEMENTS TYPES

ANALYSE

90

159

197

83
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ANALYSE

VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: VOLUMÉTRIE
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VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: VOLUMÉTRIE

ANALYSE
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22
VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: INSERTION URBAINE

ANALYSE
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VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: INSERTION URBAINE

ANALYSE
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24

ENSOLEILLEMENT
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25

ÉTUDE ÉOLIENNE - EXTRAIT
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VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: REVÊTEMENTS EXTÉRIEURS - CONCEPT

ANALYSE
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VUE DE LA RUE PARÉ

REVÊTEMENTS EXTÉRIEURS : MATÉRIAUX

ANALYSE
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VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: PERSPECTIVE RUE PARÉ

ANALYSE
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VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: PERSPECTIVE RUE PARÉ

ANALYSE
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30
VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: PERSPECTIVE RUE BUCHAN

ANALYSE
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VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: PERSPECTIVE RUE PARÉ

ANALYSE
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VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: COUPE TRANSVERSALE

ANALYSE



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

33
VUE DE LA RUE PARÉ

PROJET PROPOSÉ: COUPE TRANSVERSALE

ANALYSE
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IMPLANTATION

ANALYSE
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35

PLAN DU SOUS-SOL 2

ANALYSE
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PLAN DU SOUS-SOL 1

ANALYSE
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37

PLAN DU RDC

ANALYSE
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PLAN DU 2E ÉTAGE

ANALYSE
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39

PLAN DES ÉTAGES 3, 5 ET 6

ANALYSE
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PLAN DU 7e ÉTAGE 

ANALYSE
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PLAN DU 8e ÉTAGE 

ANALYSE
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PLAN DU 9e ÉTAGE 

ANALYSE
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PLAN DU 10e ÉTAGE 

ANALYSE
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44

PLAN DU TOIT 

ANALYSE
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ÉLÉVATION RUE PARÉ

45

ANALYSE
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ÉLÉVATION RUE BUCHAN

46

ANALYSE
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ÉLÉVATION OUEST - COUR D’ACCÈS

47

ANALYSE
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ÉLÉVATION EST - COUR COMMUNE
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ANALYSE
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CONCEPT PAYSAGER

49

ANALYSE
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AMÉNAGEMENT PAYSAGER - PLAN D’ABATTAGE DES ARBRES
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ANALYSE



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

AMÉNAGEMENT PAYSAGER - POSITION DES TRÉFONDS

51

ANALYSE



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

AMÉNAGEMENT EXTÉRIEUR - NIVEAU REZ-DE-CHAUSSÉE ET TERRASSES
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ANALYSE



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028
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ANALYSE

AMÉNAGEMENT PAYSAGER - PLAN CONCEPT FINAL
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PLAN DE PLANTATION
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ANALYSE



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

PLAN DE PLANTATION AU TOIT
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ANALYSE



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

VERDISSEMENT REZ-DE-CHAUSSÉE
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ANALYSE



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028

VERDISSEMENT TOIT
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ANALYSE



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028ANALYSE
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AMÉNAGEMENT PAYSAGER - ÉCLAIRAGE
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DOMAINE PUBLIC - MODIFICATIONS DES NOUES

59

ANALYSE

EXISTANT PROPOSÉ



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028ANALYSE
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DOMAINE PUBLIC - MODIFICATIONS DES NOUES

DÉTAILS



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028ANALYSE
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PLAN DE GESTION DES MATIÈRES RÉSIDUELLES - EXTRAIT DE LA RECOMMANDATION 

SOUS-SOL 1



OBJECTIFS ET CRITÈRES
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     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028CRITÈRES
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PP-131



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028CRITÈRES

64

PIIA
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PIIA
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PIIA



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028CRITÈRES
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PIIA



RECOMMANDATION

68



     5070, RUE PARÉ / 5065 RUE BUCHAN - CONSTRUCTION - 3003237028RECOMMANDATION

Considérant que le projet proposé :

● favorise l'implantation de nouveaux logements dans un secteur TOD à densifier; 
● s'insère dans un secteur en transformation; 
● est conforme aux dispositions du projet particulier PP-131;
● est conforme aux objectifs et critères applicables du Règlement sur les plans d'implantation et 

d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce 
(RCA22 17379);

Considérant qu’une entente d’infrastructure municipale relative aux travaux dans le domaine public dans 
l’emprise excédentaire de la rue Paré et de la rue Buchan devant la propriété sise au 5055, rue Buchan/5070 
rue Paré (adresse projetée) a été conclue avec l’arrondissement;

La DAUSE reconnaît l'intérêt et l'opportunité du projet proposé et formule un avis FAVORABLE à la 
construction d'un bâtiment résidentiel multifamilial au 5070, rue Paré, et 5065, rue Buchan.

69



18 octobre 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4124, avenue Madison

Demande de permis #300330 1167

1



Projet de transformation comprenant:
-  Le réaménagement de l’accès principal et des plantations en cour avant (travaux non visés);
-  L’installation d’une nouvelle clôture en bois peint  (travaux non visés);
 - La réfection complète des saillies en façade (les dimensions générales du perron et de l’escalier sont modifiées);
-  Le remplacement des rampes et des garde-corps existants.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes C;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106:

(*)   Le projet soumis déroge aux dispositions prévues à l'article 105.1 du Règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable à certaines conditions.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Loyola;

-  Secteur résidentiel de faible densité;

-  Diversité des types et des styles;

-  Proximité des commerces et services;

-  Situation d’angle;

-  Arbres matures;

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1927
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

4124, avenue MadisonArbre public à protéger



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

5

4110, avenue Madison 4150, avenue Madison

4215, avenue Madison 4085, avenue Madison

Avenue Godfrey



SITUATION ACTUELLE

6

01 CONTEXTE

2340- 2356, avenue Wilson

Certificat de localisation (2018)

Aperçu général (cour avant) Condition du perron
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PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

Plan d’aménagement 
Condition existante

Plan d’aménagement
Modifications proposées

Arbre public à protéger

Saillies à modifier

Conserver symétrie

NV clôture en bois

Haie d’arbustes

Allée piétonne à élargir

NV plantations



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Élévation principale
Condition existante

Élévation principale
Réaménagement proposé

Conserver symétrie

NV perron et escalier en bois peint*

(*) Tel qu’indiqué à l’article 79, le bois traité doit être enduit d’une peinture ou d’une teinture opaque.



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Coupe transversale
Existant / démolition

Coupe transversale
Réaménagement proposé

NV Garde-corps composite
(Bois peint et aluminium)

Rampe existante en bois

Profondeur du perron 
+

Giron modifiés



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet à la 
condition suivante:

- Conformément à l’article 79, l’ensemble des composantes exposées en bois doivent être protégées par une peinture ou une teinture opaque.

SUGGESTION:

- Installer des balustrades et mains courantes entièrement réalisées en bois peint ou en métaux ouvrés artisanaux (i.e. aluminium soudé).

 

● Considérant que la proposition améliore la fonctionnalité du dispositif d’entrée ainsi que  l’apparence générale du bâtiment;

● Considérant que le projet est conçu avec un certain souci du patrimoine et qu’il contribue à assurer la sécurité (et la pérennité) des saillies;

● Considérant que le projet s’intègre adéquatement à l’architecture existante et n’a pas d’impact sensible sur la qualité du milieu;

● Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et participe à une certaine évolution du cadre bâti;

03

11

RECOMMANDATION
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COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4169, Boulevard Grand

Demande de permis #3003300453

1



Portée des travaux comprenant:
- Réfection partielle des fondations et consolidation de la structure existante;
- Agrandissement de l’aire de plancher au rez-de-chaussée;
- Ajout d’une terrasse en bois en lien avec les aires de séjour réaménagées;
- Reconfiguration de l’accès principal au bâtiment / modification des saillies en façade.

Immeuble localisé en secteur significatif à normes (C);
Modification au volume d’un bâtiment principal assujettie au Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379);
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106* du Règlement d’urbanisme (01-276).

(*)   Le projet déroge aux dispositions prévues aux articles 91 et 105.1 du Règlement d’urbanisme.  

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable.

03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
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-  District de NDG (à la limite de Loyola);

-  Secteur résidentiel de faible densité;

-  Présence institutionnelle;

-  Proximité des services;

-  Diversité des types et des styles;

-  Niveau de conservation remarquable;

-  Arbres matures.

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1915
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APERÇU GÉNÉRAL (2009) 01 CONTEXTE

4

Façade principale

4169, Grand BLVD



5

01 CONTEXTEENVIRONNEMENT IMMÉDIAT

4180, Boulevard Grand 4210, Boulevard Grand

4201, Boulevard Grand 4115, Boulevard Grand



6

01 CONTEXTECONDITION ACTUELLE

C.L. (2022)

Ajout à démolir
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01 CONTEXTEIMPLANTATION

Situation existante

Ajout + saillie à démolir

Arbres existants (typ.)
À conserver

Accès + saillie
À MODIFIER

Situation projetée

4169, Boul. GRAND
Cottage jumelé (1915)
2 étages - brique

Agrandissement
(1 étage)

La proposition n’a pas d’impact sur le taux d’implantation actuel.

Le réaménagement proposé des saillies et la modification de 
l’accès principal se traduisent par une réduction des surfaces 
minérales. 



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Élévation principale
Réaménagement proposé

Élévation principale
Existant/ démolition

NV escalier + rampes
en bois peint

CONSERVER / RESTAURER LES ÉLÉMENTS 
CARACTÉRISTIQUES DES SAILLIES EN BOIS 

Accès + escalier 
existants à relocaliser



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Élévation latérale
Existant/ démolition

Ajout + saillie à démolir

Accès + saillie
À MODIFIER



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Élévation latérale
Réaménagement proposé

Ouverture non visée

NV garde-corps 
en bois peint

Gargouille

NV terrasse et garde-corps 
en bois peint



PROPOSITION

11

01 CONTEXTE

Élévation arrière
Réaménagement proposé

Élévation arrière
Existant/ démolition

Ajout + saillie à démolir

NV Parement de brique
appareillé à l’existant

drainage



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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03

14

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Règlement sur les 
plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379) ainsi qu’aux articles 113 et 668 du titre VIII du Règlement d’urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce, et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que la proposition est réputée conforme à la réglementation applicable;

● Considérant que l’agrandissement reprend les dimensions d’un ajout existant et conserve le potentiel d’appropriation de la cour arrière;

● Considérant que le langage architectural et la qualité des matériaux et composantes sélectionnés pour la rénovation de l’extension favorisent l’intégration 
du projet;

● Considérant que le projet conserve les dimensions et l’apparence générale des saillies actuelles (style et matérialité des balustrades, des écrans et de 
l’escalier en bois peint);

● Considérant que la modification proposée des saillies en cour avant contribue à renforcer l’unité de l’ensemble (symétrie) constitué avec le voisin jumelé;

● Considérant que le projet participe au maintien et à la mise en valeur des caractéristiques architecturales d'origine du bâtiment (parement, saillies, etc.);

● Considérant que l’intervention n’a pas d’impact significatif sur le milieu et participe à une certaine évolution du cadre bâti;



18 octobre 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 3772, avenue de Melrose

Demande de permis #3003306765

1



Projet d’agrandissement en cour arrière comprenant le réaménagement partiel des aires de plancher au RdC et au sous-sol.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes C;
Travaux de modification au volume d’un bâtiment principal assujettis aux PIIA en vertu du Règlement sur les plans d’implantation 
et d’intégration architecturale (RCA 022 17379).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable.

03

2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
-  District de Notre-Dame-de-Grâce;

-  Secteur du Village Monkland;

-  Proximité des commerces et services;

-  Relative unité des types et des styles;

-  Niveau de conservation remarquable;

-  Arbres matures.

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: vers 1915
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

3772, Avenue de Melrose



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT

5

01 CONTEXTE

côté ouest

3830, Avenue de Melrose3800, Avenue de Melrose

3815, Avenue de Melrose3875, Avenue de Melrose



CONDITION ACTUELLE

6

01 CONTEXTE

C.L. (2010)
Accès à la ruelle

Cour arrière

Agrandissement proposé
(1 étage)



IMPLANTATION

7

01 CONTEXTE

Implantation proposée 

Agrandissement projeté
(niv. sous-sol + RdC)

escalier modifié

clôtures existantes

SUPERFICIE DU LOT:      165,5  m.c.
CORPS PRINCIPAL:        67,8  m.c.
AGRANDISSEMENT:          7,9   m.c.  (+ 12%)

TAUX D’IMPLANTATION:      +/-  41,0  %
TAUX D’IMPLANTATION:      +/-  45,7  %
TAUX D’IMPLANTATION (MAX.):    50  %

TAUX DE VERDISSEMENT:  +/- 33,5  %
TAUX DE VERDISSEMENT:  +/- 34,4  %
TAUX DE VERDISSEMENT (min.): 30 %

NV aire gazonnée

accès à la cave

Implantation actuelle 



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Sous-sol RdC Étage /toiture

drainage
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PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Aperçu général

Parement de brique restauré

NV Fenêtre à auvent (typ.)

Élévation arrière

Extension RdC

Élévation latérale

ASSURER CONTINUITÉ DE L’APPAREILLAGE

Terrasse à modifier
NV parement de brique
(appareillé à l’existant)



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Coupe longitudinale 

Parement 
(spécifications)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Règlement sur les 
plans d’implantation et d’intégration architecturale de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce (RCA22 17379), et formule un AVIS 
FAVORABLE au projet.

● Considérant que la proposition est réputée conforme à la réglementation applicable;

● Considérant que la proposition architecturale vise à s'intégrer discrètement en continuité avec le corps principal;

● Considérant que le projet conserve le potentiel d’appropriation et de verdissement de la cour arrière;

● Considérant que l’intervention n’a pas d’impact significatif sur le milieu et participe à une certaine évolution du cadre bâti;

03

13

RECOMMANDATION



18 octobre 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 3440, avenue Ridgewood 

Demande de permis #3003287387

1



Demande visant le remplacement partiel du parement en façade au rez-de-chaussée incluant:
Le retrait du parement original en plaques de marbre;
Le démantèlement de deux panneaux ornementaux en céramique ou mosaïque;
La démolition de deux jardinières intégrées de forme triangulaire sous la marquise.

Travaux exécutés sans autorisation préalable 

Immeuble localisé dans les limites du secteur du Mont-Royal (site patrimonial déclaré du Mont-Royal*) 
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 118.1, par.2 du Règlement d.urbanisme (01-276).

(*)   Le projet requiert un certificat d’autorisation à délivrer par le MCCQ en vertu de la LPC – dossier transmis pour analyse (15-08-2023).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme  est  DÉFAVORABLE. 

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

- District de Côte-des-Neiges;

- Site patrimonial déclaré du 

Mont-Royal;

< 100m de la limite d’un éco-territoire;

-  Secteur de forte densité;

-  Topographie accidentée;

-  Lotissement de forme irrégulière;

-  Relative unité des types et des 

styles;

-  Arbres matures.

Appartements ‘Royal Ridge’

Conciergerie de 5 étages (46 

logements)

Année de construction: 1954
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DESCRIPTION 01 CONTEXTE

4

Ave
nue R

id
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wood

Chem
in de la Côte-des-Neiges

Élévation principale (2018) Plan du rez-de-chaussée

Plan d’étage typeLocalisation

#41
#31
#21



5

01 CONTEXTEPROPOSITION

TRAVAUX EXÉCUTÉS SANS PERMIS

Traitement d’angle (typ.)

CONDITION ‘ORIGINALE’ (PAREMENT)



6

01 CONTEXTEAVIS DES INSTANCES

Détail structure (typ.)
Conseil du patrimoine (CPM)

Bureau du patrimoine (SUM)



7

01 CONTEXTERELEVÉ (INSPECTION)

Fournir précisions s.v.p.

Réparation (extrados)
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Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition n’est pas conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS DÉFAVORABLE au projet.

● Considérant que le projet altère l’apparence d’origine et la signature architecturale du dispositif d’entrée;

● Considérant que les les travaux ont été exécutés sans aucun permis ou autorisation préalable;

● Considérant que la qualité du parement proposé (bardage d’acier prépeint) n’est pas équivalente à celle du matériau remplacé (plaques de marbre naturel); 

● Considérant la perte de la valeur artistique et paysagère associée aux ouvrages décoratifs (bassins triangulaires et panneaux d’angle);

● Considérant que la demande est assujettie à la délivrance d'une autorisation en vertu de la LPC;

03

9

RECOMMANDATION

N.B.  L’intervention a été vivement  décriée et a fait l’objet d’avis défavorables formulés tour à tour par le Conseil du patrimoine et la Division du 
patrimoine de la Ville de Montréal. La Division de l’urbanisme appuie sans réserve les recommandations exprimées par ces instances.

 



18 octobre 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4760, chemin de la Côte-des-Neiges

Demande de permis #3003294773

1



Travaux d’entretien répartis dans deux demandes de permis distinctes et incluant:
- Le retrait des unités de climatisation, le ragréage du mur extérieur, le rejointoiement et la réparation ponctuelle du parement de 

brique dans la portion comprise dans les deux premières baies structurales du mur est;
- Le remplacement des éléments de fenestration identifiés sur le mur est - sans modification aux ouvertures (#3003294773);

Propriété localisée à l’intérieur des limites du secteur du Mont-Royal (site patrimonial déclaré du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 118.1, du Règlement d’urbanisme (01-276).

(*)   Chacune des demandes est soumise à l’approbation de la Division du patrimoine (MCCQ) en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC). 

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable sous certaines conditions.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Côte-des-Neiges;

-  Secteur résidentiel de forte densité;

-  Topographie accidentée;

-  Diversité des types et des styles;

-  Lotissement de forme irrégulière;

-  Vue dégagée sur le cimetière;

-  Cadre paysager extraordinaire;

-  Tour d’habitation de style ‘Brutaliste’ ;

-  10 étages / 126 logements;

-  Année de construction: 1971

Chemin de la Côte-des-Neiges
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WESTMOUNT
Avenue  Ridgewood

Boisé du Sommet



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

4760, chemin de la Côte-des-Neiges



SITUATION ACTUELLE 01 CONTEXTE

5

Rue du Piémont

1- Localisation des travaux liés à la demande #3003294773
2- Localisation des travaux liés à la demande #3003300032
3- Aire de stationnement extérieure (37 cases)

1

3

2

3

5

Unités de climatisation murales à démanteler (typ.)
Parement de brique à ragréer + réparations ponctuelles

Portes et fenêtres existantes à remplacer

Installation d’un panneau tympan 

1

1

2 Réparation structurale et étanchéité de la dalle de stationnement
Portes et fenêtres existantes à remplacer - voir #3003300032

Ouverture exploratoire (typ.)

Aperçu de l’état de l’étanchéité des boîtiers muraux

RETIRÉ



PROPOSITION (Demande #3003294773)

6

01 CONTEXTE

Élévation mur est
Vue générale

Chemin de la Côte-des-Neiges

Accès au stationnement

Zone des travaux
(Demande 3003293774)

Étages 1 à 10

H K

Brique proposée
(ragréage)

Brique existante
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01 CONTEXTE

Élévation mur est
Vue générale

Accès au stationnement

Zone des travaux
(Demande 3003293774)

Étages 2 à 9

H K

      Insertion d’un meneau séparateur (typ.)

Panneau tympan
verre opaque (typ.)

Unité de climatisation (typ.)
Retirer et ragréer parement

RdC: Fenêtres / vitrines avec imposte (typ.)

Fenêtre hybride (PVC extrudé + aluminium)
Spécifications techniques - volet coulissant

Fenêtre coulissante de série H2000

PROPOSITION (Demande #3003294773)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 118.1, par. 2°et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet à 
la condition suivante:

- Fournir un jeu de dessins d'architecture représentant avec fidélité la portée des travaux visés par la demande et permettant de mieux évaluer l'effet des 
transformations proposées sur l'apparence du bâtiment.

Suggestion:

- Considérer l'installation d'un 'window-wall' ou de fenêtres coulissantes en aluminium, conformément à ce que l'on retrouve sur les parties non 
transformées du bâtiment. Resoumettre, le cas échéant, les spécifications complètes des composantes sélectionnées.

● Considérant que l'intervention est conçue dans le but d'améliorer la performance de l'enveloppe du bâtiment sans en affecter l'expression architecturale;

● Considérant que le projet représente un prototype pour un éventuel remplacement intégral de la fenestration d’origine sur l’ensemble des façades;

● Considérant que les matériaux (brique de parement) et les composantes architecturales (fenêtres hybrides coulissantes) proposés sont jugés appropriés 
et compatibles avec ceux que l'on retrouve sur les parties non transformées de l'immeuble;

● Considérant que le projet découle des recommandations du consultant McIntosh-Perry formulées suite à l'inspection des façades du bâtiment (Loi 122) 
et qu’il participe à assurer à la fois la sécurité et la pérennité de l’immeuble;

● Considérant cependant que la démonstration est incomplète et ne permet pas de juger avec justesse des qualités d'intégration du projet;

● Considérant que le projet doit obtenir un certificat d’autorisation à délivrer par la Division du patrimoine, tel que requis en vertu de la LPC;

03
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RECOMMANDATION



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2128, rue Addington

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à modifier la saillie d’une habitation 

bifamiliale située au 2128, rue Addington - dossier relatif à la demande de permis 3003304928.

2023/10/18

1



2

01 CONTEXTE
En façade avant, au RDC et au 2e étage, remplacer les garde-corps et colonnes en bois 
dans les mêmes dimensions par un modèle en aluminium soudé.

02
ANALYSE
Secteur significatif soumis à des normes B
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des articles 105.1 et 106
Critères évalués selon 668
District Notre-Dame-de-Grâce 
Zone 0745

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est FAVORABLE avec condition



CONTEXTE

3



     2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

LOCALISATION

CONTEXTE

ー Construit en 1910
ー Duplex

4



     2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

VOISINAGE

CONTEXTE

5

Façade principale Voisins droite

Voisins gauche En face



     2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

SITUATION EXISTANTE 

CONTEXTE

6



     2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

SITUATION PROPOSÉ

CONTEXTE

7

ー Mêmes dimensions
◆ colonnes
◆ garde-corps

ー Même couleur 



     2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

PROPOSITION

CONTEXTE

8

SAILLIE DE DIMENSIONS IDENTIQUES

non recevable



ANALYSE
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     2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

10

ART. CRITÈRE ÉVALUATION REMARQUES

113
La transformation d'une caractéristique architecturale doit être compatible 
avec le style architectural du bâtiment. Elle doit respecter ou mettre en 
valeur l’expression et la composition architecturales en tenant compte des 
concepts originaux ou y être compatible, en accord avec leur valeur;

x
Qualité et détails équivalents et compatibles, à l’exception 

des colonnes 4x4. Ce qui serait plus typique du secteur 
c’est des colonnes 6x6 en bois

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques 
municipales en matière d'aménagement, d'architecture et de design; ✅

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; ✅

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine 
architectural, naturel et paysager; ✅



RECOMMANDATION
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     2128, rue Addington - Modification saillie - 3003304928RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au règlement de PIIA 
de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet 
pour les raisons suivantes :

一 Le  projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matière 
d'aménagement, d'architecture et de design;

一 La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;

一 Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural;

一 Le projet de remplacement respecte l’expression et la composition architecturale du bâtiment.

À la condition suivante:

一 Installer des colonnes en bois 6’’x 6’’.
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4857, avenue Rosedale

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à modifier des saillies d’une habitation 

bifamiliale située au 4857, avenue Rosedale - dossier relatif à la demande de permis 3003305696.

2023/10/18

1



2

01
CONTEXTE
Façade principale: Remplacer l'escalier et les garde-corps sans modifier les dimensions 
de la saillies. Nouveaux gardes corps en aluminium soudé.
Façade latérale droite: Remplacer l'escalier sans modifier les dimensions. Nouveaux 
gardes corps en aluminium soudé.

02
ANALYSE
Secteur significatif soumis à des normes C
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des articles 105.1 et 106
Critères évalués selon 668
District Loyola
Zone 0112

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est FAVORABLE AVEC CONDITION



CONTEXTE

3



     4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

LOCALISATION

CONTEXTE

ー Construit en 1948
ー Duplex

4



     4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

VOISINAGE

CONTEXTE

5

Façade principale Voisins droite

Voisins gauche En face



     4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

SITUATION EXISTANTE 

CONTEXTE

6

Travaux sans permis, 
escalier temporaire



     4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

SITUATION PROPOSÉ

CONTEXTE

7

ー Mêmes dimensions
◆ escaliers
◆ balcons
◆ colonnes



     4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

PROPOSITION

CONTEXTE

8



     4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

PROPOSITION

CONTEXTE

9



     4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

PROPOSITION

CONTEXTE

10

● Modèle de garde-corps en aluminum soudé 
sur mesure, couleur noir

● Balcons de mêmes dimensions que l’existant



ANALYSE
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     4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

12

ART. CRITÈRE ÉVALUATION REMARQUES

113
La transformation d'une caractéristique architecturale doit être compatible 
avec le style architectural du bâtiment. Elle doit respecter ou mettre en 
valeur l’expression et la composition architecturales en tenant compte des 
concepts originaux ou y être compatible, en accord avec leur valeur;

✅ Qualité et détails équivalents et compatibles à condition de 
valider le choix de garde-corps en métaux ouvrés

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques 
municipales en matière d'aménagement, d'architecture et de design; ✅

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; ✅

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine 
architectural, naturel et paysager; ✅



RECOMMANDATION
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     4857, avenue Rosedale - Modification saillies - 3003305696RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au règlement de PIIA 
de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet 
pour les raisons suivantes :

一 Le  projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matière 
d'aménagement, d'architecture et de design;

一 La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;

一 Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural;

一 Le projet de remplacement respecte l’expression et la composition architecturale du bâtiment.

À la condition suivante:

一 Fournir une soumission détaillée d’un entrepreneur spécialisé en métaux ouvrés artisanaux qui 
propose un modèle de garde-corps qui s’agence avec le style existants en façade principale 
accompagné de dessins d’ateliers.
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18 octobre 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 6705, avenue de Monkland

Demande de permis 3003297805

1



Demande de permis de transformation visant la reconfiguration du porche de l’entrée principale et comprenant:
-  Un agrandissement de l’aire de plancher* du rez-de-chaussée pour l’aménagement d’un nouveau vestibule;
-  La modification des saillies existantes en façade.

(*)    Augmentation légère du taux d’implantation actuel sur la propriété.

Immeuble localisé en  dehors de tout secteur d’intérêt patrimonial;
Projet de modification au volume d’un bâtiment principal assujetti au Règlement sur les PIIA (RCA22 1739).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable à certaines conditions.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Loyola;

-  Secteur résidentiel de faible densité;

-  Pôle communautaire et institutionnel;

-  Diversité des types et des styles;

-  Arbres matures;

-   Cottage isolé - situation d’angle;

-   Année de construction: 1950
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Avenue Montclair

Avenue Walkley

Avenue Rosedale



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

6705, avenue de Monkland

Puisard

Allée piétonne

Bosquets de thuya (abattus)
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01 CONTEXTEENVIRONNEMENT IMMÉDIAT

6705, Avenue de Monkland 
Élévation latérale 6740, Avenue de Monkland 

6725, Avenue de Monkland 67911, Avenue de Monkland 
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01 CONTEXTEIMPLANTATION

CL (2018) Implantation
Réaménagement projeté

Voie d’accès pavée

Arbre 

ZONE DES TRAVAUX

Aire gazonnée

* Recommandation: bonifier le verdissement
    (prévoir plantation d’arbustes ou de vivaces en cour avant)
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01 CONTEXTEPROPOSITION

Élévation principale
Condition actuelle

Élévation principale
Réaménagement projeté

NV vestibule

Revêtement en aluminium
 couleur charbon

NV escalier 
+

Garde-corps

Escalier à modifier
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01 CONTEXTEPROPOSITION

Élévation latérale (extrait)
Condition actuelle

Élévation latérale (extrait)
Réaménagement projeté

Revêtement en aluminium
 couleur charbon (typ.)

À VALIDER

NV porte en acier isolée

Centrer
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01 CONTEXTEPROPOSITION

Plan du RdC (extrait)
Condition actuelle

Plan du RdC (extrait)
Réaménagement projeté

NV vestibule

NV Garde-corps 
métallique (typ.)

Escalier + perron en béton à modifier
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01 CONTEXTERECOMMANDATION DAUSE 

Élévation principale
Réaménagement proposé (croquis)

Élévation latérale (extrait)
Réaménagement proposé (croquis)

Structure en bois et panneau isolé 
recouverts d’aluminium prépeint

NV fenêtres fixes (ajuster proportions)

Restaurer jardinière (typ.)

NV garde-corps (typ.)
en métaux ouvrés

NV porte avec panneau vitré



RÉFÉRENCE (1950)

11

01 CONTEXTE

Élévation principale 
(Avenue de Monkland)

4902, avenue Roslyn

Élévation latérale 
(Avenue Montclair)

Jardinière (typ.)

clapboard

La résidence a conservé, jusqu’ici, l’essentiel de ses caractéristiques d’origine…



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux critères applicables du 
Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges— Notre‑Dame-de-Grâce (RCA22 17379) et 
formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Fournir les détails de la construction du perron et de l’escalier;
- Installer des garde-corps en bois peints ou en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé);
- Le cas échéant, fournir une soumission détaillée d’un entrepreneur spécialisé en ferronnerie accompagnée des dessins d’atelier des balustrades.

Suggestions:

- Revoir la disposition et les proportions des ouvertures afin de rehausser la composition architecturale - voir croquis;
- Considérer l’installation d’un lambris de bois (type Maibec) en remplacement du revêtement métallique proposé*.

      (*)  Inclure le remplacement du clin d’aluminium existant des lucarnes afin de renforcer l’unité de l’ensemble.

● Considérant que le projet conserve l’expression générale du bâtiment d’origine (1950);

● Considérant que le projet améliore la fonctionnalité et la sécurité du dispositif d’entrée;

● Considérant que le projet reprend les dimensions du porche existant et propose des matériaux compatibles avec les parties non transformées du bâtiment;

● Considérant que l’agrandissement proposé n’a pas d’impact significatif sur le milieu d’insertion;

● Considérant que le projet est en accord avec la valeur de l'immeuble et qu’il contribue au maintien et à la mise en valeur d'un certain patrimoine;
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RECOMMANDATION




