COMITE CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, le mercredi 13 septembre 2023, a18 h 00
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Cote-des-Neiges

ORDRE DU JOUR

1. Lecture et adoption de I'ordre du jour

2. Approbation du procés-verbal de la séance publique du 16 aoat 2023
3. Dossiers d I'étude

3.1. 4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & modifier le parement
extérieur pour I'immeuble commercial isolé situé au 4000, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif
d la demande de permis 3003276858.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillére en aménagement
3.2. 4236, avenue Harvard - PlIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les
travaux visant @ agrandir en aire de plancher dans la cour arriére et @ réaménager les étages,
pour un batiment unifamilial jumelé situé au 4236, avenue Harvard - dossier relatif & la
demande de permis 3003286683.

- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.3.2900, Boulevard Edouard-Montpetit - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement
du campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles aoffiliées (20-052), les
travaux visant a remplacer les refroidisseurs et les tours deau dans le secteur de l'aile K, &
ameénager un nouvel escalier, & remplacer la toiture de la salle de mécanique, & aménager d'un
bassin de rétention, et & installer une nouvelle génératrice, pour le Pavillon Roger-Gaudry, situé
au 2900, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif a la demande de permis 3003264635.

- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.4.2639, avenue De Soissons - PlIA transformation

Etudier, conformément au au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce (01-276), les travaux visant & réaménager les
logements sur tous les niveaux avec travaux de structure, & ajouter et modifier les ouvertures
aux murs du sous-sol, et & remplacer le perron de lentrée principale en modifiant les

dimensions existantes, pour un duplex isolé situé au 2639, avenue De Soissons - dossier relatif &
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la demande de permis 3003287111
- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.5. 3470, avenue de Vendome - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & remplacer le porche
de l'entrée principale en modifiant les dimensions d'origine, pour un batiment unifamilial jumelé
situé au 3470, avenue de Venddme - dossier relatif & la demande de permis 3003271415.

- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.6.2052, rue Goyer - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (RCA22 17379), le projet
visant l'agrandissement en cour arriére et I'ajout d'une construction hors-toit sur un duplex
jumelé situé au 2050-2052, rue Goyer - dossier relatif d la demande de permis 3003284698.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.7.4892, avenue Borden - PlIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (RCA22 17379), le projet
d'agrandissement en cour arriéere d'un duplex jumelé situé au 4892, avenue Borden - dossier
relatif & la demande de permis 3003284207.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.8. 4114, avenue Marlowe - PlIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (RCA22 17379), le projet
d'agrandissement en cour arriere dun cottage jumelé situé au 4114, avenue de Marlowe -
dossier relatif d la demande de permis 3003298425.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.9. 4683, avenue Coolbrook - PIIA construction

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale
de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (RCA22 17379), le projet
visant la reconstruction d'un garage attaché implanté en cour latérale du duplex jumelé situé
au 4683, avenue Coolbrook - dossier relatif & la demande de permis 3003276966.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.10. 3400, avenue Ridgewood - PPCMOI

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier

visant & autoriser la subdivision d'un logement pour limmeuble situé au 3400, avenue
Ridgewood - dossier relatif & la demande 3003298976.

- Frédéric Demers, agent de recherche
3.11. 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA abattage

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276), les travaux visant & abattre un arbre sur le
terrain du multiplex contigu situé au 2435, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif a la
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demande de permis 3003289389.

- Frédéric Demers, agent de recherche
4.Varia
4.1 2376, avenue Beaconsfield - PlIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (01-276), le projet de réfection des saillies en fagade
d'un duplex situé au 2376, avenue Beaconsfield - dossier relatif & la demande de permis
3003285008.

- Jean-Simon Laporte, architecte
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COMITE CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, le mercredi 13 septembre 2023, a17 h
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Cote-des-Neiges

PROCES-VERBAL

Présences:

- Magda Popeanu, présidente ~

- Geneviéve Coutu, membre réguliére ~

- Khalil Diop, membre régulier ~

- Isabelle Dumas, membre réguliére ~

- Djemila Hadj Hamou, membre réguliére ~

De la Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises :
- Lucie Bédard, directrice ~

- Sébastien Manseau, chef de division urbanisme ~

- Themila Boussoualem, conseillére en aménagement ~

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillére en aménagement ~

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~

- Jean-Simon Laporte, architecte ~

- Frédéric Demers, agent de recherche ~

Autres personnes présentes:
- Clément Badra, responsable soutien aux élus ~

La présidente, Madame Magda Popeanu, ouvre I'assemblée & 18h30.
1.  Lecture et adoption de l'ordre du jour
L'ordre du jour est adopté & I'unanimité avec I'ajout du point 4.1.
2.  Approbation du procés-verbal de la séance publique du 16 aolt 2023

Le procés-verbal de la séance du 16 aolt 2023 est adopté a l'unanimité.
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3. Dossiers @ I'étude
3.1 4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & modifier le parement extérieur
pour immeuble commercial isolé situé au 4000, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif & la demande
de permis 3003276858.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillére en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation d’'un immeuble commercial isolé (concessionnaire
automobile), visant le remplacement du parement extérieur de la fagade et des murs latéraux, a été
déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 6 juin 2023.

L'approbation des plans est requise en vertu de [larticle 881 du Réglement durbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce, puisqu’ils comprennent la modification
du parement d'un batiment situé sur un terrain bordant une voie publique donnant accés de chaque
c6té & un terrain riverain et faisant face & une limite de municipalité.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 88.1
et au titre VI (P1A) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

e le projet propose un style architectural similaire & celui existant ainsi qu’'d celui de I'immeuble
voisin (3980, Jean-Talon O);

e les batiments situés en face, sur le territoire de la Ville de Mont-Royal, ne possédent pas de
valeur architecturale ou patrimoniale.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.2 4236, avenue Harvard - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (RCA22 17379), les travaux visant &
agrandir en aire de plancher dans la cour arriere et & réaménager les étages, pour un bdatiment
unifamilial jumelé situé au 4236, avenue Harvard - dossier relatif & la demande de permis 3003286683.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 12 juillet 2023.

Le batiment unifamilial jumelé est localisé dans le secteur significatif & normes « C » et les travaux

projetés visent & agrandir en aire de plancher dans la cour arriére, & réaménager les étages, et &
modifier les ouvertures sur le mur latéral.

La modification de volume du batiment est assujettie aux objectifs et critéres d'évaluation du
Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA) de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce (RCA2217379) en vertu de l'article 18. 2°.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux objectifs
et aux critéres applicables du Reglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale

(PIIA) de l'arrondissement de Cobte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce (RCA22 17379), et formule un
avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e Le projet est conforme aux objectifs et aux orientations municipales;

e Levolume d'origine a préséance sur celui de 'agrandissement;

e l'agrandissement propose des dimensions moindres qui se rapprochent du tiers de la
superficie du batiment existant;

e Llintervention favorise une architecture qui s’harmonise avec le bati existant;

e Le projet d'agrandissement contribue dans son ensemble & la mise en valeur et a 'évolution du
patrimoine architectural du secteur.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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3.3. 2900, Boulevard Edouard-Montpetit - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), les travaux visant &
remplacer les refroidisseurs et les tours d'eau dans le secteur de l'aile K, @ aménager un nouvel escalier,
& remplacer la toiture de la salle de mécanique, & aménager d'un bassin de rétention, a installer une
nouvelle génératrice, et a ajouter des murs-écrans afin de dissimuler les équipements mécaniques,
pour le Pavillon Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif & la
demande de permis 3003264635.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 24 avril 2023, pour le Pavillon Roger-Gaudry de I'UdeM.

Le batiment s’inscrit dans le contexte d’'une grande propriété a caractére institutionnel, localisée dans le
secteur du Mont-Royal, et sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal.

Les travaux visent & remplacer les refroidisseurs et les tours d'eau existants dans le secteur de l'aile K,
ameénager un nouvel escalier, & remplacer la toiture de la salle de mécanique, & aménager d'un bassin

de rétention, & installer une nouvelle génératrice, et a ajouter des murs-écrans afin de dissimuler les
équipements mécaniques.

Les plans doivent étre approuvés conformément au Plan d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) en vertu de I'article 55 du Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), et les travaux
doivent étre autorisés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 62 et
65 du Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du campus de la montagne
de I'Université de Montréal et des écoles dffiliées (20-052) et formule un avis FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

Lintervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

L'ajout de murs-écrans réduit la visibilité et 'impact acoustique des nouveaux équipements;
L'ajout de murs-écrans limite l'accés et sécurisent les installations;

Les travaux assurent le maintien et la pérennité du patrimoine architectural et paysager.

La Direction est cependant d'avis que de nouveaux arbres doivent étre aménagés au pourtour du
bassin de rétention.

Par ailleurs, l'intervention demeure & étre approuvée par la Division du patrimoine et le service de l'eau.
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DELIBERATION DU COMITE

Le comité croit qu'un concept d'aménagement paysager plus complet devrait étre proposé pour
favoriser l'intégration de ce type de projet au secteur et que le concept du bassin de rétention devrait
étre amélioré.

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande d la condition suivante :

- Le requérant devra soumettre un plan d’‘aménagement paysager pour le bassin de rétention
qui inclut la plantation d'arbres et de végétaux variés dans le bassin.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.4. 2639, avenue De Soissons - PIIA transformation

Etudier, conformément au au titre VI (PIIA) du Reglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a réaménager les logements sur
tous les niveaux avec travaux de structure, & ajouter et modifier les ouvertures aux murs du sous-sol, et
& remplacer le perron de I'entrée principale en modifiant les dimensions existantes, pour un duplex isolé
situé au 2639, avenue De Soissons - dossier relatif & la demande de permis 3003287111,

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée & la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 13 juillet 2023, pour un duplex isolé localisé dans le secteur significatif
soumis & des normes « B » .

Le projet vise & reaménager les logements des étages et comprend des travaux de structure et d’autres
visant & retirer un espace de stationnement intérieur afin d'aménager un nouveau logement au
sous-sol, & ajouter et modifier les ouvertures au sous-sol, & remplacer le perron sur la fagade
principale, & réparer ponctuellement magonnerie, et & reaménager la cour arriére et les galeries.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu des articles 105 et 105.1 du Réglement
d'urbanisme de larrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque
I'intervention vise la modification de la forme et de I'apparence d'origine de plusieurs composantes
architecturales.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 13 septembre 2023



Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 13,
114, et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grdce, et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

Le projet demeure conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

Le perron d'entrée retrouve sa configuration et ses dimensions d'origine;

Les nouvelles ouvertures sont peu visibles de la voie publique;

La cour arriere est partiellement aménagée pour le logement du sous-sol et séparée de l'aire
de stationnement par une haie linéaire;

e Llintervention contribue & la mise en valeur et & I'évolution du patrimoine architectural du
secteur.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.5. 3470, avenue de Vendéme - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréace (01-276), les travaux visant & remplacer le porche de l'entrée
principale en modifiant les dimensions d'origine, pour un batiment unifamilial jumelé situé au 3470,
avenue de Venddme - dossier relatif & la demande de permis 3003271415.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée & la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 17 mai 2023.

Le batiment unifamilial jumelé est localisé dans le secteur significatif soumis & des normes « C », et les
travaux projetés visent & remplacer le porche de lentrée principale en modifiant les dimensions
d'origine, et ainsi qu’'d réaménager la cour avant.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu des articles 105 et 105.1 du Réglement
d’urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque le
projet vise la modification de la forme et de l'apparence d'origine d’'une composante architecturale
caractéristique du secteur.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.
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ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet ne répond pas
convenablement aux objectifs et aux orientations des articles 113, 114, et 668 du titre Vill (PIIA) du
Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cdte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce.

La Direction est cependant disposée a émettre un avis FAVORABLE au projet aux conditions suivantes :

e que la conception du nouveau porche d’entrée soit modifiée de maniére sécuriser et éloigner
I'escalier de la voie d’accés au stationnement latéral et de permettre 'aménagement d'une
bande de plantation d'une largeur minimale de 60 cm;

e que les colonnes du nouveau porche d'entrée reprennent les dimensions des colonnes
existantes, et ce, afin de préserver la typologie architecturale caractéristique du secteur;

e que la largeur de I'allée pavée soit réduite conformément a la réglementation municipale, mais
également afin de réduire la surface minéralisée au bénéfice de plantations.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

e que la conception du nouveau porche d’'entrée soit modifiée de maniére & sécuriser et éloigner
I'escalier de la voie d’accés au stationnement latéral et de permettre 'aménagement d'une
bande de plantation d'une largeur minimale de 60 cm;

e que les colonnes du nouveau porche d'entrée reprennent les dimensions des colonnes
existantes, et ce, afin de préserver la typologie architecturale caractéristique du secteur;

e que la largeur de I'allée pavée soit réduite conformément a la réglementation municipale, mais
également afin de réduire la surface minéralisée au bénéfice de plantations.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.6. 2052, rue Goyer - PlIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale de
larrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant
lagrandissement en cour arriére et I'ajout d'une construction hors toit sur un duplex jumelé situé au
2050-2052, rue Goyer - dossier relatif d la demande de permis 3003284698.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 5 juillet 2023,
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Le projet comprend la conversion du duplex existant en résidence unifamiliale, 'agrandissement et le
réaménagement complet des aires de plancher de I'habitation sur trois niveaux ainsi que I'ajout d'une
construction hors toit. Le batiment fait partie d’'un ensemble de 18 duplex jumelés développés par le
méme promoteur au début des années 1950 sur ce trongon de la rue Goyer. A noter qu'un projet
d'agrandissement du batiment voisin (2030, rue Goyer) a été approuvé par le comité consultatif
d'urbanisme au mois de juillet 2023.

La propriété est localisée en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial. L'approbation des plans est
néanmoins assujettie au Réglement sur les plans d'implantation et d’intégration architecturale de
I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) étant donné que le projet
prévoit une modification au volume actuel du bétiment principal.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (RCA22 17379), et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions
suivantes :

e Renforcer la délimitation du site en cour arriére par un écran végétal sur la ligne de propriété;

e Rationaliser la disposition des ouvertures proposées sur le mur arriere de maniére & équilibrer et
dynamiser la composition de 'ensemble.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse et les recommandations formulées par la
Division. Le comité se questionne cependant sur l'opportunité d'autoriser un agrandissement plus
profond que celui projeté chez le voisin immédiat et I'impact d'un tel projet sur le caractére paysager
de la cour arriere. Le comité estime important de compenser pour l'abattage des arbres situés dans
I'aire des travaux et la réduction significative du taux de verdissement sur la propriété.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

e Renforcer la délimitation du site en cour arriére par un écran végétal sur la ligne de propriété;

e Rationaliser la disposition des ouvertures proposées sur le mur arriere de maniéere a équilibrer et
dynamiser la composition de I'ensemble.

e Planter un arbre & grand déploiement en cour avant.

e Assurer le maintien et la protection des arbres existants situés dans la cour arriére, en dehors de
I'aire des travaux.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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3.7. 4892, avenue Borden - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de
larrondissement de  Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce  (RCA22 17379), le  projet
d'agrandissement en cour arriere d'un duplex jumelé situé au 4892, avenue Borden - dossier relatif a la
demande de permis 3003284207.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 30 juin 2023.

Le projet comprend l'agrandissement de I'aire de plancher du rez-de-chaussée ainsi que la réfection
compléte des saillies du cété de la cour (terrasses et escaliers). Les travaux visent & réutiliser la
structure d'un balcon en béton et une extension du sous-sol réalisés vers la fin des années 1980.

La propriété est localisée en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial. L'approbation des plans est
néanmoins assujettie au Réglement sur les plans d'implantation et d’intégration architecturale de
I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) étant donné que le projet
prévoit une modification au volume actuel du bétiment principal.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d’intégration
architecturale (RCA22 17379), et formule un AVIS FAVORABLE au projet & la condition suivante :

e Installer des rampes et balustrades en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé).

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse présentée par la Division de I'urbanisme. Un
membre du comité souléve un possible enjeu au niveau de la conformité des nouvelles ouvertures
proposées au rez-de-chaussée.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d'approuver la demande d la condition suivante :
e Installer des rampes et balustrades en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé).

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.8. 4114, avenue Marlowe - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de
larrondissement de  Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce  (RCA22 17379), le  projet
d'agrandissement en cour arriere d'un cottage jumelé situé au 4114, avenue de Marlowe - dossier relatif
d la demande de permis 3003298425.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 23 aolt 2023.

La demande s'inscrit dans la suite des travaux de transformation et de reaménagement autorisés dans
le permis #3001621834-23 et vise la reconstruction d'un avant-corps en saillie au deuxieme étage. Le
projet modifie sensiblement I'apparence générale et les dimensions de cet ajout, véranda typique des
constructions du secteur, et prévoit l'installation d’'un nouvel auvent destiné & protéger les ouvertures
pratiquées au rez-de-chaussée sur le mur sud.

L'approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration
architecturale de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379) puisque
I'intervention est considérée comme une modification au volume actuel du batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (RCA22 17379), et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e L'agrandissement proposé d I'étage reprend la disposition générale d'une véranda existante;
e Le projet a un impact négligeable sur le taux dimplantation actuel et sur le caractére de la cour;

e Llintervention permet de rehausser I'expression architecturale du batiment et favorise I'appropriation
des espaces extérieurs;

e Le projet est congu avec un soin et participe au maintien et & I'évolution du patrimoine architectural.

DELIBERATION DU COMITE

Le comité est généralement en accord avec les observations et I'analyse présentées par la Division de
l'urbanisme. Un membre remet toutefois en question le parti architectural, le choix du parement et la
stratégie générale d'intégration de cette construction au contexte.

RECOMMANDATION DU COMITE
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Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LA MAJORITE

3.9. 4683, avenue Coolbrook - PIIA construction

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de
larrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant la
reconstruction d'un garage attaché implanté en cour latérale d'un duplex jumelé situé au 4683, avenue
Coolbrook - dossier relatif & la demande de permis 3003276966.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 6 juin 2023.

La demande vise la reconstruction d'un garage ravagé par l'incendie au printemps 2023. Le projet
prévoit la réutilisation des fondations existantes ainsi que le maintien des dimensions et des principales
caractéristiques architecturales du batiment d'origine (1941).

L'approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) puisque
I'intervention est considérée comme une modification au volume actuel du batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions
suivantes :

e Fournir un plan de la toiture indiquant les niveaux et incluant les détails de construction de la
terrasse et ses accessoires;

e Fournir aux fins de la délivrance du permis les spécifications complétes des portes, des portes
relevables et du systéme de couverture proposé.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division de l'urbanisme. Le comité
mentionne que le batiment sera trés visible depuis le boulevard Décarie suivant la démolition projetée
des batiments expropriés par la Société de transport de Montréal (STM). Il insiste sur l'importance de
compléter la documentation du projet préalablement & la délivrance du permis et de veiller & ce que
soit assuré un contrdle adéquat de la qualité de 'ouvrage au chantier.

Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 13 septembre 2023



RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

e Fournir un plan de la toiture indiquant les niveaux et incluant les détails de construction de la
terrasse et ses accessoires;

e Fournir aux fins de la délivrance du permis les spécifications complétes des portes, des portes
relevables et du systéme de couverture proposé.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.10. 3400, avenue Ridgewood - PPCMOI

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier visant & autoriser la
subdivision d'un logement pour limmeuble situé au 3400, avenue Ridgewood - dossier relatif & la
demande 3003298976.

- Frédéric Demers, agent de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de projet particulier visant & autoriser la subdivision d'un logement pour le multiplex isolé
situé au 3400, avenue Ridgewood a été déposée & la Direction de 'aménagement urbain et des
services aux entreprises le 24 aodt 2023, en vertu du Réglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d’occupation d'un immeuble (RCA02 17017).

Ce projet déroge au Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de

N

Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) relativement & linterdiction de subdiviser un
logement inscrit & I'article 136.1.

Un avis préliminaire favorable pour une demande identique fut transmis au requérant le 14 aolt 2023.
Caractéristique du site et du batiment
La propriété visée est un multiplex de 38 logements situé sur le chemin Ridgewood et bati en 1947.

Le lot est localisé dans le secteur du Mont-Royal, sur le Site patrimonial déclaré du Mont-Royal et dans
la zone 0887 ol est autorisé I'usage habitation (H.6-7 - 12 logements et plus).

Le projet

N

Le projet vise & subdiviser un trés grand logement d'une superficie de 406,68 m? en deux grands
logements de trois chambres au dernier étage de I'immeuble situé au 3400, avenue Ridgewood.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
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Plan d'urbanisme
Le projet respecte les parametres du Plan d’urbanisme.

Dérogation au réglement d'urbanisme (01-276)

Limmeuble est conforme aux différents paramétres du Réglement d'urbanisme 01-276, mais le projet
de subdivision déroge a l'article 136.1 qui stipule que : « Un logement ne peut pas étre divisé ou subdivisé,
malgré le nombre de logements minimal ou maximal prescrit. (...)».

L'interdiction de diviser ou subdiviser un logement inscrit & l'article 136.1 du Réglement 01-276 fut
adoptée afin de protéger les grands logements et éviter la subdivision de ceux-ci en petits logements.

Or, dans la proposition regue, le logement est suffisamment grand pour permettre la création de deux
logements familiaux de bonne dimension.

Recommandation de la division
La direction est FAVORABLE pour les raisons suivantes :

- le projet est compatible avec les occupations existantes du batiment;
- les deux logements proposés sont grands et auront trois chambres;

- le projet respecte les paramétres du Plan d'urbanisme;

- aucune modification n’est requise & I'extérieur du batiment;

aux conditions suivantes :

- gu'un seul logement soit subdivisé en deux logements de trois chambres;
- que la subdivision soit effectuée dans I'appartement #38 situé au dernier étage de I'immeuble.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

- gu'un seul logement soit subdivisé en deux logements de trois chambres;
- que la subdivision soit effectuée dans I'appartement #38 situé au dernier étage de I'immeuble.

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.11. 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA abattage

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & abattre un arbre sur le terrain
du multiplex contigu situé au 2435, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif & la demande de
permis 3003289389.

- Frédéric Demers, agent de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant l'abattage d'un arbre a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 20 juillet 2023.

Limmeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal et sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal.
L'approbation des plans est assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu des articles 118.1 et 345.2 du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque les
travaux visent l'abattage d'un arbre faisant partie d'un massif ou d'un alignement situé dans le secteur
du Mont-Royal.

Les travaux doivent par ailleurs étre approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 118,
3452 et 668 du titre Vil (PIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

- Le rapport d'expertise confirme que I'arbre doit étre abattu rapidement;

- Les travaux doivent étre approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002);
& la condition suivante :

- que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation d'un arbre de remplacement d'essence
indigéne au Mont-Royal.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande d la condition suivante :

Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 13 septembre 2023



- que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation d'un arbre de remplacement d'essence
indigéne au Mont-Royal.

ADOPTE A LUNANIMITE

4. Varia

4.1 2376, avenue Beaconsfield - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet de réfection des saillies en fagade d'un
duplex situé au 2376, avenue Beaconsfield - dossier relatif & la demande de permis 3003285008.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 6 juillet 2023.

Le projet vise la réfection compléte des saillies en cour avant incluant le remplacement des mains
courantes et des garde-corps existants. Les travaux modifient les dimensions et I'apparence de la
construction dorigine (c. 1915). Llintervention permet en outre d'améliorer I'accés au logement
aménagé au sous-sol et de rehausser 'apparence générale du batiment en retirant les balustrades en
aluminium, composantes dérogatoires présentant une faible valeur architecturale.

La propriété est localisée en secteur significatif soumis & des normes (C). L'approbation des plans est
ainsi assujettie au titre VIII (P11A) en vertu de I'article 106 du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 113 et 668 du Réglement d'urbanisme (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au
projet & la condition suivante :

e Installer des balustrades et mains courantes en aluminium soudé prépeintes en atelier - profil
conforme au modéle recommandé.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

RECOMMANDATION DU COMITE
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Le comité recommande d'approuver la demande & la condition suivante :

e Installer des balustrades et mains courantes en aluminium soudé prépeintes en atelier - profil
conforme au modéle recommandé.

ADOPTE A LUNANIMITE

Levée de la séance a 20 h 40.
Ce procés-verbal a été approuvé le 18 octobre 2023 par le comité.

Sébastien Manseau
Chef de division - urbanisme
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4000, rue Jean-Talon Ouest (4 759 015)

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier le parement extérieur pour
I'immeuble commercial isolé situé au 4000, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif a la demande de permis

3003276858.

2023/07/26



CONTEXTE
Ajout d’'une marquise

ANALYSE
Terrain faisant face a une limite de municipalité
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'art. 88.1

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable







CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Quest - PIIA - 3003276858

—  District Darlington

—  Secteur de
commerces lourds et
d’industries

— Terrain faisant face a
la Ville de Mont-Royal

— Immeuble construit
en 2012



CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858



CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Quest - PIIA - 3003276858
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CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Quest - PIIA - 3003276858

IMAGE BATIMENT EXISTANT



CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Quest - PIIA - 3003276858

IMAGE BATIMENT EXISTANT



CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858



CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858

10



CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858
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RECOMMANDATION 4000, rue Jean-Talon Quest - PIIA - 3003276858

Aprés étude des documents présentes, la direction conclut que le projet est conforme a I'article
668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

le projet propose un style architectural similaire a celui existant ainsi qu’a celui de
I'immeuble voisin (3980, Jean-Talon O);

les batiments situés en face, sur le territoire de la Ville de Mont-Royal, ne possédent pas
de valeur architecturale ou patrimoniale.
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ANALYSE 4000, rue Jean-Talon Quest - PIIA - 3003276858

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
le projet doit contribuer & maintenir ou rehausser le caractére de la voie Le projet propose un style architectural similaire a celui
o Ppubliqgue commune en cherchant a atténuer les disparités entre les existant ainsi qu'a celui de l'immeuble voisin (3980,
88.11 . e , , Jean-Talon O). Les batiments situés en face, sur le territoire
arrondissements ou les municipalités tout en étant cohérent avec le ) X
. , ) L ) _ de la Ville de Mont-Royal, constituent des garages ou des
caractere de l'arrondissement ou de la municipalité dans lequel il se trouve; stations d’essence de faible qualité architecturale.
le projet doit prendre en considération les batiments situés en face ou a coté
dans l'autre arrondissement ou I'autre municipalité lorsque ces batiments Les batiments situés en face, sur le territoire de la Ville de
88.1 2° sont représentatifs des batiments situés dans cet arrondissement ou dans Mont-Royal, ne sont pas représentatifs de I'architecture de
: cette municipalité ou lorsqu'ils ont une valeur architecturale ou patrimoniale. cette ville et ne possédent pas de valeur architecturale ou
Dans le cas contraire, les dispositions réglementaires affectant ces terrains patrimoniale.
doivent servir de guide a I'établissement de la compatibilité;
le projet du batiment doit tenir compte de I'importance de la voie publique
88.1 3° qu'il borde en termes de largeur et de desserte territoriale, plus La hauteur du projet tient compte de la largeur de la voie et
' particulierement lorsque le trongon sur lequel il se trouve est faiblement la cour avant est verdie.
construit.
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ANALYSE

4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
o conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques .
668 1 . o Lo . Le projet y est conforme.
municipales en matiére d'aménagement, d'architecture et de design;
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Le projet propose un style 332;Lectural similaire au batiment
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les
668 4° impacts sur le milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et N/A
des piétons;
o capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
668 5 sécuritaire; N/A
capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine
668 6° P proteg P Le projet n'a pas d’'impact sur le patrimoine.

architectural, naturel et paysager;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D'APPROBATION PAR PIIA - 4236, AVENUE HARVARD

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
agrandir en aire de plancher dans la cour arriere et a réaménager les étages, pour un batiment
unifamilial jumelé situé au 4236, avenue Harvard - dossier relatif a la demande de permis 3003286683.

2023/09/13



01

CONTEXTE

Projet visant a agrandir un batiment unifamilial jumelé:
e Agrandir en aire de plancher dans la cour arriere;
e Réaménager les étages;
e Modifier les ouvertures sur le mur latéral.

02

ANALYSE

Batiment situé en secteur significatif a normes ‘C’:

Modification de volume assujettie conformément au Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.






CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683



CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683



CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683



CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683



4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683

CONTEXTE



4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683

CONTEXTE



4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683

CONTEXTE
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4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683

CONTEXTE
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4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683

CONTEXTE
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4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683

CONTEXTE
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4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683

CONTEXTE
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CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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ANALYSE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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ANALYSE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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ANALYSE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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ANALYSE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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RECOMMANDATION 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes
aux objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIlIA) de [l'arrondissement de Cote-des-Neiges -

Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

e Le projet est conforme aux objectifs et aux orientations municipales;

e Le volume d’'origine a préséance sur celui de 'agrandissement;

e L’agrandissement propose des dimensions moindres qui se rapproche du tiers de la
superficie du batiment existant;

e L'’intervention favorise une architecture qui s’harmonise avec le bati existant;

e Le projet d'agrandissement contribue dans son ensemble a la mise en valeur et a
I'évolution du patrimoine architectural du secteur;

24



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2900, Boul. EDOUARD-MONTPETIT

Etudier, conformément au Reglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), les travaux visant a
remplacer les refroidisseurs et les tours d'eau dans le secteur de l'aile K, a aménager un nouvel escalier,
a remplacer la toiture de la salle de mécanique, a aménager d'un bassin de rétention, et a installer une

nouvelle génératrice, pour le Pavillon Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard Edouard-Montpetit -
dossier relatif a la demande de permis 3003264635.

2023/09/13



01

CONTEXTE
TRAVAUX DANS AILE ‘K’ DU PAVILLON ROGER-GAUDRY / UdeM
e Remplacer les tours d'eau existantes;

02

e Remplacer de la toiture de la salle de mécanique souterraine;
e Ajouter une génératrice extérieure;
e Ajouter des murs-écrans afin de dissimuler les équipements mécaniques;
e Aménagement d'un bassin de rétention d’eau.
ANALYSE

Grande propriété a caractere institutionnel;
Secteur du Mont-Royal:
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal;

e Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de 'art. 55 du Reglement sur le
développement, la conservation et 'aménagement du campus de la montagne de
I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052);

e Autorisation de travaux requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P9.002).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec conditions;






LOCALISATION

2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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CONTEXTE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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IMPLANTATION 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635



TOURS D’EAU 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635



TOURS D’EAU 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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TOURS D’EAU 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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VUE EN PLAN 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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PLANTATION 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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MUR ECRAN 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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MUR ECRAN 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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MUR ECRAN 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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MUR ECRAN 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

17



MUR ECRAN 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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ELEVATION 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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DETAIL 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

20



CONTEXTE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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CONTEXTE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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CONTEXTE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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CONTEXTE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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GENERATRICE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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GENERATRICE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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ANALYSE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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RECOMMANDATION 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux
articles 62 et 65 du Reglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliees (20-052) et formule un

avis au projet pour les raisons suivantes :
e L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
e L’ajout de murs-écrans réduit la visibilité et 'impact acoustique des nouveaux équipements;
e |'ajout de murs-écrans limite I'acces et sécurisent les installations;
e |es travaux assurent le maintien et la pérennité du patrimoine architectural et paysager.

La Direction est cependant d’avis que de nouveaux arbres doivent étre aménagés au
pourtour du bassin de rétention.

Par ailleurs, l'intervention demeure a étre approuvée par la Division du patrimoine et le
service de l'eau.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2639, AVENUE DE SOISSONS

Etudier, conformément au au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a réaménager les logements sur
tous les niveaux avec travaux de structure, a ajouter et modifier les ouvertures aux murs du sous-sol, et
a remplacer le perron de I'entrée principale en modifiant les dimensions existantes, pour un duplex isolé
situé au 2639, avenue De Soissons - dossier relatif a la demande de permis 3003287111.

2023/09/13



01

CONTEXTE
Projet visant le réaménager les étages et les logements:

Réaménager les logements des étages avec travaux de structure;
Retirer un espace de stationnement intérieur afin d’aménager une nouveau
logement au sous-sol;

02

e Ajouter et modifier les ouvertures au sous-sol;

e Remplacer le perron en fagade principale;

e Réparations ponctuelles a la magonnerie;

e Réaménager la cour arriéere et les galeries.
ANALYSE

Batiment situé dans le secteur significatif soumis a des normes B:

Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'article 106.

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;






LOCALISATION 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111



CONTEXTE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111



CONTEXTE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111



m 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111

e Les travaux de transformation sont assujettis au PIIA
(Titre VIII) en vertu de lart. 106 puisque des
modifications sont apportées aux ouvertures existantes.



CONTEXTE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111

IMPLANTATION ET AMENAGEMENT DU TERRAIN
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SOUS-SOL 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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REZ-DE-CHAUSSEE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ETAGE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ELEVATION 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ELEVATION LATERALE DROITE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ELEVATION ARRIERE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ELEVATION LATERALE GAUCHE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ANALYSE

2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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RECOMMANDATION 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux
articles 113, 114, et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Cobte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréace, et formule un avis FAVORABLE au projet
pour les raisons suivantes :

Le projet demeure conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

Le perron d'entrée retrouve sa configuration et ses dimensions d'origine;

Les nouvelles ouvertures sont peu visibles de la voie publique;

La cour arriére est partiellement aménagée pour le logement du sous-sol et séparée
de l'aire de stationnement par une haie linéaire;

e L'intervention contribue a la mise en valeur et a I'évolution du patrimoine architectural
du secteur;
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COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3470, AVENUE DE VENDOME
Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer le porche de l'entrée

principal en modifiant les dimensions d'origine, pour un batiment unifamilial jumelé situé au 3470,
avenue de Venddme - dossier relatif a la demande de permis 3003271415.

2023/09/13



CONTEXTE
O 1 Projet visant a remplacer le porche de l'entrée principal en modifiant les dimensions
d'origine

ANALYSE
Batiment situé dans le secteur significatif soumis a des normes C:
e Travaux d’agrandissement assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'article 106.

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec conditions;







LOCALISATION 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415



CONTEXTE 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415



CONTEXTE 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415
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3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415
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3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415
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AMENAGEMENT 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415
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ANALYSE 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415
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RECOMMANDATION 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet ne répond pas
convenablement aux objectifs et aux orientations des articles 113,114, et 668 du titre VIl

(PIIA) du Reglement d'urbanisme de [larrondissement de Cobte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace.

La Direction est cependant disposée a émettre un avis FAVORABLE au projet aux
conditions suivantes:

e que la conception du nouveau porche d’entrée soit modifiée de maniére sécuriser et
éloigner I'escalier de la voie d’accés au stationnement latéral, et de permettre
I'aménagement d’'une bande de plantation d’'une largeur minimale de 60cm;

e que les colonnes du nouveau porche d’entrée reprennent les dimensions des
colonnes existantes, et ce, afin de préserver la typologie architecturale caractéristique
du secteur;

e que lalargeur de I'allée pavée soit réduite conformément a la réglementation
municipale mais également afin de réduire la surface minéralisée au bénéfice de
plantations.
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COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

IIIIIIIIIIIIIIIIII
Demande de permis #3003284698



0 I CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:
- Réaménagement complet des aires de plancher sur trois (3) niveaux;
- Conversion d'un duplex en résidence unifamiliale multigénérationnelle;

- Agrandissement important en cour arriére (augmentation d'environ 57% du taux dimplantation actuel);
- Ajout d'une construction hors-toit.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur patrimonial d'intérét;
Projet de modification au volume d'un batiment principal assujetti au Reglement sur les PIIA (RCA22 1739).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable a certaines conditions.



- District de Darlington;

- Limite est de I'arrondissement;
- Unité des types et des styles;

- Niveau de conservation moyen;
- Topographie escarpée;

- Faible délimitation des cours;

- Arbres matures.

- Duplex jumelé (conversion en cours);
- Implanté dans la perspective de
Bedford;

- Année de construction: 1951

Immeuble faisant partie d’'un ensemble
originalement constitué de 9 duplex
jumelés implantés du cé6té sud de la rue

Goyer .






2052, rue Goyer

Situation actuelle (2021

Certificat de localisation (1981) Plan de lotissement (1951)






436" 36-6" 20-0"

(servitude)

Superficie du lot #2 174 369: 4100 p.c. (380,9 m.c.)
Aire de batiment: 1222 p.c. (113,5 m.c.)

Agrandissement proposé: +/-700 p.c. (65,0 m.c.)
40
Taux d‘implantation actuel: 29,2%
Taux d’implantation projeté: 45,8% (+57%)
Duplex (1951)

Taux de verdissement actuel: + 5%
Taux de verdissement projeté: (+/-30,0%

Taux de verdissement minimal: 30%

SPB actuelle (duplex): +/-3665 p.c.
SPB projetée (unifamiliale): +/- 6530p.c. (+80%)

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
|
: Taux d’implantation maximal: 50%
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Arbres a abattre (typ.),
N.B. Calculs a valider par ACB
2030, rue Goyer

(immeuble jumelé)

Situation proposée



Arbres a abattre (typ.)

Arbre & conserver

ouverture modifiée




L'agrandissement proposé porte a environ 1920 p.c.
la superficie de plancher de chacun des 3 niveaux.

margelle (typ.) +/-32-0"
\ 20-0"
6-0"
Terrasse
18-0"
R —
26"-6
21-6"
i
garage :
Superficie brute
19-2" mezzanine
+/-770 p.c.
Sous-sol RDC 2e étage Toiture



Revak

t métallique
MAC Harrywood

Fenétres et clin d'aluminium
aremplacer (typ.)

Ouverture modifiée (avant 2007)

P N
’ \
1 \
1 1
I 1
1 1
1 1
\ 1
\ U
\ 4
~Noo’

Elévation principale (rue Goyer)

~
.



Recommandation: Recalibrer le dessin de I'élévation
arriére afin de dynamiser la composition..

Revétement métallique
MAC Harrywood

garde-corpsenverre — 5

Parement de brique rouge (typ.) Parement de brique
polychrome - voir spécifications

Margelle (typ.) /

Elévation arriére




CONSTRUCTION HORS TOIT

N P garde-corps en verre (typ.)
Revétement métallique — 3
MAC Harrywood

\/
A

CORPS PRINCIPAL AGRANDISSEMENT

Elévation latérale (sud-ouest)



Perspective générale

Construction hors toit

Parement (spécifications) Photomontage



Fagade (typ.) Elévation arriére Elévation latérale









e  Considérant que 'agrandissement reprend certaines caractéristiques du projet autorisé chez le voisin jumelé (2030, rue Goyer];

e  Considérant que le projet présente une volumétrie simple et des matériaux traditionnels compatibles avec l'architecture existante;

e  Considérant que le projet préserve l'expression générale du corps principal en facade;

e  Considérant que, malgré ses dimensions importantes, lagrandissement n'a pas d'impact important sur lensoleillement des voisins immédiats;
e  Considérant que la construction hors-toit est peu visible depuis la voie publique et propose un revétement métallique distinctif;

e  Considérant que la propriété est localisée en dehors de tout secteur significatif et ne posséde en soi qu'une faible valeur architecturale;

e  Considérant cependant que le projet implique I'abattage de plusieurs arbres et réduit significativement le taux de verdissement actuel de la propriéteé;

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition a I'étude est substantiellement conforme aux critéres applicables
du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Renforcer la délimitation du site en cour arriére par un écran végétal sur la ligne de propriété;
- Rationaliser la disposition des ouvertures proposées sur le mur arriére de maniére a équilibrer et dynamiser la composition de I'ensemble.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Demande de permis #3003284207



0 I CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:
- Réaménagement partiel et agrandissement de l'aire de plancher au rez-de-chaussée;
- Reconfiguration des saillies en cour arriére et remplacement de l'escalier de secours.

N.B. L'agrandissement est implanté sur les fondations du balcon en béton armé (agrandissement au sous-sol autorisé en 1987).

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé a I'extérieur de tout secteur significatif;
Travaux assujettis au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) puisque le projet est
considéré comme une modification au volume d'un batiment principal.

03 RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable sous certaines conditions.




- District de Loyola;

- Secteur de densité moyenne;

- Cadre bati relativement homogene;

- Caractere suburbain

- Péle institutionnel et communautaire;

- Arbres matures

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1952
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Certificat de localisation (2022)



Elévation arriére
Situation actuelle

NV garde-corps (typ.)

Revétement métallique
(clin) de couleur grise

Elévation arriére
Situation projetée

NV terrasse et escalier en bois
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Elévation latérale (extrait)
Situation actuelle

Elévation latérale
Situation projetée

Revétement métallique —/

(clin) de couleur grise

NV garde-corps (typ.)

NV toiture-terrasse









e  Considérant que la proposition reprend les dimensions générales et lemplacement d'une saillie existante;
e  Considérant que le projet conserve un taux de verdissement élevé et favorise I'appropriation de la cour;
e  Considérant que I'agrandissement proposé n'a pas d'impact sur I'ensoleillement ou les vues des propriétés voisines;

e  Considérant le fait que limmeuble est situé a l'extérieur de tout secteur significatif et ne posséde en soi aucune caractéristique
architecturale d'intérét;

e  Considérant que le projet sintegre adéquatement au contexte et contribue a une certaine évolution du cadre bati;

Apreés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition a I'étude est conforme aux critéres applicables du Réglement sur
les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un AVIS FAVORABLE au projet a la condition suivante:

- Installer des rampes et balustrades en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé).



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

13 septembre 2023

PIIA - 4114, avenue de Marlowe
Demande de permis #3003298425



0 I CONTEXTE

La portée des travaux visés par la présente autorisation de limite a la réfection d'une véranda localisée au 2e étage, a Iarriere du batiment.
Lintervention est réputée n'avoir aucun impact réel sur le calcul du taux dimplantation actuel de la propriété.
Cette déemarche sinscrit dans la suite du projet de rénovation décrit dans le permis #3001621834-23 (émis le 2023-08-01).

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) puisque le projet
est considéré comme une modification au volume d'un batiment principal.

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.




- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Secteur résidentiel de moyenne
densité;

- Diversité des types et des styles;
- Voie a sens unique (vers le nord);
- Présence institutionnelle;

- Proximité du métro;

- Arbres matures;

- Cottage jumelé

- Année de construction: 1923









Véranda

Implantation actuelle

Implantation projetée

\ Construction visée

Taux d’implantation actuel: 38,2 %
Taux d’implantation projeté: 38,5 %

Taux de verdissement actuel: 32,0%
Taux de verdissement projeté: 25,1%

Taux de verdissement exigé: 25% (min.)



Portes et fenétres a remplacer - voir permis #3001621834-23

Véranda a démolir

Accés au sous-sol a démolir (non visé)

Elévation latérale Elévation arriéree
Existant/ démolition Existant/ démolition



NV Portes et fenétres + terrasse en bois - voir permis #3001621834-23

NV revétement
MAC Versa
Noir titane (typ.)

NV Auvent
NV Ecran d’intimité
|
<«——— Structure en bois ——— I(——— NV Ecran d’intimité
Fini aluminium |
|
|
|

NV bac de plantation (typ.) \

Accés au sous-sol
a reconstruire (non visé)

Elévation latérale Elévation arriere
Réaménagement proposé Réaménagement proposé



NV Auvent (gargouilles)
oot J
! 1
! . rror O )
! 1
! 1
! I
<«——— NV Terrasse Construction visée Lanterneau

(non visée)

Plan RdC Plan étage Plan toiture









e  Considérant que l'agrandissement proposé a |'étage reprend la disposition générale d'une véranda existante;
e  Considérant que le projet a un impact négligeable sur le taux dimplantation actuel et sur le caractére de la cour;
e  Considérant que lintervention permet de rehausser I'expression architecturale du batiment et favorise I'appropriation des espaces extérieurs;

e  Considérant que le projet est concu avec un soin et participe au maintien et a 'évolution du patrimoine architectural;

Aprés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition a I'étude est conforme aux critéres applicables du Réglement
sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

13 septembre 2023

PIIA - 4683, avenue Coolbrook
Demande de permis #3003276966



Ol

CONTEXTE

Projet visant la reconstruction d'un garage attaché suite a un sinistre™:

- Reutilisation des fondations;

- Maintien des dimensions et des caractéristiques architecturales d'origine;
- Construction non visible depuis la voie publigue.

(*) Un tel garage n'est pas considéré comme une dépendance et n'exige donc pas de certificat de démolition.

0 2 ANALYSE

03

La propriété est localisée en secteur significatif a normes B;
Les travaux sont assujettis au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379)
puisque le projet est considéré comme une modification au volume d'un batiment principal.

RECOMMANDATION

La Division de I'urbanisme est favorable sous réserve de certaines conditions.



- District de Snowdon;

- Proximité de I'autoroute A-15;

- Forte unité typologique;

- Niveau de conservation inégal;

- Implantation en fond de cour;

- Accés au garage depuis la ruelle;

- Arbres matures.

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1941






Terrasse

(*) Implantation dérogatoire (typ.)




Garage a reconstruire

Certificat de localisation (2020)

Murs existants a démolir

Dalle sur sol et fondation a conserver

Plan du RDC (extrait)
Existant/ démolition

<«——— NV murs de blocs armés

NV colonne en acier (typ.)

Plan du RDC (extrait)
Réaménagement proposé



Détails typiques

NV terrasse

Plan de la toiture

Réaménagement proposé



Cinder block + stucco

Garage (typ.)

Elévation arriére

Plan RdC






e  Considérant que le projet est réputé conforme a l'ensemble des dispositions réglementaires applicables;

e  Considérant que la proposition conserve limplantation et les dimensions générales de la construction d'origine;

e  Considérant que le projet présente une volumétrie simple, une architecture fonctionnelle, jugées appropriées au contexte;
e  Considérant que la proposition participe a améliorer I'apparence et la sécurité de limmeuble;

e  Considérant que les travaux visés favorisent le maintien de 'unité typologique de I'ensemble et n'ont pas d'impact significatif sur la qualité du milieu;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux critéres applicables du
Reglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379] et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Fournir un plan de la toiture indiquant les niveaux et incluant les détails de construction de la terrasse et ses accessoires;
- Fournir aux fins de la délivrance du permis les spécifications complétes des portes, des portes relevables et du systéme de couverture proposeés.



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PP-138
PPCMOI - 3400, avenue Ridgewood

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier visant a autoriser la subdivision d'un
logement pour I'immeuble situé au 3400, avenue Ridgewood - dossier relatif a la demande 3003298976.

2023/09/13



ETUDE DU DOSSIER PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

Zone 0887
District de Cote-des-Neiges
Secteur du Mont-Royal

Site patrimonial déclaré du Mont-Royal



ETUDE DU DOSSIER PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

Type d'immeuble : Multiplex 38 log
Type d'implantation : Détache

Année de construction : 1947




ETUDE DU DOSSIER

PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’'un logement - 3003298976

Logement #38
- superficie : 406,68 m?
- 4 chambres
- 3 salles de bain

Batiment : 38 logements
- 2 x2Y%
- 7 x 3%
- 21x 4%
- 7 x5%

10



ETUDE DU DOSSIER

PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’'un logement - 3003298976

Logement #38 (Appartement 1)
- superficie : 219,16 m?
- 3 chambres
- 2 salles de bain

Logement #39 (Appartement 2)
- superficie : 171,47 m?
- 3 chambres
- 2 salles de bain

Batiment

- Aucune modification a
'extérieur

11



ETUDE DU DOSSIER PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

AVIS PRELIMINAIRE
Un avis préliminaire favorable fut transmis au requérant le 14 aolt 2023 (sans consultation du CCU).

PLAN D’URBANISME

Le projet respecte les paramétres du Plan d’urbanisme.

REGLEMENT D’URBANISME 01-276

L'immeuble est conforme au différents paramétres du Réglement d'urbanisme 01-276, mais le projet de
subdivision déroge a l'article 136.1.

136.1 Un logement ne peut pas étre divisé ou subdivisé, malgré le nombre de logements minimal ou maximal prescrit.

Malgré le premier alinéa, un logement peut également étre divisé ou subdivisé afin de créer un seul logement supplémentaire en sous-sol aux
conditions de ['article 145.

Malgré le premier alinéa, un logement peut également étre divisé ou subdivisé pour reprendre le nombre de logements et leur emplacement dans un
bétiment dont la typologie architecturale d’origine est un duplex ou un triplex.

Le premier alinéa ne s’applique pas a un batiment de logements sociaux ou communautaires.

12



ANALYSE DAUSE PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

L'interdiction de diviser ou subdiviser un logement inscrit a I'article 136.1 du Réglement 01-276 fut adoptée
afin de protéger les grands logements et éviter la subdivision de ceux-ci en petits logements. Or, dans la
proposition recue, le logement est suffisamment grand pour permettre la création de deux logements familiaux
de bonne dimension.

Le logement visé a une superficie de 406,68 m? et sa subdivision créée deux grands logements de trois
chambres.

Deux logements sont ajoutés au parc locatif de I'arrondissement, car le logement visé est vacant depuis plus
de 10 ans.

Le projet ne nécessite pas de travaux a I'extérieur du batiment.

L'immeuble est conforme au différents paramétres du réglement d'urbanisme 01-276.

13



ANALYSE DAUSE PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

Il est autorisé de déroger a l'article suivant du Réeglement d’'urbanisme de
I'arrondissement de Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) :

- alinterdiction de subdiviser un logement (136.1);
aux conditions suivantes :
- que le logement soit subdivisé en deux logements de trois chambres;

- que la subdivision soit effectuée dans I'appartement #38 situé au dernier étage de
'immeuble.

14



RECOMMANDATION PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

La direction est pour les raisons suivantes :

- le projet est compatible avec les occupations existantes du batiment;
- les deux logements proposés sont grands et auront trois chambres;
- le projet respecte les parameétres du Plan d’urbanisme;

- aucune modification n’est requise a I'extérieur du batiment.

15



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2435, boulevard Edouard-Montpetit

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a abattre un arbre sur le terrain du
multiplex contigu situé au 2435, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif a la demande de permis

3003289389.

2023/09/13



01

CONTEXTE
En cour arriere, abattre un arbre malade

02

ANALYSE

Type d'immeuble : Multiplex
Type d'implantation : Contigu
Année de construction : 1930

Zone 0637

District de Cote-des-Neiges

Secteur du Mont-Royal

Site patrimonial déclaré du Mont-Royal

Ecoterritoire Les sommets et les flancs du Mont-Royal

PlIA en vertu de 118.1 et 345.2
Critéres selon 118.1, 345.2 et 668

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



CONTEXTE 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389



CONTEXTE 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389



RECOMMANDATION 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Aprés étude des documents présentes, la Division conclut que le projet est conforme aux
articles 118.1, 345.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
- Le rapport d’expertise confirme que l'arbre doit étre abattu rapidement;

- Les travaux doivent étre approuveés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002);

a la condition suivante :

- que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation d’un arbre de remplacement
d'essence indigene au Mont-Royal.



CRITERES 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Article Critére Evaluation Remarques

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en OK
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; OK
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le OK

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement OK
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, OK

naturel et paysager;




CRITERES 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Article Critére Evaluation Remarques

118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en OK
respectant I'expression et la composition architecturales du batiment et du
paysage et le caractére du parement, du couronnement, de I'ouverture, de
la saillie, de I'accés, de la cléture, de la grille, du mur, du muret, de

I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement d’arbres;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre
en valeur les concepts qui sont a 'origine de I'expression et de la
composition architecturales du batiment et du paysage;

118.1, al.1, par. 2° la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés
pour la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre
équivalente a la qualité d’origine et compatible a celle des parties non
transformées en accord avec leur valeur;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en
considération ses effets sur les constructions voisines de maniére a
préserver ou mettre en valeur le caractére d’ensemble de I'unité de
paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du présent réglement ;

118.1, al.1, par. 2° 'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces
minéralisées et a maximiser la couverture végétale;

118.1, al.1, par. 2° la modification d’'un élément construit ou végétal d’intérét patrimonial ou
naturel doit étre réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la
topographie et des vues a partir d’'un espace public, vers ou depuis le site
patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer a la
construction et au milieu en respectant les caractéristiques architecturales,
naturelles et paysageéres, les hauteurs et les implantations existantes;




CRITERES 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Article Critére Evaluation Remarques

345.2,al.2 1° L'aménagement paysager doit étre concu en toute connaissance des vestiges OK
archéologiques du site ou il se trouve. L'aménagement paysager ne doit pas
perturber les vestiges qui peuvent faire I'objet d'une fouille archéologique, étre
laissés en place, ou encore étre mis en valeur en accord avec leurs valeurs
documentaire et didactique;

345.2,al.2 2° I'aménagement paysager doit prendre en considération le caractére du OK
batiment, du terrain, des plantations, des aménagements existants, des
projets d’aménagements originaux, des aménagements voisins et de leur
intégration avec les batiments du méme type;

345.2,al.2 3° I'aménagement paysager doit respecter, mettre en valeur ou s’adapter au OK
batiment, au paysage, a la végétation et a la topographie du site ou y étre
compatible, en accord avec leur importance a titre d’éléments représentatifs,
intéressants, exceptionnels ou uniques de I'environnement;

345.2,al.2 4° il doit respecter le caractere propre de la montagne, par exemple en OK
soulignant les pentes naturelles ou par l'usage de végétaux qui facilitent la
liaison des aménagements avec la montagne;

345.2,al.2 5° les espéces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espéces retrouvées OK
dans les aires boisées environnantes; 8




CRITERES 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Article Critére Evaluation Remarques

345.2,al.2 6° I'aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier I'utilisation de OK
matériaux déja présents sur le terrain ou sur les terrains adjacents, dans la
mesure ou ces matériaux seraient acceptés comme parement pour le
batiment;

345.2,al.2 T7° I'aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un OK
espace public le Site patrimonial déclaré du Mont-Royal, le fleuve et tout
élément naturel ou bati exceptionnel, en accord avec leur importance a titre de
vues caractéristiques ou uniques et en tenant compte de la fréquentation des
lieux publics (belvédéres, voies publiques axiales, institutions, sentiers) d’ou
elles sont possibles;

345.2,al.2 8° un aménagement paysager, prévu dans une cour avant, doit étre réalisé en OK
limitant les surfaces utilisées pour 'aménagement d’une aire de stationnement
autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L'aménagement
d’'une terrasse est autorisé, dans le cas ou les autres cours ne sont pas
disponibles a cette fin;

345.2,al.2 9° I'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces OK
minéralisées et a maximiser la couverture végétale.




COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

13 septembre 2023

PIIA - 2376, avenue Beaconsfield
Demande de permis #3003285008



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- La modification de l'escalier et des murs de souténement de la cour anglaise existante en cour avant (travaux non visés);
- La réfection compléte des saillies en fagade (les dimensions générales du perron et de 'escalier sont modifiées);

- Le remplacement des rampes et garde-corps existants intégrant des composantes en aluminium soudé.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis au titre VI (PIIA) en vertu de l'article 106:

(*)  Le projet soumis déroge aux dispositions prévues a l'article 1051 du réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable sous certaines conditions.




- District de Notre-Dame-de-Grace;

- Secteur de densité moyenne;

- Relative unité des types et des styles;
- Terrasse victorienne intégrée a un
ensemble;

- Continuité du front bati;

- Proximité des commerces et services;

- Arbres matures;

- Duplex jumelé;

- Année de construction: c.1915









Certificat de localisation (2006)
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/ verre et garde-corp:
en aluminum

Ll - existants a remplac

s~ Colonnes avec

/ revétement

/ d'aluminium blanc &
remplacer.

oo n Tk

Bac de

plantation &

enlever.

Elévation principale
Existant / démolition

verre, escalier en
bois et rampe en
aluminum

i existants &

2 ‘ remplacer.
~—Cour anglaise et escalier

en béton détérioré &
remplacer.

Ligne de propriété —

Y Nouveau
: ‘ garde-corps.
Poteaux en

cédre teint

garde-corps

en aluminium

noir entre les

Nouveau

balcon fini en
cedre teint.

-Nouvelles

71| colonnes en
cédre teint.

Ol

I

louveaux garde-corps €
rampe d'escalier en

\LNouveIIe cléture en bois
1,2m de haut avec semelles

de béton 10" &

Elévation principale
Réaménagement proposé

Nouveaux murs de souténement
et escalier bati avec le systéme
structurel Tandem Next de
Permacon. Finition en dalles de
béton de Permacon

\\—Nouveaux escalier et galérie en
cedre teint. Nouvelles rampes
en cédre teint avec balustrades
en aluminium nor.




Coupe transversale

Existant / démolition Coupe transversale

Réaménagement proposé

Modéle recommandé (DBM FA10)







e  Considérant que la proposition améliore sensiblement I'apparence du batiment

e  Considérant que le projet est congu avec un souci du patrimoine architectural et quiil contribue a assurer la sécurité (et la pérennité)
des saillies;

e  Considérant que la qualité des composantes architecturales sélectionnées favorise une intégration adéquate au contexte et participe a I
évolution du cadre bati;

e  Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et les principales caractéristiques qui contribuent a la qualité
du secteur;

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII
(PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet
a la condition suivante:

- Installer des balustrades et mains courantes en aluminium soudé prépeintes en atelier - profil conforme au modéle recommande.





