/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

COMITE CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, le mercredi 13 septembre 2023, a18 h 00
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Cote-des-Neiges

ORDRE DU JOUR

1. Lecture et adoption de I'ordre du jour

2. Approbation du procés-verbal de la séance publique du 16 aoat 2023
3. Dossiers a lI'étude

3.1. 4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
larrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (01-276), les
travaux visant & modifier le parement extérieur pour 'immeuble commercial
isolé situé au 4000, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif & la demande de
permis 3003276858.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillere en aménagement
3.2. 4236, avenue Harvard - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et
dintégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdace (RCA2217379), les travaux visant &
agrandir en aire de plancher dans la cour arriére et d réaménager les étages,
pour un batiment unifamilial jumelé situé au 4236, avenue Harvard - dossier
relatif & la demande de permis 3003286683.

- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.3.2900, Boulevard Edouard-Montpetit - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur le développement, la conservation
et 'aménagement du campus de la montagne de I'Université de Montréal et
des écoles affiliées (20-052), les travaux visant & remplacer les refroidisseurs
et les tours d'eau dans le secteur de l'aile K, & aménager un nouvel escalier, &
remplacer la toiture de la salle de mécanique, @ aménager d'un bassin de
rétention, et a installer une nouvelle génératrice, pour le Pavillon

Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 13 septembre 2023
Derniére mise @ jour : 2023-09-13



Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif &
la demande de permis 3003264635.

- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.4.2639, avenue De Soissons - PIIA transformation

Etudier, conformément au au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce (01-276), les
travaux visant & reaménager les logements sur tous les niveaux avec travaux
de structure, a ajouter et modifier les ouvertures aux murs du sous-sol, et a
remplacer le perron de I'entrée principale en modifiant les dimensions
existantes, pour un duplex isolé situé au 2639, avenue De Soissons - dossier
relatif & la demande de permis 3003287111.
- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.5. 3470, avenue de Vendéme - PIIA transformation
Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
larrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréice (01-276), les
travaux visant & remplacer le porche de I'entrée principale en modifiant les
dimensions d'origine, pour un batiment unifamilial jumelé situé au 3470,
avenue de Venddme - dossier relatif & la demande de permis 3003271415.
- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.6. 2052, rue Goyer - PlIIA volume
Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et
dintégration architecturale de I'arrondissement de
Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant
lagrandissement en cour arriére et I'ajout d'une construction hors-toit sur un
duplex jumelé situé au 2050-2052, rue Goyer - dossier relatif d la demande de
permis 3003284698.
- Jean-Simon Laporte, architecte

3.7. 4892, avenue Borden - PlIIA volume
Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et
dintégration architecturale de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet
d'agrandissement en cour arriére d'un duplex jumelé situé au 4892, avenue
Borden - dossier relatif & la demande de permis 3003284207.
- Jean-Simon Laporte, architecte

3.8. 4114, avenue Marlowe - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et
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dintégration architecturale de I'arrondissement de
Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet
d'agrandissement en cour arriére d'un cottage jumelé situé au 4114, avenue de
Marlowe - dossier relatif & la demande de permis 3003298425.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.9. 4683, avenue Coolbrook - PlIIA construction

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et
dintégration architecturale de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant la
reconstruction d'un garage attaché implanté en cour latérale du duplex
jumelé situé au 4683, avenue Coolbrook - dossier relatif & la demande de
permis 3003276966.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.10. 3400, avenue Ridgewood - PPCMOI
Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA0217017),
une demande de projet particulier visant & autoriser la subdivision d'un
logement pour l'immeuble situé au 3400, avenue Ridgewood - dossier relatif &
la demande 3003298976.
- Frédéric Demers, agent de recherche

3.11. 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA abattage
Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
larrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-276), les
travaux visant & abattre un arbre sur le terrain du multiplex contigu situé au
2435, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif & la demande de permis
3003289389.
- Frédéric Demers, agent de recherche

4.Varia

4.1 2376, avenue Beaconsfield - PlIA transformation
Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (01-276), le

projet de réfection des saillies en fagade d'un duplex situé au 2376, avenue
Beaconsfield - dossier relatif & la demande de permis 3003285008.

- Jean-Simon Laporte, architecte
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISN

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4000, rue Jean-Talon Ouest (4 759 015)

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier le parement extérieur pour
'immeuble commercial isolé situé au 4000, rue Jean-Talon Ouest - dossier relatif a la demande de permis

3003276858.

£22028/07426

Notre-Dame-de-Grace
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CONTEXTE
Ajout d’'une marquise

ANALYSE
Terrain faisant face a une limite de municipalité
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'art. 88.1

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable
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CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858
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TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA
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TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA




CONTEXTE 4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858

ELEVATION

PARTIE EXISTANTE A PRESERVER PARTIE A L'IMAGE DE CADILLAC

P % | > o Q < I

(13- PARAPET SERVICES Caatteee
{16 DESSUS ACIER ,

N | O
CERT|IFIED SERVICE
(" 110-0"\ MEZZANINE I | --------------------------- 1
1 I % ' -
| b ' 2 H JE
| v - v T
et 4 A A7 2 ]
(100 -0° "\ REZ-DE-CHAUSSEE — HL Ll -
- ENTREE EXISTANTE A PRESERVER
ELEVATION AVANT - (OUEST) - 3/32"=1'-0" 1
@ VERRE CLAIR TYPE GL-3 @ PANNEAUX DE METAL ISOLE VERTICAL; @ PANNEAUX D'ALUMINIUM @ MARQUISE ET MOULURES METALIQUES;
FINI ANODISE CLAIR ALPOLIC: CPW WHITE 4MM 4CPPWS8 OU HORIZONTAL PEINT ALPOLIC: MICA MNC 4MM 4MNC8 OU
ALUBOND CADILLAC WHITE 111 2002186 BNSW11B ALUBOND, ANODISE CLAIR MICA PVDF 2
@ TUILE DE PIERRE 12" X 24" EXISTANTE A @ MUR DE FONDATION
PRESERVER @ PANNEAUX DE METAL ISOLE (EXISTANT) PORTE DE SORTIE ET DE GARAGE,

COULEUR MEME QUE FINI ADJACENT



CONTEXTE

ELEVATION

PARTIE A L'IMAGE DE CADILLAC

PARTIE EXISTANTE A PRESERVER

4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858

ELEVAIIUN - (DUUV) - 3/04 =1-U 1

(507 PARAPET HA

(12307 PARAPET SERVICES
(1276 ) DESSUS ACIE

&

1100 MEZZANINE|

(100 0" REZ-DE-CHAUSSEE

L]

1
L
N
}

S

ELEVATION PARTIELLE - (SUD) - 3/32"=1'-0" 2

o

?FT & O
(130 -2\ PARAPET HAUT e | S,
m PARAPET SERVICES

DESSUSACIER | _

(1100 MEZANINE 1L

(100 -0 REZ-DE-CHAUSSEE

d=lzE |

@ VERRE CLAIR TYPE GL-3
FINI ANODISE CLAIR

@ TUILE DE PIERRE 12" X 24" EXISTANTE A

PRESERVER

PANNEAUX DE METAL ISOLE VERTICAL;
ALPOLIC: CPW WHITE 4MM 4CPPW8 OU

ALUBOND CADILLAC WHITE 11l 2002186 BNSW11B

<4> PANNEAUX DE METAL ISOLE (EXISTANT)

@ PANNEAUX D'ALUMINIUM
HORIZONTAL PEINT

@ MUR DE FONDATION

ELEVATION PARTIELLE - (NORD) - 3/32"=1'-0" 2

MARQUISE ET MOULURES METALIQUES;
ALPOLIC: MICA MNC 4MM 4MNC8 OU
ALUBOND, ANODISE CLAIR MICA PVDF 2

‘ PORTE DE SORTIE ET DE GARAGE,

COULEUR MEME QUE FINI ADJACENT

10



4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858

‘ !%
| '8 &'

1184/
=@
Wikl

g |

CONTEXTE




RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 4000, rue Jean-Talon Quest - PIIA - 3003276858

Aprés étude des documents présentes, la direction conclut que le projet est conforme a I'article
668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

le projet propose un style architectural similaire a celui existant ainsi qu’a celui de
I'immeuble voisin (3980, Jean-Talon O);

les batiments situés en face, sur le territoire de la Ville de Mont-Royal, ne possédent pas
de valeur architecturale ou patrimoniale.
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ANALYSE 4000, rue Jean-Talon Quest - PIIA - 3003276858

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
le projet doit contribuer & maintenir ou rehausser le caractére de la voie Le projet propose un style architectural similaire a celui
o Ppubliqgue commune en cherchant a atténuer les disparités entre les existant ainsi qu'a celui de l'immeuble voisin (3980,
88.11 . e , , Jean-Talon O). Les batiments situés en face, sur le territoire
arrondissements ou les municipalités tout en étant cohérent avec le ) X
. , ) L ) _ de la Ville de Mont-Royal, constituent des garages ou des
caractere de l'arrondissement ou de la municipalité dans lequel il se trouve; stations d’essence de faible qualité architecturale.
le projet doit prendre en considération les batiments situés en face ou a coté
dans l'autre arrondissement ou I'autre municipalité lorsque ces batiments Les batiments situés en face, sur le territoire de la Ville de
88.1 2° sont représentatifs des batiments situés dans cet arrondissement ou dans Mont-Royal, ne sont pas représentatifs de I'architecture de
: cette municipalité ou lorsqu'ils ont une valeur architecturale ou patrimoniale. cette ville et ne possédent pas de valeur architecturale ou
Dans le cas contraire, les dispositions réglementaires affectant ces terrains patrimoniale.
doivent servir de guide a I'établissement de la compatibilité;
le projet du batiment doit tenir compte de I'importance de la voie publique
88.1 3° qu'il borde en termes de largeur et de desserte territoriale, plus La hauteur du projet tient compte de la largeur de la voie et
' particulierement lorsque le trongon sur lequel il se trouve est faiblement la cour avant est verdie.
construit.
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ANALYSE

4000, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 3003276858

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
o conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques .
668 1 . o Lo o Le projet y est conforme.
municipales en matiére d'aménagement, d'architecture et de design;
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Le projet propose un style 332;Lectural similaire au batiment
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les
668 4° impacts sur le milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et N/A
des piétons;
o capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
668 5 sécuritaire; N/A
capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine
668 6° P proteg P Le projet n'a pas d’'impact sur le patrimoine.

architectural, naturel et paysager;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4236, AVENUE HARVARD

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
agrandir en aire de plancher dans la cour arriere et a réaménager les étages, pour un batiment
unifamilial jumelé situé au 4236, avenue Harvard - dossier relatif a la demande de permis 3003286683.
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F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace
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CONTEXTE

Projet visant a agrandir un batiment unifamilial jumelé:
e Agrandir en aire de plancher dans la cour arriere;
e Réaménager les étages;
e Modifier les ouvertures sur le mur latéral.

02

ANALYSE

Batiment situé en secteur significatif a normes ‘C’ :

Modification de volume assujettie conformément au Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683

Fagade latérale partielle (Ouest)
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CONTEXTE 4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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MATERIAUX

Revétement principal Fenétres Terrasse,Pergola

Brique d'argile tel qu'existant. Format Aluminium, couleur verte de Lepage  Cédre rouge, fini huilé
modulaire métrique

.

Baieensaillis

Couleur de peinture Shale 861 de
Benjamin Moore

Toiture de la baie en saillis

Toiture métallique, couleur gris fusain de
Mac Metal, profilé MS1.
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PERSPECTIVES
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AMENAGEMENT DE LA COUR e
MARGE LATERALE MIN.
ARBRE. MARGE DE RECUL MAGNOLIA NAIN- _,H
G CHESTNUT PRESCRITE \
s o7 Y e ZONAGE
w "
208G ZONE 0969
ol %
S T BATIMENT CONTIGU
i 4
o SUPERFICIE DE TERRAIN: 353.0m2 (3799.7 pc)
O
g AIRE DE BATIMENT EXISTANT: 941.5 pc
TAUX DIMPLANTAION EXISTANT: 24.7%
MIN. TAUX DIMPLANTATION PERMIS (%): 35
MAX. TAUX DIMPLANTATION PERMIS (%): 50
=1899.85 pc
MARGE LATERALE MIN REQUIS (m): 1.5
: : MARGE ARRIERE MIN REQUIS (m): 3
o TERRASSE PROPOSEE HAUTEUR MIN/MAX PERMIS (étage): 2
|+ HAUTEUR MAX PERMIS (m): 9
Y 424 214%"
R MIN. COUVERTURE VEGETAUX REQUISE: 1140
3 . pc (30%) - ART.386.2
MAINTENIR OU PLANTER 1 ARBRE/100m.c. NON
CONSTRUIT (ART. 383)
f? N0 00070070 e EIEIE IR Car R
el AGRANDISSEMENT PROPOSE” [=————FENETREEN ,
""" SAILEE ",
He N e |: Ve SUPERIFICIE DE UAGRANDISSEMENT:
SR L St 333 pc
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| ' COUVERTURE VEGETAUX PROPOSEE:
1267 pc (33.5%)
]
HAIES ET PETITS|—--' 4 ESPACE NON-CONSTRUIT = 2525.7p.c.
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PIIA GRILLE D'EVALUATION 4236 AVENUE HARVARD
SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de ['flot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord o
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le o
gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un o
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.
d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. N/A
e) L'implantation et la volumétrie d’'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. N/A

2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de
conditions particuliéres du site | 'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur (o]
le terrain ou a proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, a moins que cela ne crée o)
uneincohérence notable par rapport au contexte bati environnant.

d) LUimplantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre

des batiments ne partageant pas le méme alignement. o

3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d’éclairage naturel des propriétés 0

projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics.

nillisxix ce.vie b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. o
¢) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s’adapte a I'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considere la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. i
e) L'éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A
limiter la pollution lumineuse. it

f) L'éclairage de la facade ou d’éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le

4 : i 5 : condition existante
ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

=
>
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SECTION Iil: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation| Remarques
1° Favoriser une architecture |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les o
de qualité traitsdominants de son milieu d'insertion.

b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou
des salllies ainsi que des niveaux et des accés.

o}
c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné. o]
o]

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment o
existant.

f) Larchitecture d’une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a N/A
agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler
s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et o
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

1) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement

desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques o]
au site.

J) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du 0o
batiment.
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2° Favoriser une architecture |a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

qui s’harmonise avec le bati et |notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les accés, les saillies, les o}
le paysage environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de N/A
I'intersection.
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) Larchitecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. o condition existante
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A

corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue & poursuivre le rythme N/A
et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.

3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise |a réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour

la brique existante peut étre réutilisée

la construction durable des leur durabilité.
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités 0
traversantes ou d’'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. o
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un a2 iy
; it SR % : : (o] pergola a l'arriere
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. brique d'argile rouge caractéristique du secteur
f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment a des fins d’agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A

point d’eau, d’une source d’électricité et d’'une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que l'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d’un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance toiture blanche requise
solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluation

Remarques

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles et
végétales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

o]

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres
et de la végétation existante.

(o)

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres & moyen ou grand déploiement sur le domaine
public.

o}

d) Les équipements, les aires de manutention et d’entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les
nuisances qui leur sont associées.

N/A

2° Réduire les effets d’ilot de
chaleur et favoriser la gestion
écologique des eaux de pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe @ ombrager les ouvertures orientées vers le
sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes pluies et
nécessitent peu d'entretien et d’irrigation.

c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégiés par rapport aux surfaces d’asphalte et de béton.

o|lO0O|O|O

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de I'eau,
notamment dans le cycle technologique du batiment.

=z

3° Concevoir des
aménagements accessibles,
sécuritaires et qui favorisent
l'utilisation des transports
actifs.

a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escalier.

N/A

condition existante

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés

i N/A  |condition existante
au batiment.
c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par N/A |condition existante
un revétement stable et antidérapant. i
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une manceuvre sécuritaire N/A  |condition existante
au franchissement du trottoir.
e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et N/A
préférablement située a proximité de I'entrée principale.
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours N/A

distinct de celui des véhicules motorisés.

4236, AVENUE HARVARD - MODIFICATION DE VOLUME - 3003286683
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Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes
aux objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIlIA) de [l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

e Le projet est conforme aux objectifs et aux orientations municipales;

e Le volume d’'origine a préséance sur celui de 'agrandissement;

e L’agrandissement propose des dimensions moindres qui se rapproche du tiers de la
superficie du batiment existant;

e L'’intervention favorise une architecture qui s’harmonise avec le bati existant;

e Le projet d'agrandissement contribue dans son ensemble a la mise en valeur et a
I'évolution du patrimoine architectural du secteur;
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attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2900, Boul. EDOUARD-MONTPETIT

Etudier, conformément au Reglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), les travaux visant a
remplacer les refroidisseurs et les tours d'eau dans le secteur de l'aile K, a aménager un nouvel escalier,
a remplacer la toiture de la salle de mécanique, a aménager d'un bassin de rétention, et a installer une

nouvelle génératrice, pour le Pavillon Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard Edouard-Montpetit -
dossier relatif a la demande de permis 3003264635.

2023/09/13

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



01

CONTEXTE
TRAVAUX DANS AILE ‘K’ DU PAVILLON ROGER-GAUDRY / UdeM
e Remplacer les tours d'eau existantes;

02

e Remplacer de la toiture de la salle de mécanique souterraine;
e Ajouter une génératrice extérieure;
e Ajouter des murs-écrans afin de dissimuler les équipements mécaniques;
e Aménagement d'un bassin de rétention d’eau.
ANALYSE

Grande propriété a caractere institutionnel;
Secteur du Mont-Royal:
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal;

e Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de 'art. 55 du Reglement sur le
développement, la conservation et 'aménagement du campus de la montagne de
I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052);

e Autorisation de travaux requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P9.002).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec conditions;
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LOCALISATION

2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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CONTEXTE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
ZONE D’INTERVENTION: AILE K
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ZONE D’INTERVENTION: AILE K




IMPLANTATION EXISTANT 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

Nouvel escalier proposé (par d'autres)
servant d'issue pour I'amphithéatre de l'Aile K

o
Tours d'eau existantes l Egi E_'

Tours d'eau remplacées
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TOURS D’EAU EXISTANT 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

ZONE D'INTERVENTION CONTEXTE

PROJET DE REMPLACEMENT DES TOURS D’EAU

Tours d'eau 3&4
existantes a démolir

Tours d'eau 1&2 existantes a conserver

=y _(

Zone asphaltée et enveloppe a
démolir jusqu’a la dalle de la
salle mécanique :

‘

Sous-sol
(salle mécanique en dessous)




TOURS D’EAU PROJET

ZONE D'INTERVENTION PROJET

PROJET DE REMPLACEMENT DES TOURS D’EAU

Nouvelles tours d'eau 3&4

Nouveaux escaliers servant
d'issue pour amphithéatre de

[Aile K [par d'autres)

sodeass
v

Réfection de la dalle et nouvelle

membrane et isolation

Sous-sol
(salle mécanique en dessous)

2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

Tours d'eau 1&2 existantes conservées
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PHASAGE D'INTERVENTION AJOUT D'UN MUR ECRAN

Construction d'un mur écran pour
masquer les tours d'eau

Ouverture pour
lissue de lamphithéatre de l'Aile K

Largeur minimum : 1640mm
Largeur proposée : 2700mm

Bande végétale
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VUE EN PLAN

INTERVENTION PLAN

RESUME ET CONTRAINTES

Coins arrondis pour suivre le
tracé du chemin de service et
atténuer l'effet massif de ['écran
depuis les points de vue éloignés

ECRAN: TUBE EN ALUNINILM PRI
Sormen x 300mes X Srven OFEP @ 2270
AVEC UNE ORENTATION DE 45°. VOIR
COUPE #1485

NOUVELLE ZONE DE VEGETAT)
VOHR DOCUMENTS OE PAYE
SERVICE TELECOM EXISTANT
DOCUMENTS DES NGENEL

PROJET

Tours d'eau 1&2
a conserver

2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

Position du mur écran
par rapport aux distances
minimales vis a vis des
tours d’'eau

Bande végétale

Nouvelles tours d’eau 3&4

TUNNEL EXSTANT %
\ 2

>
TOUR DEAU EXISTANTE A

TR

REINSTALLER APRES

TRAVALX 0E TOTLRE
VOIR LES DOCLMENTS DES

L EVENT DE VENTILATICN
< A CONSERVER
TUNNEL EXJSTANT

0

NOUVELLE BORDURE DE BT

VOIR DOCUMENTS DE CiL,

KCp—— - —— —

2 Traoik vam
COCUMENTE

VOIR DOCUMENTS DE

even DEP., VIR

BASE DEBET
DOCUMENT D€ STRUCTURET

ESCALER 82
PARCAUTREE | | |

NG CVIL

BASE OF BETON
200mm DEP, VIR
DOCLMENT D€
STRUCTURE

ESCAUER
EXSTANT
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PLANTATION

INTERVENTION PLAN

TYPES DE PLANTATION POUR LES BANDES VEGETALES

Nom latin

Calibre

2900, BOUL.

Distance de

plantation c/c

ARBUSTES FEUILLUS

CCST| 17 |Cornus Stolonifera 2 GAL. 80cm
DDLO | 39 |Diervilla lonicera 2 GAL. 80cm
PLANTES VIVACES ET GRAMINEES

HYD l 10 |Hydrangea Anomala Petioaris 2 GAL m

Cornus Stolonifera

Diervilla lonicera

EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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MUR ECRAN PROJET

PRECEDENTS ET MATERIALITE INSPIRATIONS DU CONTEXTE

VERTICALITE

ERNEST CORMIER

2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

1
3
I
1
|

FUL DUl

f2i Liih
[lUFagRzEREgEEN)

]

MATERIALITE & VEGETATION
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MUR ECRAN PROJET

PRECEDENTS ET MATERIALITE PRECEDENTS

VERTICALITE

2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

COURBE

"\ !H I,

i

MATERIALITE & VEGETATION

‘l
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MUR ECRAN PROJET 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

CONCEPT LAMES VERTICALES IMPLANTATION PAYSAGE

Creation d'une bande végétale a la base de I'écran d'environ 750mm avec graminés et plantes grimpantes. Le but étant d'éloigner I'écran de la voie
de circulation et apporter de la végétation dans cette zone.
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MUR ECRAN PROJET 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

CONCEPT LAMES VERTICALES FORME ARRONDIE

Forme arrondie pour suivre le tracé de la route et atténuer I'effet massif de I'écran depuis les points de vue éloignés.

CLL 22 22les 2ol 2

\‘\\ MR \\ \\\\\\\\\\ \\'\\\W’" \'i
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T T S R R R R R AN
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MUR ECRAN PROJET 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

CONCEPT LAMES VERTICALES ORIENTATION DES LAMES

Lames orientées a 45 degrés pour couper la vue depuis les points de vue éloignés et en hauteur vers les tours d'eau.

L e
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ELEVATION PROJET 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

CONCEPT LAMES VERTICALES TOURS D'EAU
(3
® ® ﬁ@ Y ®

4063 5090 4115

DESSUS DES TUBULAIRES FEAME
AVEC UNE PLAQUE D'ALUMINIUM

TUBE DALUMINIUM 50mmx300mm
AVEC UN ORIENTATION
(SWJET A CHANGEMENT)

. HAUT ECRAN ~
(43520 ETAGE PAV.K

. N MI-HAUTEUR

{45504 BASE DEBETON -

({43893 TOIT STRUC,

700

1072

2073
4500

700 ﬂOO
T

A e D e

Mur-écran pour masquer les tours d'eau Ouverture pour l'issue de
Hauteur similaire a celle des équipements I'amphithéatre de l'Aile K 19



DETAIL PROJET

2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
CONCEPT LAMES VERTICALES TOURS D'EAU

LAMES VERTICALES AVEC BANDE VEGETALE DE GRAMINES ET PLANTES GRIMPANTES

CERSUS OGS TURARSS FLAE
NS UM FLALE DAL

TR
oS
[ .\

G

=

0
A AL “(//r AT -.”"/ /
Aumeuma o\ CoMe DAces se s
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u:v:vu: i
e i O3 O

an
Efarat
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CONTEXTE VUE 1 - EXISTANT 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

CONCEPT LAMES VERTICALES TOURS D'EAU Q 7

LAMES VERTICALES AVEC BANDE VEGETALE DE GRAMINES ET PLANTES GRIMPANTES
POINT DE VUE 1 - SITUATION EXISTANTE

21



CONTEXTE VUE 1 - PROJET 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

CONCEPT LAMES VERTICALES TOURS D'EAU 7

LAMES VERTICALES AVEC BANDE VEGETALE DE GRAMINES ET PLANTES GRIMPANTES
POINT DE VUE 1 - SITUATION PROJETEE

o - .
- il
~ e "
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CONTEXTE VUE 2 - EXISTANT 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

CONCEPT LAMES VERTICALES TOURS D'EAU

LAMES VERTICALES AVEC BANDE VEGETALE DE GRAMINES ET PLANTES GRIMPANTES
POINT DE VUE 2 - SITUATION EXISTANTE

23



CONTEXTE VUE 2 - PROJET 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

CONCEPT LAMES VERTICALES TOURS D'EAU

LAMES VERTICALES AVEC BANDE VEGETALE DE GRAMINES ET PLANTES GRIMPANTES
POINT DE VUE 2 - SITUATION PROJETEE

24



GENERATRICE PROJET 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

NOUVELLE GENERATRICE IMPLANTEE DANS LE TALUS DU RESERVOIR SOUTERRAIN

~ Nouvelle
) génératrice
» avec écran

RBRES CONSERVES

RESERVOIR SOUTERRAIN

25



GENERATRICE 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

CONCEPT LAMES VERTICALES GENERATRICE

NOUVELLE GENERATRICE IMPLANTEE DANS LE TALUS DU RESERVOIR SOUTERRAIN

Mur-écran pour masquer la génératrice
Hauteur similaire a celle des équipements ——@

Forme suivant la pente du talus e

.\ Abri de la génératrice et base de béton
HOHR 4 1
4
’ . Base de béton pour nivellement du sol et
; —_—|
) - N support du mur-écran

26



ANALYSE



ANALYSE

Critére

E valuation

Remarques

62
CRITERES

1°

I'am énagem ent d'un espace exterieur doit redonnerde l'im portance aux circulations
piétonnes et cyclistes et améliorer la connectivité de Fensemble institutionnel ainsi
que celle avec les quartiers environnants, par les déplacements actifs tout en
diminuant |a présence de lautomobilg;

L'ajout des écrans limitent l'accés et sécurisent les installations;

tout aménagement d'un espace extérieur doit re fiéter une expression paysagére
actuelle, étre concu en continuité avecles aménagements hérités de la période 1960-
1970 et permettre la mise en valeur des qualités de ceux-ci, a lexception des
caractéristiques favorisant la prédominance de la circulation véhiculaire;

3¢

un aménagement paysager doit €tre réalisé de maniere a favoriser la gestion des
eauxde ruissellement par des méthodes passives, notamment par la création d'un
bassin de biorétention avec retenue tem poraire, en tenant compte du potentiel offert
par le réseau hydrique existant;

4°

I'aménagement d'u extérieur doit favoriser [ utilisation de vegetaux indigenes.
provenant des strates arborées, arbustives ou herbacées, caractéristiques du mont
Royal et de M ontréal, en tenant compte de la topographie et du drainage;

a confimer avec patrimoine

5°

la création d’'une zone boisée doit favoriser la diversification des especes et
représenter chacune des strates arborées, arbustives ou herbacées en fonction du
cortége de végétaux de la communauté végétale a établir;

N/A

6°

I'am énagem ent d'un espace exterieur doit permettre la création d’espaces de vie
extérieurs adjace u en lien avecles espaces de vie intérieurs;

o

'aménagement d’un espace extérieur doit favoriser un édlairage qui tient compte de
la masse sombre du mont Royal et qui minimise son impact sur la faune et la flore,
tout en assurant la sécurité des piétons;

éclaimge déja approuvé dans le cadre de la demande visant le remplacement de
lescalier dissue;

I'aménagement d’un espace extérieur doit contribuer a la création de lieux qui offrent
des percées visuelles vers les éléments bétis et paysagers d’intérét a l'intérieur et &
I'extérieur du campus;

O

lamelles des écrans sont orientées de maniére & réduire la visibilité des équipements
mécaniques;

'aménagement d'Un espace exterieur, Stué entre un batiment et une voie pubiique,
une voie de circulation identifiée sur le plan de 'annexe M ou I'axe de vie identifié sur
le plan de I'annexe D doit favoriser 'am énagement de sentiers sécuritaires, édairés

et accessibles aux personnes a mobilité réduite;

10°

I'éclairage d’un espace extérieur doit tendre a minimiser son im pact;

@)

1

I'am énagement d'un espace extérieur adjacent au domaine public doit étre concu de
maniére a favoriser une fluidité dans la circulation piétonne entre les deux espaces et
éviter des effets de barriéres ou de rupture de niveaux

(@]

CRITERES

a)

La hauteur, le gabarit et la localisation du volume de batiment modifie doivent
étre tels que Fimpact visuel de ce nouveau volume, & partir d’une rue, dune

voie de circulation sur le campus, de faxe de vie, d’'un espace de rassemblement
ou du parc Tiohtia:ke Otsira’kéhne, soit minimisé;

b)

Un equipement mécanique qui repose sur le sol ou situé pres de celuicidoit
tendre a étre di |é par un aménag nt paysager qui s'intégre aux

caractéristigues d’am énagem ent paysager du terrain;

c)

Un équipement mécanigue et son écran ou le volume & Fintérieur duguelil se
trouve doivent tendre a gintégrer a la volum étrie du batiment et recevoir un
traitement architectural similaire & ce dernier.

approche contem poraine privilégiée et justifiée afin de dissimuler les éguipements
mécanigues

Aprés étude des do
s

p es, la Di conclut que le projet est conforme aux articles 62

{ OONN/A |

et 65 du Reglement sur le développement, la

vation et I'amé du dela

2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 2900, BOUL. EDOUARD-MONTPETIT - Transformation - 3003264635

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux
articles 62 et 65 du Reglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affilieées (20-052) et formule un

avis au projet pour les raisons suivantes :
e L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
e L’ajout de murs-écrans réduit la visibilité et 'impact acoustique des nouveaux équipements;
e |'ajout de murs-écrans limite I'acces et sécurisent les installations;
e Les travaux assurent le maintien et la pérennité du patrimoine architectural et paysager.

La Direction est cependant d’avis que de nouveaux arbres doivent étre aménagés au
pourtour du bassin de rétention.

Par ailleurs, l'intervention demeure a étre approuvée par la Division du patrimoine et le
service de l'eau.

30



attachant

A

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2639, AVENUE DE SOISSONS

Etudier, conformément au au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a réaménager les logements sur
tous les niveaux avec travaux de structure, a ajouter et modifier les ouvertures aux murs du sous-sol, et
a remplacer le perron de I'entrée principale en modifiant les dimensions existantes, pour un duplex isolé
situé au 2639, avenue De Soissons - dossier relatif a la demande de permis 3003287111.

2023/09/13

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal g3



01

CONTEXTE
Projet visant le réaménager les étages et les logements:

Réaménager les logements des étages avec travaux de structure;
Retirer un espace de stationnement intérieur afin d'aménager une nouveau
logement au sous-sol;

02

e Ajouter et modifier les ouvertures au sous-sol;

e Remplacer le perron en fagade principale;

e Réparations ponctuelles a la magonnerie;

e Réaménager la cour arriére et les galeries.
ANALYSE

Batiment situé dans le secteur significatif soumis a des normes B:

Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'article 106.

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;



CONTEXTE



LOCALISATION 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
. Suh‘i}@Q ‘D o [ i QELCc01aS CTalCt ggy - e

) s o . § > ~ N
@igam\assotherapelite.. 4 P NFAFWME” 1
b BN SR O |

N 1an NAA
ousa-Mendes




CONTEXTE




CONTEXTE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111




2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111

Les travaux de transformation sont assujettis au PIIA
(Titre VIII) en vertu de lart. 106 puisque des
modifications sont apportées aux ouvertures existantes.




CONTEXTE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111

IMPLANTATION ET AMENAGEMENT DU TERRAIN
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SOUS-SOL 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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REZ-DE-CHAUSSEE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ELEVATION 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ELEVATION LATERALE DROITE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ELEVATION ARRIERE

2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ELEVATION LATERALE GAUCHE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111
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ANALYSE



ANALYSE 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111

référence = . 3
crité # Critere Evaluation Remarques
113 1° ilLatransformation d'une caractéristique architecturale doit €tre compatible avec le e noivalles Giivertines sontbeir ighles de o nubline:
style architectural du batiment. E lle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et s v ) pe ge0ca YR DU,
a E = a O Le logement proposé au sous-sol est bonifie en eédairage naturel et par la
la composition architecturales en tenant compte des concepts originauxou y étre S BRI B A S e e o
compatible, en accord avec leur valeur; pe a g !
114 1° iUne modification apportée a une avancée existante située dans une cour avant doit
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette (@) Le perron d'entrée retrouve sa configuration et ses dimensions d'erigine;
avancée est apposée.
668 1° :iconformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en - } 3 Y Sl X
matiére d'aménagement, d'archite cture et de design: . La demande est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
668 2° iqualites d'intégration du projet sur le plan architectural; L'emplacement des nouvelles ouvertures desservant le sous-sol gagneratt a étre
centré entre lalignement des fenétres aux étages;
668 3¢ iefficacite des elements visant a reduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° :efficacite et qualités d'intégration des eléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° icapacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement ~ La cour amiére est partiellement aménagée pour le logem ent du sous-sol et séparée
sé curitaire; % de laire de stationnement par une haie linéaire;
668 6° icapacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichirle patimoine architectural, 2 5 g S AR S 9
naturel et paysager: (@) Lestravaux contribuent 8 mettre en valeur et a enrichir le patrimoine architectural;
Apres etude des documents presentes, la Direction conclut que le prqet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PIlA) du Réglement d'urbanisme de I'amondissement de
OONN/A
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 2639, AVENUE DE SOISSONS - TRANSFORMATION - 3003287111

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux
articles 113, 114, et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Cobte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréace, et formule un avis FAVORABLE au projet
pour les raisons suivantes :

Le projet demeure conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

Le perron d'entrée retrouve sa configuration et ses dimensions d'origine;

Les nouvelles ouvertures sont peu visibles de la voie publique;

La cour arriére est partiellement aménagée pour le logement du sous-sol et séparée
de l'aire de stationnement par une haie linéaire;

e L'intervention contribue a la mise en valeur et a I'évolution du patrimoine architectural
du secteur;

19



attachant

N

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3470, AVENUE DE VENDOME

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer le porche de l'entrée
principal en modifiant les dimensions d'origine, pour un batiment unifamilial jumelé situé au 3470,
avenue de Venddme - dossier relatif a la demande de permis 3003271415.

2023/09/13

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Projet visant a remplacer le porche de l'entrée principal en modifiant les dimensions
d'origine

ANALYSE
Batiment situé dans le secteur significatif soumis a des normes C:
e Travaux d’agrandissement assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'article 106.

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec conditions;
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LOCALISATION

3470, AVENUE DE VENDOME TRANSFORMATION - 3003271415
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CONTEXTE 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415




CONTEXTE 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415




TYPOLOGIE 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415
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3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415
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AMENAGEMENT 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415
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ANALYSE



ANALYSE

3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415

criteres Critere Evaluation Remarques

113 1° ilatransformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le
style architectural du batiment. E lle doit respecter ou mettre en valeur 'expression et Le porche de remplacement se rapproche de la com position actuelle, a I'exception de
la composition architecturales en tenant com pte des concepts originauxou y étre la réduction de sa profondeur et de I'amincissement des colonnes;
compatible, en accord avec leur valeur,

114 1° iUne modification apportée a une avancee existante située dans une cour avant doit La réduction de la profondeur de |a saillie seratt justifié si elle augmentait la surface
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette végétalisée. Ce quin'est pas le cas puisque I'aménagement prévoit une surface
avancée est apposée. pavée;

La préservation de la largeur des colonnes du porche existant est recommandé;

668 1° iconformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipalesen La conformité aux orientations et aux objectifs municipaux est discutable puisque le
matiére d'aménagement, d'archite dture et de design; ? raccourcissement du peron et I'élargissement de l'allée peut amenera croire que

I'intention est d'y am énager un espace de stationnement:

668 2° iqualités d'intégration du projet sur le plan architectural; La maténalite du porche existant est reprise, mais la preservation de la largeur des

colonnes du porche existant est recommandé;

668 3¢ iefficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° ieficacité et qualités d'integration des eléments visant a minimiser les impacts sur le L'amenagement propose peut favoriser le stationnement d'un petit véhicule;
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; ? La relocalisation de I'escaliera la limite de |a voie d'accés souléve un enjeu de

sécurité;

668 5° icapacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
sé curitaire;

568 8 ncl;:-lart:lteef:an;se;tgrzren M e Lestravaux contribuent & lévolution du patrim oine architectural;

Apres etude des documents presentes, la Duecnon conclut que Ie prqet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIll (PIIA) du Reglement d'urbanisme de I'amondissement de

i OONN/A :
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 3470, AVENUE DE VENDOME - TRANSFORMATION - 3003271415

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet ne répond pas
convenablement aux objectifs et aux orientations des articles 113,114, et 668 du titre VIl

(PIIA) du Reéglement d'urbanisme de [larrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace.

La Direction est cependant disposée a émettre un avis FAVORABLE au projet aux
conditions suivantes:

e que la conception du nouveau porche d’entrée soit modifiée de maniére sécuriser et
éloigner I'escalier de la voie d’accés au stationnement latéral, et de permettre
'aménagement d’'une bande de plantation d’'une largeur minimale de 60cm;

e que les colonnes du nouveau porche d’entrée reprennent les dimensions des
colonnes existantes, et ce, afin de préserver la typologie architecturale caractéristique
du secteur;

e que lalargeur de I'allée pavée soit réduite conformément a la réglementation
municipale mais eégalement afin de réduire la surface minéralisée au bénéfice de
plantations.
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0| CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:
- Réaménagement complet des aires de plancher sur trois (3) niveaux;
- Conversion d'un duplex en résidence unifamiliale multigénérationnelle;

- Agrandissement important en cour arriére (augmentation d'environ 57% du taux dimplantation actuel);
- Ajout d'une construction hors-toit.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur patrimonial d'intérét;
Projet de modification au volume d'un batiment principal assujetti au Reglement sur les PIIA (RCA22 1739).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable a certaines conditions.




CONVEATE

District de Darlington;

Limite est de I'arrondissement;
Unité des types et des styles;
Niveau de conservation moyen;
Topographie escarpée;

Faible délimitation des cours;

Arbres matures.

Duplex jumelé (conversion en cours);
- Implanté dans la perspective de
Bedford;

- Année de construction: 1951

Immeuble faisant partie d’'un ensemble
originalement constitué de 9 duplex

jumelés implantés du c6té sud de la rue

rﬁ \
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20-0"

(servitude)

Superficie du lot #2 174 369: 4100 p.c. (380,9 m.c.)
Aire de batiment: 1222 p.c. (113,5 m.c.)

Agrandissement proposé: +/-700 p.c. (65,0 m.c.)

Taux d‘implantation actuel: 29,2%
Taux d’implantation projeté: 45,8% (+57%)

Duplex (1951)

Taux de verdissement actuel: + 5%
Taux de verdissement projeté: (+/-30,0%

Taux de verdissement minimal: 30%

SPB actuelle (duplex): +/-3665 p.c.
SPB projetée (unifamiliale): +/- 6530p.c. (+80%)

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
:
: Taux d’implantation maximal: 50%
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

N.B. Calculs a valider par ACB

2030, rue Goyer
(immeuble jumelé)

Situation proposée
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L'agrandissement proposé porte a environ 1920 p.c.

la superficie de plancher de chacun des 3 niveaux.

+/-32-0"

margelle (typ.)

200"

Terrasseg

Superficie brute
mezzanine
+/-770 pc.
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Revétement métallique —I>
MAC Harrywood t -
1

enétres et clin d'aluminiu
a remplacer (typ.)

Elévation principale (rue Goyer)



Revétement métallique
MAC Harrywood

Recommandation: Recalibrer le dessin de I'élévation
! arriére afin de dynamiser la composition..

garde-corps en verre

2030, rue Goyer
(agrandissement revu par le CCU - juillet 2023)

Elévation arriére

1



Elévation latérale (sud-ouest)

Revétement métallique
MAC Harrywood

CONSTRUCTION HORS TOIT

CORPS PRINCIPAL

AGRANDISSEMENT




BRIQUE
GLEN-GERY 192-M

Modular
8x

REVETEMENT METALLIQUE
MAC METAL ARCHITECTURAL
HARRYWOOD

Y

Dimensions

Standard length 1441in (3658 mm)

Height (covered) 6.0625in (154 mm)

Thickness (depth) 0.341in (8.6 mm)

Weight (per panel) 61bs (2.7 k)

Screw holes (openings| 0.75x0.1875 in (19 mm x 48 mm]
Screw holes intervals 2.251in (57.2mm)

Parement (spécifications)

Perspective générale

Construction hors toit

Photomontage




Fagade (typ.) Elévation arriére o Elévation latérale



Modifications au volume_2052, rue Goyer

Résidence unifamiliale jumelée (duplex en cours de conversion)

SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

batiment.

Objectif e = =
1° Consolider la forme urbaine :)Lepm,e(pa‘hepeahedleemedenu,deﬁwsecnmdelamemdumimd’l\setmenawo-daec Le etwweummﬂssemmnmﬁenmmeﬂamdmewmmm
existante sa visibilité et sa Vi Le taux dimplantation projeté woﬁehmaxlmnzmmse
%mﬂmlemﬂsw&meqwrmmuuwdehm%
b)Leptq‘e(pﬂenden idération les i du cadre bati avoisil par exemple : le o Le caractére général de la ition reprennd le traif des i autorisés dans le secteur.
|gabart A enkation. ka o= toi
I:)Lemhlnedamea esé sur celui de " i en privigiant un agrandissement L% i & une i dmmmmhmdmw
mrﬂeswlndammm!mvohmmwﬂ L i de deux &tages est ré murs existants.
)l" Son s'inscrit dans la inuite de Fali i delare. N/A Aucun impact sur ['alignement de construction.
e) L son et la étrie dune dé sont ées a celles du batiment principal. N/A Aucune dépendance
2° Adapter le projet aux conditions a)mealamdmbanmlsbesumwﬂndemwremdeIerpnse N/A
particuliéres du site publique tout en s'inspirant de bordant la méme i
b)mealamm!mrmdsmmq pays*respmpﬁaunineud’  implique 'abattage de arbres et dénature Ia relation originale (typique) de limmeuble 3 son site.
les percées visuelles d'intérét, la ie, les arbres et la ion existants sur le Anohrlemdtdm&sc«ls
wmnwapfmanm
o)L 7 &trie sont ées de maniére 3 assurer un dégagement adéquat par rapport N/A
immmmmmmmﬁhmammmwumm
notable par rapport au contexte bati
dlem&meacﬂesdsmmdm«m“mbmmmdes o Lmﬂmeﬂlnﬂmahm@mm vec le jumeau.
1 2 du batiment jumelé a été autorisé au mois d’aoit 2023.
3 Minimiser les impacts du projet sur a)ummm*mmﬂyl&mﬁmdmadedamem&smaes o uma&mmenmrmﬂnnnwﬂw”lesmmsJMMNlesm
Ia qualité des milieux de vie voisines, des parcs et des lieux publics.
b) Le projet préserve ou renforce lintmite et les vues des propriétés voisnes. umeﬂmammmmmmmlam
réduit la distance avec les en cour arriére des il de l'avenue Barclay.
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a l'échelie du piston. N/A
d)Laprqetumsdevehpteseﬂne infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue 3 NIA
renforcer |a sécurité des parcours pigtons et cydistes.
e)memsmy&mamlmaeﬂﬁiﬁmbw&mim NIA
i .
f)Ledarwedehfagdeou &l & d'un batiment minimise son impact sur fe ciel N/A Aucun éclarage architectural de la fagade n'est préwu dans le projet.
odmmzveclesmigesmﬂdamds
SECTION Ilii: OBJECTIFS ET Cl S D’ UATION RELATIFS A LINTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABI
Objectif Critires 42 TR
1° Favoriser une i de qualité |a) La i v ‘exprime dans un langage in tout en les traits Le projet présente une éfrie simple et des matériaux traditionnels 1 avec | existante.
de son miseu d'i i La Division de i de revor lexpression de 'élévation armiére et renforcer la cohé du parti
b) Les revé &s, sur des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur o La qualité des matériaux de rewétement (brique d'argie. bardage en acier prépent) apparait appropriée au contexte.
icité, en privilégiant la mag ie lorsque ce revé est approprié au contexte.
) L= paletie des revé proposée est inte: T de ces matériaux est sobre et ordonné. = iton des &iévations refiste isation inteme du
La Division de i de i a dit ition des et de renforcer la cohé du parti
d) L st coherent, ible et de valeur Vi egale ou i aeelembamet o L i est avec la ion et ion du corps principal.
3 agrandir, en ce qui a trait au trai des des revé : ou des saillies
ainsi que des niveaux et des accés.
e) L met en valeur ion et les i dorigine du bitiment existant. o Lewqetmhbvlmqwaaleduwpswmwallessallleseﬂes lions des
) faite de la porte d'entrée
L'architecture d'une construction hors foit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a o La construction hors-ioit respecte les retraits prescrits et propose un revétement métallique ﬁsnguedesaws ies du batiment.
ngldi Suggestion: Retrait par rapport au mur |atéral pour présefrver [a ligne du parapet; 3 duueteng:al‘m
)umqnpanem Mmeamenngum i a’ls'queles i itifs visant 3 les dissi s N/A
-malmmmma de iser les nuit sées (visuelles,
smﬂesan)pamﬂﬂesdep\llshvmep\ﬁmeetles Etés voisines.
h) Les i a irage naturel des espaces intérieurs et Leprqetpuvoimmmmsmdwmamwmmdmlsmdbmam
me\:ateﬂvdeuheswessulepaysa@m Recommandation: renforcer relation visuelie entre |a cour et les espaces de séjour aménagés au rdc.
i) Les espaces exténeurs privatifs sont il M*Iesespaesdesepwdlhgsmn Acces limité 3 la terrasse au toit (orientée sur a cour arriére (est).
dessend et mwsmhnmdemwmdmmm taux specifiques au Recommandations: Intégrer terasse en relation avec le séjour au RDC; relocaliser sinon ajouter terrasse au foit du coté de fa rue (ouest).
ne d'une saillie a et mettre en valeur 'expression architecturale du N/A Le projet ne prévoit aucune modification aux saillies existantes.




Modifications au volume_2052, rue Goyer

Résidence unifamiliale jumelée (duplex en cours de conversion)

r———ur s

2° Favoriser une

architecture qui s’
h:rmonseaveclebmalepaysne
ironnant

lyplquesdu secteur dans lequel i s'insére notamment
les les accés, les saillies, les escaliers. les avant-

é les
corps. les acces et les niveaux.

Evaluation |R

Remarques
Le projet conserve les caractéristiques architecturales du corps principal.

envi
p)LmndmbéﬁMSmés'mmdeeohmisedwaimss&hraméredel’ NIA
c)um@m¢memmumahwammmﬁmaes N/A Aucune dépendance.
d) Le rez-d des éléments de de créer des i N/A
mn;mmmmm«;mewamm
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les acoés au batiment. N/A
f) Le rez-de- 3 ial présente un disfinctif et peut un élément de type N/A
comiche, bande: la transition avec les niveaux
g)Lzdlsposihoﬂ&smadesawsmmdmamlammh&zmbmet Attention! La modification proposée a la porte modifie les di i éné de 2 jettie?)
des d'un trongon.
3* Encourager la conception et la i)mmmlamlm“mmadﬁNLMImlmdemmm o Le projet prévot I'éviscération compiéte du duplex existant et exige un rehaussement de 'ensemble des systémes du bitiment; lagrandssement
ion durable des bati leur durabilite. proposé met de I'avant futilisation de matériaux reconnus pour leur durabiité.
b) Le projet favorise la ventiation naturelle des au moyen de fenétres dunités o Le projet est congu de maniére 3 privilegier Féclairage et la ventilation natureles.
ozxdulemseapm&lts domnants sur le prot P eoe
c)ufemmoﬂemeemsud&omnlseedemmiﬁrwpoﬁtderénemiesdaiepassive. N/A Leprqe(nenentpas i compte de
lndziedemm:msufmmdebmmnmwshm
d)mmmmmmmmmfmdwﬂu&smsmm N/A voir note ci-dessus.
soleil, des volets, unmvemww-esalliedemamlerlegm
e) Le projet privilegie des reve L de couleur clare. o Le parement de brique spécifié reprend les tons naturel eristi des du secteur.
) Le projet favorise des toitures 2 des fins d urbaine, en étant dotée d'un point N/A
d'eau. d\ é et d'une zone
g)umwalmd&mmmmmgmsmsuruﬁwn o) Le projet est réputé conforme 3 ia réglementafion;
oL endmreﬁdlsszn fort indice de réflectance Il propose un systéme a bicouche é de couleur blanche.
sdale(lFS)oudesmaees étalr ouenmre&
secnouMManmotvummmmsAumtmmmmgmvmsm
Objectifs Critéres d'é i & R
1° Maintenir et rehausserles a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. N/A Le projet est implanté sur un terrain escarpé. Le projet ne tient pas particuliérement compte de cette situation particubére.
et : - - - =
P G 3 ¢ b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres et o Le projet menace d'abattage plusieurs arbres existants (3).
iRcalives priseates Surle Se de |a végetation existante. Aucune nouvelle indiquée sur le plan ! extérieur.
c)%mpmsmdmahwmdsah&mmlemnwamm&a L'amenagement de |a cour est peu détaillé; I'agrandissement proposé imite le potentiel de verdissement et d'appropriation de la cour.
ne font pas obstacle au potentiel de i d'zbresznl)yenoum Ie public.
d)lx' les aires de résiduelies sont N/A
lnd:ieselimerwsdenmmamIemvsblesposbleapzlldudumuﬂlce(amles
2° Réduire les effets d'ilot de chaleur et i)Lecwvulueepzleszbresh\llsestnm pariicipe 3 ombrager les ouvertures orientées vers le N/A
favoriser la gestion i des ainsi que les surfaces 3 ice de leﬂedz!eesdire IRS).
eaux de pluie 1'9‘ d'arbres sont et resis alase et aux fortes pluies et N/A Aucune nouvelle plantation indiquée sur le plan dimplantation / aménagement extérieur.
neees*npeud‘en'me(d‘lm
c)mmme&s{mmm couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes NIA Voir note c-dessus.
et adaptés aux ions des lieux. : Exiger le des arbres abattus (3) et prévoir un écran végétal pour renforcer la du site.
d)Lesespmes etalisés et les revé de sol & sont o Le projet conserve un taux de verdissement conforme (A valider).
mpmmmdasphﬂeetdebeux
e)Le;;m,eﬂznnselarmmmnmhdsemdephnademmmdemmmm:u Les surfaces veqehﬁseesfamsemrnﬁltamnamlledesmdenmelm
sdmdﬁjatdmdeplmw-‘k : Z dans L'envergure du projet ne justifie pas de rétention
le cycle du bdtiment.
3°C ir des amé . a) L'entrée principale est préfé Enagée de plain-pied. sans rampe d acces, ni d'escalier. N/A Le dispositif dentrée principal n'est pas modifié; les saillies en cour avant sont conservées telies quelies.
= e *s"q“' b) Le parcours piéton est adéquatement déimité et favorise une crientation intuitive vers les principaux acoss au Le parcours en cour latérale menant vers [amiere est actuellement étrique; un NV escalier doit &ire integre afin de relier la cour.
= o batiment.
actifs.
c)l._epalwurs;i'amesga'déqutaméda'ré.sarswsbdeetsedisl'!uxev'suelementwtadilsnaipxm Le parcours mentionné ci-haut est pave et fait fobjet d'une servitude d'accés mutuel.
d) La woie d'acoés menant 3 une aire de est ameénagée de maniére 3 imiter les N/A
mmmmmmmmwamaammmmnm
i du trottoir.
e) L'aire de stationnement mpulveluses&adeqaﬁuneﬂledmprﬁegee accessible et NI/A
située 3 proximité de

omeummmmmmsmamwemmmm
de celui des vehicules

N/A




e  Considérant que 'agrandissement reprend certaines caractéristiques du projet autorisé chez le voisin jumelé (2030, rue Goyer;

e  Considérant que le projet présente une volumétrie simple et des matériaux traditionnels compatibles avec l'architecture existante;

e  Considérant que le projet préserve l'expression générale du corps principal en facade;

e  Considérant que, malgré ses dimensions importantes, l'agrandissement n'a pas d'impact important sur lensoleillement des voisins immédiats;
e  Considérant que la construction hors-toit est peu visible depuis la voie publique et propose un revétement métallique distinctif;

e  Considérant que la propriété est localisée en dehors de tout secteur significatif et ne posséde en soi qu'une faible valeur architecturale;

e  Considérant cependant que le projet implique I'abattage de plusieurs arbres et réduit significativement le taux de verdissement actuel de la propriéteé;

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition a I'étude est substantiellement conforme aux critéres applicables
du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Renforcer la délimitation du site en cour arriére par un écran végétal sur la ligne de propriété;
- Rationaliser la disposition des ouvertures proposées sur le mur arriére de maniére a équilibrer et dynamiser la composition de I'ensemble.
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0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:
- Réaménagement partiel et agrandissement de l'aire de plancher au rez-de-chaussée;
- Reconfiguration des saillies en cour arriére et remplacement de l'escalier de secours.

N.B. L'agrandissement est implanté sur les fondations du balcon en béton armé (agrandissement au sous-sol autorisé en 1987).

oz ANALYSE

Immeuble localisé a I'extérieur de tout secteur significatif;

Travaux assujettis au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) puisque le projet est
considéré comme une modification au volume d'un batiment principal.

RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable sous certaines conditions.
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CONTEXTE

- District de Loyola;

- Secteur de densité moyenne;

- Cadre bati relativement homogene;
- Caractere suburbain

- Péle institutionnel et communautaire;

- Arbres matures

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1952
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AVENUE BORDEN

Certificat de localisation (2022)
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Agrandissement en cour arriére_4832, avenue Borden
GRILLE D'EVALUATION

Duplex jumelé (1952)

SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

Objectifs Critéres d'e Ri
1* Consolider la forme urbaine a) Le projet participe 3 la cohérence de [lot, de lintersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord avec N/A Laq'axissementestlrphmemm
existante son sa visbilité et sa signification dans 1a ville. & napasd”nwusmsb‘eslhformeum
b]Lepmje(poxjm les eristi du cadre bati par exemple : e L proposé au rdc reprend les fondations dun ajout au sous-sol (et de saillies en béton) autorise en 1987.
gabanit, i3 L Ia forme des foits.
c)Levohmedotvnea sur celui de I en privilégiant un agrandissement o L'expression et la préséance du volume dorigine sont conservées. Aucun refrait cependant par rapport au mur existant.
dedimmmﬂeswlmhme\mﬁduvdtmem
d) L'implantation s'inscrit dans la ité de T . de la rue. N/A
e) L etla étrie ' sont 2 celles du batiment principal. N/A Aucune dépendance.
2* Adapter le projet aux conditions a)leq:lanamahmdmmmwrmmnmmwrmw&lm N/A
particuliéres du site publique tout en sinspirant de I des batments bordant la
b) L [ propres au mibeu & o L'agrandissement n'a dimpact sensible sur le caractére de la cour.
mmlsmwmlbdlnmwmeumﬁtwmumm u*mmammwmwd’m
terrain ou 3 proximite.
c) Limp ion et la atrie sont = demmaamm&qwﬂadupatpxmut N/A
3 un batment adjacent pré une variation i de la hauteur, 3 moins que cela ne crée une
é notable par rapport au contexte bati envi
d)medmawmmwmammmmmMmu o L reprend les dil i ene et d'une saillie 1 ajout sous le niveau du rde (1887).
ne pas le méme
3* Minimiser les impacts du projet sur a)l.epvqetmmsesmmpaasrlswdme* et déclairage naturel des Le projet est réputé n'avor aucun impact si if sur les ou les wues.
Ia qualité des milieux de vie woisnes, des parcs et des lieux publics.
b) Le projet préserve ou renforce Mntimite et les vues des propriétés voisines. o L'agrandissement n'affecte pas lintimité de la propriété voisine jumelée.
c)l.'inpl:nzﬁonpfésewewmrmm&rsmmaas'admérédﬂledum N/A
d)Lepfqet de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
desparmrspueﬁmse&cyﬁm
e)me&wﬁma%r%&maeﬁﬁmhmhmhifm N/A Aucun éclairage architectural n'est préwvu dans le projet.
5 A
nLedzragedehh;adewdamunszdaem.znemnusdmmmmmmsesmmwmhml WA |Aucun éclairage architectural mest prévu dans le projet.
et favorise ka cohabitation avec les usages résidentiels.
SECTION lli: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Objectifs Critéres d'e R
1° Favoriser une architecture de qualité |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage in tout en les traits Lepwapmmvclm\emeslmleetdes eri jwes avec i existante.
de son mibeu di 2 est banale et ne contribue pas 3 du batiment.
b) Les revé: proposés, sur des &évations, sont reconnus pour lewr durabilité et leur l.aquﬂedesmaern:x(mmmeﬂmedecmlu rise - escalier et garde-corps en métaux ouvrés) apparait appropriée au contexte.
) icite, en pril la macx ie lorsque ce est ,,w:ueomem4 o )
c) La palette des revé ée est inte: I de ces est sobre et ordonné. o La composition fait usage dune palette limitée de matériaux qui participe 3 distinguer lajout du corps principal.
d) L est cohérent, et de valeur égale ou e a celle du bitiment o L est avec fame & des pices au rdc et l'expression du corps principal.
3 agrandir, en ce qui 3 trait au traif des des revé ou des saillies
ainsi que des niveaux et des accas.
e) L met en valeur etles dorigine du batiment existant. o mmnmmlwembmnnrmmmam(m&)
Le batiment est typique d usecteur et ne posséde en soi aucune valeur
f) L'architecture d'une construction hors foit est discréte et se distingue préférablement de celle du batment 3 N/A Mmmnshuﬁimhusﬁt
agrandir.
g)lheqq)um'lmec:lwe une antenne, une i ansi que les ifs visant a les i s N/A
mnmarardlmdnbmme(snphmemdemanma ini les nui ites (visuell
sonaes.en) c‘lfemlsla\lotepcblu:uea"-‘= 1E4Es voisines.
h) Les i a l'éclarage naturel des espaces intérieurs et o Le projet propose une NV ouverture onientée sur la cour laquelle contribue a la qualité de I'éclairage naturel.
rneﬁaimv&urlesvuessu’lepzysm
i) Les espaces exténeurs privatifs sont "ﬂv"h‘espaeesdeseplmkxyemem Le projet prévoit la rénovation des saillies a Farriére; ces amé isent I des espaces extérieurs et de la cour.
dessem mcmgsmfamndeleuwosmmamdlamlshﬁ'n
DLes d'une saillie a et mettre en valeur I'expression architecturale du o Le traitement de l'escalier et des garde-corps contribue 3 du batiment.

[t




Agrandissement en cour arriére_4892, avenue Borden

Duplex jumelé (1952)

SECTION Ili: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A LINTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs

Critéres d'é

|Remarques

2* Favoriser une architecture qui s’
harmonise avec le bati et le paysage
environnant

a) Le projet idére les Bristi i ﬁyp'quesdusectewdmslewehlsmsefenmammm
les revé: Eri les les acods, les saillies, les escalers, les

corps. les acces et les niveaux.

Le projet iel des Erist i du corps principal et ne prévoit aucune modification 3 la fagade principale.

b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend 3 se dist eta le gre de I’

c)Umdm@wdeW&hMeadscm&sﬁmedes
constructions du secteur.

d) Le rez-dechaussée commercial présente des éléments de de creer des i
entre les activités du batment, lemprise publique et ses usagers.

&) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment.

N/A

) Le rez-de- z zal présente un trai distinctf et paut comporter un élément de type
comiche, bandeau ou la transiion avec les niveaux

g)uﬁmmmmammmmmndmmlammaponmwelemhmee(
des d'un trongon.

3° Encourager la conception et la
fion durable des bati

a)mmmmhmllmdeMNad&Lmrmlmdemmmm

La quaité du revétement extérieur proposé demeure a démontrer -fournir spécifications.

b)wmmlamwwleBWdeemmﬂmm
ou d'une mise 3 profit des vents

Le projet est congu de were a priviegier léclarage et la

c)lzfenestr:honoﬂ!neeausdatophmeedenmmaw;zmﬁtdel’enemlemhlepasswg

N/A

soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére 3 controler le gai
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES UATION RELATIFS A L'l \TION PAY: ET AU VERDISSEMENT

d)mmm&emwmpmmmdmmwlumdspmmm

Les ouvertures exposées au sud ne sont pas protégees (et i aune des espaces intérieurs en eté).

ObjechE

Criteres dG =

1* Maintenir et rehausser les

a)la ie naturelle du in est

Lmﬂmmnwmmmmpﬁarwmmm

et vége
sur le site

b) L'amé wmmséhslsmshuﬁehmmalammvalmdesma

de la végé

Le projet vise la ion des paysagéres actuelles de la cour. |
Aucune nouvelle i ndnqueeswle'-' ion / extérieur.

c)Lesana\wemems mm:hmdesamesenmwlemnwammlea

Le projet un taux de i (environ 38%) et n'a aucun impact sur l'arbres existanten cour armére.

mMpasobsladempotemelde i d’z'bresanwenmgr:\d le ptbhu

d) Les équi les aires de. etd'
|mplatesetamenwsdenmﬂeae1reIemrsvsblespossbleamdudummp\hhce(amles
qui leur sont

Tmhnleseﬁesm&dlmd

a) Le couvert créé par les arbres feulius est imisé et particpe orientées vers le
sud ainsi que les surfaces 3 fable indice de ré sdalre(RS}

Aucune tion aux

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et alase et aux fortes pluies et
peu d'entretien et d'imigation.

Aucune nouvelle plantation indiquée sur le plan dimplantation / aménagement extérieur.

c)mmm(mmm eouwe—sol grimpante, etc.) et les types de plantes
utilisées sont adqas

d) Les espaces non etalise -'Ies & de sol 3 sont
prrwpoﬂanmdasphﬁeadem

e)mmiansehre&:mmm:ehdesmdepueadehmwmdemmwiu

sdvlades]ardnsdeplmeou"x 3 ion de leau,
le cycle du batiment.

Lsmmhmhmsemrmﬂnmmledesmdemlm
L'envergure du projet ne justifie pas de rétention

a) L'entrée principale est préfé enapée de plain-pied. sans rampe d'acces, ni d'escalier.

et qui
des

b) Le parcours piéton est adéquatement démité et favorise une orientation intuitve vers les principaux acoés au

c)?mﬁhegq&mmmédﬁé,smobsﬁdeﬂs&s&wvﬁu*rmﬂmﬂﬁhmwm

Le dispositif dentrée principal n'est pas modifié; les saillies en cour avant sont conservées telies quelies.

d)uvaedaeosm:mamearede i ou de est aménagée de maniére 3 kmiter les.
croisements entre les différents modes de déplacement sur e site et 3 assurer une manceuvre sécuritaire au
i du trotioir.

e) Laire de rieure pour vélos est adé éclairée, protégée. accessible et

smeeapmnmhdel'utee

pour vélos est ade signalee et via un parcours distinct

f) L'aire de stati
de celui des véhi




e  Considérant que la proposition reprend les dimensions générales et lemplacement d'une saillie existante;
e  Considérant que le projet conserve un taux de verdissement élevé et favorise I'appropriation de la cour;
e  Considérant que I'agrandissement proposé n'a pas d'impact sur I'ensoleillement ou les vues des propriétés voisines;

e  Considérant le fait que limmeuble est situé a l'extérieur de tout secteur significatif et ne posséde en soi aucune caractéristique
architecturale d'intérét;

e  Considérant que le projet sintegre adéquatement au contexte et contribue a une certaine évolution du cadre bati;

Apreés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition a I'étude est conforme aux critéres applicables du Réglement sur
les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un AVIS FAVORABLE au projet a la condition suivante:

- Installer des rampes et balustrades en métaux ouvrés artisanaux (fer forgé ou aluminium soudé).
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Ol cover

La portée des travaux visés par la présente autorisation de limite a la réfection d'une véranda localisée au 2e étage, a Iarriere du batiment.
Lintervention est réputée n'avoir aucun impact réel sur le calcul du taux dimplantation actuel de la propriété.
Cette demarche sinscrit dans la suite du projet de rénovation décrit dans le permis #3001621834-23 (émis le 2023-08-01).

oz ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;

Travaux assujettis au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) puisque le projet
est considéré comme une modification au volume d'un batiment principal.

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.




CONTEXTE

- District de Notre-Dame-de-Grace;

- Secteur résidentiel de moyenne

densité;

- Diversité des types et des styles;

- Voie a sens unique (vers le nord);
Présence institutionnelle;
Proximité du métro;

Arbres matures;

- Cottage jumelé

- Année de construction: 1923
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Agrandissement en cour amriére_4114, avenue de Marlowe
GRILLE DEVALUATION

SECTION ll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

Cottage jumelé (1923)

batiment.

Objectifs Critéres
1° Consolider la forme urbaine a)Lepm;e(pzhwe de lot, de I del du milieu ion, en accord avec N/A L'agrandissement est implanté en cour amiere.
existante sa\asvbtlmedsa' ificati dmshvnlle Lmervemmnapasdnmmbbsulahmeubam
b)Lepm;etpfenden idération les i du cadre bati avoisi par exemple : le o L'agrandissement m:le@ethmWedmmmbmaMmew&m
|gabarit, la L i Iahmedaus. ion actuel de Ia proprieté.
:)Levduned’u@ea esé sur celui de en privilégiant un o Reeonﬁmmmdehmm-mmIMm).Lmahmdumdmmm
i i mwlnﬂmmmlmwﬁ:mm
d)L'mlanmonsnsentdmsla nuité de I lique de la rue. N/A
e) L ion et la atrie dune deé sont ées 3 celles du batiment principal. N/A Aucune dépendance - A valider. (Cabanons + pergola adossés 3 [a limite de propriété amiére).
Z'MWIepmjethwmihons a]Lnﬂmalamd\nmmsuwmmﬂmmlwdﬁm N/A
particuliéres du site publique tout en s'inspi bordant la méme i
b)mealammmntmdsmm pa)sa@rspop’saunileud‘ o Lag’mdtssemennapasd‘lrpadsmsﬂesulemdelamur
insertion notamment les percées visuelles d'intérét, ie, les arbres et la fion existants sur le Le site ne présente aucune vue ou caractéristique paysagére d'intérét.
eerranouapnmlme_
c) Limp : denmmammdegmﬂademwrawm N/A
ambanmemajnempraevﬁtme mpothmedehhmlarams cela ne crée une
|nmhaummmlepxrmmmbah e
dlem&dmammmﬂmammmmmmd&s o L i reprend les di 7 énérales et d'un ajout existant identique 3 celul du voisin jumelé.
i = La lion proposée donc la symétrie de
3* Minimiser les impacts du projet sur a)uyqammsesonmdmrhsmndmmsd' et d'eclairage naturel des Le projet réinterpréte les conditions existantes et est répute n'avorr aucun impact significatif sur les conditions d'ensoleillement ou les vues.
la qualité des milieux de vie voisines, des parcs et des lieux publics.
b) Le projet préserve ou renforce lintimité et les vues des propriétés voisnes. La ion des et le trai i def au mainfien de lintimité de |a propriété voisine.
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a 'échelie du piston. N/A
u)ummwmdxmwwmamaﬁmama N/A
sécurité des parcours pigtons et cydistes.
e)memamw&mamlmwa&mmhwd&mam N/A Aucun éclarage architectural n'‘est prévu dans le projet.
|a poliution
f)Ledzlwedelafagadeoudelamﬁsmlacmmuwdmbanmemmnmsesm-maasurlead N/A Aucun éclarage architectural n'est prévu dans le projet.
Ia cohabitation avec les usages rési
SECTION lll: OBJECTIFS ET Ci D’ \TION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DUI
Objectifs Qﬁ!slfi R
1° Favoriser une de qualité |a) La “exprime dans un langage n tout en les traits o Le projet présente une éfrie simple et des avec ['archit existante.
de son mibeu d'insertion. La it it assume un parti Vi avec le cadre bafi existant.
b) Les ' x &s, sur des éle o sntrecunuspglleudl:biliéeﬂeu La qualité des maténiaux (revétement d'acier prépeint) apparait appropriée au contexte.
icite. en privilegiant la mag e lorsque ce est ié au contexte.
c) La paletie des revé ée est inte; I de ces matériaux est scbre et ordonné. o} La composition fait usage d'une palette limitée de maténiaux qui participe 3 distinguer 'ajout du corps principal.
d) L est cohérent, et de valeur archi égale ou supérieure 3 celle du batment o L% i est avec ['amé proposé des pigces itation et ion du corps principal.
3 agrandir, en ce qui a trait au traif des des revé S ou des saillies
ainsi que des niveaux et des accés.
e) L met en valeur ion et les i dorigine du batiment existant. o Li ion permet de 2 i du batiment et favorise une medieure iation des espaces
anmdmwnmmmed\isa&eisedWpveferazlunemdeeeuewmma N/A Aucune construction hors-toit.
agrandir.
g]khequpammlqu&nmn&une i ainsi que les itifs visant 3 les dissi s N/A
du bitiment et maniére 3 min les nui sées (visuelles,
dfaﬂwes.sonues elr.) depmslavotepmimeetles Etés voisines.
h) Les i al'éclairage naturel des espaces intérieurs et Le projet propose des ouvertures généreuses onentées sur la cour ainsi quun qui 3 la qualité de léciairage naturel.
meﬂaienvdeulesvusswlepaysaqe i
i) Les espaces extérieurs privafifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement o Le projet préwoit [a reconfiguration des sailies a amiére; ces ameénagements préalablement autorisés dans la demande de permis #3003274422
mammpsmm*wwmmm environnementaux spécifiques au i iation des espaces * et de la cour.
j) Le! d'une saillie a et metire en valeur 'expression architecturale du o Le traitement proposé des sailbes (terrasse en bois profégée par un auvent) contribue a rehausser l'expression architecturale du batiment.




Agrandissement en cour arriére_4114, avenue de Marlowe
GRILLE DEVALUATION

Cottage jumelé (1923)

Objectifs Critéres d'évaluation Evaluation | Remarques
2° Favoriser une architecture qui s ) Le projet considére les typiques du secteur dans lequel # s insere notamment o Le projet conserve 'essentel des ‘du corps principal et ne prevoit aucune modiication 3 I fagade principale.
ise avec le bati et le paysage = Bri les T les accés, les saillies, les escaliers, les avant-
environnant corps. les acces et les niveaux.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terain de coin tend a se distinguer et 3 rehausser le caractére de I N/A
c)Em@emdmeMmmw&hwa&smmds N/A Aucune dépendance (confirné par l'architecte).
d)umzdmmmdselmde de créer des interactions N/A
entre les activités du bitiment, I'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est arficulée de maniére a souligner les accés au batiment. N/A
1) Le rez-de- présente un distinctif et peut un élément de type NIA
comiche, bande: Ia transition avec les niveaux
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue 3 poursuivre le rythme et N/A
la ique des Sristi d'un trongon.
3° Encourager la conception et la a) Le projet priorise |a réutilisation de matériaux, ou 3 défaut, favorise |'utilisation de matériaux reconnus pour o Le projet met de favant lutisation de matériaux reconnus pour leur durabilité et au contexte de
ion durable des bati lewr durabilite.
b) Le projet favorise la naturelle des au moyen de fenétres dunités o Le projet conserve les dmensions générales de la véranda existante et est congu de maniére a privilégier léclairage et Ia ventilation naturelies.
ou d'une mise 3 profit des vents sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére 3 tirer profit de lénergie solare passive. o La disposition des cuvertures et des terrasses est congue de maniére a liimiter le gain solaire.
d)mmmm“mmnm&mdmﬁuu&smimm o Le corps en saillie et 'auvent proposés dassurer des au rde.
soleil, des volets, un auvent ou une saille de maniére 3 contrdler ke gain solare.
) Le projet privilegie des revétements extérieurs de couleur clare. Le revétement proposé de couleur sombre (noir titane) est jugé approprié au contexte.
nlepm;etfaamnseruhmdesmmsmadasﬁsdammmmenet:mmed’mpnmt N/A
d'eau, d'une source d'une zone
g)ummalmdﬁhmmdﬁmmwhbumﬁm& o Lepqe(mconﬁmme:hmdmumm
é e dmenmnreledussan fort indice de réflectance Il propose un systéme a bicouche & de couleur blanche.
Objectifs Critéres d'é E R
1° Maintenir et les a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. N/A Lmﬁmeﬁwh&wmmnﬁaalwmmm
e
3 b)L’ame'naoemslpaysagawcpcsédzslesomlsfaaisehwsewaﬂme«hniseewaleudesameset l.ep-qetvnseh i actuelles de la cour.
significatives présentes sur le site = extstante. 3 i i ol plan o arieur.
c)Lesmmns m:hmudsmmstlemnmammea Lepm;etumsavemmdevadm{enmmﬁ%(mnﬁvm)etsmpmenmrwnnwﬁmhsmemyzlsmmznete;
nefunpasobgadempolmlde i d'zb'esamoyenw'-*‘ : Ie public. proposes
d) Les & les aires de residuelfies sont N/A
i &s et 3 dermmseamlemmnblamssﬂeamﬁxdmnmnﬂ:ce«:mles
qui leur sont
2° Réduire les effets d'ilot de chaleur et |a) Le couvert créé par les arbres feudlus est & et particpe 3 rager les orientées vers e N/A Aucune aux
iser la ion é jique d mdamsupehsmaﬁﬂemdnede é sdale(lm)
€ de e’ bjLes darbres sont énes et 3iasé et aux fortes pluies et NiA | Aucune nouvelle plantation indquée sur le pian d' ion / extérieur.
peu d'entretien et d'imgation.
c)wmws(mmm W.M.em.)alsqpesdeﬂmhes N/A
utilisées sont & d:daptes 2
d) Les espaces non & etles & de sol é sont priviégies. N/A
pzrmpoﬂan(sufmsd‘asph*etdebe«n
e)uwmmhrmnmnammledsmdep!ueadehtza.lnmendehluesvewﬂseaouau N/A vewtzhseeshvonsqnhnﬁhﬂbmmeﬂedesemxdenlsselement
sd\ud&sparﬁnsdepluleuuds ion de 'eau, dans Luwuwempm;eanemﬁenx de rétention
le cycle
3* Concevoir des amé a) Lentrée est prefé ée de plain-pied. sans rampe d'acces, ni d'escalier. N/A Le dispositif dentrée principal n'est pas modifié: les sailies en cour avant sont conservées telles quelies.
aeeessblels.seunm:ssﬂw blummmeﬂﬁmmmelhmmmnmmmhsmmsm N/A
4 batiment.
actifs.
c)@m@qg&qmédié.moﬁhﬁeaxdimﬁsﬂenmwh&mww N/A
d)Lavaed’ax:esrmﬂaﬂatnem est aménagée de a imiter les. N/A
croi mmm&wmwbwaiamummmw
dum
e) L'aire de wvﬂmeﬂmedmm accessible et N/A
&fé nueeapmxmnede"
N/A

ﬂLamummmmm&Mwmammmmmm
de celui des véhicules motorisés.




e  Considérant que l'agrandissement proposé a |'étage reprend la disposition générale d'une véranda existante;
e  Considérant que le projet a un impact négligeable sur le taux dimplantation actuel et sur le caractére de la cour;
e  Considérant que lintervention permet de rehausser l'expression architecturale du batiment et favorise I'appropriation des espaces extérieurs;

e  Considérant que le projet est concu avec un soin et participe au maintien et a I'évolution du patrimoine architectural;

Aprés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition a I'étude est conforme aux critéres applicables du Réglement
sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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Ol cover

Projet visant la reconstruction d'un garage attaché suite a un sinistre™:

- Reutilisation des fondations;

- Maintien des dimensions et des caractéristiques architecturales d'origine;
- Construction non visible depuis la voie publigue.

(*) Un tel garage n'est pas considéré comme une dépendance et n'exige donc pas de certificat de démolition.

ANALYSE

La propriété est localisée en secteur significatif a normes B;
Les travaux sont assujettis au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379)
puisque le projet est considéré comme une modification au volume d'un batiment principal.

RECOMMANDATION

La Division de I'urbanisme est favorable sous réserve de certaines conditions.




CONTEXTE

- District de Snowdon;

- Proximité de I'autoroute A-15;

B, Yo o - b ' N : e o )
\M\;’j ‘Q,;Tl“"..’*‘,i :, b 5 /7 " | 3 \ - Forte unité typologique;

- .

- Niveau de conservation inégal;
- Implantation en fond de cour;
- Accés au garage depuis la ruelle;

- Arbres matures.

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1941
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Réglement d'urbanisme de I'arondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (01-276)

Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications 0385
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE doccoise| | DENSITE Min Max
H2 [2logements -| [Densite /1P -
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES IMPLANTATION
= = = Mode(s) d'implantation Isolé, jume}é\
= |- - | | 1aux d'implantation (%) 35 ((50)
- - - Marge avant (m) -
_ - - Marge latérale (m) A =
- - - Marge aniére (m) ( 3 ) -
HAUTEUR
(*) Implantation dérogatoire (typ.) Hauteur (étage) 2 2
Hauteur (m) = 9
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Reconstruction & ridentique du garags_4683. avenue Coolbroak
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particulierse qu site PpubIque tout en SIspirant de ralgnement Ges batments bordant 1a meme Intersection.

b) Limpiantation et Ia volumetne dolvent tenir Comple Ges caraclensiques paysageres Su milieu @ TA  |Le projet ne moame pas ies U she.

Insertion notamment les percees visuelies dINtEret, ia tOPOgraphie. les arbres et ia vegetation existants sur le

terrain ou 3 praximite.

©) Limpiantation e ia Ge maniere a assurer un 3dequat par rapport NIA

batment aggacent une vanation importante de I3 hauteur, 3 MoiNs que cala ne crée une
ncoherence notable par rapport bati environnant
@) Limpiantation est adaptée 3 cebles 0 balments agacents el assUre UNe Fransiion IOrsqUe Siluee entre des A
ant pas s meme

37 Minimioar los Impacts du projet sur | a) Le projet minimise son kmpact sur les condltions = naturel des re) e projet est répute navolr AucUN IMPact suries aes vomines.
ia qualits des milieux a6 vie voismes. Ge6 parcs et Ges lieux pubiics.

SECTION I OBJECTIFS ET CRITERES

Le projet préserve ou renforce Nntimite ef les vues Ges proprietes volsines.

L3 documentation du Projet ne Présente SUCUn Getall SUF 1a CONSIUCEON Ot I3 terasse ot 53 relalion ALX IMMEUbIEs VoS,

b
o)L de remprise publique et sadapte a lechele du pleton.
a et consribue a

©f est dinge vers Ie S0l 0 maniere 3 Smier

©) Lecialrage exleneur est Congu Oe Maniere 3 evier
ia

1) L écialrage de @ fagade ou minimise son IMpact sur ke clet
IS Conanitalion vec es uSages recidantors.

Aucun ecialrage archieciural de ia fagade mest prévu Gans e projet.
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e  Considérant que le projet est réputé conforme a l'ensemble des dispositions réglementaires applicables;

e  Considérant que la proposition conserve limplantation et les dimensions générales de la construction d'origine;

e  Considérant que le projet présente une volumétrie simple, une architecture fonctionnelle, jugées appropriées au contexte;
e  Considérant que la proposition participe a améliorer I'apparence et la sécurité de limmeuble;

e  Considérant que les travaux visés favorisent le maintien de 'unité typologique de I'ensemble et n'ont pas d'impact significatif sur la qualité du milieu;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux critéres applicables du
Reglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Fournir un plan de la toiture indiquant les niveaux et incluant les détails de construction de la terrasse et ses accessoires;
- Fournir aux fins de la délivrance du permis les spécifications complétes des portes, des portes relevables et du systéme de couverture proposeés.



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PP-138
PPCMOI - 3400, avenue Ridgewood

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier visant a autoriser la subdivision d'un
logement pour I'immeuble situé au 3400, avenue Ridgewood - dossier relatif a la demande 3003298976.

2023/09/13

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



ETUDE DU DOSSIER PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

CONTEXTE URBAIN

Zone 0887
District de Cote-des-Neiges
Secteur du Mont-Royal

Site patrimonial déclaré du Mont-Royal
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ETUDE DU DOSSIER PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

CONTEXTE URBAIN
Type d'immeuble : Multiplex 38 log
= Type d'implantation : Détacheé

l Année de construction : 1947




ETUDE DU DOSSIER
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PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’'un logement - 3003298976
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ETUDE DU DOSSIER PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976
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ETUDE DU DOSSIER PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

AVIS PRELIMINAIRE
Un avis préliminaire favorable fut transmis au requérant le 14 aolt 2023 (sans consultation du CCU).

PLAN D’URBANISME

Le projet respecte les paramétres du Plan d’urbanisme.

REGLEMENT D’URBANISME 01-276

L'immeuble est conforme au différents paramétres du Réglement d'urbanisme 01-276, mais le projet de
subdivision déroge a l'article 136.1.

136.1 Un logement ne peut pas étre divisé ou subdivisé, malgré le nombre de logements minimal ou maximal prescrit.

Malgré le premier alinéa, un logement peut également étre divisé ou subdivisé afin de créer un seul logement supplémentaire en sous-sol aux
conditions de ['article 145.

Malgré le premier alinéa, un logement peut également étre divisé ou subdivisé pour reprendre le nombre de logements et leur emplacement dans un
bétiment dont la typologie architecturale d’origine est un duplex ou un triplex.

Le premier alinéa ne s’applique pas a un batiment de logements sociaux ou communautaires.
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ANALYSE DAUSE PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

L'interdiction de diviser ou subdiviser un logement inscrit a I'article 136.1 du Réglement 01-276 fut adoptée
afin de protéger les grands logements et éviter la subdivision de ceux-ci en petits logements. Or, dans la
proposition recue, le logement est suffisamment grand pour permettre la création de deux logements familiaux
de bonne dimension.

Le logement visé a une superficie de 406,68 m? et sa subdivision créée deux grands logements de trois
chambres.

Deux logements sont ajoutés au parc locatif de I'arrondissement, car le logement visé est vacant depuis plus
de 10 ans.

Le projet ne nécessite pas de travaux a I'extérieur du batiment.

L'immeuble est conforme au différents paramétres du réglement d'urbanisme 01-276.
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ANALYSE DAUSE PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

Il est autorisé de déroger a I'article suivant du Réglement d’'urbanisme de
I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréace (01-276) :

- alinterdiction de subdiviser un logement (136.1);
aux conditions suivantes :
- que le logement soit subdivisé en deux logements de trois chambres;

- que la subdivision soit effectuée dans I'appartement #38 situé au dernier étage de
'immeuble.
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RECOMMANDATION PP-138, 3400, avenue Ridgewood - Autoriser la subdivision d’un logement - 3003298976

La direction est pour les raisons suivantes :

- le projet est compatible avec les occupations existantes du batiment;
- les deux logements proposés sont grands et auront trois chambres;
- le projet respecte les parameétres du Plan d’urbanisme;

- aucune modification n’est requise a I'extérieur du batiment.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2435, boulevard Edouard-Montpetit

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a abattre un arbre sur le terrain du
multiplex contigu situé au 2435, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif a la demande de permis

3003289389.

2023/09/13

Ff\; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



01

CONTEXTE
En cour arriere, abattre un arbre malade

02

ANALYSE

Type d'immeuble : Multiplex
Type d'implantation : Contigu
Année de construction : 1930

Zone 0637

District de Cote-des-Neiges

Secteur du Mont-Royal

Site patrimonial déclaré du Mont-Royal

Ecoterritoire Les sommets et les flancs du Mont-Royall

PlIA en vertu de 118.1 et 345.2
Critéres selon 118.1, 345.2 et 668

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



CONTEXTE 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389
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RECOMMANDATION 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Aprés étude des documents présentes, la Division conclut que le projet est conforme aux
articles 118.1, 345.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
- Le rapport d’expertise confirme que 'arbre doit étre abattu rapidement;

- Les travaux doivent étre approuveés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002);

a la condition suivante :

- que le requérant fournisse un plan détaillant la plantation d’un arbre de remplacement
d'essence indigene au Mont-Royal.



CRITERES 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Article Critére Evaluation Remarques

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en OK
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; OK
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le OK

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement OK
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, OK

naturel et paysager;




CRITERES 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Article Critere Evaluation Remarques

118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en OK
respectant I'expression et la composition architecturales du batiment et du
paysage et le caractére du parement, du couronnement, de I'ouverture, de
la saillie, de I'accés, de la cléture, de la grille, du mur, du muret, de

I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement d’arbres;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre
en valeur les concepts qui sont a 'origine de I'expression et de la
composition architecturales du batiment et du paysage;

118.1, al.1, par. 2° la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés
pour la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre
équivalente a la qualité d’origine et compatible a celle des parties non
transformées en accord avec leur valeur;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en
considération ses effets sur les constructions voisines de maniére a
préserver ou mettre en valeur le caractére d’ensemble de I'unité de
paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du présent réglement ;

118.1, al.1, par. 2° 'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces
minéralisées et a maximiser la couverture végétale;

118.1, al.1, par. 2° la modification d’'un élément construit ou végétal d’intérét patrimonial ou
naturel doit étre réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la
topographie et des vues a partir d’'un espace public, vers ou depuis le site
patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer a la
construction et au milieu en respectant les caractéristiques architecturales,
naturelles et paysageéres, les hauteurs et les implantations existantes;




CRITERES 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Article Critére Evaluation Remarques

345.2,al.2 1° L'aménagement paysager doit étre concu en toute connaissance des vestiges OK
archéologiques du site ou il se trouve. L'aménagement paysager ne doit pas
perturber les vestiges qui peuvent faire I'objet d'une fouille archéologique, étre
laissés en place, ou encore étre mis en valeur en accord avec leurs valeurs
documentaire et didactique;

345.2,al.2 2° I'aménagement paysager doit prendre en considération le caractére du OK
batiment, du terrain, des plantations, des aménagements existants, des
projets d’aménagements originaux, des aménagements voisins et de leur
intégration avec les batiments du méme type;

345.2,al.2 3° I'aménagement paysager doit respecter, mettre en valeur ou s’adapter au OK
batiment, au paysage, a la végétation et a la topographie du site ou y étre
compatible, en accord avec leur importance a titre d’éléments représentatifs,
intéressants, exceptionnels ou uniques de I'environnement;

345.2,al.2 4° il doit respecter le caractere propre de la montagne, par exemple en OK
soulignant les pentes naturelles ou par l'usage de végétaux qui facilitent la
liaison des aménagements avec la montagne;

345.2,al.2 5° les espéces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espéces retrouvées OK
dans les aires boisées environnantes; 8




CRITERES 2435, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA Abattage - 3003289389

Article Critére Evaluation Remarques

345.2,al.2 6° I'aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier I'utilisation de OK
matériaux déja présents sur le terrain ou sur les terrains adjacents, dans la
mesure ou ces matériaux seraient acceptés comme parement pour le
batiment;

345.2,al.2 7° I'aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un OK
espace public le Site patrimonial déclaré du Mont-Royal, le fleuve et tout
élément naturel ou bati exceptionnel, en accord avec leur importance a titre de
vues caractéristiques ou uniques et en tenant compte de la fréquentation des
lieux publics (belvédéres, voies publiques axiales, institutions, sentiers) d’ou
elles sont possibles;

345.2,al.2 8° un aménagement paysager, prévu dans une cour avant, doit étre réalisé en OK
limitant les surfaces utilisées pour 'aménagement d’une aire de stationnement
autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L'aménagement
d’'une terrasse est autorisé, dans le cas ou les autres cours ne sont pas
disponibles a cette fin;

345.2,al.2 9° I'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces OK
minéralisées et a maximiser la couverture végétale.
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PIIA - 2376, avenue Beaconsfield
Demande de permis #3003285008




Ol corer

Projet de transformation comprenant:

- La modification de l'escalier et des murs de souténement de la cour anglaise existante en cour avant (travaux non visés);
- La réfection compléte des saillies en fagade (les dimensions générales du perron et de l'escalier sont modifiées);

- Le remplacement des rampes et garde-corps existants intégrant des composantes en aluminium soudé.

oz ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de [article 106:

(*)  Le projet soumis déroge aux dispositions prévues a l'article 1051 du réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favorable sous certaines conditions.
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Travaux de transformation non conformes aux dispositions prévues a l'article 105.1 du
réglement d'urbanisme (01-276); projet assujetti au titre VIIl (PlIA) en vertu de I'article

2376, avenue Beaconsfield SS-C 106.
ref?rfnce # Critére Evaluation ‘ Remarques
critéres |
‘Duplex jumelé - année de construction circa 1915

113 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style X |L'intervention conserve le style des composantes existantes en fer forgé et est compatible avec
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la \l'expression de la facade.
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur.

668 1° ‘conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en X |Le projet contribue a améliorer I'apparence générale du batiment et a assurer la sécurité ainsi

s | matiére d'aménagement, d'architecture et de design; | |que la pérennité des saillies.

668 2° qualités d'intégration du prolet surle plan archltectural \Le style proposé des garde-corps et des éléments structuraux se dlstlngue du

‘traltement caractéristique des éléments du secteur mais représente une amélioration par
irappon aux composantes actuelles.

668 - iefﬁcacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le N/A
milieu d' insertion, au regard de la circulation des vehlcuk-.jggl?qieisi piétons;

668 5° ‘capacne de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 e “capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, X Le projet est congu avec le souci de mettre en valeur le patrimoine architectural du secteur et

) | naturel et paysager, 3 |Le projet participe a I'evolution du cadre bati.

668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A |

668, par. 7° b) ‘favonser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A ‘

i | |éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; i |

668, par. 7° c) \planlﬁer le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° d) |dans le cas d’un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des X |La proposition est en accord avec la valeur de I'immeuble et compatible avec le style
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent |architectural du batiment.Le projet n'a pas d'impact significatif sur le milieu environnant.
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d’intérét du cadre bati; ‘

Apres étude des documems presentes, la Division de I'urbanisme conclm que la proposmon est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de




e  Considérant que la proposition améliore sensiblement I'apparence du batiment

e  Considérant que le projet est congu avec un souci du patrimoine architectural et quiil contribue a assurer la sécurité (et la pérennité)
des saillies;

e  Considérant que la qualité des composantes architecturales sélectionnées favorise une intégration adéquate au contexte et participe a I
évolution du cadre bati;

e  Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et les principales caractéristiques qui contribuent a la qualité
du secteur;

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII
(PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet
a la condition suivante:

- Installer des balustrades et mains courantes en aluminium soudé prépeintes en atelier - profil conforme au modéle recommande.





