
 COMITÉ CONSULTATIF D'URBANISME 
 Séance publique, le mercredi 10 mai 2023, à 17h00 

 5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Côte-des-Neiges 

 PROCÈS-VERBAL 

 Présences : 
- Magda Popeanu, présidente
- Malaka Ackaoui, membre régulière
- Isabelle Dumas, membre régulière
- Djemila Hadj Hamou, membre régulière
- Eliza Rudkowska, membre substitut

 De la Direction de l’aménagement urbain et des services aux entreprises : 
- Sébastien Manseau, chef de division urbanisme
- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement
- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillère en aménagement
- Frédéric Demers, agent de recherche
- Frédérick Alex Garcia, architecte
- Jean-Simon Laporte, architecte
- Sophie Cournoyer, conseillère en aménagement

 Autres personnes présentes : 
- Clément Badra, responsable soutien aux élus

 La présidente, Madame Magda Popeanu, ouvre l’assemblée à 17h06. 

 1.  Lecture et adoption de l'ordre du jour 

 L'ordre du jour est adopté à l'unanimité. 

 2.  Approbation du procès-verbal de la séance publique du 12 avril 2023 

 Le procès-verbal de la séance du 12 avril 2023 est adopté à l'unanimité. 
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 3.  Dossiers à l'étude 

 3.1.  3745, chemin Queen-Mary - PIIA transformation 

 Étudier,  conformément  au  titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d'urbanisme  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276),  les  travaux  visant  à  remplacer  la  toiture  de  la 
 galerie  arrière  et  le  plancher  de  la  galerie  pour  le  bâtiment  isolé  de  deux  étages  situé  au  3745,  chemin 
 Queen-Mary - dossier relatif à la demande de permis 3003209584. 

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Une  demande  de  permis  de  transformation  visant  un  bâtiment  isolé  de  3  étages  a  été  déposée  à  la 
 Direction de l’aménagement urbain et des services aux entreprises le 12 septembre 2022. 

 Le projet vise à transformer la toiture de la galerie arrière et le plancher du balcon du 2  e  étage. 

 L’approbation  des  plans  est  requise  en  vertu  des  articles  108.1  et  118.1  du  Règlement  d’urbanisme  01-276 
 puisqu’ils  comprennent  le  remplacement  d'éléments  architecturaux  dans  le  secteur  significatif  du 
 Mont-Royal. 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Après  étude  des  documents  présentés,  la  direction  conclut  que  le  projet  est  conforme  à  l’article  668  du 
 titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement  de 
 Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce  et  formule  un  avis  FAVORABLE  au  projet  pour  les  raisons 
 suivantes : 

 -  Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales; 

 -  Le projet permet l’évolution des caractéristiques originales du bâtiment; 

 -  La  qualité  des  matériaux  et  composantes  sélectionnés  favorise  une  intégration  adéquate  au 
 contexte; 

 -  La proposition respecte l'expression et la composition architecturale du bâtiment; 

 -  La  proposition  a  reçu  un  avis  préliminaire  favorable  en  vertu  de  la  LPC  selon  certaines 
 conditions reporté dans le présent avis; 

 Et ce, à conditions que : 

 -  des plans préparés par un professionnel soit soumis pour bien comprendre les détails du projet; 

 -  la  forme  actuelle  de  la  toiture  soit  rétablie,  notamment  les  deux  croupes  aux  extrémités  et  que 
 l’accès sur toit soit retiré; 
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 -  le matériau de toiture doit être en métal naturel, à baguette ou à joints pincés; 

 -  le soffite doit être rétabli, similaire au soffite de l'étage inférieur. 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes : 

 -  des plans préparés par un professionnel soit soumis pour bien comprendre les détails du projet; 

 -  la  forme  actuelle  de  la  toiture  soit  rétablie,  notamment  les  deux  croupes  aux  extrémités  et  que 
 l’accès sur toit soit retiré; 

 -  le matériau de toiture doit être en métal naturel, à baguette ou à joints pincés; 

 -  le soffite doit être rétabli, similaire au soffite de l'étage inférieur. 

 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 

 3.2.  3755, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA transformation 

 Étudier,  conformément  au  titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d'urbanisme  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276),  les  travaux  visant  à  modifier  les  ouvertures  de 
 l'entrée  principale  du  pavillon  A  de  l'Hôpital  général  juif  situé  au  3755,  chemin  de  la 
 Côte-Sainte-Catherine - dossier relatif à la demande de permis 3003205125. 

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillère en aménagement

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Une  demande  de  permis  de  transformation,  visant  à  remplacer  les  ouvertures  constituant  la  porte 
 d’entrée  principale  du  Pavillon  A  de  l’Hôpital  général  juif,  a  été  déposée  à  la  Direction  de 
 l’aménagement urbain et des services aux entreprises le 2022-08-22. 

 L’approbation  des  plans  est  requise  en  vertu  de  l’article  108  du  Règlement  d’urbanisme  de 
 l’arrondissement  de  Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276),  puisqu’ils  comprennent  la 
 transformation d'une caractéristique architecturale d’une grande propriété à caractère institutionnelle. 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Après  étude  des  documents  présentés,  la  direction  conclut  que  le  projet  est  conforme  à  l’article  668  du 
 titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement  de 
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 Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce  et  formule  un  avis  FAVORABLE  au  projet  pour  les  raisons 
 suivantes : 

 -  Le projet permet de respecter les nouvelles normes en matière d’accessibilité universelle. 
 -  La  transformation  vise  le  remplacement  de  portes  par  d’autres  ayant  une  forme  similaire  et  les 

 mêmes matériaux, ce qui permet la préservation du mur rideau. 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Le comité recommande d’approuver la demande. 

 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 

 3.3.  5485, rue Snowdon - PIIA Modification au volume 

 Étudier,  conformément  au  Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et  d'intégration  architecturale  (PIIA) 
 de  l'arrondissement  de  Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (RCA22  17379),  le  projet  visant  à 
 éliminer  le  garage  existant  à  l'arrière  afin  d'agrandir  les  logements  existants  en  superficie  de  plancher,  à 
 éliminer  le  stationnement  au  sous-sol  afin  d'aménager  un  nouveau  logement,  et  à  agrandir  le  bâtiment 
 en  cour  latérale  afin  d'ajouter  7  nouveaux  logements,  pour  un  immeuble  résidentiel  multifamilial  situé 
 au 5485, rue Snowdon - dossier relatif à la demande de permis 3003233985. 

- Frédérick Alex Garcia, architecte

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Une  demande  de  permis  de  transformation  a  été  déposée  à  la  Direction  de  l’aménagement  urbain  et 
 des services aux entreprises le 7 décembre 2022 pour  un immeuble résidentiel multifamilial  . 

 Les  travaux  visent  à  retirer  le  garage  annexe  au  bâtiment  principal  dans  la  cour  arrière,  à  éliminer  le 
 garage  au  sous-sol  afin  d’aménager  un  nouveau  logement,  à  agrandir  les  logements  existants  en 
 superficie  de  plancher  dans  la  cour  l'arrière  sur  les  3  étages,  à  agrandir  le  bâtiment  en  cour  latérale  afin 
 d'ajouter  7  nouveaux  logements,  à  retirer  la  mansarde  décorative  en  façade  afin  de  retrouver 
 l’apparence d’origine, et à retirer les unités de stationnement extérieures afin d’aménager les cours. 

 La  modification  de  volume  du  bâtiment  est  assujettie  aux  objectifs  et  critères  d’évaluation  du 
 Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et  d'intégration  architecturale  (PIIA)  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379) en vertu de l’article 18. 2°. 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Ce document est sujet à modification 
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 Après  étude  des  documents  présentés,  la  Direction  conclut  que  le  projet  est  conforme  aux  objectifs  et 
 aux  critères  des  sections  II,  III,  et  IV  du  Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et  d'intégration 
 architecturale  (PIIA)  de  l'arrondissement  de  Côte-des-Neiges  -  Notre-Dame-de-Grâce  (RCA22  17379), 
 et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes : 

 ●  Le projet est conforme aux objectifs et aux orientations municipaux; 
 ●  Le contexte multifamilial du secteur favorise la densification du site; 
 ●  La  composition  architecturale  a  été  retravaillée  afin  de  se  rapprocher  de  l'expression  d'origine 

 du bâtiment tout en proposant un ajout de volume distinctif et actuel; 
 ●  La façade principale retrouve son état d'origine; 
 ●  L’agrandissement latéral préserve et encadre le parc; 
 ●  Le stationnement et la voie d’accès sont remplacés par un aménagement paysager; 
 ●  L'intervention  contribue  à  la  mise  en  valeur  et  à  l'évolution  du  patrimoine  architectural  du 

 secteur. 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les  membres  se  questionnent  sur  l’impact  du  projet  sur  les  résidents  actuels  ainsi  que  de  la  pertinence 
 de  la  section  en  porte-à-faux  au-dessus  de  la  deuxième  entrée  sur  l’avenue  Snowdon.  Ils  auraient  aimé 
 être  informés  du  nombre  de  logements  existants  et  prévus  pour  chacun  des  projets  dans  le  futur.  La 
 localisation  de  la  salle  à  déchets  ainsi  que  la  problématique  d’accès  à  celle-ci  par  les  résidents  font 
 l’objet d’un débat. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes : 

 -  aligner  les  fenêtres  situées  sur  la  façade  avant  de  l’agrandissement  donnant  sur  l’avenue 
 Snowdon au troisième étage avec celle au deuxième étage; 

 -  rendre  accessible  à  partir  de  l’intérieur  du  bâtiment  une  salle  à  déchets  à  l’ensemble  des 
 résidents; 

 -  fournir  un  plan  d’aménagement  paysager  détaillé  conforme  aux  exigences  de  l’article  6  du 
 règlement  sur  les  PIIA  RCA22  17379  et  qui  prévoit  des  strates  végétales  diversifiées  et  adaptées 
 aux conditions des lieux. 

 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 
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 3.4.  5440, avenue Montclair - PIIA Modification au volume 

 Étudier,  conformément  au  Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et  d'intégration  architecturale  (PIIA) 
 de  l'arrondissement  de  Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (RCA22  17379),  le  projet  visant  à 
 agrandir  en  aire  de  bâtiment,  aux  étages  et  au  sous-sol,  un  duplex  résidentiel  situé  au  5440,  avenue 
 Montclair - dossier relatif à la demande de permis 3003250044. 

- Frédérick Alex Garcia, architecte

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Une  demande  de  permis  de  transformation  a  été  déposée  à  la  Direction  de  l’aménagement  urbain  et 
 des services aux entreprises le 21 février 2023 pour un duplex résidentiel. 

 Les  travaux  visent  à  agrandir  le  rez-de-chaussée  en  superficie  de  plancher  dans  la  cour  arrière,  et  à 
 aménager une terrasse sur le toit de l’agrandissement pour le logement de l’étage  . 

 La  modification  de  volume  du  bâtiment  est  assujettie  aux  objectifs  et  critères  d’évaluation  du 
 Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et  d'intégration  architecturale  (PIIA)  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379) en vertu de l’article 18. 2°. 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Après  étude  des  documents  présentés,  la  Direction  conclut  que  le  projet  est  conforme  aux  objectifs  et 
 aux  critères  des  sections  II,  III,  et  IV  du  Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et  d'intégration 
 architecturale  (PIIA)  de  l'arrondissement  de  Côte-des-Neiges  -  Notre-Dame-de-Grâce  (RCA22  17379), 
 et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes : 

 ●  L’agrandissement favorise une architecture qui s’harmonise avec le bâti existant; 
 ●  Le logement de l’étage est bonifié par l’ajout d’une terrasse extérieure; 
 ●  Le projet d’agrandissement contribue à l'évolution du patrimoine architectural du secteur; 

 La  Direction  demande  cependant  à  ce  que  le  projet  et  les  plans  soient  ajustés  en  considérant  une 
 composition et une hauteur de toit réaliste pour l'agrandissement proposé. 

 Prévoir également une issue d’évacuation pour le logement de l’étage si requis. 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes : 

 -  ajuster  le  projet  et  les  plans  en  considérant  une  composition  et  une  hauteur  de  toit  réaliste  pour 
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 l'agrandissement proposé; 

 -  prévoir également une deuxième  issue d’évacuation pour le logement de l’étage. 

 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 

 3.5.  2056, avenue Grey - PIIA Modification au volume 

 Étudier,  conformément  au  Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et  d'intégration  architecturale  (PIIA) 
 de  l'arrondissement  de  Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (RCA22  17379),  le  projet  visant  à 
 agrandir  le  rez-de-chaussée  en  superficie  de  plancher  dans  la  cour  arrière,  pour  une  habitation 
 unifamiliale située au 2056, avenue Grey - dossier relatif à la demande de permis 3003263132. 

- Frédérick Alex Garcia, architecte

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Une  demande  de  permis  de  transformation  a  été  déposée  à  la  Direction  de  l’aménagement  urbain  et 
 des  services  aux  entreprises  le  18  avril  2023  pour  une  habitation  unifamiliale  située  dans  le  secteur 
 significatif à normes « B ». 

 Les  travaux  visent  à  agrandir  le  rez-de-chaussée  en  superficie  de  plancher  dans  la  cour  arrière,  sous  le 
 volume en saillie de l’étage,  afin d’agrandir la cuisine. 

 La  modification  de  volume  du  bâtiment  est  assujettie  aux  objectifs  et  critères  d’évaluation  du 
 Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et  d'intégration  architecturale  (PIIA)  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379) en vertu de l’article 18. 2°. 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Après  étude  des  documents  présentés,  la  Direction  conclut  que  le  projet  est  conforme  aux  objectifs  et 
 aux  critères  d’évaluation  des  sections  II,  III,  et  IV  du  Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et 
 d'intégration  architecturale  (PIIA)  de  l'arrondissement  de  Côte-des-Neiges  -  Notre-Dame-de-Grâce 
 (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes : 

 ●  L’agrandissement s’adapte aux conditions particulières de l’implantation existante; 
 ●  L’intervention favorise une architecture qui s’harmonise avec le bâti existant; 
 ●  Le  projet  d’agrandissement  contribue  à  la  mise  en  valeur  et  à  l'évolution  du  patrimoine 

 architectural du secteur. 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Ce document est sujet à modification 
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 Le comité recommande d’approuver la demande. 

 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 

 3.6.  5087, chemin de la Côte-Saint-Antoine - PIIA transformation 

 Étudier,  conformément  au  titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d'urbanisme  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276),  le  projet  visant  la  modification  d’un  accès  et  d’une 
 saillie  en  façade  de  la  résidence  située  au  5087,  chemin  de  la  Côte-Saint-Antoine  -  dossier  relatif  à  la 
 demande de permis 3003255883. 

- Jean-Simon Laporte, architecte

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Une  demande  de  permis  de  transformation  a  été  enregistrée  à  la  Direction  de  l’aménagement  urbain 
 et des services aux entreprises (DAUSE) le 16 mars 2023. 

 Le  projet  comprend  la  modification  de  l’accès  principal  au  bâtiment  incluant  la  réfection  de  l’escalier 
 existant  en  bois,  du  trottoir  d'accès  et  d’un  mur  de  soutènement  en  cour  avant.  La  proposition 
 comprend également la modification des garde-corps encadrant le parcours vers  l’entrée principale. 

 La  propriété  est  localisée  en  secteur  significatif  soumis  à  des  critères  (CC).  L’approbation  des  plans  est 
 donc  assujettie  au  titre  VIII  (PIIA)  en  vertu  de  l’article  108,  par.2°  du  Règlement  d’urbanisme  de 
 l’arrondissement  de  Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276)  puisque  le  projet  altère 
 certaines caractéristiques architecturales et paysagères de l’immeuble. 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Après  étude  des  documents  présentés,  la  Division  de  l’urbanisme  conclut  que  la  proposition  est 
 substantiellement  conforme  aux  articles  114,  116  et  668  du  titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d’urbanisme  de 
 l’arrondissement  de  Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce  et  formule  un  AVIS  FAVORABLE  au  projet 
 aux conditions suivantes : 

 -  Restaurer sinon reconstruire l’escalier en bois peint; 

 -  Appareiller la hauteur, l’appareillage et la couleur du nouveau muret à celui du voisin jumelé; 

 -  Assurer une protection adéquate de l'arbre public durant les travaux. 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Ce document est sujet à modification 
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 Le comité recommande d’approuver la demande  aux conditions suivantes : 

 -  Restaurer sinon reconstruire l’escalier en bois peint; 

 -  Appareiller la hauteur, l’appareillage et la couleur du nouveau muret à celui du du voisin jumelé; 

 -  Assurer une protection adéquate de l'arbre public durant les travaux. 

 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 

 3.7.  5870, rue de Terrebonne - PIIA Modification au volume 

 Étudier,  conformément  au  Règlement  sur  les  plans  d'implantation  et  d'intégration  architecturale  (RCA22 
 17379)  et  au  titre  VIII  du  Règlement  d'urbanisme  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276),  un  projet  de  rénovation  majeure  incluant  la 
 réfection  de  l’accès  principal  au  bâtiment,  la  démolition  d’une  remise  en  cour  arrière  ainsi  que  le 
 réaménagement  de  la  cour  de  l'école  Willingdon,  immeuble  significatif  (IS)  situé  au  5870,  rue  de 
 Terrebonne - dossier relatif à la demande de permis 3003236166. 

- Jean-Simon Laporte, architecte

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Une  demande  de  permis  de  transformation  a  été  enregistrée  à  la  Direction  de  l’aménagement  urbain 
 et des services aux entreprises (DAUSE) le 19 décembre 2022. 

 Le  projet  comprend  la  rénovation  majeure  ainsi  que  la  mise  aux  normes  de  plusieurs  systèmes  du 
 bâtiment,  notamment  les  fondations,  l’enveloppe  de  maçonnerie  et  certaines  composantes 
 électromécaniques.  Les  travaux  visés  par  la  présente  autorisation  (PIIA)  incluent  l’installation  de  solins 
 de  cuivre  étamé  pour  la  protection  des  corniches  en  pierre  existantes,  le  remplacement  des  mains 
 courantes  situées  sur  le  parcours  d’entrée  principale  ainsi  que  le  réaménagement  complet  de  la  cour 
 d’école  et  des  espaces  de  détente  extérieurs.  La  proposition  comprend  également  la  démolition  d’une 
 remise en cour arrière, laquelle représente une modification au volume actuel du bâtiment principal. 

 La  propriété  est  répertoriée  à  titre  d’immeuble  significatif  (IS)  et  localisée  en  secteur  significatif  soumis 
 à  des  normes  (B).  L’approbation  des  plans  est  donc  assujettie  au  Règlement  sur  les  Plans 
 d’implantation  et  d’intégration  architecturale  (RCA22  17379)  ainsi  qu’au  titre  VIII  en  vertu  des  articles  108, 
 par.  2°  et  116  du  Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement  de  Côte-des-Neiges- 
 Notre-Dame-de-Grâce (01-276). 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Après  étude  des  documents  présentés,  la  Division  de  l’urbanisme  conclut  que  la  proposition  est 
 conforme  aux  dispositions  applicables  du  PIIA  (RCA22  17379)  ainsi  qu'aux  articles  114,  116,  118  et  668  du 

 Ce document est sujet à modification 
 Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 10 mai 2023 
 Dernière mise à jour : 2023-06-01 

 9 



 Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement  de  Côte‑des‑Neiges-Notre‑Dame-de-Grâce  (01-276)  et 
 formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes : 

 -  Le  réaménagement  proposé  de  la  cour  est  conçu  dans  le  respect  des  caractéristiques 
 paysagères propres à l'immeuble; 

 -  Le  projet  vise  à  optimiser  le  verdissement  du  site  et  comprend  la  plantation  de  19  nouveaux 
 arbres et arbustes ainsi que la relocalisation de 2 arbres existants le long de l'avenue Draper; 

 -  Les  nouveaux  aménagements  renforcent  la  délimitation  spatiale  de  la  propriété  et  réorganisent 
 les  activités  associées  au  fonctionnement  de  l'école  (détente  et  loisirs,  accès  à  pied  et  à  vélo, 
 gestion et entreposage des déchets, etc.); 

 -  La  restauration  du  perron  en  pierre,  la  réfection  du  trottoir  ainsi  que  le  remplacement  des  mains 
 courantes  contribuent  à  rehausser  le  caractère  du  bâtiment  et  à  améliorer  la  sécurité  de 
 l’accès principal; 

 -  La  démolition  de  la  remise  (côté  cour)  n’a  pas  d’impact  sur  l’intégrité  ou  l’expression  du  corps 
 principal; 

 -  Le  projet  contribue  à  la  pérennité  du  bâtiment  et  à  la  mise  en  valeur  du  patrimoine 
 architectural. 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Le comité recommande d’approuver la demande. 

 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 

 3.8.  7272, rue Sherbrooke Ouest -  PIIA transformation 

 Étudier,  conformément  au  titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d'urbanisme  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276),  le  projet  comprenant  la  modification  de  la 
 marquise  ainsi  que  du  parement  pour  l'ajout  d’ouvertures  sur  l'élévation  latérale  du  gymnase  de  l'école 
 secondaire  Loyola,  immeuble  faisant  partie  d'un  ensemble  identifié  comme  Grande  propriété  à 
 caractère  institutionnel  (GPCI)  et  situé  au  7272,  rue  Sherbrooke  O.  -  dossier  relatif  à  la  demande  de 
 permis 3003257188. 

- Jean-Simon Laporte, architecte

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Une  demande  de  permis  de  transformation  a  été  enregistrée  à  la  Direction  de  l’aménagement  urbain 
 et des services aux entreprises (DAUSE) le 24 mars 2023. 

 Ce document est sujet à modification 
 Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 10 mai 2023 
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 Le  projet  comprend  le  percement  de  8  ouvertures  en  partie  haute  du  mur  latéral  du  gymnase  ainsi  que 
 la rénovation de la marquise et du revêtement des surfaces entourant l’entrée principale  . 

 Le  bâtiment  fait  partie  d’un  ensemble  considéré  comme  Grande  propriété  à  caractère  institutionnel 
 (GPCI).  L’approbation  des  plans  est  donc  assujettie  au  titre  VIII  (PIIA)  en  vertu  de  l’article  108,  par.2°  du 
 Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement  de  Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276) 
 puisque le projet altère certaines caractéristiques architecturales de l’immeuble. 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Après  étude  des  documents  présentés,  la  Division  de  l’urbanisme  conclut  que  la  proposition  est 
 conforme  aux  articles  113  et  668  du  Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement  de  Côte‑des‑Neiges- 
 Notre‑Dame-de-Grâce (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes : 

 -  les modifications sont discrètes et jugées compatibles avec l'architecture du bâtiment; 

 -  les  ouvertures  proposées  permettent  d’assurer  un  éclairage  naturel  à  l'intérieur  du  gymnase  et 
 d’animer l’élévation du mur latéral; 

 -  les  interventions  au  niveau  de  l'entrée  (incluant  la  rénovation  de  la  marquise)  contribuent  à 
 rehausser l'apparence actuelle du bâtiment; 

 -  le bâtiment visé  ne possède en soi aucune valeur architecturale particulière. 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Le comité recommande d’approuver la demande. 

 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 

 3.9.  4683, avenue Earnscliffe -  PIIA transformation 

 Étudier,  conformément  au  titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d'urbanisme  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276),  le  projet  comprenant  la  modification  des  ouvertures 
 situées  sous  le  niveau  du  rez-de-chaussée,  sur  le  mur  latéral  d'un  cottage  jumelé  situé  au  4683,  avenue 
 Earnscliffe - dossier relatif à la demande de permis 3003247759. 

- Jean-Simon Laporte, architecte

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Ce document est sujet à modification 
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 Une  demande  de  permis  de  transformation  a  été  enregistrée  à  la  Direction  de  l’aménagement  urbain 
 et des services aux entreprises (DAUSE) le 9 février 2023. 

 Le  projet  comprend  le  réaménagement  complet  du  sous-sol  et  d’une  salle  de  bain  située  à  l’étage.  Les 
 travaux  visés  par  la  présente  autorisation  (PIIA)  se  limitent  à  la  reconfiguration  des  ouvertures  situées 
 sur le mur latéral, sous le niveau du rez-de-chaussée. 

 La  propriété  est  localisée  en  secteur  significatif  soumis  à  des  normes  (B).  L’approbation  des  plans  est 
 donc  assujettie  au  titre  VIII  (PIIA)  en  vertu  de  l’article  106  du  Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement 
 de  Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276)  puisque  le  projet  déroge  aux  dispositions 
 prévues aux articles 91 et 105. 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Après  étude  des  documents  présentés,  la  Division  de  l’urbanisme  conclut  que  la  proposition  est 
 conforme  aux  articles  113  et  668  du  Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement  de  Côte‑des‑Neiges- 
 Notre‑Dame-de-Grâce (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes : 

 -  les  modifications  à  l’apparence  extérieure  sont  discrètes  et  jugées  compatibles  avec 
 l'architecture du bâtiment; 

 -  la  disposition  des  ouvertures  au  sous-sol  est  jugée  adéquate  et  permet  d’assurer  un  éclairage 
 naturel suffisant pour les pièces d'habitation aménagées à ce niveau; 

 -  le projet est réputé conforme à l'ensemble des dispositions réglementaires applicables; 

 -  la proposition participe au maintien de l’immeuble et à l'évolution du patrimoine bâti; 

 -  les travaux visés n'ont pas d'impact significatif sur l'unité typologique et la qualité du milieu. 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Le comité recommande d’approuver la demande. 

 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 

 Ce document est sujet à modification 
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 3.10.  3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation 

 Étudier,  conformément  au  titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d'urbanisme  de  l'arrondissement  de 
 Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276),  les  travaux  visant  à  transformer  l'édicule  au  9e 
 étage  du  pavillon  Lalemant  du  Collège  Brébeuf  situé  au  3200,  chemin  de  la  Côte-Sainte-Catherine  - 
 dossier relatif à la demande de permis 3003179239. 

- Frédéric Demers, agent de recherche

 DESCRIPTION DU PROJET 

 Une  demande  de  permis  de  transformation  visant  l'ajout  de  sorties  de  ventilation  sur  les  murs  et  le  toit 
 de  l'édicule  au  9e  étage  du  pavillon  Lalemant  du  Collège  Brébeuf  a  été  déposée  à  la  Direction  de 
 l’aménagement  urbain  et  des  services  aux  entreprises  le  26  mai  2022.  Le  31  mars  2023,  une  nouvelle 
 version des plans conformes aux demandes de la direction fut déposée par le demandeur. 

 L’immeuble  est  situé  dans  le  secteur  du  Mont-Royal,  sur  le  site  patrimonial  déclaré  du  Mont-Royal,  et 
 l’approbation  des  plans  est  assujettie  au  titre  VIII  (PIIA)  en  vertu  des  articles  90,  108,  118.1  et  118.8  du 
 Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement  de  Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce  (01-276) 
 puisque les travaux comprennent la transformation d'une caractéristique architecturale. 

 Les  détails  du  projet  sont  disponibles  à  même  les  documents  d’analyse  et  de  présentation  utilisés  par  la 
 Division. 

 ANALYSE DE LA DIVISION 

 Après  étude  des  documents  présentés,  la  Division  conclut  que  le  projet  est  conforme  aux  articles  113, 
 118.1,  118.9  et  668  du  titre  VIII  (PIIA)  du  Règlement  d’urbanisme  de  l’arrondissement  de 
 Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce  et  formule  un  AVIS  FAVORABLE  au  projet  pour  les  raisons 
 suivantes : 

 - Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales; 

 - Le projet permet l’évolution des caractéristiques originales du bâtiment; 

 - La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte; 

 - La proposition respecte l'expression et la composition architecturale du bâtiment; 

 -  Le  28  avril  2023,  la  Direction  de  l'urbanisme  a  délivré  l'autorisation  requise  en  vertu  de  la  Loi  sur  le 
 patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002). 

 DÉLIBÉRATION DU COMITÉ 

 Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division. 

 RECOMMANDATION DU COMITÉ 

 Le comité recommande d’approuver la demande. 

 Ce document est sujet à modification 
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 ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ 

 4.  Varia 

 Aucun point varia à l’ordre du jour. 

 Levée de la séance à 18h54. 

 Ce procès-verbal a été approuvé le 14 juin  2023 par le comité. 

 Sébastien Manseau 
 Chef de division - urbanisme 
 Direction de l'aménagement urbain et des services aux entreprises 

 Ce document est sujet à modification 
 Comité consultatif d’urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 10 mai 2023 
 Dernière mise à jour : 2023-06-01 
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3745, Queen-Mary (# lot 2 650 734)

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer la toiture de la galerie arrière et 
le plancher de la galerie pour le bâtiment isolé situé au 3745, chemin Queen-Mary - dossier relatif à la demande 

de permis 3003209584.

2023/05/10

1



2

01 CONTEXTE
Remplacement d’un élément architectural;

02
ANALYSE
Immeuble localisé dans le secteur significatif du Mont-Royal
Grande propriété à caractère institutionnel
Site patrimonial classé du Mont-Royal 
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 108.1 & 118.1
Travaux autorisés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (p-9.002)

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions



CONTEXTE

3



     3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arrière  - 30033209584

LOCALISATION

CONTEXTE

Maison Saint-Joseph - 
Collège Notre-Dame;
District: Côte-des-Neiges;
Zone: 0512;
Secteur PIIA;
Année de construction: 
1924;
Brique 3 étages;
Secteur du Mont-Royal;
Site patrimonial du 
Mont-Royal (déclaré): 
2005;
Usage d’origine: 
Résidence pour frère;
Usage actuel: Garderie 
pour les 3 étages incluant 
le SS. 

4
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     3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arrière  - 30033209584

CERTIFICAT DE LOCALISATION

CONTEXTE

5

Maison Saint-Joseph - 
Collège Notre-Dame;
District: Côte-des-Neiges;
Zone: 0512;
Secteur PIIA;
Année de construction: 
1924;
Brique 3 étages;
Secteur du Mont-Royal;
Site patrimonial du 
Mont-Royal (déclaré): 
2005;
Usage d’origine: 
Résidence pour frère;
Usage actuel: Garderie 
pour les 3 étages incluant 
le SS. 
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BÂTIMENT EXISTANT

CONTEXTE

6

Maison Saint-Joseph - 
Collège Notre-Dame;
District: Côte-des-Neiges;
Zone: 0512;
Secteur PIIA;
Année de construction: 
1924;
Brique 3 étages;
Secteur du Mont-Royal;
Site patrimonial du 
Mont-Royal (déclaré): 
2005;
Usage d’origine: 
Résidence pour frère;
Usage actuel: Garderie 
pour les 3 étages incluant 
le SS. 



     3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arrière  - 30033209584

ZONE D’INTERVENTION

CONTEXTE

7



     3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arrière  - 30033209584

VOISINAGE

CONTEXTE

8

3791, Queen-Mary
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VOISINAGE

CONTEXTE

9

3750, Jean-Brillant5228, Côte-des-Neiges



     3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arrière  - 30033209584

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

Art. 108.1 & 118.1

ー Remplacement de la toiture de la galerie et du 
revêtement de plancher de la galerie.
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     3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arrière  - 30033209584

SOUMISSIONS ET PLANS

CONTEXTE

11



     3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arrière  - 30033209584

PLANIFICATION ET ZONAGE

CONTEXTE

ZONAGE

AFFECTATION Équipements 

éducatifs et culturels

SECTEUR 0512

HAUTEUR N/A

12

PLAN D’URBANISME



ANALYSE
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     3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arrière  - 30033209584

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

14

référence critères # Critère Évaluation Remarques

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce, et formule un avis 
favorable au projet.

118.1, al.1, par. 2° a)  le remplacement doit être conçue en respectant l’expression et la composition 
architecturales du bâtiment et du paysage et le caractère du parement, du couronnement, 
de l’ouverture, de la saillie, de l’accès, de la clôture, de la grille, du mur, du muret, de 
l’escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de l’alignement d’arbres;

R Le projet vise à remplacer des éléments architecturaux et donc conserver le 
caractère d'origine, certains détails ne sont pas spécifiés sur les plans.

118.1, al.1, par. 2° b)  le remplacement doit chercher à mettre en valeur les concepts qui sont à l’origine de 
l’expression et de la composition architecturales du bâtiment et du paysage;

R Le projet vise à remplacer des éléments architecturales et donc conserver le 
caractère d'origine, certains détails ne sont pas spécifié sur les plans

118.1, al.1, par. 2° c)  la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour le 
remplacement doit être équivalente à la qualité d’origine et compatible à celle des parties 
non transformées en accord avec leur valeur;

R
Les matériaux utilisés sont similaires, à l'exception du bardeau proposé en toiture.

118.1, al.1, par. 2° d)  le remplacement doit prendre en considération ses effets sur les constructions voisines de 
manière à préserver ou mettre en valeur le caractère d’ensemble de l’unité de paysage, 
telle que définie et décrite à l'annexe B du présent règlement ;

R Les éléments comme le type de toiture et les gardes-corps doivent être repris dans 
la nouvelle proposition afin de conserver un unité d'ensemble sur le site.

118.1, al.1, par. 2° e)  l’aménagement paysager doit être conçu de manière à limiter les surfaces minéralisées et 
à maximiser la couverture végétale;

N/A

118.1, al.1, par. 2° f)  la modification d’un élément construit ou végétal d’intérêt patrimonial ou naturel doit être 
réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues à 
partir d’un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit 
également s’intégrer à la construction et au milieu en respectant les caractéristiques 
architecturales, naturelles et paysagères, les hauteurs et les implantations existantes;

R Le matériel de la toiture est modifié.



RECOMMANDATION
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     3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arrière  - 30033209584RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme à l’article 668 du titre VIII (PIIA) 
du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis 
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

一 Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

一 Le projet permet l’évolution des caractéristiques originales du bâtiment;

一 La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;

一 La proposition respecte l'expression et la composition architecturale du bâtiment;

一 La proposition a reçu un avis préliminaire favorable en vertu de la LPC selon certaines conditions reporté dans 
le présente avis;

Et ce, à conditions que:

一 des plans préparés par un professionnel soit soumis pour bien comprendre les détails du projet;

一 la forme actuelle de la toiture doit être rétablie, notamment les deux croupes aux extrémités et que l’accès sur 
toit soit retiré;

一 le matériau de toiture doit être en métal naturel, à baguette ou à joints pincés;

一 le soffite doit être rétabli, similaire au soffite de l'étage inférieur.
16



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3755, chemin de la Côte-Sainte-Catherine (2 650 106)

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à modifier les ouvertures de l'entrée 

principale du pavillon A de l'Hôpital général juif, situé au 3755, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - dossier 
relatif à la demande de permis 3003205125.

2022/05/10

1



2

01 CONTEXTE
Transformation d’une ouverture constituant la porte d’entrée principale du Pavillon A de 
l’Hôpital général juif

02 ANALYSE
Grande propriété à caractère institutionnel dans un secteur non significatif
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des articles 108 et 118. 

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable



CONTEXTE

3



     3755 Côte-Sainte-Catherine - Modification d’une ouverture - 3003205125

LOCALISATION

CONTEXTE

一 District Darlington

一 Grande propriété à 
caractère institutionnel

4



     3755 Côte-Sainte-Catherine - Modification d’une ouverture - 3003205125

LOCALISATION

CONTEXTE

一 Entrée principale du 
Pavillon A

5
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     3755 Côte-Sainte-Catherine - Modification d’une ouverture - 3003205125

MUR RIDEAU

CONTEXTE

6

EXTÉRIEUR INTÉRIEUR
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CONTEXTE

CONTEXTE

7



     3755 Côte-Sainte-Catherine - Modification d’une ouverture - 3003205125

MURS RIDEAU À L’HÔPITAL GÉNÉRAL JUIF

CONTEXTE

8
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TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

9

AVANT APRÈS
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TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

10

一 Portes en aluminium



RECOMMANDATION
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     3755 Côte-Sainte-Catherine - Modification d’une ouverture - 3003205125RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme à l’article 
668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les 
raisons suivantes :

一 Le projet permet de respecter les nouvelles normes en matière d’accessibilité 
universelles. 

一 La transformation vise le remplacement de portes par d’autres ayant une forme similaire 
et les mêmes matériaux, ce qui permet la préservation du mur rideau.

12



ANALYSE

13



     3755 Côte-Sainte-Catherine - Modification d’une ouverture - 3003205125

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

ART. CRITÈRE ÉVALUATION REMARQUES

118 1°
la sauvegarde du caractère unique et distinctif des bâtiments ou du site et la 
protection de chacune de leurs parties ou de leurs caractéristiques 
architecturales; 

R La transformation vise le remplacement de portes par d’autres 
ayant une forme similaire et les mêmes matériaux. 

118 2° le maintien des caractéristiques dominantes du paysage urbain; R
Le mur rideau de l’entrée est conservé. Il s’agit d’une 
caractéristique récurrente pour souligner les entrées 

principales de l’hôpital. 

118 3° le respect du mode d'implantation existant. N/A

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 
matière d'aménagement, d'architecture et de design; R Le projet y est conforme.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; R
La transformation vise le remplacement de portes par d’autres 

ayant une forme similaire et les mêmes matériaux. Cela 
permet la préservation du mur rideau.

668 3° efficacité des éléments visant à réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant à minimiser les impacts sur 
le milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; N/A

14



     3755 Côte-Sainte-Catherine - Modification d’une ouverture - 3003205125

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

ART. CRITÈRE ÉVALUATION REMARQUES

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement 
sécuritaire; N/A

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 
naturel et paysager; R Le projet n’a pas d’impact sur les caractéristiques d’intérêt.

668 7° 

tout projet de construction d’un nouveau bâtiment ou d’agrandissement, à 
l’exception d’une habitation de 3 étages et moins ou d’un bâtiment de 8 
logements et moins doit avoir pour objectif d’atteindre, le plus possible, 
l’accessibilité universelle, en tenant compte des critères suivants :
a) favoriser l’aménagement de plain-pied de l’accès principal au bâtiment;
b) favoriser l’aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités 
et éclairés le plus direct possible entre un bâtiment et une voie publique;
c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes à mobilité réduite 
le plus près possible de l’entrée principale du bâtiment, en évitant autant que
possible une séparation entre le bâtiment et le stationnement par une voie de
circulation;
d) dans le cas d’un bâtiment situé à l’intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant
des caractéristiques patrimoniales d’intérêt, favoriser l’intégration des critères du
présent article tout en respectant les caractéristiques architecturales d’intérêt du
bâtiment en évitant des ruptures importantes avec le cadre bâti du secteur
patrimonial.

R
Le projet permet de respecter les nouvelles normes en 

matière d’accessibilité universelles. 

15



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5485, RUE SNOWDON

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) 
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), le projet visant à 
éliminer le garage existant à l'arrière afin d'agrandir les logements existants en superficie de plancher, à 
éliminer le stationnement au sous-sol afin d'aménager un nouveau logement, et à agrandir le bâtiment 
en cour latérale afin d'ajouter 7 nouveaux logements, pour un immeuble résidentiel multifamilial situé au 
5485, rue Snowdon - dossier relatif à la demande de permis 3003233985.

2023/05/10

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à agrandir un immeuble résidentiel multifamilial:

● Retirer le garage annexe au bâtiment principal dans la cour arrière;
● Éliminer le garage au sous-sol afin d’aménager un nouveau logement;
● Agrandir en superficie de plancher dans la cour l'arrière, sur les 3 étages;
● Agrandir le bâtiment en cour latérale afin d'ajouter 7 nouveaux logements;
● Retirer la mansarde décorative en façade afin de retrouver l’apparence d’origine;
● Retirer les unités de stationnement extérieur et aménager les cours;

02
ANALYSE

● Le bâtiment n’est pas situé en secteur significatif à normes:
● Modification de volume assujettie conformément au Règlement sur les plans 

d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379).

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;



CONTEXTE

3



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

LOCALISATION  :  DISTRICT SNOWDON

CONTEXTE

4



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

5

● Les travaux d’agrandissement sont assujettis aux dispositions 
générales applicables du Règlement sur les plans d'implantation et 
d'intégration architecturale (PIIA);



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

RUE SNOWDON

CONTEXTE 

6



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

ZONE D’INTERVENTION

CONTEXTE

7



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

CONDITIONS EXISTANTES

CONTEXTE

8



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

PLAN D’IMPLANTATION

CONTEXTE

9EXISTANT PROPOSÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

PLAN DU SOUS-SOL

CONTEXTE

10EXISTANT PROPOSÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

CONTEXTE

11EXISTANT PROPOSÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

PLAN DU 2e ÉTAGE

CONTEXTE

12EXISTANT PROPOSÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

PLAN DU 3e ÉTAGE

CONTEXTE

13EXISTANT PROPOSÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

14

CONTEXTE

ÉLÉVATION PRINCIPALE

ÉLÉVATION ARRIÈRE

EXISTANT AGRANDISSEMENT



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

15

CONTEXTE PERSPECTIVES 
RUE SNOWDON



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

16

CONTEXTE

PERSPECTIVES ARRIÈRES



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

ÉLÉVATION PRINCIPALE

CONTEXTE

17EXISTANT PROPOSÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

ÉLÉVATION LATÉRALE GAUCHE

CONTEXTE

18EXISTANT PROPOSÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

ÉLÉVATION ARRIÈRE

CONTEXTE

19EXISTANT PROPOSÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

ÉLÉVATION LATÉRALE DROITE

CONTEXTE

20EXISTANT PROPOSÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

21

CONTEXTE

DÉTAILS 



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

22

CONTEXTE DÉTAILS



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

23

CONTEXTE DÉTAILS



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

24

CONTEXTE ACCESSIBILITÉ



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

25

CONTEXTE

AMÉNAGEMENT PROPOSÉ POUR LE TERRAIN



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

26

CONTEXTE

MATÉRIAUX



ANALYSE

27



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985ANALYSE
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     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985ANALYSE
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     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985ANALYSE

30



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985ANALYSE

31



RECOMMANDATION

32



     5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme 
aux objectifs et aux critères applicables du Règlement sur les plans d'implantation et 
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - 
Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour 
les raisons suivantes :

● Le projet est conforme aux objectifs et aux orientations municipaux;
● Le contexte multifamilial du secteur favorise la densification du site;
● La composition architecturale a été retravaillée afin de se rapprocher de 

l'expression d'origine du bâtiment tout en proposant un ajout de volume distinctif 
et actuel;

● La façade principale retrouve son état d'origine;
● L’agrandissement latéral préserve et encadre le parc;
● Le stationnement et la voie d’accès sont remplacés par un aménagement 

paysager;
● L'intervention contribue à la mise en valeur et à l'évolution du patrimoine 

architectural du secteur;
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5440, AVENUE MONTCLAIR

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) 
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), le projet visant à 
agrandir en aire de bâtiment, aux étages et au sous-sol, un duplex résidentiel situé au 5440, avenue 
Montclair - dossier relatif à la demande de permis 3003250044.

2023/05/10

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à agrandir un duplex résidentiel:

● Agrandir le logement du rez-de-chaussée en superficie de plancher dans la cour 
l'arrière;

● Aménager une terrasse sur le toit de l’agrandissement pour le logement de l’étage;

02
ANALYSE

● Le bâtiment n’est pas situé en secteur significatif à normes:
● Modification de volume assujettie conformément au Règlement sur les plans 

d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379).

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec condition;



CONTEXTE

3



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044

LOCALISATION  :  DISTRICT LOYOLA

CONTEXTE

4



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044

AVENUE MONTCLAIR

CONTEXTE 

5



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044

ZONE D’INTERVENTION - COUR ARRIÈRE

CONTEXTE

6



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044

PLAN D’IMPLANTATION

CONTEXTE

7

AGRANDISSEMENT



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044

PLAN DE LA CUISINE (RDC)

CONTEXTE

8



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044

PLAN DU GARAGE (SOUS-SOL)

CONTEXTE

9



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044

ÉLÉVATION LATÉRALE DROITE

CONTEXTE

10EXISTANT PROPOSÉ



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044

ÉLÉVATION ARRIÈRE

CONTEXTE

11EXISTANT PROPOSÉ



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044

DÉTAIL

CONTEXTE

12



RECOMMANDATION

13



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044RECOMMANDATION

14

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme 
aux objectifs et aux critères applicables du Règlement sur les plans d'implantation et 
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - 
Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour 
les raisons suivantes :

● L’agrandissement favorise une architecture qui s’harmonise avec le bâti existant;
● Le logement de l’étage est bonifié par l’ajout d’une terrasse extérieure;
● Le projet d’agrandissement contribue à l'évolution du patrimoine architectural du 

secteur;

La Direction demande cependant à ce que le projet et les plans soient ajustés en 
considérant une composition et une hauteur de toit réaliste pour l'agrandissement 
proposé.

Prévoir également une issue d’évacuation pour le logement de l’étage si requis.



ANALYSE

15



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044ANALYSE

16



     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044ANALYSE
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     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044ANALYSE
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     5440, AVENUE MONTCLAIR - MODIFICATION DE VOLUME - 3003250044ANALYSE

19



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2056, AVENUE GREY

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) 
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), le projet visant à 
agrandir le rez-de-chaussée en superficie de plancher dans la cour arrière, pour une habitation 
unifamiliale située au 2056, avenue Grey - dossier relatif à la demande de permis 3003263132.

2023/05/10

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à agrandir une habitation unifamiliale:

● Agrandir le rez-de-chaussée en superficie de plancher dans la cour l'arrière, sous le 
volume de la saillie de l’étage ;

02
ANALYSE

● Bâtiment situé en secteur significatif à normes ‘B’ :
● Modification de volume assujettie conformément au Règlement sur les plans 

d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379).

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;



CONTEXTE

3



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

LOCALISATION  :  DISTRICT NOTRE-DAME-DE-GRÂCE

CONTEXTE

4



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

AVENUE GREY

CONTEXTE 

5



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

COUR ARRIÈRE

CONTEXTE

6



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

PLAN D’IMPLANTATION

CONTEXTE

7EXISTANT PROPOSÉ



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

CONTEXTE

8EXISTANT PROPOSÉ



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

ÉLÉVATION LATÉRALE DROITE

CONTEXTE

9

EXISTANT

PROPOSÉ



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

ÉLÉVATION ARRIÈRE

CONTEXTE

10EXISTANT PROPOSÉ



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

ÉLÉVATION LATÉRALE GAUCHE

CONTEXTE

11

EXISTANT

PROPOSÉ



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

12

CONTEXTE

COUPE LONGITUDINALE



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

13

CONTEXTE

DÉTAILS

DÉTAIL MUR ET PLANCHER DÉTAIL MUR ET PLAFOND



     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

14

CONTEXTE

PERSPECTIVES



RECOMMANDATION
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     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme 
aux objectifs et aux critères applicables du Règlement sur les plans d'implantation et 
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - 
Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour 
les raisons suivantes :

● L’agrandissement s’adapte aux conditions particulières de l’implantation existante;
● L’intervention favorise une architecture qui s’harmonise avec le bâti existant;
● Le projet d’agrandissement contribue à la mise en valeur et à l'évolution du 

patrimoine architectural du secteur;
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ANALYSE
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     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132ANALYSE
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     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132ANALYSE
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     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132ANALYSE
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     2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132ANALYSE
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10 mai 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5087, Chemin de la Côte-Saint-Antoine

Demande de permis #3003255883

1



Projet de reconfiguration et de rénovation de l’accès principal comprenant:
- Réfection du trottoir d’accès et d’un muret de soutènement;
- Modification/ remplacement de l’escalier en bois et mise aux normes des garde-corps.

*  Une demande de permis comprenant la restauration du muret et du trottoir a été traitée à l’automne 2020.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des critères (CC);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 108, par.2*.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable à certaines conditions.

03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
-  District de NDG (limite de Westmount);

-  Secteur résidentiel cossu;

-  Forte présence institutionnelle;

-  Diversité des types et des styles;

-  Niveau remarquable de conservation;

-  Voie à sens unique / tracé sinueux;

-  Topographie caractéristique;

-  Arbres matures.

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1928
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APERÇU GÉNÉRAL (2017) 01 CONTEXTE

4

5087, chemin de la Côte-Saint-Antoine



LOCALISATION 01 CONTEXTE

5
Milieu d’insertion
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+

arbre public - à protéger



PROPOSITION

6

01 CONTEXTE

plan du niveau de l’accès (extrait)
existant/ démolition 

plan du niveau de l’accès (extrait)
réaménagement proposé 

arbre public - à protéger

restaurer/ reconstruire



CONDITIONS EXISTANTES

7

01 CONTEXTE



CONDITION PROJETÉE

8

01 CONTEXTE

Suggestion: considérer la réutilisation
du garde-corps existant (avec adaptations)

exemple d’assemblage pour l’allée et l’escalier

exemple d’assemblage pour le muret

pavés et système de muret Melville par Permacon

couronnement Lafitt
Nuancé  Beige Amboise

muret Melville Tandem
Nuancé Beige ambré

muret Melville 
couleur  Gris Ombragé



ÉVOLUTION DU BÂTI

9

01 CONTEXTE

Aperçu 2009

Aperçu 2020
Original 1928 Les emmarchements respectent ici la limite du domaine privé



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

10



● Considérant que la forme générale et les matériaux proposés pour la réfection de l’accès contribuent à l’intégration du projet;

● Considérant que le nouvel ouvrage de soutènement reprend l'emplacement du mur original et que son traitement tend à s'appareiller à celui du muret 
récemment installé sur la propriété voisine.

● Considérant que les travaux projetés contribuent à améliorer l’apparence et la sécurité du dispositif d’accès principal à la résidence;

● Considérant que la rénovation proposée de l’accès et du muret en cour avant vise à renforcer l’unité de l’ensemble constitué avec le jumelé;

● Considérant que le projet participe au maintien et à la mise en valeur d’un certain patrimoine bâti;

—-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

● Considérant cependant que le remplacement proposé de l'escalier de bois dénature le concept original;

● Considérant que la reconstruction du muret de soutènement  présente un risque à la sécurité de l'arbre public implanté en façade;

● Considérant que le réaménagement proposé a un impact sensible sur l'intégration paysagère de la propriété et sur la qualité du milieu;

03

11

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 114, 116 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux 
conditions suivantes:

- Restaurer sinon reconstruire l’escalier en bois peint;
- Appareiller la hauteur, l’appareillage et la couleur du NV muret à celui du du voisin jumelé; 
- Assurer une protection adéquate de l'arbre public durant les travaux.



10 mai 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5870, rue de Terrebonne

École élémentaire Willingdon (EMSB)
Demande de permis #3003236166

1



Projet de rénovation majeure et de mise aux normes des installations comprenant:
-   Réparation ponctuelle du parement de maçonnerie et restauration des perrons en pierre*;
-   Installation de nouveaux solins en cuivre;
-   Consolidation et étanchéité  des fondations + rehaussement des systèmes électromécaniques;
-   Démolition d’une remise en cour arrière : modification au volume assujetti au Règlement sur les PIIA (RCA22 17379);
-   Réaménagement complet de la cour d’école incluant l’installation d’une clôture et verdissement du terrain;
-   Réfection du trottoir menant à l’entrée principale et remplacement des mains courantes.

(*) Travaux non assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 108.1 du Règlement d’urbanisme  (01-276).

Immeuble significatif répertorié et localisé en secteur significatif soumis à des normes B;
Le nouvel aménagement extérieur est visé en vertu de l’article 116 du Règlement d’urbanisme (01-276);
Les  modifications apportées à un accès sont assujetties au titre VIII  en vertu de l’article 108, par.2 du Règlement d’urbanisme (01-276). 

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable.

03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
-  District de Notre-Dame-de-Grâce;

-  Secteur du Village Monkland;

-  Proximité des commerces et services;

-  Pôle institutionnel et communautaire;;

-  Relative unité des types et des styles;

-  Niveau de conservation remarquable;

-  Arbres matures.

-  École élémentaire Willingdon (IS);

-  Gordon & Thompson, architects

-  Année de construction: 1929
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

École Willingdon (EMSB)
5870, rue de Terrebonne



5

01 CONTEXTE

3820, Avenue de Melrose

Élévation est 

CONDITION ACTUELLE

Élévation ouest 

Aperçu de la cour

Avenue Draper Avenue Royal

Aperçu de la cour



IMPLANTATION

6

01 CONTEXTE

Certificat de localisation

Ancienne maison du jardinier

Remise à démolir

Aperçu de la cour

Clôture 



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

Réaménagement projetéCondition actuelle

Arbres à transplanter (2)

Arbres à conserver /protéger (typ.)

Remise à DÉMOLIR

Accès à rénover

Clôture à remplacer (typ.)

Arbres publics à protéger (typ.)



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Élévation arrière



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Élévation est 
(avenue Draper)

Élévation ouest 
(avenue Royal)

Climatiseur à retirer



PAYSAGE

10

01 CONTEXTE

Élévation est 
(avenue Draper)

surface en fibre de bois  (typ.)

clôture ornementale en bois

AIRE DE JEU

Pelouse (typ.)

Aire de plantation (typ.)

Plantations

Détails type



PAYSAGE

11

01 CONTEXTE

NV garde-corps en métaux ouvrés (2)

Mobilier

Supports à vélos existants
À réinstaller (+/-25 places)

NV support à vélos (11 places)

Vue agrandie de l’accès 

Détail des garde-corps



RÉFÉRENCE (1928) 01 CONTEXTE
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CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du PIIA (RCA22 17379) 
ainsi qu'aux articles 114, 116, 118 et 668 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce (01-276), et formule un AVIS 
FAVORABLE au projet.

● Considérant que le réaménagement proposé de la cour est conçu dans le respect des caractéristiques paysagères propres à l'immeuble;

● Considérant que  le projet vise à optimiser le verdissement du site et comprend la plantation de 19 nouveaux arbres et arbustes ainsi que la 
relocalisation de deux arbres existants le long de l'avenue Draper;

● Considérant que les nouveaux aménagements renforcent la délimitation spatiale de la propriété et réorganisent les activités associées au 
fonctionnement de l'école (détente et loisirs, accès à pied et à vélo, gestion et entreposage des déchets, etc.);

● Considérant que la restauration du perron en pierre, la réfection du trottoir ainsi que le remplacement des mains courantes contribuent à rehausser le 
caractère du bâtiment et à améliorer la sécurité de l’accès principal;

● Considérant que la démolition de la remise en cour arrière n’a pas d’impact significatif sur l’expression du corps principal;

● Considérant que le projet contribue à la pérennité du bâtiment et à la mise en valeur du patrimoine architectural;

03

14

RECOMMANDATION



CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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10 mai 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 7272, rue Sherbrooke O.

Gymnase de l’école secondaire Loyola
Demande de permis #3003257188



Projet de transformation comprenant:
- Le percement de 7 ouvertures en partie haute du mur latéral du gymnase;
- L’obturation d’une porte de service et le ragréage du parement;
- La rénovation de la marquise et du revêtement des surfaces entourant l’entrée principale.

Bâtiment faisant partie d’un ensemble identifié comme Grande propriété à caractère institutionnel (GPCI);
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article  108, par.2 du Règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable.

03
2

Ne s’applique pas.



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Rue West Broadway

- District de Loyola;

- Établissement relocalisé vers 1991;

- Ensemble intégré au campus (GPCI);

- Faible degré d’unité et d’intégration;

- Aucune valeur architecturale reconnue;

- Environnement minéralisé;.

- Proximité du parc Coffee et du rail.

- Gymnase de l’école Loyola H.S.;

- Année de construction: 1977
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4520,  avenue Westmore

4

Vue depuis la rue West Broadway

Parc Coffee

Gymnase

Accès 



IMPLANTATION 01 CONTEXTE

5

1- Pavillon principal - 1991

2- ANNEXE + AUDITORIUM - 2004

3- Gymnase - 1977

4- Arena Ed Meagher - 1967 

1
2

Marquise

4

B*

(*) VOIR COUPES_PAGE 7Plan du site (extrait)

A*



02 ANALYSEPROPOSITION

Situation actuelle

6

Vue de l’entrée Vue de l’entrée

Réaménagement proposé

NV ouvertures (8):
Fenêtre en aluminium anodisé;
Panneau tympan / verre opaque
(Système StoVentech)

Revêtement de la marquise:
Panneau d’aluminium Panfab
Finition Duranar

Revêtement des colonnes:
Feuille d’aluminium perforée
Finition anodisée

Revêtement métallique:
Profilé DutchSeam 
Couleur Bronze



02 ANALYSEPROPOSITION

7

NV ouverture

NV ouvertures (8)

Coupe longitudinale (A)
Réaménagement

Coupe transversale (B) 
Réaménagement

Détails de l’enveloppe
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Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que les modifications sont discrètes et jugées compatibles avec l'architecture du bâtiment;

● Considérant que les ouvertures proposées permettent d’assurer un éclairage naturel à l'intérieur du gymnase et animent l’élévation du mur latéral;

● Considérant que les interventions au niveau de l'entrée (incluant la rénovation de la marquise) contribuent à rehausser l'apparence actuelle du bâtiment;

● Considérant que le bâtiment visé  ne possède en soi aucune valeur architecturale particulière;

03RECOMMANDATION
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10 mai 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4683, avenue Earnscliffe

Demande de permis #3003247759

1



Projet de transformation comprenant:
- Le réaménagement complet des aires de séjour au sous-sol;
- La rénovation d’une salle de bains à l’étage;
- L’obturation de trois ouvertures sur le mur latéral et de deux ouvertures en façade situées sous le niveau du RDC;
- Le percement d’une nouvelle fenêtre sur le mur latéral, sous le niveau du RDC;

La propriété est localisée en secteur significatif à normes B;
Les travaux sont assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106 du Règlement d’urbanisme (01-276), puisqu’ils dérogent 
aux dispositions prévues aux articles 91 et 105.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable.

03
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LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

- District de Snowdon;

- Unité des types et des styles;

- Niveau de conservation remarquable;

- Forte présence institutionnelle;

- Voie de circulation à sens unique;

- Arbres matures.

-  Résidence unifamiliale jumelée;

-  Année de construction: 1928

Boulevard Décarie
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APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

4

4683, avenue Earnscliffe



PROPOSITION 01 CONTEXTE

5

rue Snowdon (vers l’est)

Vue vers le sud (est)

Façade arrière

Plan du sous-sol
Existant / démolition

Plan du sous-sol
Réaménagement proposé

1

2

3

4               5

ouverture à obturer (typ.)

NV ouverture

ouverture à obturer (typ.)

* Prévoir ragréage des 
enduits architecturaux



PROPOSITION 01 CONTEXTE

6
Vue vers le sud (est)

Élévation latérale
Existant / démolition

Élévation latérale (extrait)
Réaménagement proposé

12

ouverture à obturer (typ.)

NV ouverture

3

Travaux non visés (PIIA)

NV fenêtre F-1
(en aluminium) 

Spécifications
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Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que les modifications à l’apparence extérieure  sont discrètes et jugées compatibles avec l'architecture du bâtiment;

● Considérant que la disposition des ouvertures au sous-sol est jugée adéquate et permet d’assurer un éclairage naturel suffisant pour les pièces d'habitation 
aménagées à ce niveau;

● Considérant que le projet est réputé conforme à l'ensemble des dispositions réglementaires applicables.

● Considérant que la proposition participe au maintien de l’immeuble et à l'évolution du patrimoine bâti;

● Considérant que  les travaux visés n'ont pas d'impact significatif sur l'unité typologique et la qualité du milieu;

03

8

RECOMMANDATION



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer l'édicule au 9e étage du 

pavillon Lalemant du Collège Brébeuf situé au 3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - dossier relatif à la 
demande de permis 3003179239.

2023/05/10

1



2

01
CONTEXTE
Transformer l'édicule au 9e étage du pavillon Lalemant du Collège Brébeuf 
Aménager une nouvelle salle mécanique

02

ANALYSE
Zone 0968
District de Côte-des-Neiges
Grande Propriété à caractère institutionnel
Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal

PIIA en vertu de 90, 108,118.1, 118.8
Critères selon 113, 118.1, 118.9 et 668

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



     3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

LOCALISATION

CONTEXTE

ー Sur le site du collège Brébeuf
ー au 9e étage Pavillon Lalement
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     3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

SITUATION ACTUELLE

CONTEXTE

4



     3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

PROPOSITION (Côté HEC )

CONTEXTE

5

Ajout de sorties de ventilation sur les 
murs et le toit de l'édicule 



     3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

PROPOSITION (Côté Decelles)

CONTEXTE

6

Ajout de sorties de ventilation sur les 
murs et le toit de l'édicule 



     3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

7

CONTEXTE

PROPOSITION (Détails)



     3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux 
articles 113, 118.1, 118.9 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE 
au projet pour les raisons suivantes : 

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

- Le projet permet l’évolution des caractéristiques originales du bâtiment;

- La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au 
contexte;

- La proposition respecte l'expression et la composition architecturale du bâtiment;

- La Direction de l'urbanisme a délivré l'autorisation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine 
culturel (RLRQ, c. P-9.002).

8



     3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

Article Critère Évaluation Remarques
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit être compatible avec le 

style architectural du bâtiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur l’expression 
et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y être 
compatible, en accord avec leur valeur.

OK

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 
matière d'aménagement, d'architecture et de design;

OK

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK

668 3° efficacité des éléments visant à réduire les effets d'ombre et de vent; OK

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant à minimiser les impacts sur le 
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

OK

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement 
sécuritaire;

OK

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 
naturel et paysager;

OK

9

CRITÈRES



     3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

Article Critère Évaluation Remarques
118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit être conçue en 

respectant l’expression et la composition architecturales du bâtiment et du 
paysage et le caractère du parement, du couronnement, de l’ouverture, de 
la saillie, de l’accès, de la clôture, de la grille, du mur, du muret, de 
l’escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de l’alignement d’arbres;

OK

118.1, al.1, par. 2° b) la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher à mettre 
en valeur les concepts qui sont à l’origine de l’expression et de la 
composition architecturales du bâtiment et du paysage;

OK

118.1, al.1, par. 2° c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés 
pour la restauration, le remplacement ou la transformation doit être 
équivalente à la qualité d’origine et compatible à celle des parties non 
transformées en accord avec leur valeur;

OK

118.1, al.1, par. 2° d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en 
considération ses effets sur les constructions voisines de manière à 
préserver ou mettre en valeur le caractère d’ensemble de l’unité de 
paysage, telle que définie et décrite à l'annexe B du présent règlement ;

OK

118.1, al.1, par. 2° e) l’aménagement paysager doit être conçu de manière à limiter les surfaces 
minéralisées et à maximiser la couverture végétale;

OK

118.1, al.1, par. 2° f) la modification d’un élément construit ou végétal d’intérêt patrimonial ou 
naturel doit être réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la 
topographie et des vues à partir d’un espace public, vers ou depuis le site 
patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer à la 
construction et au milieu en respectant les caractéristiques architecturales, 
naturelles et paysagères, les hauteurs et les implantations existantes;

OK

10
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     3200, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

Article Critère Évaluation Remarques

118.9 1°  respecter les caractéristiques volumétriques et d’implantation d’un 
bâtiment ou d’un ensemble de bâtiments sur le site;

OK

118.9 2°  respecter les caractéristiques architecturales et de composition des 
façades d’un bâtiment;

OK

118.9 3°  assurer la conservation, la mise en valeur et la restauration d’
éléments d’enveloppe et de décor;

OK

118.9 4° assurer l’intégration, l’affirmation et la réversibilité des interventions 
contemporaines;

OK

118.9 5°  protéger les perspectives et les percées visuelles sur un bâtiment 
ou sur un élément d’intérêt contribuant au caractère d’ensemble;

OK

118.9 6°  assurer la mise en valeur et la protection des espaces extérieurs et 
des caractéristiques paysagères particulières;

OK

118.9 7°  favoriser un accès public aux espaces verts et aux milieux naturels 
adapté à la vocation des lieux.

OK
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