/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

COMITE CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, le mercredi 10 mai 2023, a 17h00
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Cote-des-Neiges

PROCES-VERBAL

Présences:

- Magda Popeanu, présidente ~

- Malaka Ackaoui, membre réguliére ~

- Isabelle Dumas, membre réguliére ~

- Djemila Hadj Hamou, membre réguliére ~
- Eliza Rudkowska, membre substitut ~

De la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises :
- Sébastien Manseau, chef de division urbanisme ~

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillére en aménagement ~

- Frédéric Demers, agent de recherche ~

- Frédérick Alex Garciaq, architecte ~

- Jean-Simon Laporte, architecte ~

- Sophie Cournoyer, conseilléere en aménagement ~

Autres personnes présentes:
- Clément Badra, responsable soutien aux élus ~

La présidente, Madame Magda Popeanu, ouvre I'assemblée ¢ 17h06.
1.  Lecture et adoption de I'ordre du jour
L'ordre du jour est adopté a l'unanimité.
2.  Approbation du procés-verbal de la séance publique du 12 avril 2023

Le procés-verbal de la séance du 12 avril 2023 est adopté & ['unanimité.
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3. Dossiers @ I'étude
3.1 3745, chemin Queen-Mary - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & remplacer la toiture de la
galerie arriere et le plancher de la galerie pour le batiment isolé de deux étages situé au 3745, chemin
Queen-Mary - dossier relatif & la demande de permis 3003209584.

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant un bétiment isolé de 3 étages a été déposée d la
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 12 septembre 2022.

Le projet vise & transformer la toiture de la galerie arriére et le plancher du balcon du 2° étage.

L'approbation des plans est requise en vertu des articles 108.1 et 118.1 du Réglement d’'urbanisme 01-276
puisqu’ils comprennent le remplacement d'éléments architecturaux dans le secteur significatif du
Mont-Royal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 668 du
titre Vil (P1a) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

- Llestravaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
- Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

- La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte;

- Lo proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

- La proposition a regu un avis préliminaire favorable en vertu de la LPC selon certaines
conditions reporté dans le présent avis;

Et ce, & conditions que:
- des plans préparés par un professionnel soit soumis pour bien comprendre les détails du projet;

- la forme actuelle de la toiture soit rétablie, notamment les deux croupes aux extrémités et que
I'accés sur toit soit retiré;
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- le matériau de toiture doit étre en métal naturel, & baguette ou & joints pincés;
- le soffite doit étre rétabli, similaire au soffite de I'étage inférieur.
DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :
- des plans préparés par un professionnel soit soumis pour bien comprendre les détails du projet;

- la forme actuelle de la toiture soit rétablie, notamment les deux croupes aux extrémités et que
l'acceés sur toit soit retiré;

- le matériau de toiture doit étre en métal naturel, & baguette ou & joints pincés;
- le soffite doit étre rétabli, similaire au soffite de I'étage inférieur.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.2 3755, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de Iarrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-276), les travaux visant & modifier les ouvertures de
lentrée principale du pavillon A de [Hopital général juif situé au 3755 chemin de la
Coéte-Sainte-Catherine - dossier relatif & la demande de permis 3003205125.

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseilléere en aménagement ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation, visant & remplacer les ouvertures constituant la porte

d'entrée principale du Pavillon A de [|'Hépital général juif, a été déposée & la Direction de
I'aménagement urbain et des services aux entreprises le 2022-08-22.

Lapprobation des plans est requise en vertu de larticle 108 du Réglement durbanisme de
I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisqu’ils comprennent la
transformation d'une caractéristique architecturale d’'une grande propriété a caractére institutionnelle.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.
ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a I'article 668 du
titre VIl (Pua) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
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Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

- Le projet permet de respecter les nouvelles normes en matiére d'accessibilité universelle.
- La transformation vise le remplacement de portes par d’autres ayant une forme similaire et les
mémes matériaux, ce qui permet la préservation du mur rideau.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.3. 5485, rue Snowdon - PIIA Modification au volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de larrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant &
éliminer le garage existant & l'arriére afin dagrandir les logements existants en superficie de plancher, &
éliminer le stationnement au sous-sol afin daménager un nouveau logement, et & agrandir le batiment
en cour latérale afin d'ajouter 7 nouveaux logements, pour un immeuble résidentiel multifamilial situé
au 5485, rue Snowdon - dossier relatif & la demande de permis 3003233985.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée d la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 7 décembre 2022 pour un immeuble résidentiel multifamilial.

Les travaux visent a retirer le garage annexe au béatiment principal dans la cour arriére, & éliminer le
garage au sous-sol afin d'aménager un nouveau logement, & agrandir les logements existants en
superficie de plancher dans la cour l'arriere sur les 3 étages, a agrandir le batiment en cour latérale afin

d'ajouter 7 nouveaux logements, & retirer la mansarde décorative en fagade afin de retrouver
I'apparence d'origine, et a retirer les unités de stationnement extérieures afin d‘aménager les cours.

La modification de volume du bdatiment est assujettie aux objectifs et critéres d'évaluation du
Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA) de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce (RCA2217379) en vertu de I'article 18. 2°.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.
ANALYSE DE LA DIVISION

Ce document est sujet a modification
Comité consultatif d’'urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 10 mai 2023
Derniére mise & jour : 2023-06-01



Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux objectifs et
aux criteres des sections I, lll, et IV du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration
architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379),
et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e Le projet est conforme aux objectifs et aux orientations municipaux;

e Le contexte multifamilial du secteur favorise la densification du site;

La composition architecturale a été retravaillée afin de se rapprocher de l'expression d'origine
du batiment tout en proposant un ajout de volume distinctif et actuel;

La fagade principale retrouve son état d'origine;

L'agrandissement latéral préserve et encadre le parc;

Le stationnement et la voie d’accés sont remplacés par un aménagement paysager;
Lintervention contribue & la mise en valeur et a I'évolution du patrimoine architectural du
secteur.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres se questionnent sur I'impact du projet sur les résidents actuels ainsi que de la pertinence
de la section en porte-a-faux au-dessus de la deuxiéme entrée sur 'avenue Snowdon. lls auraient aimé
étre informés du nombre de logements existants et prévus pour chacun des projets dans le futur. La
localisation de la salle & déchets ainsi que la problématique d'accés a celle-ci par les résidents font
I'objet d'un débat.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

- adligner les fenétres situées sur la fagade avant de l'agrandissement donnant sur l'avenue
Snowdon au troisiéme étage avec celle au deuxiéme étage;

- rendre accessible & partir de l'intérieur du bétiment une salle a déchets & I'ensemble des
résidents;

- fournir un plan d'aménagement paysager détaillé conforme aux exigences de l'article 6 du
réglement sur les PIIA RCA22 17379 et qui prévoit des strates végétales diversifiées et adaptées
aux conditions des lieux.

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.4. 5440, avenue Montclair - PIIA Modification au volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de larrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant &
agrandir en aire de bdatiment, aux étages et au sous-sol, un duplex résidentiel situé au 5440, avenue
Montclair - dossier relatif & la demande de permis 3003250044.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 21 février 2023 pour un duplex résidentiel.

Les travaux visent & agrandir le rez-de-chaussée en superficie de plancher dans la cour arriére, et &
aménager une terrasse sur le toit de I'agrandissement pour le logement de I'étage.

La modification de volume du bdatiment est assujettie aux objectifs et critéeres d'évaluation du
Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de
Cobte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce (RCA2217379) en vertu de I'article 18. 2°.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux objectifs et
aux critéres des sections I, I, et IV du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration
architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379),
et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e l'agrandissement favorise une architecture qui s’harmonise avec le bati existant;
e lelogement de I'étage est bonifié par I'ajout d'une terrasse extérieure;
e Le projet d'agrandissement contribue a I'évolution du patrimoine architectural du secteur;

La Direction demande cependant d ce que le projet et les plans soient ajustés en considérant une
composition et une hauteur de toit réaliste pour lagrandissement proposé.

Prévoir également une issue d’évacuation pour le logement de I'étage si requis.
DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

- ajuster le projet et les plans en considérant une composition et une hauteur de toit réaliste pour
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lagrandissement proposé;
- prévoir également une deuxiéme issue d'évacuation pour le logement de I'étage.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.5. 2056, avenue Grey - PlIA Modification au volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant a
agrandir le rez-de-chaussée en superficie de plancher dans la cour arriére, pour une habitation
unifamiliale située au 2056, avenue Grey - dossier relatif & la demande de permis 3003263132.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 18 avril 2023 pour une habitation unifamiliale située dans le secteur
significatif & normes « B ».

Les travaux visent & agrandir le rez-de-chaussée en superficie de plancher dans la cour arriére, sous le
volume en saillie de I'étage, afin d’agrandir la cuisine.

La modification de volume du bdatiment est assujettie aux objectifs et critéeres d'évaluation du
Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce (RCA2217379) en vertu de l'article 18. 2°.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux objectifs et
aux critéeres d'évaluation des sections I, Ill, et IV du Réglement sur les plans dimplantation et

dintégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce
(RCA2217379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e L'agrandissement s‘adapte aux conditions particuliéres de I'implantation existante;

e Llintervention favorise une architecture qui s’harmonise avec le bati existant;

e Le projet d'agrandissement contribue & la mise en valeur et & l'évolution du patrimoine
architectural du secteur.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE
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Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.6. 5087, chemin de la Cote-Saint-Antoine - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276), le projet visant la modification d’'un acceés et d'une
saillie en fagade de la résidence située au 5087, chemin de la Céte-Saint-Antoine - dossier relatif a la
demande de permis 3003255883.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 16 mars 2023.

Le projet comprend la modification de I'accés principal au batiment incluant la réfection de I'escalier
existant en bois, du trottoir dacceés et d’'un mur de souténement en cour avant. La proposition
comprend également la modification des garde-corps encadrant le parcours vers I'entrée principale.

La propriété est localisée en secteur significatif soumis & des critéres (CC). L'approbation des plans est
donc assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu de larticle 108, par.2° du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque le projet altére
certaines caractéristiques architecturales et paysagéres de 'immeuble.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux articles 114, 116 et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un AVIS FAVORABLE au projet
aux conditions suivantes :

- Restaurer sinon reconstruire I'escalier en bois peint;
- Appareiller la hauteur, I'appareillage et la couleur du nouveau muret & celui du voisin jumelé;
- Assurer une protection adéquate de I'arbre public durant les travaux.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.

RECOMMANDATION DU COMITE
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Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :
- Restaurer sinon reconstruire I'escalier en bois peint;
- Appareiller la hauteur, 'appareillage et la couleur du nouveau muret & celui du du voisin jumelé;
- Assurer une protection adéquate de I'arbre public durant les travaux.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.7. 5870, rue de Terrebonne - PIIA Modification au volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22
17379) et au titre VIl du Réglement durbanisme de larrondissement  de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), un projet de rénovation majeure incluant la
réfection de l'accés principal au batiment, la démolition d’'une remise en cour arriere ainsi que le
réaménagement de la cour de l'école Willingdon, immeuble significatif (IS) situé au 5870, rue de
Terrebonne - dossier relatif & la demande de permis 3003236166.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 19 décembre 2022.

Le projet comprend la rénovation majeure ainsi que la mise aux normes de plusieurs systémes du
bdtiment, notamment les fondations, I'enveloppe de magonnerie et certaines composantes
électromécaniques. Les travaux visés par la présente autorisation (PIIA) incluent l'installation de solins
de cuivre étamé pour la protection des corniches en pierre existantes, le remplacement des mains
courantes situées sur le parcours d’entrée principale ainsi que le réaménagement complet de la cour
d'école et des espaces de détente extérieurs. La proposition comprend également la démolition d'une
remise en cour arriere, laquelle représente une modification au volume actuel du batiment principal.

La propriété est répertoriée & titre dimmeuble significatif (IS) et localisée en secteur significatif soumis
a des normes (B). L'approbation des plans est donc assujettie au Réglement sur les Plans
d'implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379) ainsi qu’au titre VIl en vertu des articles 108,
par. 2° et 116 du Réglement durbanisme de [l'arrondissement de Coéte-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Gréace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.
ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du PIIA (RCA22 17379) ainsi qu'aux articles 114, 116, 118 et 668 du
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Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- Le réaménagement proposé de la cour est congu dans le respect des caractéristiques
paysageres propres a limmeuble;

- Le projet vise a optimiser le verdissement du site et comprend la plantation de 19 nouveaux
arbres et arbustes ainsi que la relocalisation de 2 arbres existants le long de 'avenue Draper;

- Les nouveaux aménagements renforcent la délimitation spatiale de la propriété et réorganisent
les activités associées au fonctionnement de I'école (détente et loisirs, accés & pied et & vélo,
gestion et entreposage des déchets, etc.);

- La restauration du perron en pierre, la réfection du trottoir ainsi que le remplacement des mains
courantes contribuent & rehausser le caractére du batiment et & améliorer la sécurité de
I'acceés principal;

- La démolition de la remise (cété cour) n‘a pas d'impact sur lintégrité ou I'expression du corps
principal;

- Le projet contribue & la pérennité du bdatiment et & la mise en valeur du patrimoine
architectural.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.8. 7272, rue Sherbrooke Ouest - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet comprenant la modification de la
marquise ainsi que du parement pour I'ajout d’ouvertures sur I'élévation latérale du gymnase de I'école
secondaire Loyola, immeuble faisant partie d'un ensemble identifi€é comme Grande propriété a
caractére institutionnel (GPCI) et situé au 7272, rue Sherbrooke O. - dossier relatif & la demande de

permis 3003257188.
- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 24 mars 2023.
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Le projet comprend le percement de 8 ouvertures en partie haute du mur latéral du gymnase ainsi que
la rénovation de la marquise et du revétement des surfaces entourant I'entrée principale.

Le batiment fait partie d'un ensemble considéré comme Grande propriété a caractere institutionnel
(GPCI). L'approbation des plans est donc assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de I'article 108, par.2° du
Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276)
puisque le projet altére certaines caractéristiques architecturales de I'immeuble.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 113 et 668 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grdace (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- les modifications sont discrétes et jugées compatibles avec l'architecture du batiment;

- les ouvertures proposées permettent d'assurer un éclairage naturel & l'intérieur du gymnase et
d'animer I'élévation du mur latéral;

- les interventions au niveau de l'entrée (incluant la rénovation de la marquise) contribuent a
rehausser lapparence actuelle du batiment;

- le batiment visé ne posséde en soi aucune valeur architecturale particuliére.
DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d'approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.9. 4683, avenue Earnscliffe - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet comprenant la modification des ouvertures
situées sous le niveau du rez-de-chaussée, sur le mur latéral d'un cottage jumelé situé au 4683, avenue
Earnscliffe - dossier relatif & la demande de permis 3003247759.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~

DESCRIPTION DU PROJET

Ce document est sujet a modification
Comité consultatif d’'urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 10 mai 2023
Derniére mise & jour : 2023-06-01



Une demande de permis de transformation a été enregistrée d la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 9 février 2023.

Le projet comprend le réaménagement complet du sous-sol et d'une salle de bain située & I'étage. Les
travaux visés par la présente autorisation (PIIA) se limitent & la reconfiguration des ouvertures situées
sur le mur latéral, sous le niveau du rez-de-chaussée.

La propriété est localisée en secteur significatif soumis a des normes (B). L'approbation des plans est
donc assujettie au titre VIil (PIIA) en vertu de I'article 106 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement
de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque le projet déroge aux dispositions
prévues aux articles 91 et 105.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 113 et 668 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grdace (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- les modifications & l'apparence extérieure sont discrétes et jugées compatibles avec
l'architecture du batiment;

- la disposition des ouvertures au sous-sol est jugée adéquate et permet d'assurer un éclairage
naturel suffisant pour les piéces d’habitation aménagées & ce niveau;

- le projet est réputé conforme a I'ensemble des dispositions réglementaires applicables;
- la proposition participe au maintien de I'immeuble et & I'évolution du patrimoine bati;
- les travaux visés n'ont pas d'impact significatif sur 'unité typologique et la qualité du milieu.
DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Ce document est sujet a modification
Comité consultatif d’'urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 10 mai 2023
Derniére mise & jour : 2023-06-01



3.10. 3200, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & transformer I'édicule au e
étage du pavillon Lalemant du College Brébeuf situé au 3200, chemin de la Céte-Sainte-Catherine -
dossier relatif & la demande de permis 3003179239.

- Frédéric Demers, agent de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation visant I'ajout de sorties de ventilation sur les murs et le toit
de l'édicule au 9e étage du pavillon Lalemant du Collége Brébeuf a été déposée a la Direction de
'aménagement urbain et des services aux entreprises le 26 mai 2022. Le 31 mars 2023, une nouvelle
version des plans conformes aux demandes de la direction fut déposée par le demandeur.

L'immeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal, et
l'approbation des plans est assujettie au titre VIIl (PIIA) en vertu des articles 90, 108, 118.1 et 118.8 du
Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276)
puisque les travaux comprennent la transformation d'une caractéristique architecturale.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 113,
n8l, 189 et 668 du titre VIl (PIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grdce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;

- Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

- La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;
- La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

- Le 28 avril 2023, la Direction de l'urbanisme a délivré l'autorisation requise en vertu de la Loi sur le
patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002).

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

Ce document est sujet a modification
Comité consultatif d’'urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 10 mai 2023
Derniére mise & jour : 2023-06-01



ADOPTE A LUNANIMITE

4. Varia

Aucun point varia & l'ordre du jour.

Levée de la séance ¢ 18h54.

Ce procés-verbal a été approuvé le 14 juin 2023 par le comité.

Sébastien Manseau
Chef de division - urbanisme
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises

Ce document est sujet a modification
Comité consultatif d’'urbanisme de CDN-NDG - Séance publique du 10 mai 2023
Derniére mise & jour : 2023-06-01
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISE

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3745, Queen-Mary (# lot 2 650 734)

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer la toiture de la galerie arriére et
le plancher de la galerie pour le batiment isolé situé au 3745, chemin Queen-Mary - dossier relatif a la demande

de permis 3003209584.

2023/05/10

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
Remplacement d’'un élément architectural;

ANALYSE
Immeuble localisé dans le secteur significatif du Mont-Royal

Grande propriété a caractére institutionnel
Site patrimonial classé du Mont-Royal

Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 108.1 & 118.1
Travaux autorisés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (p-9.002)

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions
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CONTEXTE 3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arriére - 30033209584

LOCALISATION

Maison Saint-Joseph -
College Notre-Dame;
District: Céte-des-Neiges;
Zone: 0512;

Secteur PIIA;

Année de construction:
1924;

Brique 3 étages;

Secteur du Mont-Royal;
Site patrimonial du
Mont-Royal (déclaré):
2005;

Usage d’origine:
Résidence pour frére;
Usage actuel: Garderie
pour les 3 étages incluant
le SS.
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Maison Saint-Joseph -
College Notre-Dame;
District: Céte-des-Neiges;
Zone: 0512;

Secteur PIIA;

Année de construction:
1924;

Brique 3 étages;

Secteur du Mont-Royal;
Site patrimonial du
Mont-Royal (déclaré):
2005;

Usage d’origine:
Résidence pour frére;
Usage actuel: Garderie
pour les 3 étages incluant
le SS.



CONTEXTE 3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arriére - 30033209584

BATIMENT EXISTANT

Maison Saint-Joseph -
College Notre-Dame;
District: Céte-des-Neiges;
Zone: 0512;

Secteur PIIA;

Année de construction:
1924;

Brique 3 étages;

Secteur du Mont-Royal;
Site patrimonial du
Mont-Royal (déclaré):
2005;

Usage d’origine:
Résidence pour frére;
Usage actuel: Garderie
pour les 3 étages incluant
le SS.




CONTEXTE 3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arriére - 30033209584




CONTEXTE 3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arriére - 30033209584

VOISINAGE

3791, Queen-Ma




CONTEXTE 3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arriére - 30033209584

VOISINAGE

(3750, Jean-Brillan

g R




CONTEXTE 3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arriére - 30033209584

Art. 108.1 & 118.1

— Remplacement de la toiture de la galerie et du
revétement de plancher de la galerie.

10



CONTEXTE
SOUMISSIONS ET PLANS

B : Description des travaux

Retrait et remplacement de la toiture du balcon du 2 iéme étage et réfection du balcon

e ' Retirer et disposer de la toiture existante en entier. Toiture de 52’ x 8'6"

e  Fabrication et installation des trusses au 24 pouces sur 52°

¢ Remplacer les colonnes au besoin (prévoir des frais pour le remplacement)

e Reconstruction de la toiture au-dessus du balcon deuxiéme étage de la méme dimension. Installation d’une noue au mur.
Revétement de bardeaux d’asphalte. |

e Enlever et remplacer les planches de balcon de I'étage. 425 pi® par un plancher en pin embouveté

e Application d’'une membrane d’étanchéité au mur.

e Peindre deux couches de teinture Behr

e Appliquer le scellant sur le c6té du balcon

*  Meénage et installation de ce qui est nécessaire a assurer la sécurité du public.

*** Cependant, le temps du retrait de la toiture, personne ne sera autorisé a utiliser le terrain de jeu ***

Devis valide pour les 30 prochains jours.

Horaire des travaux : a déterminer avec le client et avec les disponibilités d’hydro-québec pour le déplacement temporaire de I'attache
au toit du balcon.

Lieux des travaux : CPE Crocus

Durée des travaux : 10 jours ouvrables

Liste de ce qui est fourni par I'entrepreneur :
Main d’ceuvre — menuiserie

Matériaux pour le balcon, |a toiture, le conteneur et équipement pour la sécurité, échafaudage, fascia des balcons et toiture et

scellant.
- 1 conteneur

Page 1de 3
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3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arriere - 30033209584
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CONTEXTE
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3745, Ch. Queen-Mary - Remplace

ment de la galerie arriere - 30033209584

ZONAGE
AFFECTATION Equipements
éducatifs et culturels
SECTEUR 0512
HAUTEUR N/A
PLAN D'URBANISME
Secteur résidentiel
s Secteur mixte
i Secteur d'activités diversifiées
s Secteur d'emplois
I Grand équipement institutionnel
[ Couvent, monastere ou lieu de culte |
e Agricole
s Conservation
Grand espace vert ou parc riverain
I Grande emprise ou grande infrastructure publique
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ANALYSE

3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arriere - 30033209584

référence critéres

Critére

Evaluation Remarques

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de C6te-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis

favorable au projet.

118.1, al.1, par. 2°

o

le remplacement doit étre congue en respectant I'expression et la composition
architecturales du batiment et du paysage et le caractére du parement, du couronnement,
de l'ouverture, de la saillie, de I'acces, de la cléture, de la grille, du mur, du muret, de
I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement d’arbres;

Le projet vise a remplacer des éléments architecturaux et donc conserver le
caractére d'origine, certains détails ne sont pas spécifiés sur les plans.

118.1, al.1, par. 2° b) | le remplacement doit chercher a mettre en valeur les concepts qui sont a I'origine de Le projet vise a remplacer des éléments architecturales et donc conserver le
I'expression et de la composition architecturales du batiment et du paysage; caractére d'origine, certains détails ne sont pas spécifié sur les plans

118.1, al.1, par. 2° c)|la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour le Les matériaux utilisés sont similaires, a I'exception du bardeau proposé en toiture.
remplacement doit étre équivalente a la qualité d’origine et compatible a celle des parties
non transformées en accord avec leur valeur;

118.1, al.1, par. 2° d) [ le remplacement doit prendre en considération ses effets sur les constructions voisines de Les éléments comme le type de toiture et les gardes-corps doivent étre repris dans
maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére d’ensemble de I'unité de paysage, la nouvelle proposition afin de conserver un unité d'ensemble sur le site.
telle que définie et décrite a I'annexe B du présent réglement ;

118.1, al.1, par. 2° e) | 'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces minéralisées et

a maximiser la couverture végétale;

118.1, al.1, par. 2°

=

la modification d’'un élément construit ou végétal d’intérét patrimonial ou naturel doit étre
réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues a
partir d’'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit
également s’intégrer a la construction et au milieu en respectant les caractéristiques
architecturales, naturelles et paysagéres, les hauteurs et les implantations existantes;

Le matériel de la toiture est modifié.

14
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RECOMMANDATION 3745, Ch. Queen-Mary - Remplacement de la galerie arriére - 30033209584

Apreés étude des documents présenteés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 668 du titre VIII (PIIA)
du Réglement d’'urbanisme de 'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis

au projet pour les raisons suivantes :
Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;
La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;
La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

La proposition a regu un avis préliminaire favorable en vertu de la LPC selon certaines conditions reporté dans
le présente avis;

Et ce, a conditions que:

des plans préparés par un professionnel soit soumis pour bien comprendre les détails du projet;

la forme actuelle de la toiture doit étre rétablie, notamment les deux croupes aux extrémités et que I'accés sur
toit soit retiré;

le matériau de toiture doit étre en métal naturel, a baguette ou a joints pinceés;

le soffite doit étre rétabli, similaire au soffite de I'étage inférieur.
16
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3755, chemin de la Cote-Sainte-Catherine (2 650 106)

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier les ouvertures de I'entrée
principale du pavillon A de I'Hépital général juif, situé au 3755, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - dossier
relatif a la demande de permis 3003205125.

2022/05/10

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Transformation d’'une ouverture constituant la porte d’entrée principale du Pavillon A de
I'Hopital général juif

ANALYSE
O 2 Grande propriété a caractere institutionnel dans un secteur non significatif
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des articles 108 et 118.

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable
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CONTEXTE 3755 Cote-Sainte-Catherine - Modification d’'une ouverture - 3003205125
LOCALISATION

District Darlington

Grande propriété a
caractére institutionnel




CONTEXTE 3755 Cote-Sainte-Catherine - Modification d’'une ouverture - 3003205125

LOCALISATION

>
Entrée principale du
Pavillon A




CONTEXTE 3755 Cote-Sainte-Catherine - Modification d’'une ouverture - 3003205125

MUR RIDEAU

EXTERIEUR INTERIEUR
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CONTEXTE

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

NIVEAU DE LA DALLE

(APPROXIMATIF
/-A VALIDER AU CHANTEER)

3755 Cobte-Sainte-Catherine - Modification d’'une ouverture - 3003205125

MENEAUX VERTICAUX DU
MUR-RIDEAU; FIXATION A LA
STRUCTURE EXISTANTE
(TYP,)

T——-
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CONTEXTE 3755 Cote-Sainte-Catherine - Modification d’une ouverture - 3003205125

—  Portes en aluminium
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RECOMMANDATION 3755 Cote-Sainte-Catherine - Modification d’'une ouverture - 3003205125

Aprés étude des documents présentes, la direction conclut que le projet est conforme a I'article
668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

Le projet permet de respecter les nouvelles normes en matiere d’accessibilité
universelles.

La transformation vise le remplacement de portes par d’autres ayant une forme similaire
et les mémes matériaux, ce qui permet la préservation du mur rideau.

12



ANALYSE



ANALYSE

3755 Cobte-Sainte-Catherine - Modification d’'une ouverture - 3003205125

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
la sauvegarde du caractére unique et distinctif des batiments ou du site et la . ) ‘
118 1° protection de chacune de leurs parties ou de leurs caractéristiques La transformation vise le remplacement de portes par d'autres
architecturales: ayant une forme similaire et les mémes matériaux.
Le mur rideau de I'entrée est conservé. Il s’agit d’'une
118 2° le maintien des caractéristiques dominantes du paysage urbain; caractéristique récurrente pour souligner les entrées
principales de I'hdpital.
118 3° le respect du mode d'implantation existant.
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en L ot ) ;
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; € projety est conforme.
La transformation vise le remplacement de portes par d’autres
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; ayant une forme similaire et les mémes matériaux. Cela
permet la préservation du mur rideau.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur

le milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

-_—
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ANALYSE

ART.

CRITERE

3755 Cobte-Sainte-Catherine - Modification d’'une ouverture - 3003205125

EVALUATION REMARQUES

668 5°

capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

668 6°

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

Le projet n'a pas d’impact sur les caractéristiques d’intérét.

668 7°

tout projet de construction d’un nouveau batiment ou d’agrandissement, a
I'exception d’'une habitation de 3 étages et moins ou d’un batiment de 8
logements et moins doit avoir pour objectif d’atteindre, le plus possible,
I'accessibilité universelle, en tenant compte des criteres suivants :

a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment;

b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités
et éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite
le plus prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que
possible une séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de
circulation;

d) dans le cas d’un batiment situé a l'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant
des caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser I'intégration des critéres du
présent article tout en respectant les caractéristiques architecturales d’intérét du
batiment en évitant des ruptures importantes avec le cadre bati du secteur
patrimonial.

Le projet permet de respecter les nouvelles normes en
matiere d’accessibilité universelles.

15



attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5485, RUE SNOWDON

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant a
éliminer le garage existant a l'arriere afin d'agrandir les logements existants en superficie de plancher, a
éliminer le stationnement au sous-sol afin d'aménager un nouveau logement, et a agrandir le batiment
en cour latérale afin d'ajouter 7 nouveaux logements, pour un immeuble résidentiel multifamilial situé au
5485, rue Snowdon - dossier relatif a la demande de permis 3003233985.

2023/05/10

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



01

CONTEXTE
Projet visant a agrandir un immeuble résidentiel multifamilial:

Retirer le garage annexe au batiment principal dans la cour arriére;

Eliminer le garage au sous-sol afin d'aménager un nouveau logement;

Agrandir en superficie de plancher dans la cour l'arriere, sur les 3 étages;
Agrandir le batiment en cour latérale afin d'ajouter 7 nouveaux logements;
Retirer la mansarde décorative en fagade afin de retrouver I'apparence d'origine;
Retirer les unités de stationnement extérieur et aménager les cours;

02

ANALYSE

Le batiment n’est pas situé en secteur significatif a normes:
Modification de volume assujettie conformément au Reglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;
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CONTEXTE 5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985
TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA
1

e Les travaux d’agrandissement sont assujettis aux dispositions
générales applicables du Reéglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA);
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1: Parapets existants modifiés pour s'intégrer 4 I'agrandissement et la voisinage.

e

b

Pl
Le batiment voisin (5505 Rue Snowdon) a des parapets exposés qui

inspirent les nouveaux parapets de la partie existante et agrandie de notre
batiment pour s'intégrer davantage au voisinage.
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3: Fagade animé reculer.

RETRAIT DE 6" SUR LA FACADE

sssssss TR} ARRIERE

B il

BALCON EN RETRAIT BALCON EN RETRAIT

r
i
j
i
j
I
I
i
-

4 .
L----

BALCON INTEGRE AU RETRAIT

o | IR-N

BALCON EN RETRAIT

Retraite dans la fagade arriére.

Fagade avant existante

La fagade arriére a été reculée de 6" pour imiter les marges de recul de la fagade avant existante. De nouveaux balcons sont également intégrés aux marges de recul pour perpétuer

Pessence des caractéristiques architecturales existantes.
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2: Rendre I'agrandissement sensible a I'accessibilité.

2 &
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@ NOwv

PLATE-FORME
ELEVATRICE

Vue montrant l'accessibilité des fauteuils roulants a I'entrée
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35% D’ESPACES VERTS

NOUVEAUX ARBRES A
PLANTER
at®

CALCUL DU POURCENTAGE

D’ESPACES VERTS

SUPERFICIE DU SITE: 9 892 pi.ca (918.9m")

SUPERFICIE DU REZ-DE CHAUSSEE EXISTANT: 3 271 pi.ca (303.89n)
SUPERFICIE DE L'AGRANDISSEMENT: 2 600 pi.ca. (241.55m7)
SUPERFICIE TOTALE DU RDC: 5 871 pi.ca (545.43n7)

TAUX DIMPLANTATION : § 871/9 892 = 59.3%

ESPACES VERTS: 3 476 pi. ca. (322.93n%)

POURCENTAGE DESPACES VERTS: 3476 /9892 = 35.1%

'l...l"'

2 érables colonnaires a planter.
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MATERIAUX

5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985

BR1 BR2
BRIQUE MERIDIAN BRIQUE MERIDIAN
VINTAGE MATT TUXEDO
FORTMAT METRIC FORTMAT METRIC
OU EQUIVALENT OU EQUIVALENT

ALl
ALUPLANK REVETEMENT ALUMINIUM
COULEUR: GRAPHITE
OU EQUIVALENT
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GRILLE D'EVALUATION

SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

rue Snowdon

Obijectifs

Critéres d’évaluation

Evaluation Remarques

1° Consolider la forme urbaine

a) Le projet participe a la cohérence de I'ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d’insertion, en accord

existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.
'agrandissment s'implante en partie sur le volume
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le 0 du garage a démolir;
gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits. le contexte multifamiliale du secteur favorise la
densification du site;
c) Le volume d’origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un 0 projet révisé dans son ensemble afin de distinguer
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original. le volume ajouté ainsi que sa qualité architecturale;
d) L'implantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. (0] Iagranfﬂ_ss_emem 9 seiroprand I Sancimont
caractéristique de la rue
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. N/A
2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de N/A
conditions particuliéres du site | I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.
b) Limplantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu I'agrandissment s'implante partiellement en retrait
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur 0] du plan de facade principal afin de mettre en
le terrain ou a proximité. valeur le petit parc adjacent;
la composition du mur arriére a été bonifiée par
une modulation des surfaces, des jeux
c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par rapport d'assemblage de briques, et une coloration plus
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 2 moins que cela ne crée (0] claire affin de réduire Iimpact du volume ajouté
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant. dans la cour arriére, et afin de se rapprocher de
I'expression architecturale d'origine tout en
représentant un ajout de volume distinctif et actuel;
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre 0
des batiments ne partageant pas le méme alignement.
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés ombre portée partiellement sur les terrains
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics. adjacents au solstice d'hiver;
milieux de vie I'agrandissment dans la cour arriéres réduit
b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. inévitablement le dégagement visuel entre le
batiments;
c) Limplantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. 0 préserve et encadre davantage prés du parc;
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a 0 proximité des transports justifie une densification
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. du secteur;
e) L'éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a 0
limiter la pollution lumineuse.
f) Léclairage de la facade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le 0

ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985
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SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d’évaluation Fvaluation Remarques
1° Favoriser une architecture la composition architecturale de 'agrandissement
de qualité proposé a l'arriere a été revue afin de se

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les

5 x 2 3 . 0 rapprocher de I'expression architecturale d'origine
traitsdominants de son milieu d'insertion. 3 : S
tout représentant un ajout de volume distinctif et
actuel;
. . . —— p_— La maconnerie de brique prédomine;
b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur : connen quen !
s sy : £ 23 0 L'entrée principale du batiment est maintenant
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte. . 2 < e
préservée dans son état d'origine;
Revue et bonifiée dans I'ensemble du projet par
% % SR v 22 2 une modulation des surfaces, des jeux
c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné. 0 . . 3
d'assemblage de briques, et une coloration plus
claire;
composition architecturale de I'agrandissement
] ; 2 : g ; - 5 repensée a arriére afin de moduler la facade et de
d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du A 5 PAR
4z 3 : TR ] 2 oy réduire le caractére sombre et monolithique
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou 0 BRE ey
des saillies ainsi que des niveaux et des accés. Peop IR : gooisig :
la facade principale sera remise a son état
d'origine;
la facade principale sera remise a son état
e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment 0 d'origine;
existant. la jonction latérale entre I'agrandissement et
I'existant est a présent mieux définie;
f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a N/A
agrandir.
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler
s'intégrent a I'architecture du batiment et simplantent de maniére a minimiser les nuisances associées N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.
h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et o
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.
i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement e e L : 0 ins
: : i e . P voie d'acces latérale remplacée et sécurisée par
desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques 0 ; g
: 3 un aménagement paysager;
au site.
j) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du 0 la marquise art-déco d'origine est a présent

batiment.

préservée sur le batiment principal;

5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985
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2° Favoriser une architecture
qui s’harmonise avec le bati et
le paysage environnant

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

la composition architecturale a été bonifiée par une
modulation des surfaces, des jeux d'assemblage
de briques, et une coloration plus claire affin de

notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les accés, les saillies, les (0] réduire I'impact du volume ajouté dans la cour
escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux. arriére, et afin de se rapprocher de I'expression
d'origine tout représentant un ajout de volume
distinctif et actuel;
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de N/A
l'intersection.
c) Larchitecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. (0] revu et corrigé;
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A
corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.
présence de 2 fenétres au 3e étage de
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le rythme I'agrandissment qui se sont inutilement
et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon. désalignées et qui nuisent au rythme d'ensemble
de la facade principale;
3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour X les briques existantes ne sont maleureuseent pas
la construction durable des leur durabilité. récupérées;
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités 0
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A  |condition existante
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A | condition existante
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
A pghiss 5 s ’ la brique noire initialement prévue a l'arriére a été
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. 0O remplacée par une brique plus claire:
f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A
point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d’entreposage.
g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que ['utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance O revétement blanc exigée au normatif;

solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.

5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation] Remarques
1° Maintenir et rehausser les | a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. o]
caractéristiques naturelles et R z : - :
wis sl s b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres A e
végétales significatives Sk : O peu de détails
5 . et de la végétation existante.
présentes sur le site
c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement sur le domaine O arbre mature a moins de 3m en facade
public.
d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les 0] situation existante
nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d'ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures orientées vers le 2 5 :
2 8 S S S A p o] Ajout de 2 nouveau arbres en facade prés du parc;
chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS). ?
écologique des eaux de pluie [}, | o5 essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes  la sécheresse et aux fortes pluies et pa e
nécessitent peu d'entretien et d'irrigation. s 3
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes 0 32
R SR g na ; o peu de détails
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont bo'mﬁc'atmr} des' RIIOSgaNS Propo3es:
(R e ; 3 0 voie d'accés existante est remplacé par un
privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton. % 2
aménagement paysage:
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de I'eau, N
notamment dans le cycle technologique du batiment.
3° Concevoir des a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d’accés, ni d’escalier. (0] revu et corrigé;
aménagements accessibles, T . TR 5 A TR T Z
s : z b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés A 2 2
sécuritaires et qui favorisent A 0 voie d'accés remplacée par des aménagements
UL au batiment.
I'utilisation des transports
actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par 0
un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter stationnement avant retiré au profit du
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et @ assurer une manceuvre sécuritaire 0] verdissement;

au franchissement du trottoir.

voie d'accés remplacée par des aménagements;

e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
préférablement située a proximité de I'entrée principale.

a l'arriére du batiment;

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours
distinct de celui des véhicules motorisés.

par l'arriére du batiment;

5485, RUE SNOWDON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003233985
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Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme
aux objectifs et aux critéres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA) de [l'arrondissement de Cobte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

Le projet est conforme aux objectifs et aux orientations municipaux;

Le contexte multifamilial du secteur favorise la densification du site;

La composition architecturale a été retravaillée afin de se rapprocher de
I'expression d'origine du batiment tout en proposant un ajout de volume distinctif
et actuel;

La facade principale retrouve son état d'origine;

L'agrandissement latéral préserve et encadre le parc;

Le stationnement et la voie d’accés sont remplacés par un aménagement
paysager;

L'intervention contribue a la mise en valeur et a I'évolution du patrimoine
architectural du secteur;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 5440, AVENUE MONTCLAIR

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant a
agrandir en aire de batiment, aux étages et au sous-sol, un duplex résidentiel situé au 5440, avenue
Montclair - dossier relatif a la demande de permis 3003250044.

2023/05/10

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3
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CONTEXTE
Projet visant a agrandir un duplex résidentiel:
e Agrandir le logement du rez-de-chaussée en superficie de plancher dans la cour
l'arriere;
e Aménager une terrasse sur le toit de I'agrandissement pour le logement de I'étage;

02

ANALYSE
e Le batiment n’est pas situé en secteur significatif a normes:
e Modification de volume assujettie conformément au Reglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec condition;
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ZONE D’INTERVENTION - COUR ARRIERE
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PLAN D’IMPLANTATION
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PLAN DE LA CUISINE (RDC)
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Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme
aux objectifs et aux criteres applicables du Réglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de [l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

e L’agrandissement favorise une architecture qui s’harmonise avec le bati existant;
e Le logement de I'étage est bonifié par I'ajout d’'une terrasse extérieure;

e Le projet d’'agrandissement contribue a I'évolution du patrimoine architectural du
secteur,;

La Direction demande cependant a ce que le projet et les plans soient ajustés en
considérant une composition et une hauteur de toit réaliste pour I'agrandissement
propose.

Prévoir également une issue d’évacuation pour le logement de 'étage si requis.
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PIIA GRILLE D'EVALUATION 5440 AVENUE MONTCLAIR
SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Criteres d’évaluation Evaluation] Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de ['ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord 0o
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le 0
gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un 0
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.
d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. N/A
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. N/A
2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent 'encadrement de N/A

conditions particuliéres du site |I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét. la topographie, les arbres et la végétation existants sur 0
le terrain ou a proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 2 moins que cela ne crée 0
uneincohérence notable par rapport au contexte bati environnant.

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre

des batiments ne partageant pas le méme alignement. 0
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics.
milieux de vie : z I, B S
b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines.
c) Limplantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. o
e) L'éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A
limiter la pollution lumineuse. ;
f) L'éclairage de la facade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le N/A

ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
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SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Criteres d’évaluation Evaluation] Remarques

1° Favoriser une architecture |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les A épaisseur de la toiture n'est pas réaliste

de qualité traitsdominants de son milieu d'insertion. e considérant la composition requis pour un toit
b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur 0 les garde-corps proposés peuvent étre de meilleur
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte. qualité
c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné. (o)

d) L'agrandissement est cohérent. compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou O valeur architecturale discutable
des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment o
existant.

f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a N/A
agrandir. ;

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler
s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement
desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques (0] nouevlle terrasse pour le logement a I'étage
au site.

j) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du

= 0 valeur architecturale discutable
batiment.
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2° Favoriser une architecture

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

les garde-corps proposés peuvent étre de meilleur

qui s’harmonise avec le bati et [notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acces, les saillies, les 0O ualité
le paysage environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux. q
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de N/A
I'intersection.
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. N/A  |condition existante
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A
corniche, bandeau ou entablement marguant la transition avec les niveaux supérieurs. )
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue & poursuivre le rythme N/A
et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.
3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut. favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour 0 Bricis ghmgsnarin s
la construction durable des leur durabilité. - q
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités 0
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de 'énergie solaire passive. (o)
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. 0 brique rouge caractéristique du secteur
f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A
point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d’entreposage.
g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que I'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance (0] terrasse aménagée sur le toit de 'agrandissement

solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Obijectifs Critéeres d’évaluation Evaluation Remarques
1° Maintenir et rehausser les a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. (0]
caractéristiques naturelles et FEETR R : 5 .
e Sl S g b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres s :
végétales significatives Sk ; o] condition existante
5 z et de la végétation existante.
présentes sur le site : — - - - —
c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement sur le domaine N/A
public.
d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les N/A
nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d'ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures orientées vers le N/A
chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).
écologique des eaux de pluie (1) o5 essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes  la sécheresse et aux fortes pluies et N/A
nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes N/A
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux. !
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont 0
privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de I'eau, N/A
notamment dans le cycle technologique du batiment.
3° Concevoir des a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d’'accés, ni d'escalier. N/A  |condition existante
aménagements accessibles, o - TR, s : AT s Z
s : 2 b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés
sécuritaires et qui favorisent s N/A
oS au batiment.
I'utilisation des transports
actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par N/A
un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une manceuvre sécuritaire N/A  |condition existante
au franchissement du trottoir.
e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et 0 2 unités
préférablement située a proximité de I'entrée principale.
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours N/A

distinct de celui des véhicules motorisés.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2056, AVENUE GREY

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), le projet visant a
agrandir le rez-de-chaussée en superficie de plancher dans la cour arriére, pour une habitation
unifamiliale située au 2056, avenue Grey - dossier relatif a la demande de permis 3003263132.

2023/05/10

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE
Projet visant a agrandir une habitation unifamiliale:
1 e Agrandir le rez-de-chaussée en superficie de plancher dans la cour l'arriére, sous le
volume de la saillie de I'étage ;

ANALYSE
e Batiment situé en secteur significatif a normes ‘B’ :
0 2 e Modification de volume assujettie conformément au Reglement sur les plans

d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;
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CONTEXTE 2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

LOCALISATION : DISTRICT NOTRE-DAME-DE-GRACE
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2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

Description du projet

e de leur maison, située &
. pour accommoder une cuisine slargie avec un coin-t

projet qui recherche la simplicité et snscrit dans un
vernaculaire traditionnel.

rojet proposé de la voie d'acces
'ovest

Photo de la malson exitante
Vue de l'arriére du lot
2022-10-01

du projet proposé de la voi
ers le sud

‘acces

Vue du projet proposé de larrisre de la maison
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PLAN D’IMPLANTATION
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2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

Note générale: Facades sur rue
(C.C.Q. 2010, art: 3.2.2.10]
Superficie du ferrain : 3087m?
Alre de batiment / Périmetre total [m} 121.6m?
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CONTEXTE
PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
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CONTEXTE 2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

ELEVATION LATERALE DROITE

240" PARAPET AVANT _ _
+ 230 PARAPET LATERAL = & 2 s = 2 e
b4 L
oS il =
i
® i
B !
& | 5
» : ®|
Murs en briques bun I
‘Flemish bond ; en lattes de vinyle
1 2 beige
+ 106" ETAGE 5| o - ] = = = S
Rls
ot
[y < T :
' [ ] :
1
g : I:l e
L 3 E
>| 1
LI ——
£0:0'RDC_ k) " | i ot i' -\~ !
= < T
BlE CooT =SS-ais ]
% 5 L] : 1| 2l
T g 1 -
iy ! i gl £ IR
| | |
-7"-2" SOUS-SOL [FINI] _ _ _ _ & 1 | 1 - 7-6" SOUS-SOL (NON-FINI)
EXISTANT L B

240" PARAPET AVANT _ _ _
+ 230" PARAPET LATERAL A 2 i 2 2 2 = R,
3| Murs en brgues brun fonce
“Flemish bond® 7
Focade de 1.4
% 19.53 m*
y
Y focode de
rayonnement #1.2
2549m*
lattes de vinyle
beige
+10-6" ETAGE ) f,
P00 R Bla- = = e
8=
&
R d #13
[ =
B
2 3| Facade de
rayonnement #1.1
3838 m*
e dentrée au sous-sol
en bois raité
£0-0'RDC_ & 2 e
ole | '
5 Ares —
®l3 & 0.57 m D y
W 2
.-
z
PROPOSE = :
-7"-2" SOUS- | |
72" SOUS-SOL [FINI] - < s L w = h - 76" SOUS-SOL [NON-FINI) 9




CONTEXTE 2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1 'ﬁ
1
1
1
1
- - 1 —- 2 & 2 4 LS S
B 1 .
J Y
¥ 1
® ' = e
T, ' s Sie s 7 ﬁ ___
I 60" 1 T
! . . =
& | B
& Revétement en lattes de vinyle | N Revétement en lattes de vinyle 5 ;a;;?:'de #.2
& beige x & | N beige ] L I
2 Mul b b = : ': ! 2 Murs en briques brun fi ! ® K
rs en briques brun fon ul U r - 1 2
*Flemish bond” : “Flemish bond* Lt 186m
! 3 8
1
2 Y] . —- = gl = = L2 = ]
1 e — —
(e i Bl
1
N & = ]
= ! - il o =1
! S Facade de rayonnement #2.1
P [o3] ! % 8.80m*
1
ht = D4 [ = = 8
- > : > Enclos d'entrée au sous-sol
Enclos d'entrée au sous-sol C— | en bois traité ; = I
&n bois traité = N\ N 1 N [
I | I
1 H i HR
_ _ (I % B —= ki 1 = 2
1 1 7
il [ [ ! I 2 _ _
T
j & JER AR Uy & - "___4,__‘
® - 1 1 B 7
1 g I . |
| | 1 | I
|| ! 2 |
= oo b o _ N - - _ o
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

10



CONTEXTE 2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

= = + 240" PARAPET AVANI
: b
] 1 M
=il 1 r E a
i | i i !
i | 1 I 5
| ! 1 I @
i ! 1 1 e
enlattes de 1 1 1 I v
vege 5 ! ! | | b
2 ' : | : :
Murs en briques brun : i I I
“Flemish bond" ! ! i "
g } | 106" £
210-6" ETAGE - - = 4 = - o - - n - Bla 106" ETAGE
1 K5
o - i = r 1
| 1
H 1
2 1 I B
Treillis en bois traité & enlever ) i . hy
d i ' 2
| |
3 |
' !
» I
) |
4 |
& By = = - &
T i |
I Iy
! ! f & -3-0°s0L
I =
@ 1 !
B ! P i
Trstis an bos vaié & enlever ! o
| [ ! -7'-2* SOUS-SOL
* SOUS-SOL NON-FINI] & = 2 i % o L - z A ik z = =
|
1.5m igne mue—Jl _ _ _ + 240" PARAPET AVANT
1 B N N 230" PARAPET LATERAI
Murs en briques brun | e
*Flemish bond” /—|—
i ‘ T
1 .
en lattes de viny I
beige I | | 3
T 1 ! = ka
=1 . : : Al
= [ 1 I >
| : I 1
T 1 1
Facade de #: T 1 i
19.10m? t i f s
- - SEN - a o2 1 2 i +10-6" ETAGE
£ = ] b
Facade de #3 = 1
2151m o B =] : = ” ®
Area = ; T b -
0.93m* = Z L
7 1 | |
B ® == |
£0-0°ROC | | I ! = - 0RO
SEENGS = -1 = J = =
I =
20501 = |
t | & -3.0"s0L
| 8 o * -
B i L
|
-7'-2* SOUS-SOL
*SOUS-SOLINON-FIN _ _ B _ . o - - i - - 1 ‘l




CONTEXTE

COUPE LONGITUDINALE
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2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132
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DETAILS

Notes générales:

1. Venirepreneur et responsable de veifar fous les dimensions surle choriie.

P

CUISINE

CUISINE

B decrioe ——

2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132
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DETAIL MUR ET PLANCHER

Notes générales:

1. Uentrepreneur estresporsable de vérierfous les dimensions sur e chanfer.
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CONTEXTE

PERSPECTIVES

2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

Vue du projet proposé de la voie d'accés
Vue vers l'ovest

Vue du projet proposé de la voie d'acces Vue du projet proposé de |'arriére de la maison
Vue vers le sud Vue vers |'est
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RECOMMANDATION 2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme
aux objectifs et aux criteres applicables du Réglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de [l'arrondissement de Cote-des-Neiges -

Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

e |’agrandissement s’adapte aux conditions particuliéres de I'implantation existante;
e L’intervention favorise une architecture qui s’harmonise avec le bati existant;

e Le projet d'agrandissement contribue a la mise en valeur et a 'évolution du
patrimoine architectural du secteur;
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2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

PIIA GRILLE D'EVALUATION 2056 AVENUE GREY
SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéres d’évaluation Fvaluation Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de ['ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion. en accord : - S
g B e : o) implantation existante
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le 0
gabarit, la volumétrie, l'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d'origine a préséance sur celui de 'agrandissement, notamment en privilégiant un 0
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.
d) L'implantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. N/A
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. N/A
2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de N/A
conditions particuliéres du site |I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection. -
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur
le terrain ou a proximité.
c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 8 moins que cela ne crée 0]
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre : ’ s
g A ; 0 implantation existante
des batiments ne partageant pas le méme alignement.
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés 0
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics.
e e i b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. 0
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. o
e) L'éclairage extérieur est concu de maniéere a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A
limiter la pollution lumineuse. i
f) L'éclairage de la facade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le N/A

ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
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2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d'évaluation Fvaluation Remarques
1° Favoriser une architecture |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les 0o
de qualité traitsdominants de son milieu d'insertion. v
b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur A ’ 3 . 2 e "
O revétement identique a celui de 'étage existant

authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné.

d) L'agrandissement est cohérent. compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou
des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment
existant.

f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a
agrandir.

N/A

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler
s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

N/A

h) Les proportions et 'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

la fenestration pourrait étre augmentée afin de
préserver la légerté de la galerie existante
que'l'ajout vient combler

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement
desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques
au site.

j) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du
batiment.

la galerie existante contribuait a alléger le volume
en saillie a I'étage
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2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132

2° Favoriser une architecture |a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

le volume préserve la typologie des annexes en

qui s’harmonise avec le bati et [notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acces, les saillies, les (0] colras
le paysage environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de N/A
l'intersection.
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. N/A  |condition existante
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A
corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le rythme N/A
et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.
3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour 0o reprend revétement identique a celui de I'étage
la construction durable des leur durabilité. - existant
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités 0
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. o) la fenestration pourrait étre augmentée
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. O
f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A

point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que I'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance 0 revétement blanc exigé
solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluation| Remarques

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles et
végétales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

o)

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres
et de la végétation existante.

(9]

condition existante

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement sur le domaine
public.

N/A

implantation exisatante

d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les
nuisances qui leur sont associées.

N/A

2° Réduire les effets d'ilot de
chaleur et favoriser la gestion
écologique des eaux de pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures orientées vers le
sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

N/A

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes pluies et
nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.

N/A

c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

N/A

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.

verdissment peut étre bonifié, notamment entre le
I'agrandissement et le batiment jumelé

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de l'eau,
notamment dans le cycle technologique du batiment.

N/A

3° Concevoir des
aménagements accessibles,
sécuritaires et qui favorisent
l'utilisation des transports
actifs.

a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escalier.

N/A

condition existante

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés
au batiment.

N/A

c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par
un revétement stable et antidérapant.

N/A

d) La voie d'accés menant & une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une manceuvre sécuritaire
au franchissement du trottoir.

N/A

condition existante

e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
préférablement située a proximité de I'entrée principale.

N/A

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours
distinct de celui des véhicules motorisés.

N/A

2056, AVENUE GREY - MODIFICATION DE VOLUME - 3003263132
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CONTEXTE

Projet de reconfiguration et de rénovation de I'acces principal comprenant:
- Reéfection du trottoir dacces et d'un muret de souténement;
- Modification/ remplacement de 'escalier en bois et mise aux normes des garde-corps.

* Une demande de permis comprenant la restauration du muret et du trottoir a été traitée a I'automne 2020.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des critéres (CC); PIA | 116, Une grille, un mur une cldture, d'intérét
R . - architectural, un massif ou un clignement d’arbres doit &tre
Travaux aSSUJeHZIS aux PIIA en vertu de l'article 108, par.2 . préservé, restauré ou remplacé conformément & la forme

ou & l'apperence d'origine. Dans un secteur significatif
autre gue le secteur du Mont-Royal ou sur le terrain d’un
immeuble significatif. les normes de la section VI cu présent
chapitre s'applicuent & une transformation ou &@ un nouvel
aménagement.

118.5. Dens une cour avant, un mur doit &ire en pierre, =n brique ou n bloc talus architectural
dont la couleur, la texture et I'appareillage s'apparentent & la pierre ou & la brigue.

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable a certaines conditions.




- District de NDG (limite de Westmount);
- Secteur résidentiel cossu;

- Forte présence institutionnelle;

- Diversité des types et des styles;

- Voie a sens unique / tracé sinueux;

- Topographie caractéristique;

- Année de construction: 1928

- Arbres matures.
- Cottage jumelé;

TR

=
k)
=
S
c
[
[2]
c
9]
o
[9)
©
Q@
)
©
3
g
I
S
o
<
=}
@
)
=
=z
.

4~>
=




CONTEXTE




Zz . |
2 ét./or. l
Ne 3755 202-46 | |
Ave. Grey I
| ] | |
oes——If— s5.18 6,68 ’ |l
S | .
Qarage o g adrage
1 ét./or. o < 1 ¢r/or
L | O
4 creusée 1 IS
1 ét./or. : = E‘ 1 l
m— | 202-44-2| 202-45 Ptle% | Il
| S.=187,1 8.-223.5 [ l l
| i g | |
l =Y fprberge
| 202-44-1 [ |
l - 1
| 1 |
| iy |
2 ét./or. | MAISON § |
N° 5097 onre 2 étages g |
| 200 brique gt
m ] N°s087 E |
|
-

Milieu d'insertion




restaurer/ reconstruire

Nouvelle allée avec dalles
Balcon en bois de béton de Permacon.
existant a conserver.

Escalier en bois
existant & enlever.

Trottoir publique Mur de souténement
existant a enlever.

Nouveaux escaliers et palier

gl
r i 416y
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Rampe & enlever et
conserver pour
réinstallation. ———_|

~— Rampe & enlever.

Escalier en bois
aenlever ——— |-

Mur de souténement &
remplacer.
Mur de souténement &
enlever.
f (

Galerie et premiére
marche en bois &
conserver.

—

~—— Rampe a enlever.
Rampe  enlever et
‘conserver pour
réinstallation. ————
Escalier en bois &
ki |
(S )
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enlever ———— | | | enlever.
—
\_lé | & Mur de souténement &
\COUPE EXISTANTE DE L'ESCALIER remplacer.
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Rampes existantes en
métal omamental &
réinstaller sur le nouveau
escalier.

Nouvelle structure d'escalier
etfinition en dalle de béton
Permacon. Coté d'escalier en
dalles Melville, couleur
"Nuancé Beige Ambré”, et
marches Melville, couleur
"Nuancé Gris Ombreé".

Suggestion: considérer la réutilisation
du garde-corps existant (avec adaptations)

Nouvelle rampe sur le
nouveau escalier, un coté
seulement.

mE=s)

exemple d’assemblage pour l'allée et I'escalier —»
P p

Nouveau mur de souténement béti avec des
blocs structuraux et revétement de Permacon.
Fagade du mur avec dalles collection Melville,
couleur "Nuancé Beige Ambré”, et le haut du
mur avec le couronnement Lafitt Plus, couleur
“"Nuancé Beige Amboise”.

e j l [
COUPE PROPOSEE DE L'ALLEE ‘

=100

\COUPE PROPOSEE DE L'ESCALIER
=100

exemple d'assemblage pour le muret ——»

w0

4 £ -
SE SRS

;[,i?'

-

couronnement Lafitt
Nuancé Beige Amboise

muret Melville Tandem
Nuancé Beige ambré

= PERMACON

muret Melville
couleur Gris Ombragé
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00325588 508 >min d a Cote-Sa A oine SS rti 08. pa
ey 1 5
ref?r‘ence # Critére Evaluation Remarques
critéres |
Cottage jumelé - année de construction 1928
113 [ 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style [ @ Le remplacement proposé de I'escalier de bois dénature le concept original. La DAUSE

larchitectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la

‘composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre

| |compatible, en accord avec leur valeur. | |

114 10 [ Une modification apportée a une avancée existante située dans une cour avant doit [Z] La modification proposée de I'escalier en pierre et le pavé spécifié pour la réfection du trottoir
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette existant s'intégrent adéquatement au contexte.

|avancée est apposée;

| recommande de s'inspirer du dispositif d'accés conservé sur le batiment jumelé.

116 | 1°:Ia transformation ou le nouvel aménagement doit &tre concu en respectant I’expression' |La construction du nouveau muret de souténement proposé altére le caractére associé au mure
et la composition du paysage et le caractére de la grille, du mur ou de la cléture; d'origine en pierre des champs. Les travaux présentent un risque a la sécurité de I'arbre public
| | | \implanté en facade.
116 2°la transformation ou le nouvel aménagement doit chercher a mettre en valeur les [Z] Le muret de souténement reprend I'emplacement du mur original; son traitement tend a
|concepts qui sont a l'origine de I'expression et de la composition architecturales du s'appareiller a celui du muret récemment installé sur la propriété voisine.
. | |batiment et du paysage; o | o S
116 3“ la qualité des matériaux, des deétails architecturaux et des v végétaux utilisés pour la @ La quallte des matériaux proposes pour le réaménagement du dlsposmf d'accés est equnvalente
transformation ou le nouvel aménagement doit étre équivalente a la qualité d'origine et a celle des éléments remplacés. Le projet devrait chercher a reproduire le traitement appliqué
;compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur. pour le muret en fagade du batiment jumelé.
668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet n'est pas conforme aux orientations adoptées en matiére de conservation du
| |matiére d'aménagement, d'architecture et de design; | |patrimoine et a I'esprit du Réglement - voir articles 91 et 116.
668 2 ‘qualltes d'intégration du projet sur le plan architectural; @ La qualité des matériaux proposés et la configuration générale de I'accés contribuent a
| | | l'intégration du projet.
668 | 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; | N/A
668 4° |efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
| ‘milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° ‘capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 e Tt:apat:ité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, | E] La proposition est en accord avec la valeur de I'immeuble. Le projet participe au maintien et a
| ‘naturel et paysager; | |I'évolution du patrimoine bati.
668, par. 7° | a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'acces principal au batiment; | N/A |
668, par. 7° b) favonser raménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien dellmnes et N/A Le projet contribue a améliorer I'apparence et la sécurité du dispositif d'entrée.
| eclalres le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; |
668, par. 7° c) plamﬁer le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A

prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
|séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° | d) ;dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des I |L'immeuble est localisé a lntérieur d'un secteur d'intérét patrimonial de valeur exceptionnelle et
|caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent fait partie d'un ensemble bien conservé. Les modifications proposées ont un impact sensible sur|
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; I'intégration paysagére de la propriété et sur la qualité du milieu.

\
Aprés étude des d pré és, la Division de I'urbani lut que la proposition tend a se conformer aux articles 113, 114, 116 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de

| Restaurer / remplacer escalier en bois peint;
‘ Assurer la protection de I'arbre public durant les travaux.




e  Considérant que la forme générale et les matériaux proposés pour la réfection de 'acces contribuent a lintégration du projet;

e  Considérant que le nouvel ouvrage de souténement reprend I'emplacement du mur original et que son traitement tend a sappareiller a celui du muret
récemment installé sur la propriété voisine.

e  Considérant que les travaux projetés contribuent a améliorer I'apparence et la sécurité du dispositif d'acces principal a la résidence;
e  Considérant que la rénovation proposée de 'accés et du muret en cour avant vise a renforcer 'unité de 'ensemble constitué avec le jumelg;

e  Considérant que le projet participe au maintien et a la mise en valeur d'un certain patrimoine bati;

e  Considérant cependant que le remplacement proposé de I'escalier de bois dénature le concept original;
e  Considérant que la reconstruction du muret de souténement présente un risque a la sécurité de l'arbre public implanté en facade;

e  Considérant que le reaménagement proposé a un impact sensible sur lintégration paysagére de la propriété et sur la qualité du milieu;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 114, 116 et 668 du titre
VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux
conditions suivantes:

- Restaurer sinon reconstruire l'escalier en bois peint;
- Appareiller la hauteur, I'appareillage et la couleur du NV muret a celui du du voisin jumelé;
- Assurer une protection adéquate de I'arbre public durant les travaux.
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CONTEXTE

Projet de rénovation majeure et de mise aux normes des installations comprenant:
- Réparation ponctuelle du parement de magonnerie et restauration des perrons en pierre*;

- Installation de nouveaux solins en cuivre;

- Consolidation et étanchéité des fondations + rehaussement des systémes électromécaniques;

- Démolition d'une remise en cour arriere : modification au volume assujetti au Reglement sur les PIIA (RCA22 17379);
- Réaménagement complet de la cour d'école incluant linstallation d'une cléture et verdissement du terrain;

- Réfection du trottoir menant a l'entrée principale et remplacement des mains courantes.

(*) Travaux non assuijettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 108.1 du Réglement d'urbanisme (01-276).

ANALYSE

Immeuble significatif répertorié et localisé en secteur significatif soumis a des normes B;
Le nouvel aménagement extérieur est visé en vertu de l'article 116 du Réglement d'urbanisme (01-276);
Les modifications apportées & un accés sont assujetties au titre VIII en vertu de larticle 108, par.2 du Réglement d'urbanisme (01-276).

PIIA

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.

116. Une grille, un mur, une cloéture, d'intérét
architectural, un massif ou un alignement d'arbres doit étre
préservé, restauré ou remplacé conformément & la forme
ou & |'apparence d'origine. Dans un secteur significatif
autre que le secteur du Mont-Royal ou sur le terrain d'un
immeuble significatif, les normes de la section VI du présent
chapitre s'appliguent & une transformation ou & un nouvel
aménagement. Sur le terain d'une grande propriété a
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Plantations

LISTE DE PLANTATION

CALIBRE
. Distance de | Mode de
Qe | cope NOM LATIN © Calibre | -1t on Cac| plantation
(@) Diametre
(h) Hauteur
[ERBRES FEUILLUS
2 ARM  [Acer rubrum ‘Morgan' 60mm dia. (hdp)|  Voir plan PB
Gledistia triacanthos ar. inemmis
3 618 | orister 60mm dia. (hdp)|  Voir plan PB.
3 OV |Ostrya Virginiana 50mm dia. (hdp)|  Voir plan P8
2 UH  |Uimus Homestead' w’&';‘p;"“ Voir plan PB.
|ARBRES CONIFERES
PN _[Pinus nigra Austriaca’ [ 250cm () [ Voirpian PB.
[ARERISSEAUX FEULLUS
1 AC  |Amélanchier canadensis sur tige [ 40mm dia. (hdp)|  Voir plan PB.
[Amelanchier x grandiforia
4 B B e 40mm dia. (hdp)|  Voir plan PB.
3 MSR_|Malus ‘September Ruby' Gl Voir plan Pat
[ARBUSTES
55 | DLO [Dienillalonicera 2gal e Pot
Philadelphus vrginalis
104 | PVS [ 2gal 90cm Pot
44| PMS_[Pinus mugo ‘Slowmound" 3ga 80cm Pot
7| RAG |Rhus aromaica Grow-Low Zgal 760cm Pot
[VIVACES ET GRAMINEES
35 A [Agastache foeniculum 172 fitre Voir plen Pot
3 @ [Allum schoenoprasum 72 Titre Vorr pian Pot
3 T [Asciépiade tubérosa 72 fitre Voir plan Pot
79 b brachytricha gal 60cm Pot
) d__[Dryopters fiix-mas 172 ftre Voi plan Pot
ES e |Echinacea purpurea 72 Titre Vorr pian Pot
£ ghb__|Geranium x Havana Blues” Tiire 60cm Pot
E gro__|Geranium x ‘Rozanne” e socm Pot
40 m__|Maianthemum racemosum 172 ftre Voi plan Pot
& o [Onociea sensibilis 72 fitre Voir pian Pot
64 sa_|Sesleria autumnaiis Tiire 4ocm Pot
60 s |Solidago flexicaulis 172 ftre Vo plan Pot
GRIMPANTS
5 som__[Vigne a raisin 'Somerset” [ 5ga [ 180cm Pot
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référence

S5 # Critére Evaluation ‘ Remarques
critéres
‘Ecole élémentaire Willingdon - année de construction 1929
114 1°|Une modification apportée a une avancée existante située dans une cour avant doit La restauration du perron en pierre, la réfection du trottoir ainsi que le remplacement des mains

s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette
| |avancée est apposée; |
116 1° la transformation ou le nouvel aménagement doit étre con¢u en respectant I'expression
et la composition du paysage et le caractére de la grille, du mur ou de la cléture;

‘courantes contribuent a rehausser le caractére du batiment.

:Le réaménagement proposé de la cour est cong¢u dans le respect des caractéristiques paysageéreq
|propres a I'immeuble. Le projet comprend également la relocalisation de deux arbres existants le
long de I'avenue Draper.

116 2° la transformation ou le nouvel aménagement doit chercher a mettre en valeur les
concepts qui sont a I'origine de I'expression et de la composition architecturales du
batiment et du paysage;

'Les nouveaux aménagements actualisent le caractére des aires de jeu, renforcent la délimitation
|spatiale de la propriété et réorganisent les activités associées au fonctionnement de I'école
l(détente et loisirs, accés a pied et a vélo, gestion et entreposage des déchets, etc.)

116 3° la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la
transformation ou le nouvel aménagement doit étre équivalente a la qualité d’origine et
compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur.

N N X

668 | 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en [ZI
| ' matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

668 | 3° | efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; | N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
| 'milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, lz]
| |naturel et paysager, |

668, par. 7° | a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; | N/A

668, par. 7° b) favoriser l'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et lz]

e - | _|éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; | -

668, par. 7° c) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A

prés possible de 'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° | d) |dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des I [Z
caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d’'intérét du cadre bati;

;La qualité des matériaux proposés pour le réaménagement du dispositif d'accés est équivalente
|voire supérieure a celle des €léments remplaces. Le reaménagement de la cour permet
id‘optimiser le verdissement et comprend la plantation de 19 NV arbres et arbustes.

Le projet respecte les orientations adoptées en matiére de conservation du patrimoine bati.
|A noter que, en vertu de 108.1, les travaux de restauration ne sont pas assuijettis aux PIIA.
La qualité des matériaux et des aménagements proposés contribuent a l'intégration du projet.

\
|
Le projet participe au maintien et a la mise en valeur du patrimoine architectural.
|
|

Le projet contribue a améliorer I'apparence et la sécurité du dispositif d'entrée.

[L'école Willingdon est répertoriée comme immeuble significatif en raison de sa valeur
|architecturale. Le projet contribue au maintien et a la mise en valeur du batiment; il participe a
\rehausser I'intégration paysagére de la propriété et procure a la communauté des espaces de jeu
|et de détente de grande qualité.

g 1

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'ur que la prop
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), et formule un avis favorable au projet.

ition est conforme aux articles 114, 116 et 668 du titre VIl (PIIA) du Régl d’urb

de I'arrondi de

M

'Suggestion:
:Augmenter le nombre de supports et bonifier 'aménagement du stationnement a vélos.




e  Considérant que le réaménagement proposé de la cour est congu dans le respect des caractéristiques paysagéres propres a limmeuble;

e  Considérant que le projet vise a optimiser le verdissement du site et comprend la plantation de 19 nouveaux arbres et arbustes ainsi que la
relocalisation de deux arbres existants le long de avenue Draper;

e  Considérant que les nouveaux ameénagements renforcent la délimitation spatiale de la propriété et réorganisent les activités associées au
fonctionnement de I'école (détente et loisirs, acces a pied et a vélo, gestion et entreposage des déchets, etcJ;

e  Considérant que la restauration du perron en pierre, la réfection du trottoir ainsi que le remplacement des mains courantes contribuent a rehausser le
caractere du batiment et a améliorer la sécurité de l'acces principal;

e  Considérant que la démolition de la remise en cour arriére n'a pas d'impact significatif sur 'expression du corps principal;

e  Considérant que le projet contribue a la pérennité du batiment et a la mise en valeur du patrimoine architectural;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du PIIA (RCA22 17379)
ainsi qu'aux articles 114, 116, 118 et 668 du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), et formule un AVIS
FAVORABLE au projet.
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SECTION ll: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A LIMPLA

ET A L'INTES

situé au 5870, ru.

des fagades carac! d'un trongon.

|[Objectits Critéres o R
1° Consolider la forme urbaine a) Le projet participe 4 la cohérence de ['Tlot, de fintersection, de la rue ou du mileu d'insertion, en accord o
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa dans la ville. & proposé de la cour et les arenforcer la du lieu.
b) Le proj on les du cadre bati par exemple : lo NIA
gabanit, la r ia forme des toits. Le projet n' apas ftmpact sanati le gabaritou du batiment.
<) Lo volume dorigine a préséance sur colui do un NiA L
moindres ou implanté en retrait du volume mghal. Les surhees sont mgns«s de manam & restaurer funité d'
d)L s'inscrit dans la de de la rue. N/A
o)L tia d'une t 4 celles du batiment principal. N/A
2* Adapter le projet aux a) L' tia d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent fencadrement de N/A
particuliéres du site femprise publique touten de ralignement des batiments bordant la méme
b) Uimplantation et la volumétrie daivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au mileu
diinsertion notamment les percées visuelles dintérét, la les arbres etla existants sur N/A
le terain ou & proximité.
o)L otia de maniére & assurer un dégagement adéquat par
4 un baSment adacent présentant une varlation Iportants de s heuteus & maine e cele ne crée une N/A
incohérence notable par rapport au contexte bati environ
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjnesm.; etassure une transition lorsque située entre N/A
des batiments ne t pas le méme alignement ! Le projet n'a aucun impact sur | du batment existant.
3° Minimiser les impacts du projet sur |a) Le projet minimi les I et déclairage naturel des propriétés NIA
1a qualité des milieux de vie olsirbe, o8 percs ot des lieux pibics. Outre le retrait d'un ajout (remise) en cour arriére, la du corps principal demeure
b) Le projet préserve ou renforce Fintimité et les vues des propriétés voisines. o Le paysager et les s & la limite de propriété permetient de renforcer fintimité avec les voisins.
oL préserve ou renforce de I'emprise publique et s'adapte & 'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transpart collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. Le nombre proposé de statio pour vélos nous apparalt imité (travaux non alaréglementation).
) L'éclairage extérieur est congu de maniére & éviter  éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A
limiter la poliution
f) Uéclairage de la fagade ou d éléments avchlaciucmi axtédaiios d'un batiment minimise son impact sur le N/A
Giel et favorise la cohabitation avec les usages résident |Aucun édlairage architectural de la fagade n'est prévu dans le projet.
SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION TURALE ETALA ITE
ob, Critares [r
1° Favoriser une architecture de a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les traits N/A Le pmjel comprend la restauration de certaines portions du de ainsi que la etde
qualité de son milieu & améliorer générale du batment, dans un esprit de mise en valeur du
b)Les proposés, sur d sont pour leur durabilité et leur o
a lorsque ce ost a toxte. La qualité des (brique d'argile, solins et en cuivre & st au contexte.
<) La pelotte des proposée est de ces est sabre et ordomné. N/A_|Le projet ne modifie pas I'axpression architecturale du batiment.
d) L est cohérent, égale ieure a celle du
batiment & agrandir, en ce qui & trait notamment au Vaitoment dos cuvertirae, des revliamarts axtédetrs on N/A
des saiies ainsi que des niveaux et des accés. |Aucun rfest prévu.
o) L i en valeur etles dorigine du batment NIA
existant.
1) Carchitecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment & NIA
agrandic |Aucune construction hors-toit.
g) Un équipement mécanique, une antenne, une siral gl lee visant a les
sintegrent a l'architecture du batiment et i N/A
(visueles, offactives, sonores, etc.) depuis Tavei vde pumque et los prepristés vaisines. Les instaliés au niveau de la toiture sont réputés ne pas Stre visibles depuis le niveau de la voie publique.
h) Les ot des aléclairage naturel des espaces intérieurs et NIA
mettent en valeur ls vues sur le paysage
i) Les espaces iours privatifs sont depuis les espaces de séjour du logement
desservi et sont congus en fonction de leur aux facteurs N/A
ausite.
) Les composantes d'une saillie (ou d'un accés) contribuent a rehausser et mettre en valeur 'expression o
du batiment Le projet prévoit la réfection du trottoir et d'une nouvelle en métaux ouvrés qui v o
2° Favoriser une architecture qui a)Le prqal I typiques du secteur dans lequel i s'insére
s’harmonise avec le bati et le paysage les les acces, les sailies, les o
environnant escaliers, ey -coms, les acces et o o Le projet conserve etrestaure les du corps principal.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terain de coin tend a se ota le caractére de NIA
c) Larchitecture d'une dépendance fent compte de la typologie ot des caractéristiques dominantes des NIA
constructions du secteur. |Aucune riest visée.
d) Le rezdechaussée commercial présents des éléments de transparence permettant de créer des NIA
entre les activités du batiment, I'emprise publique etses usagers.
©) L'architecture estarticulée de maniére & souligner les accés au basment. o Le retrait de la remise permet de retrouver la configuration d'origine des accés ouvrant sur la cour.
1) Le rez-ds présente un dsmqﬂezpmleompomrmmmmetype N/A
comiche, bandeau ou la transition avec les niveaux supéri
9) La dispesition dee cuveriuras of desaeeésaﬂmhﬁnﬂ directe avec la rue eottrbuea poursuivre le rythme. N/A




3003236166 Démolition d'une remise et réaménagement de la cour Ecole élémentaire Willingdon - immeuble significatif situé au 5870, rue de Terrebonne
PlIA GRILLE D'EVALUATION
SECTION Ili: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A LINTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
f Critéres £y
3* Encourager la conception et la a) Le projet priorise la réutilisation de matéraux, ou a défaut, favorise l'utiisation de matéraux reconnus pour o Le projet met de lavant I'uiisation de maténaux de qualité, reconnus pour leur durabilité.
durable des ba lour durabiiité.
b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités A
ou d'une mise & profit des vents sur le terrain.
c)La orientée au sud est de maniére 4 tirer profit de l'énergie sdlaire passive. IA
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une sailie de maniére a contrdler le gain solaire.
@) Le projet privilégie des de couleur claire. N/A
f) Le projet favorise I'utilisation des bitures notamment a des fins d‘aginmum urbaine, en étant dotée d'un N/A
point d’eau, d'une source d t d'une zone poSag:
g) La conception et faménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels qm Tutilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, d'un enduit 4 fort indice N/A
solaire (IRS) ou de surfaces o solaires ou i
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTE PAYSAGERE ET AU
Objectifs Critbres d'évaluation Evaluation ues
1* Maintenir et rehausser les a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. N/A Le projet prévoit la réfaction compléte de la cour décole - travaux assujettis aux PIIA en vertu de lart. 116 du Réglement d'urbanisme (01-276).
carsctirisSques e s ot P b) L jer proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres o Le projet plévocl la pfdschm des arbres existants ainsi que la relocalisation /transplantation de 2 jeunes arbres en bordure de l'avenue Draper.
le site ot de la végétation ensﬁame prop: e paysager de la propriété.
c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou & proximité Le projet taux de élové et prévoit la de 3 arbres feuillus et de nombreux arbustes.
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres & moyen ou grand déplolement sur le domaine o
public.
d) Les les aires de otd' matiéres sont L'aire dédié & fentreposage et la manutention des déchets est bordure de Draper etintégrée au plan.
implantés etaménagés de man&m 4 étre le moins visibles possible & partir du domdne public et & limiter les
qui leur sont
2* Réduire les effets d'lot de chaleur |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est t participe & ger les orientées vers le o Le projet la ion de 19 arbres et arbustes dont 10 arbres feuillus & grand déploiement.
ot la gestion des | sud ainsi que les surfaces  faible indice de solaire (IRS).
eaux de pluie b) Les d'arbres sont ot ala et aux fortes pluies et o Les essences sont sélectionnées en fonction de leur t des
peu d'entretien et d mgauon
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, gimpants, etc.) et les types de plantes o Le projet présente une grande variété de plantations incluant des arbustes, des etdes plantes
utikisées sont diversifiés et adaués aux condifons des lieux.
d) Les espaces ot de sol sont o
privilégiés par rapport aux surlaoss d'asphalte et de béton. Le projet prévoit | des aires de jeu et de détente visant & optimiser le surle site.
@) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie e\ de fonte au moyen de taitures végétalisées ou L'aménagement proposé du site et les plantations favorisent flinfiltration naturelle des eaux de ruissellement;
au sol via des jardins de pluie ou des de je feau, N/A Le projet prévoit 'instaliation dun bassin de rétention - voletassujetti 4 une autorisation de la DGSRE.
dans le cycle du batiment.
3* Concevoir des aménagements a) Lentrée est pr de plain-pied, sans rampe d’accés, ni d’escalier. N/A Le dispositif dentrée principal n'est pas modifié; le projet inclut la réfection du trottoir en béton ainsi que le remplacement des mains courantes.
b sbles, “eurlhl'::t qui b) Le parcours piéton est délimité et favoris intuitive vers les principaux accés o voir note ci-dessus
il au batment.
c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactiement par o
un revétement stable et antidérapant. voir note c-dessus
d) La voie d’accés menant 4 une aire di ou df ost de maniére a limiter
les crolsements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une manceuvre sécuritaire N/A

au franchissement du trottoir.

o) Laire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et Les aires de pour vélo sont surle de public et mises en valeur.
préférablement située & proximité de I'entrée principale.
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est signalée et via un parcours voir note ci-dessus

distinct de celui des véhicules
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PIIA - 7272, rue Sherbrooke 0.
Gymnase de I'école secondaire Loyola
Demande de permis #3003257188




CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Le percement de 7 ouvertures en partie haute du mur latéral du gymnase;

- Lobturation d'une porte de service et le ragréage du parement;

- La rénovation de la marquise et du revétement des surfaces entourant lentrée principale.

ANALYSE

Batiment faisant partie d'un ensemble identifié comme Grande propriété a caractére institutionnel (GPCD;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 108, par.2 du Réeglement d'urbanisme (01-276).

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favarable.

PIIA

118.8. Un projet de construction ou
d'agrandissement d'un batiment, de changement
d’'usage, de lotissement ou de transformation d’un
effectué sur un immeuble identifi€ comme grande
proprieté & caractére institutionnel ou un lieu de
culte d'intérét sur le « Plan des secteurs et
immeubles dintérét » de l'annexe A.2 doit étre
approuvé conformément au titre VIII.

Ne s’applique pas.




CONTEXTE

- District de Loyola;

- Etablissement relocalisé vers 1991;

- Ensemble intégré au campus (GPCI);

- Faible degré d’unité et d’intégration;

- Aucune valeur architecturale reconnue;
- Environnement minéralisé;.

- Proximité du parc Coffee et du rail.

- Gymnase de I'école Loyola H.S ;

- Année de construction: 1977
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CONTEXTE

Vue depuis la rue West Broadway




1- Pavillon principal - 1991
2- ANNEXE + AUDITORIUM - 2004
3- Gymnase - 1977

4- Arena Ed Meagher - 1967
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ANALYSE

NV ouvertures (8):

Fenétre en aluminium anodisé;
Panneau tympan / verre opaque
(Systéme StoVentech)

Revétement métallique:
Profilé DutchSeam

Couleur Bronze

Revétement de la margquise:
Panneau d'aluminium Panfab

Finition Duranar

Revétement des colonnes:
Feuille d’aluminium perforée
Finition anodisée
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Demande de permis de transformation assujettie au titre Vil (PlIA) en vertu de l'article

3003257188 7272, rue Sherbrooke O. (Gymnase Loyola H.S.) 108, par. 2 du Réglement d'urbanisme (01-276).
mf?rgnce # Critére Evaluation Remarques
critéres
Gymnase rattaché a I'école secondaire Loyola
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style [z La transformation est discréte et jugée compatible avec I'architecture du batiment. Les
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la ouvertures proposées sur le mur latéral visent a procurer un éclairage naturel a l'intérieur du
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre |gymnase.
compatible, en accord avec leur valeur.
668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en [z] Le projet est réputé conforme a I'ensemble des dispositions réglementaires applicables.
) |matiére d'aménagement, d'architecture et de design; | ) B - - ) ) o -
668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; IZ; Les interventions au niveau de I'entrée (incluant la rénovation de la marquise) sont maitrisées et}
contribuent rehausser I'apparence du batiment; les ouvertures sont disposées avec soin et
intégrent des panneaux colorés qui animent I'élévation.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; ) o N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° ‘capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° | capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, @ La proposition est en accord avec la valeur de I'immeuble. Le projet participe au maintien et a
|naturel et paysager,; |I'évolution du patrimoine bati.
668, par. 7° ~a) (favoriser l'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A
668, par. 7° b) ‘favon'ser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
|éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
‘séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7° d) |dans le cas d’'un batiment situé a I'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des @ Le batiment fait partie d'un ensemble identifi€ comme grande propriété a caractére institutionnel

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

et ne posséde en soi aucune valeur architecturale particuliére. Les travaux visés participent
somme toute a améliorer I'expérience du lieu par le réaménagement de l'accés et I'ajout
d'éclairage naturel a l'intérieur du gymnase.

Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

M




e  Considérant que les modifications sont discrétes et jugées compatibles avec l'architecture du batiment;
e  Considérant que les ouvertures proposées permettent d'assurer un éclairage naturel a l'intérieur du gymnase et animent I'élévation du mur latéral;
e  Considérant que les interventions au niveau de l'entrée (incluant la rénovation de la marquise) contribuent a rehausser l'apparence actuelle du batiment;

e  Considérant que le batiment visé ne posséde en soi aucune valeur architecturale particuliere;

Apreés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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PIIA - 4683, avenue Earnscliffe
Demande de permis #3003247759




Ol corer

Projet de transformation comprenant:

- Le réaménagement complet des aires de séjour au sous-sol;

- La rénovation d'une salle de bains a l'étage;

- L'obturation de trois ouvertures sur le mur latéral et de deux ouvertures en fagade situées sous le niveau du RDC;
- Le percement d'une nouvelle fenétre sur le mur latéral, sous le niveau du RDC;

oz ANALYSE

La propriété est localisée en secteur significatif a normes B;
Les travaux sont assujettis au titre VIl (PIIA) en vertu de l'article 106 du Réglement d'urbanisme (01-276), puisquiils dérogent
aux dispositions prévues aux articles 91 et 105.

03 RECOMMANDATION

La Division de I'urbanisme est favorable.




CONTEXTE

- District de Snowdon;

- Unité des types et des styles;

P ~ 4 ¢ - % \ -
\‘1\_;« h,{é}glﬁg l*‘/ el Vg e P { p - Niveau de conservation remarquable;

\ - Forte présence institutionnelle;
- Voie de circulation a sens unique;

- Arbres matures.

- Résidence unifamiliale jumelée;

- Année de construction: 1928
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Travaux de transformation non conformes aux dispositions prévues aux articles 91 et
105 du réglement d'urbanisme (01-276); projet assuijetti au titre VIIl (PlIA) en vertu de

3003247759 4683, avenue Earnscliffe Iarticle 106.
s i : |
ref?r‘ence # Critére Evaluation ‘ Remarques
critéres | |
‘ iCottage jumelé - année de construction 1928

113 °iLa transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style Iz] La transformation est discréte et jugée compatible avec I'architecture du batiment. Les
\architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la |ouvertures proposées sur le mur latéral au niveau du sous-sol n'a pas d'impact significatif sur le
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre |cadre bati.
|compatible, en accord avec leur valeur. |
| [ |

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en ‘ [Z Le projet est réputé conforme a I'ensemble des dispositions réglementaires applicables.
|matiére d'aménagement, d'architecture et de design; | | B )

668 2° iqualités d'intégration du projet sur le plan architectural; ‘ @ jLes proportions et la disposition des ouvertures au sous-sol sont jugées adéquates et assurent
| | |un éclairage naturel suffisant pour les pieces d'habitation aménagées a ce niveau.

668 3° }efﬁrcacvit(e des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; \ N/A |

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le ‘ N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; | ’

668 5° ‘capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A ‘

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, ‘ @ 'La proposition est en accord avec la valeur de Iimmeuble. Le projet participe au maintien et a
|naturel et paysager, | |I'évolution du patrimoine bati.

668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de 'accés principal au batiment; | N/A |

668, par. 7° b) ifavoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et ‘ N/A ‘
|éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

668, par. 7° c) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
iséparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° d) dans le cas d’un batiment situé a I'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des IZI iL'immeubIe est localisé a l'intérieur d'un secteur d'intérét patrimonial de valeur intéressante et
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent fait partie d'un ensemble bien conservé. Les travaux visés n'ont pas d'impact significatif sur
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; I'unité typologique et la qualité du milieu.

|
Apreés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de




e  Considérant que les modifications a l'apparence extérieure sont discrétes et jugées compatibles avec I'architecture du batiment;

e  Considérant que la disposition des ouvertures au sous-sol est jugée adéquate et permet d'assurer un éclairage naturel suffisant pour les piéces d'habitation
ameénageées a ce niveau;

e  Considérant que le projet est réputé conforme a l'ensemble des dispositions réglementaires applicables.
e  Considérant que la proposition participe au maintien de limmeuble et a I'évolution du patrimoine bati;

e  Considérant que les travaux visés n'ont pas dimpact significatif sur l'unité typologique et la qualité du milieu;

Apres étude des documents présenteés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



attachant I '

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3200, chemin de la Céte-Sainte-Catherine

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer I'édicule au 9e étage du
pavillon Lalemant du Collége Brébeuf situé au 3200, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - dossier relatif a la
demande de permis 3003179239.

2023/05/10

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE

Transformer I'édicule au 9e étage du pavillon Lalemant du Collége Brébeuf
Aménager une nouvelle salle mécanique

ANALYSE

Zone 0968

District de Cote-des-Neiges

Grande Propriété a caractére institutionnel

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal

PIIA en vertu de 90, 108,118.1, 118.8
Critéres selon 113, 118.1, 118.9 et 668

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.




CONTEXTE 3200, chemin de la Cdte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

LOCALISATION

— Sur le site du collége Brébeuf
— au 9e étage Pavillon Lalement

LOCALISATION DES TRAVAUX




CONTEXTE 3200, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

SITUATION ACTUELLE
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CONTEXTE

3200, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

Z NOUVEAU ELEM
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Ajout de sorties de ventilation sur les
murs et le toit de I'édicule




CONTEXTE

DALLE SALLE MEC.
+14 545 |

+4245

[ 210360
TOITURE

I +10000 |

PLC SALLE MEC.

3200, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239
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Ajout de sorties de ventilation sur les
murs et le toit de I'édicule



CONTEXTE 3200, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239
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RECOMMANDATION 3200, chemin de la Cdte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux
articles 113, 118.1, 118.9 et 668 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE
au projet pour les raisons suivantes :

- Les travaux sont conformes aux orientations, objectifs et politiques municipales;
- Le projet permet I'évolution des caractéristiques originales du batiment;

- La qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au
contexte;

- La proposition respecte I'expression et la composition architecturale du batiment;

- La Direction de l'urbanisme a délivré I'autorisation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine
culturel (RLRQ, c. P-9.002).



CRITERES 3200, chemin de la Cdte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

Article Critére Evaluation Remarques

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le OK
style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression
et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur.

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en OK
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; OK
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le OK

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement OK
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, OK

naturel et paysager;




CRITERES 3200, chemin de la Cdte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

Article Critere Evaluation Remarques

118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en OK
respectant I'expression et la composition architecturales du batiment et du
paysage et le caractére du parement, du couronnement, de I'ouverture, de
la saillie, de I'accés, de la cléture, de la grille, du mur, du muret, de

I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement d’arbres;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre
en valeur les concepts qui sont a 'origine de I'expression et de la
composition architecturales du batiment et du paysage;

118.1, al.1, par. 2° la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés
pour la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre
équivalente a la qualité d’origine et compatible a celle des parties non
transformées en accord avec leur valeur;

118.1, al.1, par. 2° la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en
considération ses effets sur les constructions voisines de maniére a
préserver ou mettre en valeur le caractére d’ensemble de I'unité de
paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du présent réglement ;

118.1, al.1, par. 2° 'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces
minéralisées et a maximiser la couverture végétale;

118.1, al.1, par. 2° la modification d’'un élément construit ou végétal d’intérét patrimonial ou
naturel doit étre réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la
topographie et des vues a partir d’'un espace public, vers ou depuis le site
patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer a la
construction et au milieu en respectant les caractéristiques architecturales,
naturelles et paysageéres, les hauteurs et les implantations existantes;




CRITERES 3200, chemin de la Cdte-Sainte-Catherine - PIIA Transformation - 3003179239

Article Critére Evaluation Remarques
118.9 1°[respecter les caractéristiques volumétriques et d’implantation d’'un oK
batiment ou d’'un ensemble de batiments sur le site;
o N . . OK
118.9 2°|respecter les caractéristiques architecturales et de composition des
facades d’un batiment;
. . . . OK
118.9 3°|assurer la conservation, la mise en valeur et la restauration d
éléments d’enveloppe et de décor;
o . OK
118.9 4°|assurer l'intégration, I'affirmation et la réversibilité des interventions
contemporaines;
o . . . . np OK
118.9 5°|protéger les perspectives et les percées visuelles sur un batiment
ou sur un élément d’intérét contribuant au caractére d’ensembile;
. . . » OK
118.9 6°|assurer la mise en valeur et la protection des espaces extérieurs et
des caractéristiques paysagéres particuliéres;
118.9 7°|favoriser un acces public aux espaces verts et aux milieux naturels oK
adapté a la vocation des lieux.
11






