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COMITE CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, le mercredi 12 avril 2023, d 18h00
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Céte-des-Neiges

PROCES-VERBAL

Présences:

- Magda Popeanu, présidente ~

- Malaka Ackaoui, membre réguliére ~

- Khalid Diop, membre réguliére ~

- Isabelle Dumas, membre réguliére ~

- Mark Calce, membre substitut ~

- Eliza Rudkowska, membre substitut ~

- Jacqueline Manuel, membre substitut ~

De la Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises :
- Lucie Bédard, directrice ~

- Sébastien Manseau, chef de division urbanisme ~

- Themila Boussoualem, conseillére en aménagement ~

- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement ~

- Jean-Simon Laporte, architecte ~

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~

- Frédéric Demers, agent de recherche ~

Autres personnes présentes:

- Clément Badra, responsable soutien aux élus ~

- Mario Pouliot, Directeur de la construction, Groupe St-Hubert
- Pierre Cousineau, Société Immobiliére Sidev Inc

La présidente, Madame Magda Popeanu, ouvre I'assemblée ¢ 19h10.
1.  Lecture et adoption de I'ordre du jour
L'ordre du jour est adopté & 'unanimité.
2. Approbation du procés-verbal de la séance publique du 15 mars 2023.

Le procés-verbal de la séance du 15 mars 2023 est adopté & I'unanimité.
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3.  Dossiers al'étude
3.1. 5235, Cheminde la Coéte-des-Neiges - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PlIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), un projet visant laménagement d'une terrasse, la
modification d'un accés ainsi que de la vitrine du commerce situé en fagade principale de limmeuble &
vocation mixte actuellement en construction et implanté au 5235, chemin de la Cote-des-Neiges -
dossier relatif & la demande de permis 3003149815.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 21 mars 2022.

Le projet vise la reconfiguration de certaines ouvertures au rez-de-chaussée sur la fagade ouvrant sur
le chemin de la Céte-des-Neiges, ainsi que le rfeaménagement de la terrasse et du dispositif d’acces
au restaurant. La demande a déja fait I'objet de deux (2) présentations au CCU le 12 octobre et le 14
décembre 2022.

La propriété est localisée & lintérieur d’'un secteur d'intérét patrimonial d'intérét exceptionnel (secteur
significatif soumis & des critéres BB); 'approbation des plans est donc assujettie au titre VIl (PIIA) en
vertu de I'article 108 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition révisée est
conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

- Les modifications proposées au niveau des ouvertures et de la modulation de la vitrine commerciale
n'altérent pas significativement la lecture du batiment ni I'expression de la fagade principale;

— Le projet prévoit un accés de plain-pied au restaurant ainsi qu'un espace de rangement temporaire
réservé aux vélos de la clientele;

- Les aménagements révisés en cour avant tendent & réduire pour le voisin limpact associé aux
activités de la terrasse;

- Lentrée au commerce est adéquatement signalée et résout de potentiels conflits entre les activités
de la terrasse et l'achalandage a l'intersection et autour de l'abribus;

- Le projet contribue positivement da I'animation de ce trongon de la promenade commerciale;
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— Le projet a I'étude représente une amélioration notable du point de vue de l'accessibilité au
commerce ainsi que de la définition des fonctions d'accueil et d'utilisation de la terrasse.

La Division de l'urbanisme propose d'assujettir I'autorisation aux conditions suivantes :
— Fournir les détails et spécifications complétes des garde-corps (dessins d'atelier);
— Fournir les spécifications des matériaux et éléments de mobilier illustrés.
DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont généralement en accord avec I'analyse de la Division.

Le comité s'interroge sur la qualité de I'espace urbain aménagé en retrait de I'entrée et suggére que cet
espace accueille des plantations pérennes. Les membres commentent le choix du mobilier, des
garde-corps ainsi que la disposition et la dimension des bacs installés le long du trottoir. Certains
estiment qu’un seul type de garde-corps devrait étre prévu sur toute la longueur du batiment.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande aux conditions suivantes :

- Fournir les détails et spécifications complétes des garde-corps (dessins d'atelier);

— Fournir les spécifications des matériaux et éléments de mobilier illustrés.
ADOPTE A LA MAJORITE

M. Mario Pouliot et M. Pierre Cousineau quittent la réunion.

3.2 5018, boulevard Décarie - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet de modification du parement et des
ouvertures au rez-de-chaussée d'un immeuble d vocation mixte situé au 5018-5022, boulevard Décarie
- dossier relatif & la demande de permis 3003237085.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 22 décembre 2022.

Le projet comprend la restauration compléte du parement de pierre artificielle du rez-de-chaussée, la
reconfiguration de certaines ouvertures en fagade ainsi que le remplacement des portes et des vitrines
existantes.

La propriété est localisée en secteur significatif soumis & des normes (C). L'approbation des plans est
donc assujettie au titre VIIl (PIIA) en vertu de I'article 106 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement
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de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque le projet altére I'apparence actuelle du
béatiment.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

— Les ouvertures proposées en fagcade sont compatibles avec la fonction et le style architectural de
l'immeuble;

- Le projet permet de rehausser I'apparence générale du batiment et favorise son intégration dans
I'environnement commercial actuel du secteur;

— L'intervention participe & la conservation de limmeuble et contribue & la mise en valeur d'un certain
patrimoine.

La Division de I'urbanisme suggeére les ajustements suivants :

— Par souci d’'uniformité, inclure le remplacement de la porte d’entrée donnant accés aux logements.

— Considérant le niveau sonore et la pollution atmosphérique associés & la présence des voies
rapides, la Division déconseille l'installation de volets ouvrants et suggere de réviser la modulation
de la vitrine.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse ainsi que les suggestions avancées par la
Division de 'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

Comité consultatif en urbanisme CDN-NDG
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3.3. 3841, avenue de Melrose - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de larrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), un projet
d'agrandissement en cour arriére de la résidence située au 3841, avenue de Melrose - dossier relatif & la
demande de permis 3003250455.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 22 février 2023.

Le projet comprend le réaménagement des aires de plancher de I'habitation sur trois niveaux ainsi
qu'un agrandissement important en cour arriére. Les travaux visés par la demande incluent par ailleurs
'aménagement d'une cour anglaise ainsi que le remplacement de I'ensemble des fenétres existantes.

La propriété est localisée en secteur significatif soumis & des normes (C). L'approbation des plans est
assujettie au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale de I'arrondissement
de Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréace (RCA22 17379) étant donné que le projet prévoit une
modification au volume actuel du batiment principal.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux dispositions applicables du PIIA ainsi qu'd l'article 668 du Réglement
d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce (01-276), et formule un
AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- La proposition est réputée conforme & la réglementation applicable et tend & optimiser le potentiel
de densification de la propriété;

Le projet conserve l'intégrité des saillies existantes ainsi que I'expression des ouvertures & guillotine
en fagade;

Le projet contribue & la pérennité du bdati et au maintien des caractéristiques architecturales du
corps principal;

L'agrandissement (et la cour anglaise) sintégrent adéquatement au contexte;

L'intervention n'a pas d'impact significatif sur le milieu et participe & I'évolution du cadre bdati.
La Division de I'urbanisme suggeére les améliorations suivantes :

- Revoir les proportions du volume de 'agrandissement et des ouvertures sur la cour;

Comité consultatif en urbanisme CDN-NDG
Séance du 12 avril 2023



/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

— Reconsidérer la disposition de l'escalier donnant accés d la terrasse ainsi que la couleur du
revétement métallique.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse ainsi que les suggestions avancées par la
Division de l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.4. 2266-2268, avenue Marcil - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant la réfection des saillies en facade
d'un duplex situé au 2266-2268, avenue Marcil - dossier relatif & la demande de permis 3003253157.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) le 7 mars 2023.

Le projet comprend la rénovation compléte des saillies en fagade de Iimmeuble, incluant le
remplacement des balustrades, du platelage et de la structure du balcon. Les travaux visés
comprennent linstallation de composantes industrialisées en matiére composite (PVC cellulaire et
polyuréthane haute densité) jumelées & certains éléments en aluminium soudé.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu de l'article 106 du Réglement
d'urbanisme de 'arrondissement de Cdte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce (01-276), du fait que les
matériaux proposés pour la réalisation des garde-corps, des colonnes et des pilastres dérogent aux
dispositions prévues a I'article 105.1.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.
ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que le projet est conforme
aux articles 113 et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

- La rénovation proposée vise & améliorer la durabilité et la sécurité des composantes existantes;
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- Laforme générale et les dimensions des saillies existantes sont préservées;

- La qualité des matériaux et le style des caractéristiques architecturales favorisent une intégration
adéquate au contexte;

- Le projet contribue au maintien et & la mise en valeur d'un certain patrimoine;

La Division de l'urbanisme suggere cependant au requérant de considérer réaliser les garde-corps
entierement en composite.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.5. 6405, avenue Macdonald - PIIA volume

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de larrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379), un projet
d'agrandissement en cour arriére de la résidence située au 6405, avenue Macdonald - dossier relatif &
la demande de permis 3003256776.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 23 mars 2023.

Le projet comprend le réaménagement complet des aires de plancher de I'habitation sur trois niveaux
ainsi que la modification du volume d'un agrandissement en cour arriére autorisé en 2015. Cette
intervention vise a régulariser l'implantation du bétiment qui actuellement empiéte dans la marge
latérale. Les travaux incluent également le remplacement du parement ainsi que la modification des
ouvertures prévues au niveau de I'extension.

La propriété est localisée en dehors de tout secteur significatif. L'approbation des plans est cependant
assujettie au Reglement sur les plans d'implantation et d’'intégration architecturale de I'arrondissement
de Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379) étant donné que le projet prévoit une
modification au volume actuel du bdatiment. Par ailleurs, le parement proposé doit étre approuvé
conformément & I'article 88.1 du Réglement d'urbanisme (01-276) puisque limmeuble est implanté a la
limite de I'arrondissement et de la ville de Hampstead.
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Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux dispositions applicables du PIIA ainsi qu'aux articles 88.1 et 668 du
Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- Le projet est réputé conforme aux normes et reglements en vigueur;
- Le projet permet de régulariser I'alignement du batiment et s'intégre adéquatement au cadre bati;

- Le projet permet dassurer le maintien et la pérennité d'un batiment désaffecté depuis de
nombreuses années;

- La qualité du parement proposé pour I'agrandissement (lambris de bois d'ingénierie Maibec) est
jugée appropriée au contexte;

- Le projet n‘a pas dimpact significatif sur I'ensoleillement des propriétés adjacentes et permet de
restaurer le sentiment de sécurité associé au lieu;

N

- Limmeuble est situé a l'extérieur de tout secteur significatif et ne posséde en soi aucune
caractéristique architecturale d'intérét.

La Division de l'urbanisme suggére cependant au requérant d’ajouter une ouverture sur le mur latéral
afin de briser la monotonie de cette élévation.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec l'analyse ainsi que la suggestion présentée par la Division
de l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d'approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.6. 3510, Avenue Marcil - PIIA construction

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA22 17379), le projet de
construction d'une résidence unifamiliale jumelée de deux étages au 3510, avenue Marcil - dossier
relatif & la demande de permis 3003218045.

- Jean-Simon Laporte, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Comité consultatif en urbanisme CDN-NDG
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Une demande de permis de construction a été enregistrée & la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) le 14 octobre 2022.

Le projet vise & ériger sur les fondations d'un batiment ravagé par un incendie au mois de juin 2021 une
nouvelle résidence unifamiliale de deux étages. Une dérogation mineure accordée par le consell
d'arrondissement au mois de mars 2023 a permis de régulariser I'implantation du batiment dont
'emprise au sol empiéte dans la marge latérale. La demande inclut par ailleurs des travaux
d’aménagement extérieur afin de respecter le taux minimal de verdissement exigé sur le site (30 %)
ainsi que la plantation d'un arbre en cour arriére.

La propriété est située a l'intérieur des limites d'un secteur d'intérét patrimonial de valeur intéressante
(secteur significatif soumis & des normes B); la demande est donc assujettie au titre VIl en vertu de
I'article 93 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce
(01-276) et doit étre analysée selon les critéres applicables prévus dans le Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379).

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 111, 112.1 et 668 du titre VIIl du Réglement d'urbanisme (01-276) de I'arrondissement
de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du
Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA), et formule un AVIS
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- Le projet est réputé conforme aux régles de zonage ainsi qu'd l'ensemble des dispositions
normatives qui s‘appliquent;

- La proposition conserve les fondations, I'implantation générale et le gabarit d'origine;

- Le projet met de I'avant une architecture de qualité qui réinterprete les caractéristiques typiques des
constructions du secteur;

— Le projet contribue au maintien et & la mise en valeur du patrimoine bati.
DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE
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3.7. 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre Vil (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & transformer les saillies en
facade avant pour le multiplex jumelé situé au 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - dossier relatif d la

demande de permis 3003210528.
- Frédéric Demers, agent de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis visant la transformation des saillies a été déposée & la Direction de
'aménagement urbain et des services aux entreprises le 14 septembre 2022.

Les travaux visent & transformer les saillies, & remplacer les garde-corps en acier par des garde-corps
en aluminium mécanique et en verre noir et & ajouter deux colonnes.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu de larticle 106 du Réglement
d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisque les
travaux comprennent la transformation de caractéristiques architecturales non conformes & l'article
105.1.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet n'est conforme & l'article 668 du
titre VI (P1A) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis favorable avec conditions au projet pour les
raisons suivantes :

— L'ajout des colonnes et des garde-corps en aluminium mécanique nuit & l'intégration du projet
sur le plan architectural;

— La proposition ne protége et n‘enrichit pas le patrimoine architectural;

— La qualité des matériaux et composantes sélectionnés ne favorise pas une intégration
adéquate au contexte;

— Les travaux furent effectués sans obtenir une autorisation au préalable;

aux conditions suivantes :

— que les colonnes soient retirées et, si requis, remplacées par des équerres décoratives en
métaux ouvrés;
— que les garde-corps soient en métaux ouvrés.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d'approuver la demande aux conditions suivantes :
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— que les colonnes soient retirées et, si requis, remplacées par des équerres décoratives en
métaux ouvrés;
— que les garde-corps soient en métaux ouvreés.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.8. 1969, 1971, avenue Clinton - PIIA volume

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce (01-276), le projet visant & transformer un duplex en
habitation unifamiliale, & agrandir en superficie de plancher dans la cour latérale et & larriere, &
réaménager les étages, et & modifier la fagade latérale, pour un béatiment situé au 1969-71, avenue

Clinton - dossier relatif & la demande de permis 3003192157.
- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 6 juillet 2022, pour un duplex jumelé, situé dans le secteur significatif « C

»,

Le projet vise a transformer un duplex en habitation unifamiliale, & agrandir en superficie de plancher
dans la cour latérale et a l'arriere, & réaménager les étages, & modifier la composition d'origine des
facades, & ajouter une unité de stationnement intérieur au sous-sol, & ajouter une galerie a l'arriére, et &
aménager la cour arriére.

L'approbation des plans est assujettie au titre Vil (PIIA) en vertu de l'article 45.2 du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce (01-276), puisque la
superficie d’agrandissement proposée excede le tiers de la superficie du batiment existant et n'est pas
conforme & l'article 45.], mais également en vertu de l'article 106 puisque les ouvertures sur la facade
latérale sont modifiées de la forme et de 'apparence d’origine, et dérogent & I'article 105 du Réglement
d’'urbanisme.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
Considérant que:

— le projet a été revu de maniéere & préserver la fagade d'origine;

— lagrandissement latéral a été réduit;

— l'agrandissement se distingue & présent comme un volume ajouté au batiment principal;

— la hauteur du volume ajouté ¢ l'arriere a été abaissée;

— l'aménagement de la cour et de terrasses ¢ l'arriere a été ajouté afin de réduire I'importance de
dénivellation entre le RDC et le sol existant;

Comité consultatif en urbanisme CDN-NDG
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— la superficie de I'agrandissement est inférieure a la superficie autorisée au zonage;

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet révisé tend & se conformer aux
articles 45.2, 113, et 668 du titre Vil (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du
Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA), et formule un avis
FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes :

— simplifier la géométrie et I'expression architecturale proposées pour 'arriére du batiment;
— alléger la composition des saillies, hnotamment les colonnes et les garde-corps;

— privilégier une brique d’argile de couleur pdle pour I'agrandissement;

— atténuer les surfaces de magonnerie par des appareillages de briques discrets.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres estiment que le revétement extérieur proposé sur la premiére version de
'agrandissement était plus intéressant que ce qui est maintenant proposé. lls estiment que la
deuxiéme couleur proposée pour le revétement au dernier étage de la fagade latérale droite et que le
design du balcon au dernier étage de la fagade arriére devrait étre revu. Enfin, ils se questionnent sur la
conformité du taux de verdissement suite a 'agrandissement. Les membres du comité sont en accord
avec I'analyse de la Division.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d'approuver la demande aux conditions suivantes :

— simplifier la géométrie et I'expression architecturale proposées pour 'arriere du batiment;
— alléger la composition des saillies, notamment les colonnes et les garde-corps;

— privilégier une brique d’argile de couleur pdle pour 'agrandissement;

— atténuer les surfaces de magonnerie par des appareillages de briques discrets;

— fournir le plan d'aménagement paysager révisé avec les derniéres modifications.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.9. 3250, avenue Forest Hill - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VI (PIIA) du Réglement durbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdace (01-276), les travaux visant & remplacer le revétement et la
dalle de béton d'une rampe d'accés au garage, pour un immeuble résidentiel situé au 3250, avenue
Forest Hill - dossier relatif a la demande de permis 3003225373.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~

DESCRIPTION DU PROJET

Comité consultatif en urbanisme CDN-NDG
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Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 8 novembre 2022, pour un immeuble résidentiel multifamilial situé dans
le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal.

Les travaux visent la réfection de la rampe d’'accés au stationnement du rez-de-chaussée et impliquent
de refaire une section de la dalle structurale de béton de la rampe et de remplacer le revétement
recouvrant la dalle de la rampe.

L'immeuble est, et les travaux doivent étre approuvés conformément au titre VIIl (PIIA) en vertu des
I'article 118.1 par. 20 du Réglement  durbanisme de  l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grdace (01-276) et doivent également étre approuvés en vertu de la
Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Direction.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1
et 668 du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce et
formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— Lintervention est conforme aux orientations et aux objectifs pour le site patrimonial;
— Les travaux reprennent la forme, la matérialité, et l'apparence d'origine;

— Les travaux visent & rendre la voie d'acceés sécuritaire;

— Les travaux reprennent la forme, la matérialité et l'apparence d'origine.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

Comité consultatif en urbanisme CDN-NDG
Séance du 12 avril 2023



/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

3.10. 4870, rue Cedar Crescent - PlIA volume

Etudier, conformément au titre Vil (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & agrandir le garage en cour
latérale droite afin d'ajouter une unité de stationnement intérieur et & agrandir en aire de plancher
habitable au-dessus de la salle de séjour en cour arriére, pour une habitation unifamiliale située au
4870, rue Cedar Crescent - dossier relatif & la demande de permis 3003231096.

- Frédérick Alex Garciaq, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 8 novembre 2022 pour une habitation unifamiliale située dans le secteur
du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal.

Le projet vise & agrandir I'étage en superficie de plancher au-dessus de la salle de séjour située dans la
cour arriere, ainsi qu'd agrandir le garage dans la cour latérale afin d’'ajouter une unité de
stationnement;

Les travaux doivent étre approuvés conformément au titre VIIl (PIIA) en vertu des I'article 118.1 par.3° du
Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), et
doivent également étre approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Direction.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1
et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grdce, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du Réglement sur les plans
dimplantation et d'intégration architecturale (PIIA), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

— Le projet d'agrandissement est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

— Les djouts volumétriques sont discrets et secondaires au corps principal du batiment;

— Le projet reprend la typologie et les caractéristiques architecturales du batiment principal;
— L'agrandissement de I'étage se dépose sur I'extension existante du salon & l'arriére;

— Lextension du garage simplante en annexe sans aucune porte de garage supplémentaire;
— Les travaux contribuent au maintien et & l'enrichissement du patrimoine architectural.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

RECOMMANDATION DU COMITE

Comité consultatif en urbanisme CDN-NDG
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Le comité recommande d'approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.1 4730, avenue Meridian - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce (01-276), les travaux visant & réaménager les étages, a
remplacer et & modifier les ouvertures, & ajouter une unité de stationnement intérieur et & aménager
une terrasse dans la cour arriére, pour une habitation unifamiliale située au 4730, avenue Meridian -
dossier relatif & la demande de permis 3003220175.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée d la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 21 octobre 2022 pour une habitation unifamiliale située dans le secteur
significatif & normes « C »".

Les travaux visent & réaménager les étages, & remplacer les portes et fenétres dans les ouvertures
existantes sur les fagades visibles de la voie publique, & ajouter une unité de stationnement intérieur au
sous-sol, @ aménager la cour arriére, et impliquent de modifier les dimensions des ouvertures aux murs
arriere et latéral gauche.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu de l'article 106 du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisque la
forme et 'apparence des ouvertures qui composent la facade latérale sont modifiées et dérogent aux
articles 91 et 105 du Réglement.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et
668 du titre Vil (PIIA) du Réglement durbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grdce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— La demande est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

— Lles portes et fenétres visibles de la voie publique sont remplacées dans les ouvertures
existantes et préservent la typologie des fenétres d'origine;

— L'agrandissement de louverture dans la fondation du mur latéral n'est visible de rue
considérant la topographie du terrain et la configuration de la voie d'acces;

— Les modifications aux ouvertures du rez-de-chaussée améliorent l'éclairage naturel des
espaces intérieurs ainsi leur perméabilité avec les aménagements extérieurs proposés;

— Les travaux contribuent & mettre en valeur et & enrichir le patrimoine architectural.

Comité consultatif en urbanisme CDN-NDG
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La pertinence d'abattre 3 arbres matures au périmeétre de la résidence demeure cependant a valider.
DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.12. 2900, boul. Edouard Montpetit - PIIA transformation

Etudier, conformément au Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), le projet visant des
travaux de ventilation et d'électrification pour les 3 amphithédtres(salles de cours FME), et & déplacer
des grilles de ventilation en facade, pour le Pavillon Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard
Edouard-Montpetit - dossier relatif & la demande de permis 3003239833.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée d la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 13 janvier 2023 pour le pavillon Roger-Gaudry.

Le pavillon s'inscrit dans le contexte d’'une grande propriété & caractére institutionnel, située dans le
secteur du Mont-Royal, et sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal.

Le projet vise des travaux de ventilation et d'électrification pour les 3 amphithéatres (salles de cours
FME) situés dans le secteur ouest de I'immeuble, et implique le déplacement de deux persiennes de
ventilation sur la fagade extérieure sud-est, du co6té chemin des Services. Les ouvertures des persiennes
retirées seront obturées par un appareillage de magonnerie identique & I'existant et composé de
briques approuvées par la division du patrimoine.

Les plans doivent étre approuvés conformément au Plan d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) en vertu de l'article 55 du Réglement sur le développement, la conservation et laménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), et les travaux
doivent étre autorisés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme & I'article 59 du
Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du campus de la montagne de
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I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052) et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

— Lintervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

— Les conduits intérieurs ont été soigneusement planifiés afin de rediriger I'évacuation vers
I'emplacement de persiennes existantes;

— Lintervention permet [élimination de deux persiennes de ventilation, et de préserver la
composition d’origine de la facade;

— Les travaux assurent le maintien et la pérennité du patrimoine architectural.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.13. 4317, avenue Madison - PIIA volume

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant & agrandir en aire de plancher
dans la cour arriere et par l'ajout d'une construction hors toit, & ajouter une saillie en fagade, &
remplacer I'ensemble des portes et fenétres, et & aménager une une margelle en cour avant ainsi
qu'une cour anglaise latérale, pour une habitation unifamiliale située au 4317, avenue Madison - dossier
relatif & la demande de permis 3003245899.

- Frédérick Alex Garcia, architecte ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le ler février 2023 pour une habitation unifamiliale jumelée de 2 étages.

Le projet vise & agrandir le batiment en superficie de plancher dans la cour l'arriére, & excaver et refaire
les fondations afin d’‘aménager le sous-sol avec un escalier d’acces extérieur dans la cour latérale, &
ajouter une construction hors toit, & modifier des ouvertures sur les fagades, a ajouter une saillie en
fagade afin d‘aménager un balcon a I'étage, et & aménager la cour arriére.

Bien que la propriété ne soit pas située en secteur significatif, I'approbation des plans est assujettie au
titre Vil (PIIA) en vertu de larticle 452 du Réglement d'urbanisme de Iarrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisque la superficie d’agrandissement proposée
excede le tiers de la superficie du batiment existant et n'est pas conforme a l'article 45.1.
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L'approbation de la construction hors toit est par ailleurs assujettie au titre VIl (PIIA) en vertu de I'article
22 du Réglement d’'urbanisme.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d'analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet révisé est conforme aux
articles 45.2, 113, et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grdce, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du
Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (PIIA), et formule un avis
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— Le batiment visé n'est pas situé dans un secteur significatif;

— Le projet demeure conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

— Le projet d'agrandissement a été revu et limplantation a été réduite de 3' & l'arriére afin de
limiter Iimpact du volume ajouté sur le terrain adjacent;

— La superficie de l'agrandissement est inférieure a la superficie autorisée au zonage;

— La construction hors toit est discréte et se distingue du volume d’origine;

— Lintervention contribue & la mise en valeur et & I'évolution du patrimoine architectural du
secteur.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec l'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A LUNANIMITE

3.14. 4092, avenue Northcliffe - PIIA transformation

Etudier,conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant &
modifier I'extension arriére d'un duplex jumelé situé au 4092, avenue Northcliffe - dossier relatif & la
demande de permis 3003250099.

- Sara Yahyaoui. agente de recherche ~
DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation, visant la modification du volume du bdatiment, a été
déposée d la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 20 février 2023.

Comité consultatif en urbanisme CDN-NDG
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Les travaux visent & démolir I'extension arriére pour un retour au volume dorigine. L'extension sera
démolie et remplacée par un balcon. De plus, la porte et la fenétre arriere seront remplacées par une
seule porte vitrée.

L'approbation des plans est assujettie au PIIA en vertu de [article 18 du Reglement sur les Plans
d'implantation et dintégration architecturale de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), puisque les travaux visent une modification
aux volumes du batiment.

ANALYSE DE LA DIVISION

Apres étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux criteres des
sections Il et Il du Réglement sur les Plans dimplantation et dintégration architecturale de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

— Lles travaux sont conformes aux orientations et municipaux;

— Le projet présente une bonne qualité d'intégration sur le plan architectural;
— Le projet met en valeur le patrimoine architectural du secteur;

— Le projet met en valeur les concepts d'origine.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
RECOMMANDATION DU COMITE

Le comité recommande d’'approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4. Varia

Aucun point varia & l'ordre du jour.

Levée de la séance a 21h15.
Ce procés-verbal a été approuvé le 10 mai 2023 par le comité.

Sébastien Manseau
Chef de division - urbanisme
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises
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Demande de permis #3003149815
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Projet de transformation comprenant:
- Lamodification de la vitrine commerciale (proportions des ouvertures et changement du rythme des subdivisions);
- Lareconfiguration de l'accés principal au restaurant et le réaménagement de la terrasse.

Une demande de permis distincte a été déposée par le promoteur pour traiter de certaines modifications et adaptations mineures apportées au
projet en cours de réalisation (ajout d'une marquise, modification du bandeau de transition, ouvertures sur le mur arriére, terrasse au toit, etc.)

N.B. La demande a déja fait I'objet de deux (2) présentations au CCU le 12 octobre et le 14 décembre 2022.

ANALYSE

Propriété localisée dans un secteur significatif soumis a des criteres BB;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de larticle 108 du réglement d'urbanisme (01-276).

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est FAVORABLE.
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CONTEXTE

District de Cote-des-Neiges;

Secteur commercial animé (quartier latin);

Situation d’angle / grande visibilité;
Immeuble implanté en contiguité;
Proximité de la station de métro CDN
(150m);
- Zone de mobilité active (rue partagée);

- Environnement minéralisé.

- Batiment a vocation mixte de 6 étages:
- 79 logements répartis sur 5 étages;
- 2 suites commerciales au RDC;

ACTUELLEMENT EN CONSTRUCTION
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Notre-Dame-de-Grace

Montréal

COMITE CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, mercredi le 12 octobre 2022 a 19 h 30

5160, boul. Décarie, rez-de-chaussée, en vidéoconférence

Extrait du procés-verbal

3.11 5235, Chemin de la Cote-des-Neiges - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neig Notre-D: de-Grace (01-276), un projet visant & modifier la disposition des
ouvertures situées au rez-de-chaussée de I'immeuble a vocation mixte actuellement en construction
et implanté au 5235, chemin de la Codte-des-Neiges - dossier relatif & la demande de permis

3003149815.

Analyse de la Direction

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition n'est pas
conforme aux articles 118.1, par. 2° et 668 du titre VIIl (PlIA) du réglement d'urbanisme de
l'arrondissement de  Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace  (01-276) et formule un AVIS
DEFAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

La relocalisation de I'accés principal au restaurant implique I'aménagement d'une volée d’escalier et
d’'une rampe a l'usage des personnes & mobilité réduite descendant du trottoir vers le niveau du

rez-de-chaussée en contrebas;

Le projet ne représente pas une amélioration significative du point de vue de la fonction commerciale
mais signifie plutét un recul du point de vue de I'accessibilité universelle et de I'intégration urbaine;

L'expression du cellier en fagade (vitrage opaque) ainsi que la relation proposée entre le bar et la
terrasse sont discutables;

Le design de Iimmeuble en construction a déja fait I'objet d'une décision du comité de démolition ainsi
que d'une recommandation du CCU;

- | Les travaux projetés ont été amorcés sans autorisation préalable;

Le béatiment est implanté dans le secteur du Mont-Royal (secteur d'intérét patrimonial de valeur
exceptionnelle) et profite a la fois d'une situation et d’une visibilité remarquables & I'intersection du Photos 2022-11-30

chemin de la Céte-des-Neiges et de la rue Jean-Brillant.

Chantier a I'arrét

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec 'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande de refuser la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE 'Extrait du procés-verbal
(séance tenue le 12/10/2022)



118100

2% | EL 100-01 FINE - | EL. 100'0° DALLE
o h Téfn’vjvie' & {ics63m]

wwﬂm
e[maa&m [mum\]e = E
ey — b

EL_100-0° DALLE

ZHE N\ SURFACE EN

5E8 N

“232 3 | SAVES PERNEABLES
N 25052

I
i
1
i
|
!
I
EL 10047 DALLE. |
[108.63m| |
|
|
e

COMMERCE 2

=

EL 104 DALLE
#7108 53] J

N.B. Les dimensions des commerces demeurent inchangées

Qigr
11086 m] -

, Ek
T L OG- P
—qﬁrwm—‘m—”’&%

@5‘" Rampe Tt
, A [

L 341 CRAK
@ ot
e e e e s =
; 3

o Plan RDC proposé (DM-26)

ATTENTION! I\GOdificat-ion (Dl\pﬂ-26)




< T 7 Marquise continue 7 7 >
Il |
®
® ® ® ® W, g ek ® ® \ 3 ® ® ® ®
f Al 2 5] ] ‘ ® (5] | ]
b |
Elévation proposée (partielle)
Vitrage opaque (cellier)
I 1 Il i Il | I
Ouvertures modifi¢es (4) =
®
B g
® ||| @ i , Lose_OLW), sal - ® | | @
| | { 3 ‘ » & Garde-corps en verre (typ.) | @
& [ 1 I s g | 1 i | aE f
! ! [T =N ek
1 > %
1 o x E:
1 B ]
i
= = =

DESCONE PLLUALE —

WRMSE

Restaurant

SESEMTERMLE —~,

WARQURE

{
| g |ELETNE 5%
e L Corem =
A1) 7 [es] -
= 2l e |
, 2 .
e @ &
e Terrasse
A $ B WO
2 alww\ { [10857ms]
W i
i
@ Lo [e——

BODREFREEERINEE
BUETONTENE.

Réaménagement proposé (extrait du plan du RDC)

P licarazm

+

SRR
PREFABAILE £
ETONTENTE

CESCONEPLIE —~
wase S P

wi}

224 - WURET AEC GIRIECO3PS
; A

b
KA QRERSITRE

G

Ty

i i 4
EL — {
i3 jardin &
G E

T s P eh sl v

{ s atronoous if
LS
i e




marquise en porte-a-faux*
auvent rétractable —\ Ouvertures modifiées (4)
AN

%

REPAS A EMPORTER
e

Terrasse >

(*) Les enseignes et la marquise ne sont pas visées par la présente demande de permis.

MURET DE BETON

A

%;garde-corps (type 2) =

“pavé perméable (typ.) :

MARQUISE
{PAR: BAILLEUR

garde-corps (type 1) garde-corps (type 2) garde-corps (type 1)

Plan de la terrasse
Acces de plain pied &Hubert



PLAN D'’AMENAGMENT PROPOSE

»  Accés au restaurant inclusif pour tous les clients de plain-pied, avec une minime pente sous les
critéres exigeant des mesures d’accessibilité universelle

»  Positionnement de |'accés intuitif pour la clientéle, prés des portes et par le positionnement de
I'enseigne au-dessus

»  Accés accentué par un garde-corps de métal perforé design et ceinturé de bacs d’aménagement
paysager en bordure du trottoir

»  Aire de circulation large, permettant de gérer une éventuelle file d’attente sur la propriété

»  Une terrasse de 34 siéges avec des places de choix pour accueillir les personnes a mobilité réduite,
qui est protégée des intempéries par un garde-corps coupe-vent en verre et des auvents
rétractables fixés a la marquise du batiment

»  Un espace urbain pour stationner les vélos, avec un banc et agrémenté d’aménagement paysager

MOBILIER URBAIN

SUPPORT A VELO (NOIR)

BANC
(BASE NOIRE)

v

INSPIRATION

Garde-corps sur mesure

EXTRAIT - PLAN ENTREE

™

ALY 2

ENTREE Pavés perméables

stationnement pour vélos (4)

EXTRAIT - ELEVATION ENTREE

Bac de plantation

garde-corps en métal perforé
(type 2)

garde-corps en verre trempé
(type 1)
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Perspective de I'entrée au commerce



référence critéres # Critere Evaluation Remarques
Immeuble a vocation mixte (en construction)
79 logements répartis sur 5 étages; 2 suites commerciales au rdc
118.1, al.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit &tre concue en respectant I'expression et = 'Les modifications proposées au niveau des ouvertures et de la modulation de la vitrine
la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractere du parement, du e commerciale n'altére pas significativement la lecture du batiment ni I'expression de la
couronnement, de I'ouverture, de la saillie, de I'acces, de la cloture, de la grille, du mur, du muret, facade sur le chemin de la Cote-des-Neiges.
de I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement d'arbres;
La configuration proposée de I'acces au restaurant ainsi que de la terrassse représente
une amélioration notable par rapport aux versions précédentes présentées a I'attention
du comité.
118.1, al.1, par. 2° b) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en valeur les concepts, 7 |Le reaménagement proposé en cour avant permet de réaliser un acceés de plain pied au
qui sont a I'origine de I'expression et de la composition architecturales du batiment et du paysage; 2 commerce - tel que présenté dans le concept initial.
118.1, al.1, par. 2° c) |la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la restauration, le 7 |La qualité des matériaux et des détails architecturaux est équivalente et compatible avec
remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité d’origine et compatible a celle celle du projet de construction approuvé par le CCU au mois de décembre 2019.
des parties non transformeées en accord avec leur valeur;
118.1, al.1, par. 2° d) lla restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses effets sur Les aménagements proposés en cour avant tendent a réduire pour le voisin I'impact
les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére d’'ensemble de - associé aux activités de la terrasse.
I'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du présent réglement ;
118.1, al.1, par. 2° e) 'I’amenagemem paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces minéralisées et a 'Les modifications proposeées a cette étape incluent tendent a augmenter légérement les
maximiser la couverture végétale; aires de plantation en bac. Les surfaces de la terrasse seront recouvertes de paveés
perméables appropriés a fonction et a la localisation.
118.1, al.1, par. 2° n /la modification d'un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit étre réalisée Les aménagements proposés s'intégrent adéquatement a I'architecture du batiment.
dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues a partir d'un espace -
public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer a la
construction et au milieuenr it les istiques architecturales, naturelles et
paysageres, les hauteurs et les implantations existantes;
668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiere E Les travaux visés par la présente demande de permis ont été entrepris sans autorisation
d'aménagement, d'architecture et de design; préalable, en contravention au permis #3001300437-21. Arrét de chantier en vigueur
| |depuis la mi-octobre 2022.
668 2° qualites d'intégration du projet sur le plan architectural; La disposition des ouvertures est ordonnée et répond de I'aménagement intérieur du
restaurant. L'expression du cellier en facade ainsi que la relation entre le bar et la
| terrasse demeurent discutables.
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le milieu 7 L'entrée au commerce est adéquatement signalée et résout de potentiels conflits entre
d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; — les activités de la terrasse et I'achalandage a l'intersection et autour de I'abribus.
668 5° 'capacite de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; 7 Le projet contribue a I'animation de ce troncon de la promenade commerciale. Le
réaménagement de I'acces au restaurant est inclusif et prévoit un espace de rangement
| |pour les vélos.
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel et Les modifications proposées contribuent a ameliorer le projet initial et la capacité
|paysager; - |d'accueil de la terrasse en relation avec le domaine public.
668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'acces principal au batiment; 7| Les modifications proposées permettent de réaliser un acces de plain pied au restaurant.
668, par. 7° b) \favoriser I'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et éclairés le plus N/A
direct possible entre un batiment et une voie publique; | |
668, par. 7° d) |dans le cas d’un batiment situé a I'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des caractéristiques Le batiment est localisé dans le secteur du Mont-Royal; les modifications proposées ont
patrimoniales d’'intérét, favoriser 'intégration des critéres du présent article tout en respectant les = un impact limité sur le cadre bati environnant. Par rapport aux versions antérieures
caracteéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; présentées au CCU, le projet réviseé représente une amélioration notable du point de vue
de I'accessibilité au commerce et de la définition des fonctions d'accueil et d'utilisation
de la terrasse.
Apreés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par.2° et 668 du titre Viil (PllA) du R d’ur de r'arr de

Cote-des-Nelges—Notre- Dame-de-Grace (01-276), et formule un avis favorable au projet.




e  Considérant que les modifications proposées au niveau des ouvertures et de la modulation de la vitrine commerciale naltérent pas significativement la
lecture du batiment ni l'expression de la facade sur le chemin de la Cote-des-Neiges;

e  Considérant que le projet prévoit un accés de plain pied au restaurant et un espace de rangement temporaire réservé aux vélos de la clientéle;
e  Considérant que les aménagements révisés en cour avant tendent a réduire pour le voisin limpact associé aux activités de la terrasse;

e  Considérant que I'entrée au commerce est adéquatement signalée et résout de potentiels conflits entre les activités de la terrasse et I'achalandage a
lintersection et autour de l'abribus;

e  Considérant que le projet contribue positivement a I'animation de ce trongon de la promenade commerciale;

e  Considérant que les différents ajustements proposés ont un impact limité sur le cadre bati environnant et que le projet révisé représente une amélioration
notable du point de vue de l'accessibilité au commerce ainsi que de la définition des fonctions d'accueil et d'utilisation de la terrasse.

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition révisée est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet a la condition suivante:

- Fournir détails et spécifications compleétes des garde-corps.
- Fournir spécifications des matériaux et éléments de mobilier illustrés.
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CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:
- La restauration compléte du parement de pierre en facade;
- Le remplacement de portes et fenétres au rez-de-chaussée™.

(*) Modification des dimensions / proportions des ouvertures existantes.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (B);
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106. du Réglement d'urbanisme (01-276).

DISPOSITIONS COMMUNES A TOUS LES SECTEURS ET IMMEUBLES SIGNIFICATIFS

91. Un parement, un couronnement, une ouverture, un avant-corps =t une saillie c'un
bé&timent doivent &ire maintenus en bon étatf. lls peuvent éire transformés si les &léments
remplacés prennent la forme et lapparence d'origine.

92. Malgré lariicle 91, toute & ément d'information :

composante d'un baiiment qui n'est R el TR e R R Rt et

E’°S conforme 0 la section 1l peu"r Dans un secteur soumis a des nommes, il est permis de fransformer toute

nEcon"ANDATION stre remplocee_ de fo(;on Sl composante d'un bafiment visible de la voie publique adjacente au
(U TR TG U T T-T T I SRR W ferrain, méme si elle ne prend pas la forme et I'apparence d'origine, a

section. la conditfion qu'elie respecte les exigences de la section HL

La Division de l'urbanisme est favorable.
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CONTEXTE

- District de Snowdon;

- Intersection névralgique (achalandée)
Environnement minéralisé;
Forte présence de I'autoroute A-15;

Proximité du métro et des’commerces;

- Immeuble mixte (taverne depuis 1944);

- Année de construction: 1931
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5018-5022, boul. Décarie
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Enseigne existante

B

Vue de l'intersection

e

Boulevard Décarie - vers le sud
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(*) Portée des travaux

-PIERRE (ENBETON MOULE) EXISTANTE A CONSERVER.
-NETTOYER A JET DEAU (SELON ECHANTILLON SUR SITE)
- REPARER PIERRE OU REQUIS.

- REFAIRE JOINTAGES.

LOCAL 5022
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Facade sur Décarie NV pavés de béton /
NV portes et fenétres en aluminium prépeint - couleur brun commercial
“B" PAVEE DE BETON COUL. ROCKLAND DE PERMACON




ref(_e(e nee # Critére Evaluation Remarques
critéres
| | | |Immeuble a vocation mixte - année de construction: 1931
113 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style La transformation proposée des ouvertures est compatible avec la fonction et le style
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la architectural de I'immeuble.
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
|compatible, en accord avec leur valeur, |
668 | 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en |Le projet s'inscrit dans un effort de conservation de Iimmeuble et du patrimoine
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; architectural du secteur. L'intervention participe, dans une certaine mesure, a renforcer
| | la vitalité du commerce sur ce troncon du boulevard Décarie.
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Le projet améliore I'apparence actuelle de I'immeuble et favorise une meilleure
| intégration au contexte.
668 | 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le N/A
| milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, L'intervention permet de rehausser I'apparence générale du batiment et de reconstituer
naturel et paysager; I'unité de I'élévation principale. La restauration proposée du parement et de certains
motifs architecturaux d'origine contribue a la mise en valeur d'un certain patrimoine.
668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; Le projet prévoit la réfection du pavage au seuil de I'immeuble, dans la cour avant.
668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
| |éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
| |séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation; |
668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des Le batiment peut-étre considéré comme un témoin de I'age d'or et du développement
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent initial sur cette portion du boulevard Décarie (avant la construction de I'autoroute en
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; tranchée). Le projet contribue a son intégration dans I'environnement commercial actuel
du secteur.
Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113, et 668 du titre VWIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), et formule un avis favorable au projet.
Suggestions:
Conserver/ restaurer I'enseigne suspendue en facade du batiment;
Inclure le remplacement de la porte d'entrée des logements.




e  Considérant que les ouvertures proposées en facade sont compatibles avec la fonction et le style architectural de limmeuble;

e  Considérant que le projet permet de rehausser lapparence générale du batiment et favorise son intégration dans l'environnement
commercial actuel du secteur;

e  Considérant que lintervention participe a la conservation de limmeuble et, dans une certaine mesure, a renforcer la vitalité du commerce
sur ce troncon du boulevard Décarie;

e  Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et qu'elle contribue au maintien et a la mise en valeur dun
certain patrimoine;

Apres étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
Suggestions:

- Par souci d'uniformité, inclure le remplacement de la porte d’entrée donnant acces aux logements.

- Considérant le niveau sonore et la pollution atmosphérique associés a la présence des voies rapides ainsi que l'occupation projetée des locaux
commerciaux aménageés au rez-de-chausseée, la Division déconseille linstallation de volets ouvrants et suggere de réviser la modulation de la vitrine.
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0' CONTEXTE

Projet de transformation majeure et d'agrandissement en cour arriére;
- Réfection compléte des fondations;

Réaménagement complet des aires de plancher sur 3 niveaux;

- Remplacement de lensemble des fenétres existantes sans modification aux ouvertures :

- Cour anglaise en cour arriére (acces indépendant aux piéces d'habitation aménagées au sous-sol);

- Installation d'une cloture et verdisserent du terrain (incluant la plantation de trois nouveaux arbres).

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux de modification au volume d'un batiment principal assujettis aux PIIA en vertu du Réglement sur les plans d'implantation
et d'intégration architecturale (RCA 022 17379).

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable a certaines conditions.
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avenue Melrose
2 608 833
C.L. (2022)
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Ruelle

Batiment multifamilial
2 étages
Termasse existante Nociv. 3633
au rez.de chaussée.
No de lot : 2606 477
Superlicie - 2375 pi* (220 6 m?) 2606478

Taux dimplantation - 49.5 %
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Nouveau revétement MAC Metal de tye MS 1 —

Parement de brique restauré
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Fenétre hybride (typ.) /

couleur norrtitane ou P rbe-3 Faux
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Rampe et balustrade en métaux ouvrés (typ.)
]

Hauteur min. a valider

Revétement métallique (typ.)

louvelle fenétre battante en aluminium
‘couleur noir fitane ou charbon

> [Extension 2e étage’
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Escalier en bois
(voir recommandation)
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en bois traité.
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Coupe transversale

Voir détail
page S301

Voir détail
page S301
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CORPS PRINCIPAL (1910)

AGRANDISSEMENT

NV Lanterneau (typ.)

Puit de lumiére proposé
(Voir plan de toiture)
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MS 1
MODULAIRE

Combinez-le
pour refléter
votre personnalité

Le MS 1 Modulaire, profilé & baguette pincée vous offre un monde infini de possibilités
en matiére de design. Les lignes élancées et les larges surfaces planes qui caracté-
risent ce profilé aux dimensions multiples fourniront inévitablement un style contem-
porain qui fera tourner les tétes. Sans joints apparents, ce profilé créera un effet de
grandeur disfinct.

COLLECTION SIGNATURE ~ COLLECTION INSPIRATION

BL

COULEURS DISPONIBLES
ZINCBROSSE
ANTHRAGTE

g
Z
.
£
El

VERT ANGLAIS

CARACTERISTIQUES

- Installation verticale - Aucune vis apparente
- MS 1 Largeur de 19,25 po - Aucun joint apparent
- MS 1.1 Largeur de 15,6 po - 24 et 26jauges

- MS 1.2 Largeur de 11,35 po - Garantie 40 ans

MS11 3
156" x11/16" x3' @ 60' 135" x11/16"x 3 @ 60

La Division de I'urbanisme recommande l'installation d'un revétement plus clair.




Agrandissement assujetti au titre Vill en vertu du Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de I'arrondissement de Cote-

3841, avenue de Melrose des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).
ref?rfnce # Critére Evaluation Remarques
critéres
Cottage jumelé - année de construction : vers 1910
668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en [Z]

matiére d'aménagement, d'architecture et de design; Le projet inclut la transformation et I'agrandissement d'un cottage victorien en maison
multigénérationnelle; la proposition est réputée conforme a la réglementation applicable
et tend a optimiser le potentiel de développement / densification de la propriété.

668 2° 'qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; La proposition démontre une volonté de conserver les caractéristiques et I'expression du
corps principal. L'agrandissement (et la cour anglaise) s'intégrent adéquatement au
contexte. Le choix du parement métallique de couleur noire, ainsi que la disposition de

| |certaines ouvertures sont cependant discutables.

668 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; [’Z] Le projet est réputé ne pas avoir d'impact significatif sur I'ensoleillement des propriétés
voisines.

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le N/A

|milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° | capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, [ZI Le projet contribue a une certaine évolution du cadre bati; il s'intégre généralement bier]
naturel et paysager; au caractére des constructions du secteur et prévoit la plantation de trois nouveaux
arbres.

668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A |

668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et Le parcours qui longe le batiment et donne accés a la cour anglaise est étroit et

éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; étrangement délimité (servitude mutuelle d'accés?)

668, par. 7° c) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A

prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
) | |séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation; N ) o - ) S
668, par. 7° d) dans le cas d’'un batiment situé a l'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des @ L'immeuble est situé en secteur significatif soumis a des normes C et fait partie d'un

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati.

ensemble de maisons en rangée victoriennes typiques construites au début du Xxe
siécle. Le projet contribue a la pérennité du bati et au maintien des caractéristiques
architecturales du corps principal (saillies et ouvertures en facade).

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urb

lut que la prop

Tiaahl

itions

ition est conforme aux di

P

PP du PIIA ainsi qu'a I'article 668 du Réglement d’urbanisme de

'Suggestions: revoir proportions du volume de I'agrandissement et des ouvertures sur la
cour. Reconsidérer la disposition de I'escalier donnant accés a la terrasse ainsi que la
couleur du revétement métallique.




e  Considérant que la proposition est réputée conforme a la réglementation applicable et tend a optimiser le potentiel de densification de la propriété;
e  Considérant que le projet contribue a la pérennité du bati et au maintien des caractéristiques architecturales du corps principal;
e  Considérant que l'agrandissement (et la cour anglaise] s'intégrent adéquatement au contexte.

e  Considérant que l'intervention n'a pas d'impact significatif sur le milieu et participe a I'évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présenteés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux dispositions applicables du
PIIA ainsi qua larticle 668 du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), et formule un AVIS
FAVORABLE au projet aux conditions énoncées ci-aprés:

- Revoir les proportions du volume de Iagrandissement et des ouvertures sur la cour;
- Reconsidérer la disposition de l'escalier donnant accés a la terrasse ainsi que la couleur du revétement métallique;
- Conserver le style des fenétres et des saillies existantes en facade.



SECTION II: OBJECTIFS ET D’EVALUATION RELATIFS A LIMPLANTATION ET A L’ \TION
[ Objectt e = =
1° Consolider Ia forme urbaine a) Le projet participe & la cohérence de l'ilot, de lintersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord L'agrandissement est implanté en cour amiére.
existante avec son sa visibilité et sa signil dans la ville. N/A L n'a pas dimpact sensible sur la forme urbaine.
b) Le projet prend en < les & i du cadre bati par exemple : le
gabarit, la étrie, I'ori tion, la forme des toits. Le gabarit de etle ére général de la i e & au contexte.
) Le volume d'origine a sur celui de I’ ivilégiant un Le:mrzssuonduvohmd‘mmeamsevee
de dis rmndveswnvlameenrevmmmmru matériel du projet permet de distinguer l'existant et le nouveau.
d) Li fion s'inscrit dans la ité de lali Eristi de la rue. N/A
) L'i etla étrie d'une dé sont ées & celles du batiment principal. N/A
2° Adapter le projet aux it a) L etla étrie d'un bitiment situé sur un terrain de coin favorisent lencadrement de NA
iculiéres du sif T'emprise publique tout en s'inspirant de I'ali des bordant la méme i g
b) Limplantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu
d'inserfion notamment les percées visuelles d'intérét, la ie, les arbres et la végétation existants sur (o]
le terrain ou & proximité. La proposition conserve le caractére paysager des cours et prévoit la de trois arbres.
c)L ion et la &trie sont ées de maniére & assurer un dé agemadequmwrwpoﬂ
& un batiment adjacent pré une variation i d . & moins que cela ne crée une N/A
& notable par rapport au contexte bati
d) L'implantation est adaptée a celles des bafiments adjacents et assure une transition lorsque située entre Lagarﬂssemerlestmuariealalmdepmpnetepabgeeavec jumeau.
des bati ne pas le méme ali \droit permet de renforcer Fintimité des terrasses.
3° Minimiser les impacts du projet sur | a) Le projet minimise son impact sur les iti d' il et ige naturel des iete
la qualité des milieux de vie voisines, des parcs et des lieux publics. Leptqetestrew&nmmmpact i sur les b ou les vues.
Le et la terrasse d'assurer une relation entre la cour et les espaces de vie aménagés au rdc.
b) Le projet préserve ou renforce 'intimité et les vues des propriétés voisines. Laemstmcbmwnmmwlamaepmne@emdemnmmmusms
o) L'i préssveoureﬂfomel' de I'emprise publique et s'adapte & I'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considére la pré de transport collectif et actif adjacentes et contribue & NA
mmsemmdespam.spmmaqdmes :
) Léclairage extérieur est congu de maniére 3 éviter ' Eblouissement et est dirigé vers le sol de maniére & NA
limiter la pollution
f) L'éclairage de la fagade ou d'élé i érieurs d'un baiment minimise son impact sur le NIA
ciel et favorise la itation avec les usages rési " Aucun éclairage de la facade n'est prévu dans e projet.
SECTION lil: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Object: e = = =
1° Favoriser une architecture de ) La compositon architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les fraits Le projet présente une facture contemporaine, un traitement cubique et léger compatible avec le type d'ajouts que Fon rencontre dans les cours.
qualité de son milieu d'insertion. La DAUSE de revoir les 5 (réduire la hauteur)de
b) Les revé proposés, sur des élévations, sont pour leur durabilité et leur )
icit, en privilégiant la mag e lorsque ce revétement est approprié au contexte. La qualité des maté (brique dfargile, bardage en acier prépeint) est appropriée au contexte.
La it esté S elsel(ewmneunpﬂsmemefalhwescspa\du(purb—ahax)
c) La palette des revé ée est i I' de ces ériaux est sobre et ordonné. Suggestion: raffiner et revoir la en réponse au p-a-f).
)L est cohérent, et de valeur égale ou supé a celle du
batiment & agrandir, en ce qui a trait au trait des des revé i ou [0}
des saillies ainsi que des niveaux et des accés. L est avec la tion et du corps principal.
e) L met en valeur etles d'origine du batiment o
existant. Le projet conserve l'intégrité du bati de mag ie existant.
f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du bafiment & N/A
agrandir. Aucune construction hors-toit.
g) Un équipement mécanique, une antenne, une ainsi que les di visant & les
snﬂeg’emal’ardlhech.led lu bétiment et S demznema : i N/A
sanres,elc.) demrshvaepmmeeues iétés voisines.
h) Les 6 des irage naturel des espaces intérieurs et o
mmenvalmlesvmsmnepaysagemwmm Le projet propose des et des éné orientées sur la cour qui 4 la qualité de Iéclairage naturel.
i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement
desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques o}
au site. Terrasse et cour anglaise & Parriére.
i) Les d'une saillie contril a et metire en valeur i du o
batiment. Le projet prévoit I on de et mains en métaux ouvrés avec le style &




disfinct de celui des

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation [Remarques R
2° Favoriser une architecture qui 3) Le projet considére les é m.esmmamslequeus-m
s’harmonise avec le bti et le paysage les revé : les les acoés, les saillies, les [o)
environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux. La ition ré ite certaines des ¢ du batiment existant / & démolir (matériaux de accés).
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se eta le ére de NA
i s
) Larchitecture ¢’'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des. NA
constructons du secteur. A g
d) Le rez-dechaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des. NA
interactions entre les actvités du batiment. l'emprise publique et ses usagers. )
Accés paysager a la cour anglaise (valider viabilité de ces aménagements).
e) L'architecture est articulée de maniére & souligner les accés au batiment. Suggestion: revoir escalier descendant vers la cour
f) Le rez-de- & présente un distinctif et peut comporter un élément de type NA
comiche. bandeau ou Ia transition avec les niveaux supérieurs. 2
9) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue & poursuivre le rythme NA
etla des fagades é d'un trongon. i
3° Encourager la conception et la a) Le projet priorise la réutlisation de matériaux, ou & défaut. favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour Le projet met de Favant f'utilisation de maté de qualité, pour leur durabiité.
ion durable des bati leur durabilité
b) Le projet favorise la ventilaton naturelle des logements au moyen de fenétres cuvrantes, d'unités
ou d'une mise 3 profit des vents sur le terrain. Le projet est congu de maniére & priviégier léclairage et la (sauf dans les espaces aménagés au sous-sol).
) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére & firer profit de I'énergie solaire passive. N/A Les en fagade
d) Les ouvertures onentées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un NA
pare-soleil. des volets, un auvent ou une saillie de maniére & contréler le gain solaire. voir note ci-dessus
) Le projet privilégie des revé! érieurs de couleur claire. Nouveau revé < de couleur noire titane.
1) Le projet favorise des toitures, a des fins d urbaine, en étant dotée d'un N/A
point d'eau, d'une source d'é icité et d’'une zone
g)uwmmwmaesmxesmegmmaesmmmwmwsqueruil.senm
mdemmmdemlmrdare remweﬁesd‘menm(reﬂedussarlafmwdmd&mee Le projet est conforme a la réglementation:
sdue(lRS)ouaesufms étalisées ou encore de solaires ou Il propose un systéme de 5 bicouche & ire de couleur blanche.
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITE D’EVALUATION RELATIFS A L PAY ERE ET AU VERL
Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation |Remarques
1° Maintenir et rehausser les a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. N/A  |Le projet est impianté sur un terain plat. Le projet inclut la réfection des fondations du batiment existant.
privs oz - b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres ummrwahmummMemm
gy SUT | ot de la végétation existante. paysager de la proprité.
) Les aménagements paysagers sont adaptés & la présence des arbres existants sur le terrain ou & proximite Lepm,enemse-veumamdem.ssemgeveetmnaumumﬂmsmmaaenmm.es.
et ne font pas obstacle au potentie! de plantation d'arbres & moyen ou grand déploiement sur le domaine o]
public.
d)Les & les aires de et des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére & étre le moins visibles possible & partir du domaine public et  miter les N/A
nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d'ilot de chaleur |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe & ombrager les ouveriures orientées vers le N/A
et favoriser 1a gestion écologique des |sud sinsi que les surfaces & faible indice de réflectance solsire (IRS).
eaux de pluie b)Lese darbres sont ifie et ala et aux fortes pluies et
peu d'entretien et dimigation.
) Les strates végétales (arborée, -husuve herbacée. couvre-sol. grimpante. etc.) et les types de plantes
mmdlmsrﬁﬁetammes des liewx.
d) Les espaces non i és et les revé de sol & sont o La propriété conserve un taux de verdissement denviron 35%;
parmwmauxmrfmesdaspnaleadem le projet prévoit I d'une case de pavés alvéolés.
e)Leprqe(favanseIammdsmdeﬂueeﬁdemaunwendehmmsvegﬁaﬁseesm L'aménagement proposé du site et les plantations favorisent [linfiltration naturelle des eaux de nuissellement.
ausolvlads]avdmsde;iuewdes é Lenvergure du projet ne justifie pas de rétention
dans le cycle jique du batiment.
3° Concevoir des aménagements a) Lentrée. est préfi ; de plain-pied, sans rampe d'accés, ni descalier. N/A  |Le dispositif d'entrée principal n'est pas modifié; les saillies en cour avant sont conservées telles quelles.
ey et qui b)Lemmn&mmﬁmﬂfmﬂmmbmmlsmumm Le parcours en cour latérale menant vers l'arriére est &troit et pavé & moitié (?)
2 s u batiment.
actifs.
c)Lepmrsptemestadmmtememedate sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par Le parcours mentionné ci-haut ne semble faire l'objet dune servitude d'acoés mutuel (3 valider)
d)Lavo-ed‘mesmenmtamea-ede ou de est amé de maniére & limiter L'acos proposé au stationnement se fait par la ruelle.
les croisements entre les difiérents modes de déplacement sur le Site et & assurer une manceuvre sécuritaire [o]
au du trottoir.
&) Laire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée. protégée. accessible et NA
située & proximité de l'entrée
) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est signalée et via un parcours NA




référence: Maison Jeanne-Mance - La SHED (2022) Croquis - synthése (DAUSE CDN-NDG)
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0' CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- La réfection compléte des saillies incluant le remplacement des balustrades, du platelage et de la structure du balcon:

- Installation de composantes architecturales en matiere composite et en aluminium soudé (matériaux non autorisés de plein droit);
- Laforme générale et les dimensions actuelles des saillies sont conservées.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (C);
Travaux assujettis au titre VII C PIIA) en vertu de [article 106:

(*)  Le projet soumis déroge aux dispositions prévues a l'article 1051 du Reglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.
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CONTEXTE

- District de
Notre-Dame-de-Gréce;
A proximité du parc NDG;
Densité résidentielle moyenne;
Unité des types et des styles;

Arbres matures.

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1914
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Ornements fabriqués en polyuréthane HD d’origine biologique;
Structure renforcée en aluminium tubulaire;

Systéme d’ancrages dissimulés;

Poutres, corniches et soffites en PVC cellulaire;

Finition peinture acrylique durable.

— Alternative au bois Sans entretien
-/
=(0)

Facile et prét a installer Une finition sans pareil
\%
> e

Produits sur mesure
Fabriqués au Québec

GROUPE

Plastika

N

Résistants au fil des ans

Echantillon d’ouvrage
(balustrade pré-assemblée)




refqgnce # Critére Evaluation Remarques
critéres
Duplex jumelé - année de construction 1914
113 | 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style [ Le style des composantes spécifiés est compatible avec I'architecture du batiment
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la existant. Les dimensions générales des salillies sont conservées.
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
|compatible, en accord avec leur valeur.

668 | 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en | 'La rénovation proposée vise @ améliorer I'apparence, la durabilité et la sécurité des

| |matiere d'aménagement, d'architecture et de design; | |composantes existantes.

668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Le design et la qualité des matériaux spécifiés favorisent une intégration adéquate au
contexte. A notre avis, un garde-corps entiérement réalisé en composite s'intégrerait
mieux a I'ensemble constitué avec I'immeuble jumelé (2262-2264, avenue Marcil).

668 | 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent, [ NA

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le N/A

| |milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 e 'capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, | 'Le projet vise a reproduire le style et les proportions caractéristiques des composantes
naturel et paysager; en bois peint de la galerie existante; les matériaux et assemblages proposés sont
réputés durables et contribuent @ mettre en valeur le patrimoine architectural.
L'introduction de barrotins métalliques et d'une main courante en pin compliquent, a
notre avis, le design et affaiblit I'unité recherchée avec le batiment voisin.
668, par. 7° a) [favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; | N/A
668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
| |éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; |
668, par. 7° c) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7° | d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des Le projet s'intégre adéquatement au contexte et contribue au maintien et a la mise en|
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser 'intégration des critéres du présent valeur du patrimoine architectural du secteur.
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), et formule un avis favorable au projet.

Suggestion: Considérer réaliser les garde-corps entierement en composite.




e  Considérant que la rénovation proposée vise a améliorer la durabilité et la sécurité des composantes existantes;
e  Considérant que la forme générale et les dimensions des saillies existantes sont préservées;
e  Considérant que la qualité des matériaux et le style des caractéristiques architecturales favorisent une intégration adéquate au contexte;

e  Considérant que le projet contribue au maintien et a la mise en valeur d'un certain patrimoine;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

Suggestion: Considérer réaliser les garde-corps entierement en composite.

Commentaire:

La proposition réinterpréte au moyen de composantes industrialisées un certain répertoire de formes typiques du secteur. La Direction considére que le systéme
développé par le manufacturier Plastika peut représenter une alternative durable pour la reproduction de composantes de menuiserie architecturale typiques.



CD

DG

attachant

COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

PlIA - 6405, avenue Macdonald
Demande de permis #3003256776




0 I CONTEXTE

Projet de modification au volume de l'agrandissement implanté en cour arriere en 2015:

- Agrandissement visant a régulariser limplantation actuelle du batiment (empiétement dans la marge latérale);
- Consolidation des fondations et mise & niveau de la structure;

- Rénovation de certaines caractéristiques architecturales (revétement, saillies, etcJ;

- Modification des ouvertures prévues sur [3jout;

- Immeuble désaffecteé (chantier interrompu) depuis 2016.

(*) La demande sinscrit dans la suite des travaux autorisés dans le permis #3001593605-23 (réaménagement et conversion en unifamiliale).

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé a l'extérieur de tout secteur significatif;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu du Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.




CONTEXTE

- District de Snowdon (limite de
Hampstead);

- Secteur résidentiel de faible densité;

- Relative unité des types et des styles;

- Caractére suburbain;

- Voie de circulation a sens unique (sud);

- Arbres matures;

- Duplex jumelé typique (conversion en
cours);
- Année de construction: 1950

- Agrandissement en cour arriére: 2015
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ANALYSE

6395, avenue Macdonald

6525, avenue Macdonald : 6410, avenue Macdonald
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FENETRES EXISTANTES

Ouvertures 4 modifier (typ.)
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3003256776
(permis)

3003248589
(permis)

REVETEMENT EN BOIS- MAIBEC

NOUVELLE MAIN COURANTE
EN ALUMINIUM NOIRE

URBHAN FINI BROSSE; COULEUR

CHARCOAL 058

Escalier de béton

AGRANDISSEMENT VISE

LA NOUVELLE PORTE DE GARAGE
PAR GARAGA, VOG, COULEUR

LIMITE DE PROPRIETE |

Lambris de bois teint (typ.)
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Genuine
Wood siding

Contemporary

TEXTURED FINISH

MAIBEC EM:* INSTALLATION SYSTEM

MAIBEC URBAHN® BRUSHED-FACE FINISH

Fini brossé

u
49n8" 514
o
NOWNAL  INSTALLATION e AcruaL Exrosp ovenar  insTALLATION
. o Textured and Maibec . . Horizontally
6 Maibec em+® e a0 N oo e 5/8'X51/4 49/18 3/a and vertically*

Lambris de bois naturel

General Specifications

SPECIES

« Spruce - Fir (SPF)/ Sound tight knot

MANUFACTURING

+ Kiin-dried (KD) between 12% to 16%
humidity

PACKAGING

* 41016’ random lengths in bundles

AVAILABLE COLOURS
Textured finish

* Maibec Natural tones

Maibec URBAHN® brushed-face
finish

* Maibec Natural tones

FACTORY-STAINING

+ Siding is factory-costed on allsix sides in a
controlled environment for maximum stain
absorption and retention. This also provides
increased protection from the damaging
effects of the sun and the elements.

+ Low-volatile organic compounds (VOCs)
water-based stains

For exterior use only.

Genuine
Wood siding

Metal Corners

.
maibec

-
.
.
7’
, ’ OUTSIDE CORNER INSIDE CORNER
, L 178
4 il
’
/
/ 218"
1 k 118"
1
1
I
1
1
\
N
N
<
-
) -
Movulure d'angle (typ.)
Outside Steel 7/8"x21/8" 10" Vertically
Inside Steel 11/8"x17/8" 10 Vertically

General Specifications

Steel trim for a contemporary look that can be used with
most of Maibec siding profiles except Rabbeted Bevel.

PACKAGING
« Pieceof 10ft

AVAILABLE COLOUR

Couleur: noir



Revétement de bois véritable

(18 -
maibec ‘ Maibec

Programme Tendance

QUEBEC*

Tendance. Rapide. Des produits de revétement de lambris de bois véritable

disponibles plus rapidement et dans un choix défini de couleurs opagues et de
teintes naturelles.

Pas d'échantillons requis. Pas de confirmation de commande nécessaire.

Produits disponibles

I LAMBRIS 1
1 t
DIMENSIONS DmESIONS

| PRoLE DMENSIONS | eeoniE ™

1 1

! Moderne i Texturé ! Clin rainuré R Texturé
: Maibec em+#> Brossé : Maibec em4¥® L Brossé
1 1

Profil: moderne (em+)

Couleurs disponibles
OPAQUES

010 GRIS OCEAN MAIBEC 013 BOIS DE POIVRE MAIBEC 014 LAMOSITE MAIBEC

015 ECORCE FONCEE MAIBEC

016 HEMATITE MABEC

223 GARGOUILLE 111 BLANC MABEC

TEINTES NATURELLES

063 BEIGE DU MATIN 062 GREGE DES CHAMPS

050 ECUME ARGENTEE

058 CHARBON DE MER

052 AMBRE ALGONQUIN 053 BRUN MUSKOKA 061 BRUN BAIE DE FUNDY

Couleur: charbon de bois

Coins meétalliques

- 5 ST
, 7 COIN EXTERIEUR ™

COIN INTERIEUR

’
’ \

7 \
1 \
1 1
I 1

1
! 1
' i

\ ’
N ’
\
~  Moulures en acier. Longyéur de 10 pi. Disponible en noir.
~
S~ - e

Moulures de

MOULURE DE
DEPART VENTILEE

ventilation

MOULURE VENTILEE
EN"L" UNIVERSELLE

MOULURE VENTILEE
EN "J" HAUT DE MUR

MOULURE VENTILEE
POUR SOFFITE

BANDE VENTILEE
UNIVERSELLE

Moulure ventilée en acier
galvanisé. Elimine les clous
apparents sur le premier
rang de em+"°. Convient
aussi au lambris régulier
afin de le niveler.

Longueur de 10 pi.

Moulure ventilée en acier
galvanisé s'adaptant &
tout type d'installation.

Longueur de 10 pi.

Moulure ventilée en acier
permettant I'installation de
revétement en haut de mur
et au bas des fenétres tout
en respectant les requis du
code du bitiment®.

Longueur de 10 pi.

* La moulure ventilés an *J* eat
disponible an Noir et Blanc

Moulure ventilée peinte congue
pour l'installation de revétement
dans les soffites tout en permettant
une ventilation optimale avec une
ouverture de 9 po? / pi lin. Parfaite
combinaison avec les profilés V-Joint
et Modeme**.

Longueur de 10 pi.

** La moulure ventilés pour soffte est
disponible en Noir et Blanc:

-
Bande ventilée en acier
galvanisé pliable et
rmodifiable en chantier
afin de rencontrer tous les
requis d'installation en
matiére de ventilation et
drainage.

En rouleau de 5 bandes
de 10 pi.




Agrandissement assuijetti au titre VIl en vertu du Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PlIA) de I'arrondissement de Cote-

avenueMacdonald ~ SS(N/A) des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379).
7 I -
ref?rgnoe # Critére Evaluation Remarques
critéres |
\ Duplex isolé - année de construction : 1950
|

668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en @ Le projet s'inscrit dans la suite des travaux de transformation autorisés dans le permis
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; #3001593605-23 et vise a corriger une non-conformité relative a l'implantation actuelle

du batiment.

668 2° ‘qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Le projet reprend les caractéristiques de I'agrandissement autorisé dans le permis

#3001593605-23. Certains ajustements sont suggérés afin de bonifier la proposition du
| ) point de vue de son intégration architecturale.

668 3° ‘efﬁcacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A Le projet est réputé ne pas avoir d'impact significatif sur l'ensoleillement des propriétés

voisines.

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A

- milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; ‘ - e

668 5° ‘capacne de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A ‘Le projet permet d'assurer le maintien et la pérennité d'un batiment désaffecté depuis

plusieurs années.

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet permet de régulariser I'alignement du batiment et s'intégre adéquatement au
naturel et paysager, cadre bati.

668, par. 7" a) \favonser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A

668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien delnmttes et N/A

| ‘eclalres le plus direct possible entre un batiment et une voie publlque

668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une

| |séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des N/A L'immeuble est situé a I'extérieur de tout secteur significatif (a la limite de Hampstead)
caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent et ne posséde en soi aucune caractéristique architecturale d'intérét. Le projet contribue
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati. a améliorer I'apparence générale du batiment et a renforcer le sentiment de sécurité

entourant la propriété.

Apres etude des documents presentes, la DIVISIOH de I'urbamsme conclut que la proposmon est confom\e aux dlsposmons applicables du PIIA ainsi qu'a I'article 668 du Reglement d’urbanisme de

A Suggestions: apparelller les dimensions des portes de garage; prévoir la restauration
compléte des parements de brique existants; reconsidérer le traitement des rampes et
balustrades en facade.




e  Considérant que le projet est réputé conforme aux normes et réglements en vigueur;

e  Considérant que le projet permet de régulariser I'alignement du batiment et sintégre adéquatement au cadre bati;

e  Considérant que le projet permet d'assurer le maintien et la pérennité d'un batiment désaffecté depuis de nombreuses années;

e  Considérant que le traitement architectural proposé pour 'agrandissement est sobre et approprié au contexte;

e  Considérant que le projet n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement et permet de restaurer le sentiment de sécurité associé au lieu;

e Considérant que limmeuble est situé a l'extérieur de tout secteur significatif (3 la limite de Hampstead) et ne posséde en soi aucune caractéristique
architecturale d'intérét;

Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du PIIA ainsi qu'a larticle
668 du Réglement d'urbanisme de 'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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ALUATION

SECTION Ii: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéres o ior|
1° Consolider la forme urbaine (a) Le projet participe a la cohérence de [ilot, de I'intersection. de la rue ou du milieu dinsertion. en accord L'agrandissement est i en cour arriére.
existante avec son nt. sa visibilité et sa signification dans la ville. N/A L n'a pas d'impact sensible sur la forme urbaine.

b) Le projet prend en ération les Gristi i du cadre b3t avoisinant, par exemple : le o

gabarit, Ia i 1a forme des toits. Le gabarit de et le caractére général de la i - é au contexte.

©) Le volume d'origine a éance sur celui de I ivilégiant un R e e s conservée.

i de di ou implant® n retrart du volume onginal. permet de disti Fexistant et le nouveau.
d) i s'inscrit dans la & de I'ali Eristic de la rue. o La ificati &e au volume de | i ise i ars it du batiment.
o) L ion et la étrie d'une dé sont ées & celles du bitiment principal. N/A | Aucune dé
2° Adapter le projet aux a) Limplantation et la volumétrie iy bnnrnent situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de N/A
it iculiéres du site publique tout en ' i des lant la méme i

b) Limplantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu La proposition conserve le caractére paysager des cours avoisinantes et sinscrit dans la topographie existante du site.

d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie. les arbres et la végétation existants sur Le dessin devrait représenter le mur de souténement et faccés & la cour depuis |a voie d'accés au stationnement.

ie terrain ou & proximité. La Division de renforcer la i avec la propriété voisine (6385. avenue

o)L ion etla ont de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport

& un batiment adjacent presem‘anl une variation importante de la hauteur, & moins que cela ne crée une N/A Le gabarit et la hauteur projetés sont comparables aux constructions voisines.

incohérence notable par rapport au contexte bati environnant.

d) Limplantation est adaptée & celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre o

des batiments ne partageant pas le méme alignement. Le projet vise essentiellement & comiger une é relative a ri ion de dans la marge latérale.
3° Minimiser les impacts du | a) Le projet minimise son impact sur les itions d' et déclairage naturel des. iéte e
projet sur la qualité des voisines. des parcs et des lieux publics. Le projet est réputé n'avoir aucun impact sur les it ou les vues.
milléux da via b) Le projet préserve ou renforce T'intimité et les vues des. iétés voisines. Le projet devrait prévoir d'une clture ou d'une haie afin de renforcer l'intimité de la iété.

o) Li i preserve ou renforce Fen: de remprise publique et s'adapte & I'échelle du piéton. N/A
) Le projet de transport collectf et actif adjacentes et contribue & N/A
la sécurité des parcours p‘etons et cyclistes.

<) Ledarnge extérieur est congu de maniére & éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére & N/A

limiter la poliution

) Uéclairage de la B fagsce Gl & éments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le N/A

Gel et favorise la avec les usages résidentiels Aucun éclairage architectural de la fagade n'est prévu dans le projet.
SECTION Hii: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Objectifs Critéres d'é i es
1° iser une i a)La dans un langage contemporain tout en respectant les traits o
de qualité i de son milieu d'insertion. Le projet présente un cubique et épuré jugé avec le cadre bti existant.

b)Les Sur I' des &é sont Ppour leur durabilité et leur

authenticité. en priviégiant la lorsque ce revé est i€ au contexte ©  |La quaité des matér ment de brique d'argile et lambris de bois Maibec) est au contexte de 2

<) La palette des revé Ge est inte: I’ de ces matériaux est sobre et ordonné. L i est entié issé de bois (Maibec). Les détails etde fion typiques ne sont pas définis.

Le projet reprend les caractéristiques générales et corrige certaines anomalies associées a des travaux autorisé en 2014-2015;

a) L est et de valeur égale ou supérieure 4 celle du Suite 4 une série de malfagons et de conflits, le chantier a été suspendu et limmeuble abandonné vers 2016.

batiment & agrandir. en ce qui  trait au trai des . des revé érieurs ou La demande & l'étude sinscrit dans la suite du permis #300 et devrait de 1a qualité d'inté du projet -voir recommandation.

des saillies ainsi que des niveaux et des acoés.

2) L'agrandissement met en valeur etles i d'origine du batiment Le projet devrait inclure la des de existants ainsi que la neledwon des saillies en fagade -

existant. A cet égard. la Division de I i de idé de g en métaux ouvrés artisanaux.

1) Larchitecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment & N/A

agrandir. Aucune construction hors-toit.

9) Un équipement mécanique. une antenne, une persi ainsi que les itifs visant & les

Siintégrent & F'archi du batiment et 57 de maniére & minimiser les nuisances associées N/A

(visuelles, olfactives. sonores. etc.) perceptibles depuis Ia voie pubhque et les propriétés voisines.

h)Les etr des naturel des espaces intérieurs et O |Ouvertures généreuses orientées sur la cour:

mettent en valeur les vues sur le paysage envi Aucun plan de toiture )

i) Les espaces ieurs privatifs sont préfé depuis les espaces de séjour du logement . .

desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques Large terrasse 4 lamiére; balcon en fagade:

au site. Accés & la cour depuis Ia voie d'accés au stati & définir.

i) Les June sailie il a et mettre en valeur fexpression architecturale du La proposition améiiore la sécurité des saillies existantes:

batiment. La Division de I idérer I de rampes et balustrades en métaux ouvrés artisanaux pour les saillies en fagade.
2° Favoriser une architecture |a) Le projet ére les éristi i tw-ques du secteur dans lequel il s'insére
qui s’harmonise avec le bati et les revé é les les accés. les saillies, les o
le paysage environnant iiers. les t-corps. les accés et les niveaux. Le projet conserve les risti i du corps principal.

h) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend & se disti eta le Ere de N/A

c) Larchitecture d'une dépendance ient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des NA

du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
|interactions entre les activités du batiment, Femprise publique et ses usagers.
Aucun mur de souténement ou accés paysager a la cour (fournir plan d'aménagement extérieur).
) Larchitecture est articulée de maniére & souligner les acods su bitiment.
fte ial présente un distinctif et peut un élément de type N/A
iche, bandeau ou 1a transition avec les nivesux supérieurs.
g)La disposition des ouvertures et des acoés en relation directe avec la rue contribue & poursuivre le rythme N/A

& l'étude.

des fagades 'un trongon.

Ces travaux ne sont pas visés par la dem:
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SECTION Iii: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A LINTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

AGRANDISSEMENT_6405-6407, avenue Macdonald

Objectifs Critéres d’évaluation A% ior| R s
3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux. ou & défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour o) Le projet met de I'avant Futilisation de é et de qualité, pour leur durabilité
la construction durable des leur durabilité.
bitiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités o
traversantes ou d'une mise & profit des vents dominants sur le terrain. Le projet est congu de maniére & privilégier l'éclairage et la ilatic (sauf dans les espaces aménagés au sous-sol).
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A  |Les ouvertures exi ientées vers le sud sont conservées.
d)Les ientées au sud sont égées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & contréler le gain solaire.
&) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. O |Brique dargile modulaire, lambris de bois teint de ton neutre (gris clair).
f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment & des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A
point d'eau, d'une source d'é icité et d'une zone d'entreposage.
g) La conception et F'aménagement des toitures intégrent des principes écoé tels que I'util
de matériaux de couverture de coueur claire, d'un enduit réfléchi; & fort indice de réflectance Le projet doit étre conforme & la réglementation et proposer un systéme d,étanchéité de couleur blanche - voir réglement 11-018.
solaire (IRS) ou de surfaces ou encore de solaires ou i Aucune informa a ce sujet.
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A LINTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT
Objectifs Critéres d’évaluation 2 i q
1° Mai ir et les |a)La ie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. Le projet inclut la réfection des fondations du bétiment existant: définir accés & la cour et ouvrages de souténement.
PR L % t b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres Le projet prévoit conserver les arbves exlstmts identifiés sur le plan.
végétales significatives R % A -
présentes sur le site et de la végétation existante. La capacité du projet & de la propriété est
c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou & proximité La propriété est localisée dans un secteur résidentiel de faible densité et conserve un taux de vefdxssement éleve.
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement sur le domaine o]
public.
d) Les équis les aires de ion et d' ire des matiéres rési sont
|mplantes et aménagés de mamere & étre le moins visibles possble & partir du domaine pubiic et  limiter les N/A
qui leur sont
2° Réduire les effets d'ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe 8 ombrager les ouvertures orientées vers le N/A
chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces a faible indice de ré& solaire (IRS).
écologique des eaux de pluie b) Les essences d'arbres sont diversi ées, indigénes et ré alasé et aux fortes pluies et N/A
i peu d'entretien et d'irrigation.
c) Les strates vegelales (arborée, arbustive, hetbacee couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes N/A
utilisées sont di et admtes aux i des lieux.
d) L& espaces non sont agé et les revé! de sol & sont La propriété conserve un taux de verdissement d'environ 60%;
= par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton. Le projet devrait favoriser l'utilisation de pavés de béton & pour I'amé de la voie d'accés au
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de piu'e e& de fonte au moyen de toitures végétalisées ou L'aménagement proposé du site et les plantations favorisent I'infiltration naturelle des eaux de ruissellement;
au sol via des jardins de pluie ou des ré de ion de I'eau, o] L'envergure du projet ne justifie pas d'infrastructures de rétention exceptionnelles.
dans le cycle i du batiment.
3° Concevoir des a) L'entrée principale est préfé de plain-pied. sans rampe d'accés, ni d'escalier. N/A
sécuritaires et qui favorisent :LL:QQ ;:::'o;turs piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés Le parcours menant & la cour a partir de la voie d'acceés et permettant de franchir la différence de niveau mérite un traitement distinctif.
I'utilisation des
actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par
un revétement stable et antidérapant. N/A
d) La voie d'accés menant & une aire de i ou de est amé ée de maniére & limiter La configuration actuelle de 'entrée charretiére est conservée.
les eﬂxsements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une manceuvre sécuritaire o
au du trottoir.
e) L'aire de eri pour vélos est adé éclairée, protégée, accessible et N/A
&fé située & proximité de entrée princij
) L'aire de i intéri pour vélos est adé signalée et ible via un parcours N/A Le projet mise sur I'amenagemem de deux cases de stationnement pour véhicule & l'intérieur du batiment.
distinct de celui des isé Le projet ne semble pas parti soutenir une mobilité durable.
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CONTEXTE

Nouvelle construction dune résidence unifamiliale isolée:

- Batiment déemoli suite a un incendie survenu au mois de juin 2021;

- Reutilisation des fondations existantes™;

- Aménagement extérieur incluant le remplacement d'un arbre abattu apres le sinistre.

(*) Demande de dérogation mineure adoptée le 8 mars 2023 par le Conseil d'arrondissement - voir résolution CA23 170064.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (C);
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de [article 93 du réglement d'urbanisme (01-276).

93. La présente section s'applique aux secteurs significatifs identifiés par les lettres B, C, et F,
au « Plan des secteurs et immeubles d'intéréts » de I'annexe A.2.

De plus, toute nouvelle construction d'un BEEwWElEuEIRNLIE LIS
batiment dans les secteurs significatifs & oo Re Wl S Rere e e e e IRl N o e ]

normes doit éfre approuvée conformément & [RelelyliEReelRTielifeNVieloiyl-N(S(0l) Ml VEIRAe (V=T RIEN
nEcon"ANDATION la section V du présent chapitre et au titre VIII. critéres énonces a la section V du présent chapitre.

La Division de l'urbanisme est favorable.




CONTEXTE

- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Secteur du Village Monkland,

- Face au parc NDG;

- Proximité des institutions et des

commerces;

» nagh-& ll1 h"‘\‘“‘ -
W " Avenue Marcil 2=

- Densité résidentielle moyenne;
- Niveau de conservation remarquable;

- Unité des types et des styles;

/I /):; \ ik A y T3 —— 54 ¥ - Arbres matures

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 1917
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Fondation conservées - voir expertise structurale Batiment démoli suite a l'incendie survenu a la mi-juin 2021
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;}‘Eﬂm-des«Nevqes
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3

Extrait authentique du procés-verbal d’une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du mercredi 8 mars 2023 Reésolution: CA23 170064

DEROGATION MINEURE - 3508, AVENUE MARCIL

ATTENDU que le comité consultatif durbamsme a recommandé favorablement, & sa séance du
18 janvier 2023, la demande en vertu du R t sur les dé tic (RCAD2 17006);

ATTENDU qu'un aws relatlvement a la demande a été publié sur le site internet de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—N de-Grace le 15 février 2023 afin de statuer sur la demande de dérogation
mineure, conformement a l'article 145.6 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1);

Il est proposé par  Peter McQueen
appuyé par Magda Popeanu

Daccorder une dérogation mineure a la résidence unifamiliale a construire sur le lot 2 607 266 du
cadastre du Québec (3508 avenue Marcil) tel que présenté au plan de localisation préparé par Robert
Katz, arpenteur-géométre, en date du 30 janvier 2018 et portant le numéro de minute 9769, et
estampillés par la Division de Iurbamsme Ie 9 janvier 2023, afin de permetire une marge latérale de
1,22 métre, et ce, malgré l'article 71 du R t d’urb de l'arrondi: de Cote-des-Neig
Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Un débat s'engage.

ADOPTEE A L'UNANIMITE

40.15 1236290003

Geneviéve REEVES

Secrétaire d'arrondissement

Signée électroniquement le 10 mars 2023

Dérogation mineure (2023)
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Intégration proposée

Parti architectural

LES DOMMAGES CAUSES PAR L'INCENDIE ONT ETE
SURTOUT CONCENTRES DANS LES ESPACES
INTERIEURES. LES FAGADES AVANT ET ARRIERE ONT
EGALEMENT SUBI DES DOMMAGES CONSIDERABLES.

DANS NOTRE APPROCHE DE CONCEPTION, NOUS
AVONS OPTE POUR UN CONTRASTE DANS LE CHOIX

DES FINIS POUR LES MURS LATERAUX ET LA FAGADE
PRINCIPALE.

CEPENDANT, IL A ETE TRES IMPORTANT POUR NOUS
D'ESSAYER DE PRESERVER LA NOTION DE TOUS LES
ASPECTS DISTINCTS DE POINT DE VUE LANGAGE
ARCHITECTURAL CONCERNANT LA FAGADE
PRINCIPALE. LA FENETRE EN SAILLIE, LE PORCHE, LE
DETAIL DE LA CORNICHE SONT DES ELEMENTS
PREDOMINANTS QUI ONT ETE REUTILISES DANS
NOTRE APPROCHE. PAR CONTRE, NOUS AVONS
VOULU DONNER UN ANGLE UN PEU DIFFERENT AFIN
D'ARRIVER A UNE ESTHETIQUE PLUS
CONTEMPORAINE, MAIS TOUJOURS EN FAISANT LE
RAPPEL DE CES ELEMENTS TRES CARACTERISTIQUES
DE L'ANCIENNE MAISON, ET LES MAISONS SUR LA RUE
EN GENERALE. NOUS AVONS FAVORISE LA RICHESSE
ET LA QUALITE DES FINIS ET SIMPLIFIER LE DEGRES
DE DETAIL DE CES ELEMENTS.
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Toiture verte A CONSERVER TEL QUEL;
REPARATIONS MINEURES SUR LES MURS
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PLAN D'MPLANTATION PROPOSE: LA FONDATION A ETE PRESERVEE COMME ELLE N'A TAUX DE VERDISSEMENT PROPOSE:

1
! |
I o
! PAS SUBI DES DOMMAGES CONSIDERABLES. PAR ' TERRAIN: 2 3-9?7“03:3370 i.ca.
mggm‘i 2};33% :‘A-g’;- = Zggé’;'g: | CONSEQUENT, LA MAISON SERA RECONSTRUITE ! PG:ZT(E)T\L i 8.75m.ca.= 460pi.ca.
; O ML=l Bl I AVEC LE MEME PLAN DIMPLANTATION ET AVECLES 1 PAVE ALVEOLE,
ARAGE: 118 M.CA. = 228 PLCA. AV ; 33 4m.ca.— 360pi.ca. X50% = 16.7m.ca.=180pi.ca
GARAGE 2118 MEA. =228 PL.CA I MEMES GABARITS QUE SON ETAT AVANT L'NCENDIE. | I ca. = dalpl.ca. J0m=16.mca=180p.ca
i ! TOIT VEGETAL:

ey % OCCUPATION AU SOL: 228+908 / 2270 = 50% R i 5.6m.ca.= 60pi.ca. X75% = 4.2m.ca.=45pi.ca.
IDENTIQUE A L'EXISTANT AVANT LE SINISTRE

% VERDISSEMENT: 460-+180+45/ 2270 = 685/ 2270 = 30%

Taux d'implantation: 50% (conforme) Taux de verdissement: 30% (conforme)
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e-corps en acier (typ.)

Revétement de fibrociment ‘Swisspear!’

Py i

====: I

Gar

123-10"
110°-10"

TN (PARAPET)

GARDE-CORPS EN ACIER
GALVANISEE PAINT (TYP)

100-0*

i ETAGE 01 (RD.C.)

£y

123-10*

o (ParapED)

COULEUR: HEARTHSIDE VELOUR IRONSPOT

FORMAT: MODULAR
REN1158: 11-5/8"H x 23-5/8"L x 3-5/8"D

SERIE: SIOUX CITY BRICK
SERIE: CALCAIRE ADAIR
COULEUR: SEPIA VEINED
TEXTURE: FINE DRESSED

GLEN GERY BRIQUE
ARRISCRAFT STONE

100'-0*

Elévation arriére

Elévation principale

REVETEMENT EXTERIEUR

PANNEAUX FIBRO-CIMENT

PAR SWISSPEARL

FORMAT : SUR MESURE
AVERA

SERIE :
MODELE : AV010



Réviser profil du garde-corps

NPT (PARAPET)

123'-10"

iment ‘S

Revétement de fibroci

W Ennee 02

10'-10"

Garde-corps en acier (typ.)

Elévation latérale gauche



Détail de couronnement
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NOTE FENETRES:

FACE AU PARC N-D-G, LES FENETRES EN FAGADE
ONT ETE CONGUES D'OFFRIR LA PLUS GRANDE VUE
DEGAGEE POSSIBLE.

ALORS, L'EFFET FENETRE PANORAMIQUE A ETE
FAVORISE DANS LE BUT DE PRENDRE AVANTAGE DE
LA VUE VERS LE PARC, MAIS EGALEMENT DANS LE
BUT D'ALIMENTER LINTERIEUR DE LA MAISON AVEC
UN MAXIMUM DECLAIRAGE NATUREL.

LES DEUX TYPE DE FENETRES EN FAGADE SONT:
FENETRE OUVRANTE A BATTANT
FENETRE FIXE

NOTE ADDITIONNELS:

TOUJOURS DANS LE BUT D'ALIMENTER LINTERIEUR
DE LA MAISON AVEC UN MAXIMUM DECLAIRAGE
NATUREL, LA MARQUISE SE LIMITE STRICTEMENT AU
DESSUS DE LENTREE PRINCIPALE.

LE PORCHE EST EGALEMENT DUNE TALLE REDUITE
DANS LE BUT DE LAISSER LA FENETRE DU S0US-SOL
DEGAGEE.

FENETRES (VOIR DEVIS MARVIN)
ALUMINIUM EXTERIEUR / BOIS INTERIEUR
COULEUR: GRIS

TYPE D'OUVRANT: A BATTANT

GARDE-CORPS
ACIER GALVANISE PEINT
COULEUR TEL QUE FENETRES

PORCHE AVANT / PERRON
BOIS IPE
COULEUR NATUREL

MARQUISE ET CORNICHES
ACIER GALVANISEE PEINT
COULEUR TEL QUE FENETRES




AQUASTORM

DESCRIPTION: Pavé TEXTURE: Lisse

DESSUS DE PALETTE

eSS LE FALE Spécifications par palette Impérial Métrique
Solin métallique il Cibage 8,39 pF 7288
( Poids approximatif 22451b 1018kg
2
Membrane de finition Ridelle amovible? R = Nombre de rangs 7
Membrane de ) Couverture par rang 11,20 pi2 1,04 m?
= (
. sous-couche TOUNDRA BOX ‘ Couverture lnéaire parrang  Prof. 13,39 pilin. 4,08 mlin.
Longueur 6,69 pilin. 2,04 mlin.
h SOPRABARRIER 20 ®@. 2 P
Voir Note 1 Membrane de finition _ Dimension des unités po:J:es mm UnitES/pal.etfe
Membrane de Hauteur 3% 100 56 unités
1 — h Largeur 10 Vi 255
Hm X sous-couche Longueur 20 J4¢ 510
Systéme Sopranature ‘Toundra = ‘ , 50 Le pavé Aquastorm rencontre e surpasse
I" \ ‘ \) les exigences de la norme ASTM C131,9
d Concrete Grid Paving Units.
NQTES % 01| Motif linéaire 02 | Motif linéaire 03 | Motif  chevrons 04| Motif a chevrons
Bordure Voir pages 60 a 62 pour plus

Entretien

coots S

métallique
Gravier ou
dalle de béton

Rétention
v deau O

Poids A

Panneau de support
Isolation
Pare-vapeur

Apprét

Support

Besoin en &

irrigation *

Type de \‘l Couvre-sol
végétation « etgraminées

SYSTEME MODULAIRE / TOUNDRA BOX

v
«» Vivaces

Les systemes modulaires et la toundra box SOPRANATURE sont une solution de toiture
végétalisée polyvalente. Les plateaux forment un systéeme prévégétalisé tout-en-un
permettant d'économiser du temps et de la main-d'ceuvre par sa facilité d'installation.

$$ Avlv

66 A U 2

AN Arbustes O ﬁ;(i::émre

‘ Arbres

d'informations techniques. Pour connaitre
la procédure d'installation appropriée au
pavé perméable, voir pages 99 3 104 “[' \f
pour plus d’informations techniques. -
Voir page 29 pour plus d'informations
sur les applications.

= |0

LARGEUR DES JOINTS : 1%” ( 41 mm)
9% D'OUVERTURE DE SURFACE : 38 %
TAUX D'INFILTRATION : 2395 po/hr
(60842 mmjhr)

CONDITIONS HIVERNALES

Les sels de déglagage ne doivent jamais &tre utilisés sur le
gazon car le sel fendommagerait. La lame de la souffleuse doit
&tre réglée de manidre 2 laisser un couvert de neige tapée de 2
24.cm (%31 po) pour protéger le gazon des grands froids
et éviter qu'il soit arraché lors du déneigement.

Pavés alvéolés par Techo-bloc




référence

# Exigence / critére Evaluation Information - commentaire(s)
critéres

Réglement 01-276 (PIIA)

111 1° Les caractéristiques rrales d'un ati it entre 2 Le projet reprend I'implantation du batiment d'origine (1917) ravagé par le feu au printemps 2021. Le gabarit, le mode d'implantation, le
ayant préservé leurs caractéristiques architecturales d'origine, y compris le niveau et le type style etles prop sont comp avecle des constructions que I'on retrouve dans le contexte immédiat.
d'accés, doivent étre compatibles avec les caractéristiques architecturales de ces batiments N.B. une dérogation mineure a été accordée par le Conseil afin de régulariser un empiétement dans la marge latérale.
adjacents. Elles peuvent étre d'exp contemp lorsque le contexte le permet.

112.1 1° Prendre en considération le caractére des constructions voisines : types de batiments, dimensions, mode Le projet vise a réutiliser les fondations existantes rénovées / renforcées en 2016. Le traitement architectural proposé s'inspire des
et taux d’'implantation, parements, formes de toits, couronnements, ouvertures, niveaux des acceés et caractéristiques typiques des constructions que I'on retrouve dans le contexte immédiat.
saillies;

1121 2° Respecter, mettre en valeur ou s'adapter aux qualités du terrain et au caractére d'ensemble du milieu ou y Le projet réinterprete et certains des élé del victorienne caractéristiques des constructions implantées face
étre compatible quant a la forme et aux matériaux, en accord avec la valeur et 'homogénéité du milieu; au parc Notre-Dame-de-Grace.

1121 3° Participer a la de ['ilot, de I'i de la rue ou du milieu, en accord avec son Le projet permet de requalifier le site en assurant la continuité du bati et en mettant en valeur les qualités paysageéres du site.
emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

668 2 Conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére Le projet est réputé conforme aux régles de zonage ainsi qu'a | des dispositi ives qui s . Par ailleurs,|
d'aménagement, d'architecture et de design; l'implantation a fait I'objet d'une de g mineure par le Conseil d'arrondissement au mois de mars 2023 - voir|

résolution CA23 170064.
668 2° Qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Le batiment proposé reprend la typologie, I les et le type d'accés de la construction originale.|
Le traitement des saillies et I'exp i ine prop: sont jugées pour réussir son intégration au contexte.

668 3° Efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; Les lmpacts de la construcﬂon sur I'ensoleillement et les vues, depuis et vers les propriétés voisines, sont jugés acceptables.

g paysageére du bati etles d contribuent a server l'intimité de la propriété et le caractére général des cours.

668 4° Efficacité et qualités d'intég des élé visant a les impacts sur le milieu d'insertion, au N/A
regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° Capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; Le projet participe a requalifier le site et renouveler le sentiment de sécurité associé a la propriété.

668 6° Capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine naturel et paysag Le projet met de l'avant une architecture de qualité qui s'integre au milieu d Les extérieurs|

proposés contribuent a la mise en valeur du lieu et participent a I'évolution du cadre bati.

668 7°a)  Favoriser 'aménagement de plain-pied de I'acces principal au batiment; N/A

668 7°b)  Favoriser l'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et éclairés le plus direct N/A
possible entre un batiment et une voie publique;

668 7°c) Planifier le p du pour personnes a mobilité réduite le plus prés possible de N/A
I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une séparation entre le batiment et le
stationnement par une voie de circulation;

668 7°d) Dans le cas d'un batiment situé a lintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des caractéristiques Le secteur est fortement marqué par la présence du parc Notre-D: de-Gréce et les i 1s qui le supp (église p

patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent article tout en respectant les
caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

école, théatre). Les constructions bordant I'avenue Marcil & ce niveau présentent une forte unité typologique et un degré d
remarquable. Le projet réutilise les fondations du batiment d'oroignie et mise sur une esthétique contemporaine qui renouvelle les motifs|
de l'architecture victorienne afin de s'intégrer discretement au cadre bati existant.

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 111, 112.1 et 668 du titre VIIl du

du etd ar

sur les plans d

(01-276) de | de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, ainsi qu'au

d'ur

(PIIA) et formule un avis favorable au projet.




e  Considérant que le projet est réputé conforme aux régles de zonage ainsi qua l'ensemble des dispositions normatives qui sappliquent;
e  Considérant que la proposition conserve les fondations, l'implantation générale et le gabarit d'origine;

e  Considérant que le projet met de l'avant une architecture de qualité qui réinterpréte les caracteéristiques typiques des constructions du secteur;

e  Considérant que le projet contribue au maintien et a la mise en valeur du patrimoine bati;

Aprés étude des documents présentés, la Division de |'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 11, 112.1 et 668 du titre VIII du
Reglement d'urbanisme (01-276) de 'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du
Reglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (PIIA), et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

Objectifs Critéres d'é i i
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe & la cohérence de I'lot. de Fintersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord o
existante avec son ent, sa visibilité et sa signification dans la vile. La nouvelle reprend I (etles du batiment original ravagé par le feu au mois de juin 2021.
b) Le projet prend en i éri i du cadre bati avoisinant, par exemple : le o
gabarit, Ia volumétrie, I'orientation, Ia ferme des toits. Le gabarit de et le caractére général de la s'intégrent adé au contexte.
c) Le volume d'origine a sur celui de I' en privilégiant un
z de dif ions moindres ou implanté en retrait du volume original. N/A
d) L' tion s'inscrit dans la é de l'ali éristique de la rue. O Ll original est conservé.
) L etla étrie d'une sont 3 celles du batiment principal. N/A | Le garage existant en cour arriére est conservé et rénové.
2° Adapter le projet aux a) Limplantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de N/A
itions particuliéres du site |'emprise publique tout en s'inspirant de I'ali des bt bordant la méme intersecti
b) Limplantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur Liintégrati ére du projet est é - valider é au taux de minimal exigé 3 Farticle 388.2 (30%).
le terrain ou 3 proximité. Au moins un arbre mature abimé par Fincendie a dii étre abattu suite au sinistre et devra &tre remplacé.
o)L etla étrie sont ées de manire & assurer un dégagement adéquat par rapport
4 un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, & moins que cela ne crée une N/A
é notable par rapport au contexte bati environnant. Le gabarit et la hauteur projetés sont aux voisines.
d) Limplantation est adaptée & celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre o  |Ualignement original est conservé.
des ne pas le méme Liimplantation a fait I'objet d'une dérogation mineure pour régulariser 'empiétement du batiment dans la marge latérale - voir résolution CA23 170084.
3° Minimiser les impacts du  |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés o
projet sur Ia qualité des voisines, des parcs et des lieux publics. Le projet est réputé n'avoir aucun impact sur les conditions d'ensoleillement ou les vues.
bt b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. O [Le projet est réputé n'avoir aucun impact sur les conditions d'ensoleillement ou les vues.
c) Li préserve ou renforce lencadrement de l'emprise publique et s'adapte & I'échelle du piéton. O |Le projet contribue & assurer la & du bati et lencadrement de 'emprise publique.
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue 3 NIA
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.
&) L'éclairage extérieur est congu de maniére & éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére 3 N/A
limiter la pollution lumineuse.
) Léclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un bitiment minimise son impact sur le N/A

ciel et favorise la

Aucun éclairage a de Ia fagade n'est prévu dans le projet.

avec les usages

SECTION Ili: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d’é Evalu: ﬂﬂemamues
1° une a)La prime dans un langage contemporain tout en respectant les traits o
de qualité i de son milieu d'insertion. Le projet présente une facture qui dte les é typiques de I que F'on refrouve dans le secteur.
b) Les revétements proposés, sur I' des élé sont pour leur durabilité et leur o
icité, en privilégiant la mag lorsque ce est ié au contexte. La qualité des etdes (pierre calcaire, métaux ouvrés, portes et fendires en bois) est appropriée au contexte.
c) La palette des ée est inte; I de ces est sobre et ordonné. O |Lafagade est entiérement revétue de pierre calcaire; le parement du mur latéral est en brique; les saillies sont traitées avec légéreté.
d) L'agrandissement est cohérent, et de valeur égale ou supé  celle du
batiment & agrandir, en ce qui 3 trait au trai des des érieurs ou N/A
des saillies ainsi que des niveaux et des accés.
e) L'agrandissement met en valeur etles d'origine du batiment N/A
existant.
f) L'architecture d’une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment & N/A
agrandir. Aucune hors toit.
g) Un équipement mécanique, une antenne, une ainsi que les di visant a les di
s'intégrent & I du batiment et s'i de maniére & iser les nui N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.
h)Les et des a léclairage naturel des espaces intérieurs et o
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant. Ouvertures généreuses orientées sur le parc et sur la cour; 3 Fapport de lumiére naturel au coeur du projet.
i) Les espaces extéri privatifs sont préfé depuis les espaces de séjour du logement
desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques [¢]
au site. La terrasse ouvrant sur la cour arriére est en lien avec la salle & diner; cette reprend la et les di
j) Les composantes d’une saillie contribuent a rehausser et metire en valeur I'expression architecturale du o)

batiment.

Les et proposés et soffite en bois; structure et garde-corps métaux ouvrés) afi des saillies.
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SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Objectifs Critéres d'é D o] R

2° Favoriser une architecture

a) Le projet typiques du secteur dans lequel il s'insére
les les

& é [ . les accés, les saillies. les O |La propesition P forme générale et les dimensions du btiment démoli au début du mois de novembre 2022.
les ps. les accés et les niveaux. Le projet typiques de y . comiche en métal fagonné, saillies. accés et niveaux).
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend & se eta e ére de NIA
Vintersection.
) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur. Le garage existant en cour arriére est conservé et partiellement rénové.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permetiant de créer des N/A
entre les activités du batiment, I'emprise publique et ses usagers.
o) L est articulée de maniére & souligner les accés au batiment. O |L'acoés principal au batiment est souligné par un parcours et un distinctifs.
fLe ial présente un distintf et peut comporter un &lément de type N/A
iche. bandeau ou la transiion avec les niveaux
9) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue & poursuivre le rythme o
des fagades d'un trongon. Le projet conserve le dispositif d'accés et la relation & la rue tique des maisons en rangée bordant le parc.
3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise |a réutilisation de matériaux. ou & défaut. favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour O |Leprojetmetde ravant de de qualité. pour leur
Ia construction durable des | leur durabilité.
batiments b) Le projet favorise Ia ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités o
ou d'une mise & profit des vents dominants sur le terrain. Le projet est congu de maniére & privilégier Iéclairage et la
) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére & tirer profit de I'énergie solaire passive. O |Les ouvertures orientées sur la cour arriére assurent un apport de lumiére naturel important.
d) Les ées au sud sont protégées au moyen d'un dispositi tel que des persiennes. un
pare-soleil, des volets. un auvent ou une saillie de maniére & contrdler le gain solaire. Ces ne sont proté que par un arbre implanté dans la cour d'un voisin.
) Le projet privilégie des revé érieurs de couleur claire. O |Brique d'argile . pierre calcaire. de
7) Le projet favorise Futil des toitures a des fins d urbaine, en étant dotée d'un NIA
point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d"
g) La conception et Faménagement des toitures intégrent des principes écoé ues tels que Futilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfiéchissant 4 fort indice de réflectance o
solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques. Le projet est conforme & la réglementation et propose un systéme conventionnel de couverture & membrane bicouche élastomére de couleur blanche.
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A LINTEGRATION PAY ET AU T
Objectifs [Critéres arévaluation
1° Maintenir et les [a)La naturelle du terrain est préservée ou restaurée. O [Le projet est implanté sur un terrain plat. Le projet conserve femprise au sol du batiment existant/ démoli.
Caractdristiues naturelles @t |b) Laménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres La proposition conserve le caractére paysager de la propriété.
D e etde la vé existante Le projet devrait inclure la fon d'arbres et d'arbustes et respecter le taux de minimal prescrit (30%)
©) Les aménagements paysagers sont adaptés & la présence des arbres existants sur le terrain ou & proximité Les ées ne pas d'évaluer ce critére;
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres & moyen ou grand déploiement sur le domaine O |Foumir plan d'aménagement paysager incluant la compléte des matériaux. des arbres et des végétaux.
public.
d)Les & les aires de etd des matiéres rési ont
implantés et aménagés de maniére & &tre le moins visibles possible & partir du domaine public et & imiteries | N/A
nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets dilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe & ombrager les ouvertures orientées vers le Le projet devrait inclure le d'un arbre abattu en cour amiére - & démontrer.
chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces & faible indice de (IRS).
écologique des eaux de pluie [}, o d'arbres sont diversi igénes et ré alasé et aux fortes pluies et Fournir plan d"aménagement paysager incluant la compiéte des matériaux, des arbres et des végétaux.
nécessitent peu d'entretien et dirrigation.
<) Les strates végétales (arborée, arbustive. herbacée. couvre-sol. grimpante. etc.) et les types de plantes Les i é ne pas d'évaluer ce critére.
utiisées sont diversifiés et adaptés aux des lieux.
d) Les espaces non sont égétalisés etles de sol sont Lesi ésentées ne pas d'évaluer ce critére.
privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.
) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des de a de Feau, L'envergure du projet ne justifie pas d de rétention
dans le cycle du bitiment. N/A
3° Concevoir des a) L'entrée est préfé énagée de plain-pied, sans rampe d'acoés, ni d'escalier. N/A  |Le dispositif d'entrée principal n'est pas modifié; les niveaux existants et saillies en cour avant sont conservés teis quels.
S enuritaires ot qui favorisent | ) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés Le parcours a Fentrée est signalé par une allée pavée (existant / & conserver)
o au batiment.
T'utilisation des transports . -
actifs. ©) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par voir note ci-dessus
un revétement stable et antdérapant.
d) La voie d'accés menant & une aire de ou de est aménagée de maniére & limiter La voie d'accés existante est conservée (servitude mutuelle typique en cour latérale).
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une manceuvre sécuritaire o
au franchissement du trottoir.
o) Laire de £ pour vélos est adé éclairée, protégée, accessible et NIA
éfé située & proximité de lentrée
1) Laire de pour vélos est signalée et via un parcours N/A

distinct de celui des
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Coéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer les saillies en fagade
avant pour le multiplex jumelé situé au 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - dossier relatif a la demande

de permis 3003210528.

2023/04/12

Ff\; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE
O 1 En facade au 2e et 3e étage, remplacer les balcons et les garde-corps et ajouter deux
colonnes.

ANALYSE
Zone 0875

2 District de Loyola
Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes B
PlIA en vertu de 105.1 et 106
Critéres selon 668

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions




CONTEXTE 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

— Multiplex jumelé
— Année de construction : 1915
— Quelques arbres matures




CONTEXTE 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

VOISINAGE




CONTEXTE 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

— Garde-corps acier remplacer par des
garde-corps en aluminium mécanique
et verre

— Deux colonnes ajoutées

— Travaux réalisés sans autorisation

POTEAUX 3000 - 2 %" X 2 %"
COULEURNOIR

VERRE - Ep. 6mm
COULEUR CLAIR

MAIN-COURANTE 30 -1 %" X 2 5/s"
COULEUR NOIR

TRAVERSE DU BAS
COULEUR NOIR




CONTEXTE 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

PROPOSITION
ELEVATION GLOBALE — PLAN DU PLANCHER ET DU G-C DU 2iEME ET DU 3iEME P.212
GCENAL
T 102.00 PL
CE
MOCEL 420 /0GRS
C T PLANCHER EN FIBRE DE VERRE
MOOEL 400/ COULEUR GRSS
| COLONNES . X
exstaw=s  NOTE : Colones existantes a la date de
42.00 — 5200PL L s . . .
] réalisation des plans, mais inexistantes
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RECOMMANDATION 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

Aprés étude des documents présentes, la Division conclut que le projet n'est conforme a
I'article 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable avec conditions au projet
pour les raisons suivantes :

— L’ajout des colonnes et des garde-corps en aluminium meécanique nuisent a 'intégration
du projet sur le plan architectural;

— La proposition ne protége et n’enrichit pas le patrimoine architectural;

— La qualité des matériaux et composantes sélectionnés ne favorise pas une intégration
adéquate au contexte;

— Les travaux furent effectués sans obtenir une autorisation au préalable;

aux conditions suivantes :

— que les colonnes soient retirées et, si requis, remplacées par des équerres décoratives en
metaux ouvres;

— que les garde-corps soient en métaux ouvreés. 9



CRITERES

7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

Article Critére Evaluation Remarques

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en OK

matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; NON L’ajout des colonnes et des garde-corps en alumiunium
mécanique nuisent a l'intégration du projet sur le plan
architectural.

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; OK

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le OK

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement OK

sécuritaire;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, NON La proposition ne protége et n’enrichit pas le patrimoine

naturel et paysager; arChlteCtUraI.

11
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D'APPROBATION PAR PIIA - 1969-71, AVENUE CLINTON

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant a transformer un duplex en habitation
unifamiliale, a agrandir en superficie de plancher dans la cour latérale et a l'arriere, a réaménager les
étages, et a modifier la fagade latérale, pour un batiment situé au 1969-71, avenue Clinton - dossier
relatif a la demande de permis 3003192157.

2023/04/12

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



01

CONTEXTE
Projet visant a transformer un duplex en habitation unifamiliale:

Agrandir en superficie de plancher dans la cour latérale et a l'arriére;

02

e Réaménager les étages;
e Modifier la composition d'origine des facades;
e Ajouter une galerie a l'arriere;
e Aménager la cour arriere;
ANALYSE

Localisation en secteur significatif soumis a des normes ‘B’;

Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des art. 45.2 et 106;

Travaux d’agrandissement assujettis aux dispositions générales applicables du
Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec conditions;
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CONTEXTE 1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157
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CONTEXTE 1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157




CONTEXTE 1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

e Les travaux sont assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'art. 106 puisque la modification de 'apparence
d’'origine de la fagade latérale n’est pas conforme aux articles 91 et 105;

e Les travaux sont assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 45,2 puisque L’agrandissement du plus du
tiers de la superficie exisante est non conforme a l'article 45.1;

e Les travaux d’agrandissement sont assujettis aux dispositions générales applicables du Réglement sur les

plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).
7



CONTEXTE 1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157
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1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157
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1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

CONTEXTE
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CONTEXTE 1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157
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AMENAGEMENT PAYSAGER

1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157
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référence

1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

naturel et paysager:

2 F Critére Evaluatio~— Remarques
criteresvy| | v (v

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style m Le projet a été revu de maniére a préserver la facade d'origine et afin que
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la Pt I'agrandissement se distingue comme un volume ajouté au batiment principal.
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible. en accord avec leur valeur.

45.2 1° Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles a la hauteur de Un retrait significatif de la limite mitoyenne serait souhaitable afin de réduire limpacte
I'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins; de l'agrandissement sur le voisin;

45.2 2° |Le gabarit de construction, la distribution des volumes et le traitement architectural de Le projet a été revu sous plusiers angles afin réduire limportance de I'agrandissment
I'agrandissement doivent étre articulés de facon a permettre une meilleure intégration proposé. Notamment par la préservation de la facade d'origine, le retrait de
au batiment a agrandir et aux constructions voisines; I'agrandissement du plan de facade principal, la réduction de la hauteur du volume a

l'arriére. et 'aménagement de la cour et de terrasses a l'arriére .

45.2 3° L'agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les L'implantation de I'agrandissement a été revue afin réduire limpact sur les voisins.
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du La superficie de 'agrandissement est supérieure au tiers de l'implantation existante,
terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible; 'mais inférieure a la superficie autorisée au zonage;

45.2 4° |'aménagement proposé doit étre concu de facon a optimiser la verdure et la végétation [V Le plan doit cependant étre ajusté avec la terrasse ajouté afin de réduire limportante
arbustive dans les espaces libres du terrain; — hauteur qui sépare le RDC du sol;

45.2 5° L'aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de Limportance du volume de I'agrandissement proposé nuit a la mise en valeur du terrain;
conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines.

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet revu tend a se conformer aux orientations et au objectifs municipaux, mais
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; I'ajout demeure trés volumineux dans la cour arriére.

Le niveau du terrain a l'arriére amplifie malheureusement cet effet;

668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; La matérialité proposé est de qualité, cependant la composition du mur arriére et la
distribution des ouvertures contibuent a amplifier la massivité du volume ajouté;
L'ensemble manque de |égerté;

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; Ombre projetée sur le terrain adjacent en matinée;
Une couleure pale serait moins massive a l'arriére;

668 4° | efficacité et qualités dintégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le N/A condition existante
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A condition existante

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet initial a été modifié de maniére a préserver la facade d'origine et a réduire les

impacts du volume ajouté sur le milieu dinsertion.

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet tend a se conformer aux articles 45.2, 113, et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de




ANALYSE

1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

PIIA GRILLE D'EVALUATION 1969 Avenue Clinton
SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation| Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de I'fllot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d’insertion, en accord
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le
gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.

Agrandissement réduit depuis la proposition initiale

c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.

Facade d'origine est a présent préservée

d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue.

implantation existante et agrandissement en retrait

e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. N/A
2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent 'encadrement de N/A
conditions particulieres du site | I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection. o
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu : : 10 : x
: i b s : FHpis > L'agrandisement pourrait étre mieux adapté aux
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur : & SRS
2 2 e niveau du terrain a l'arriére
le terrain ou a proximité.
c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par rapport La hauteur de I'agrandissement a été réduite mais
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 2 moins que cela ne crée un retrait significatif de la limite mitoyenne serait
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant. souhaitable
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre 3 : 5 ?
A A : Les batiments adjacents ont été agrandis
des batiments ne partageant pas le méme alignement.
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d’éclairage naturel des propriétés L'ombre n'est projeté sur le voisin jumelé que dans
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics. la matinée
milieux de vie ) . il s o VO un retrait significatif de la limite mitoyenne serait
b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. &
souhaitable
c) L'implantation préserve ou renforce 'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. o
e) L'éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a NJ/A
limiter la pollution lumineuse. AL
f) L'éclairage de la facade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le 1A

ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

24




ANALYSE

1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation| Remarques

1° Favoriser une architecture 30 . i : ! : la composition du mur arriére et la distribution des
o a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les traits £ Y : S

de qualité ouvertures contibuent a amplifier la massivité du

dominants de son milieu d’insertion.

volume ajouté

b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

La matérialité proposé est de qualité

c) La palette des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné.

L'ensemble manque de |égerté

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou
des salllies ainsi que des niveaux et des accés.

Le projet a été revu sous plusiers angles afin
réduire limportance de I'agrandissment proposé.
Notamment par la préservation de la facade
d'origine, le retrait de I'agrandissement du plan de
facade principal, la réduction de la hauteur du
volume a l'arriére, et 'aménagement de la cour et
de terrasses a l'arriére .

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment
existant.

Projet revu de maniére a préserver la facade
d'origine

f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a

agrandir. N/A
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler

s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et o
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement

desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques (o]

au site.

J) Les composantes d’une saillie contribuent & rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du
batiment.

L'ensemble manque de légerté
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2° Favoriser une architecture |a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

qui s’harmonise avec le bati et |notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les accés, les salillies, les La composition du mur arriére peut étre raffiné
le paysage environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.

b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de N/A

l'intersection.

c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des : s g 3

: Typologies et caractéristiques variées

constructions du secteur.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A

interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.

e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. o]

f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A

corniche, bandeau ou entablement marguant la transition avec les niveaux supérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le rythme o
et la dynamique des facades caractéristiques d’'un troncon.

Condition existante

3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour

La brique existante pourrait étre récupérée

la construction durable des leur durabilité.
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités o
traversantes ou d’une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
. —— . oo - Brique sombre mais en partie au nord;
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. % ¢ 3 e
Une couleure péle serait moins massif a l'arriére
f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment a des fins d’agriculture urbaine, en étant dotée d’un N/A

point d’eau, d’une source d’électricité et d’'une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que l'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d’un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance Toiture banche réglementaire
solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs Criteres d’évaluation Evaluation Remarques

1° Maintenir et rehausser les | a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. o]
caractéristiques naturelles et
végétales significatives
présentes sur le site

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres 0
et de la végétation existante.

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres & moyen ou grand déploiement sur le domaine (o]}
public.

d) Les éguipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les N/A
nuisances qui leur sont associées.

2° Reéduire les effets d’ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe @ ombrager les ouvertures orientées vers le

chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS). N/A

écologique des eaux de pluie [}y o5 essences d'arbres sont diversifices, indigenes et résistantes a la sécheresse et aux fortes pluies et N/A
nécessitent peu d'entretien et d’irrigation. :
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes N/A

utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégiés par rapport aux surfaces d’asphalte et de béton.

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de I'eau, N/A
notamment dans le cycle technologique du batiment.

3° Concevoir des a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escalier. (o} condition existante
aménagements accessibles, = z T Z : T LB R T
St . 2 b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés . .
sécuritaires et qui favorisent o o} condition existante
N T au batiment.
l'utilisation des transports
i c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par - )
actifs. ) Lepe P =4 9 p (o] condition existante
un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une manceuvre sécuritaire (o} condition existante
au franchissement du frottoir.
e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et N/A
préférablement située a proximité de I'entrée principale.
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours N/A
!

distinct de celui des véhicules motorisés.
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Considérant que:

le projet a été revu de maniére a préserver la fagade d'origine;

I'agrandissement latéral a été réduit;

I'agrandissement se distingue a présent comme un volume ajouté au batiment principal;

la hauteur du volume ajouté a l'arriére a été abaissé;

I'aménagement de la cour et de terrasses a l'arriéere ont été ajoutés afin de réduire
I'importance de dénivellation entre le RDC et le sol existant;

e la superficie de I'agrandissement est inférieure a la superficie autorisée au zonage;

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet révisé tend a se
conformer aux articles 45.2, 113, et 668 du titre VIIl (PlIA) du Reglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace, ainsi qu'aux dispositions
générales applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(P1lIA), et formule un avis FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes :

simplifier la géométrie et I'expression architecturale proposées pour l'arriere du batiment;
alléger la composition des saillies, notamment les colonnes et les gardes-corps;
privilégier une brique d’argile de couleur pale pour I'agrandissement;

atténuer les surfaces de maconnerie par des appareillages de briques discrets.
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ELEVATION LATERALE DROITE

280" (8.55m)

NOTES FAGADE - PROPOSES

(A) BELDEN_BRIQUE (COLONY BLEND)

(B) TERRASSE EN BETON

(C) TREM _PIERES ARCHITECTURALES
STANDARDISEES

o

COLONNES DE PORCHE EN FIBRE DE VERRE

OUVERTURES EN ALUMINIUM EN CREME

3 3@ B

GARDE DE CORPS EN ALUMINIUM EN CREME

4 G) REUTILISER LA BRIQUE DE DEMOLITION POUR
PROPOSE LasouT

EXISTANT 36
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CD
N
»le

attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3250, AVENUE FOREST HILL

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer le revétement et la
dalle de béton d'une rampe d'acces au garage, pour un immeuble résidentiel situé au 3250, avenue
Forest Hill - dossier relatif a la demande de permis 3003225373.

2023/02/16

Fr\‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



01

CONTEXTE

Réfection de la rampe d’acces au stationnement du rez-de-chaussée :
e Refaire une section de la dalle structurale de béton de la rampe;
e Remplacer le revétement recouvrant la dalle de la rampe;

02

ANALYSE
Secteur du Mont-Royal:
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal;
e Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de 'art. 118.1.2° du Réglement
d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace;
e Autorisation de travaux requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P9.002).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;
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CONTEXTE 3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373
LOCALISATION : DISTRICT COTE DES- NEIGES

Bois:Summit
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TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

e Lestravaux de réfection de la rampe
d’acces au stationnement du
rez-de-chaussée sont assujettis au
PIIA (Titre VIII) en vertu de I'art.
118.1.3%;

e L’autorisation de travaux est
également requise en vertu de la Loi
sur le patrimoine culturel (P9.002).
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VOIE D’ACCES VISEE PAR LES TRAVAUX

R VTR . AYS
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118.1,
par. 2°

118.1,
par. 2°

118.1,
par. 2°

118.1,
par. 2°
118.1,
par. 2°
118.1,
par. 2°
668

668

668
668

668

668

référence
critéres »

Critére

Evaluation

Remarques

v

b)

c)

d)

e)

1°
20

3°
4°

5°

6°

la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en

respectant I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et
leur caractére d'origine;

la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en valeur
les concepts qui sont & l'origine de I'expression et de la composition architecturales du
béatiment et du paysage;

la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la
restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité
d’origine et compatible & celle des parties non transformées en accord avec leur
valeur;

la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération
ses effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le
caractére d’ensemble de I'unité de paysage;

'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces
minéralisées et @ maximiser la couverture végétale;

la modification d’'un élément construit ou végétal d’intérét patrimonial ou naturel doit
étre réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des
vues a partir d’'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont
Royal;

conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

qualités d'intégration du projet sur le plan architectural,

efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent;

efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

Les travaux reprennent la forme, la matérialité, et I'apparence d'origine;

L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs pour le site patrimonial;
Les travaux doivent étre autorisés en vertu de la LPC;
Les travaux reprennent la forme, la matérialité, et I'apparence d'origine;

Les travaux visent a rendre la voie d'accés sécuritaire;

Les travaux contribuent & la préservation du patrimoine architectural;

Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIl (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I’arrondissement de

3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373
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RECOMMANDATION 3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373

Aprés étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux
articles 118.1 et 668 du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cbte-des-Neiges -

Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :
e L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs pour le site patrimonial;
e Les travaux reprennent la forme, la matérialité, et I'apparence d'origine;
e Les travaux visent a rendre la voie d'accés sécuritaire;
e Les travaux reprennent la forme, la matérialité, et I'apparence d'origine;

12



attachant

A

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4317, RUE CEDAR CRESCENT

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a agrandir le garage en cour latérale
droite afin d'ajouter une unité de stationnement intérieur, et a agrandir en aire de plancher habitable au
dessus de la salle de séjour en cour arriere, pour une habitation unifamiliale situé au 4870, rue Cedar
Crescent - dossier relatif a la demande de permis 3003231096.

2023/04/12

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal g3



01

CONTEXTE
Projet visant a agrandir une habitation unifamiliale:
e Agrandir I'étage en superficie de plancher au-dessus de la salle de séjour située
dans la cour arriere;
e Agrandir le garage dans la cour latérale afin d’ajouter une unité de stationnement;

02

ANALYSE
Secteur du Mont-Royal:
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal;
e Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'art. 118.1.3° du Reéglement
d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace;
e Travaux d’agrandissement assujettis aux dispositions générales applicables du
Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).

e Autorisation de travaux requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P9.002).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;
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CONTEXTE 4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

VPaviIIon Jean XXl

\% P
e, pfo
g; ¢ e :

VI“a Sainte- Marce!lme

%
’b \w &,
//)93,0

&
- Lm A
Dergelmo

¥

a\;,“;psuew 21210

bl

4




CONTEXTE 4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096




CONTEXTE 4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096




CONTEXTE 4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

e Les travaux d’agrandissement pour les
batiments situés dans le secteur du
Mont-Royal sont assujettis au PIIA(Titre VIII)
en vertu de l'art. 118.1.3°;

e Les travaux d’agrandissement sont assujettis
aux dispositions générales applicables du
Réglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA).
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PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
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. EVEREST 42 - BARDEAUX BOIS FLOTTANT

LE 4870 CEDAR-CRESCENT

.FENETRES ET PORTES

Les fenétres et les portes seront du fabriquant Fenétres MQ.

Soumission détaillée ci-inclus en piece jointe.

Détail des intercalaires et petit-bois.

Voir VITRAGE dans DESCRIPTION de la soumission MQ ci-jointe.

. DETAILS : JAMBAGE, SEUIL, TETE DES FENETRES

. Voir PERIPHERIQUES dans DESCRIPTION dans la soumission MQ ci-jointe
Fenétres MQ nous fournira les détails du jambage, seuil et téte des fenétres que je joindrai aux plans d'exécution aprés acceptation du projet.

. FICHE TECHNIQUE

1-TOITURE EN BARDEAUX D'’ASPHALTE @ JamesHardie COLOR AMD DESIEM
Produits de toiture BP

MODELE : EVEREST couleur BOIS FLOTTANT tel que I'existant sur la toiture.
2-REVETEMENT EXTERIEUR EN DECLIN tel que I'existant sur la résidence

De la compagnie JAMES HARDIE,

Modéle : timber bark.

Couleur : ECORCE produit en planche de fibro ciment de 8 1/4" de large X 12’.0 de long
3-PIERRE :

Pour I'agrandissement du garage : pierres récupérées du mur du cété droit du garage existant.
4-STUCCO

Nouveaux murs de stucco

Couleur : blanc tel que les murs arriére de la résidence.

5-SOLINS ET SOFITES
En aluminium blanc pré peint.

Garantie a vie limitée.
La beauté et la protection atteignent de nouveaux sommets. Ce stratifié a double couche de premiére qualité

présente des languettes plus larges, de spectaculaires bandes ombrées & I'aspect tridimensionnel et des couleurs
nuancées créant un style intense, dynamique et impressionnant.

SKU : F28805

@

CSA

Home > Explore House Siding Colors > Timber Bark

TIMBER
BARK

14



CONTEXTE

Offre No.: 550581 Date: 06/04/23

MQ

Pos. Quantité
1 1

Description

—
o

Type A $/un. 3,328.88

Largeur: 72", Hauteur: 48"

Systéme:  UPVC serie MD
Fini: PVC Blanc ext. / PVC Blanc int.

Verres
4.17.4 RLE/CL-ARGON
Ferrures

1 PVC FENETRE OBDR
1 PVC VOLET FIXE

Quincaillerie décorative

1 Béquille MQ OB Aluminium Brossé
1 Moustiquaire fixe d'aluminium Blanc
Extensions de cadre

1.83 Seuil de pvc

4.27 Moulure a brique pleine

F10

Garage

Type B $/un. 3,375.28

Largeur: 78", Hauteur: 48"
Systéme:  UPVC serie MD

Fini: PVC Blanc ext. / PVC Blanc int.

Verres

4.17.4 RLE/CL-ARGON

Ferrures

1 PVC FENETRE OBDR

1 PVC VOLET FIXE

Quincaillerie décorative

1 Béquille MQ OB Aluminium Brossé

1 Moustiquaire fixe d'aluminium Blanc

Extensions de cadre

1.98 Seuil de pvc

4.42 Moulure a brique pleine
F20, F21

Etage

4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

Offre No.: 550581 Date: 06/04/23

MQ

Offre No.: 550581 Date: 06/04/23

Pos. Quantité Description Pos. Quantité Description
3 2 Type C $/un. 1,993.23 5 i) Type 2 $/un. 565252
—_—] Largeur: 42", Hauteur: 48" —sr— Largeur: 60", Hauteur: 84"
stéme:  UPVC serie MD téeme: UPVC serie MD
ERS PVC Blanc ext./ PVG Blanc int. grtome: UENO somoMDl o s
\ % Verres Verres
@ ! 4.17.4 RLE/CL-ARGON 5 5.15.5 RLE-TR/TR-ARGON
—[ Eomes Ferrures
< P o Sl 1 PVCPORTE ENTREE CHARNIERE DROITE
H Quincaillerie décorative 1 PVC PORTE BALCON.OF CHARNIERE AST. G
1 Béquille MQ OB Aluminium Brossé Quincaillerie décorative
1 Moustiquaire fixe d'aluminium Blanc
e — 1 Béquille MQ OB Aluminium Brossé
Extensions de cadre 'lw—i 2 Aoustiquai lli en inium Blanc
C‘ig: hsﬂi‘:i:u?: gvl:rique pleine Extensions de cadre
5.79 Moulure a brique pleine
F22, F23 1.52 Seuil aluminium
Etage pa0
4 1 Type 1 $/un. 581414 ﬁ’r(\)arl‘rg:rg;’éggs;
Largeur: 84", Hauteur: 84" VT
T T Systéme:  UPVC serie MD Moustiquaire coulissante
Fini: PVC Blanc ext./ PVC Blanc int.
[ A N
Verres . .
4.17.4 RLE-TR/TR-ARGON
STANETTANEY, oo v i La serie Blue Evolution
H Ferrures
1 PVC PORTE ENTREE CHARNIERE DROITE
1 PVC PORTE BALCON.OF CHARNIERE AST. G
: Quincaillerie décorative
'l“'—’ 1 Cyl clé/bouton (MD-mince-in) Nickel Satiné I: E U | L LU R E D U \/|T I:\)AG E
1 Ens. poigné 403 Aluminium Brossé
Extensions de cadre
6.40 Moulure & brique pleine Des cales d'angle forment a la fois, la base ventilée et drainée ainsi que le
2.13 Seuil aluminium support du vitrage, prolongeant ultimement la durée de vie du verre isolant.
(P;a?a " Jeu complet de parcloses capables de prendre des verres isolants dépaisseur de
VT 9 25mm (19 3 60mm (2 3/8)),
Une mise en oeuvre de qualité inégalée. Par la pureté de ses lignes, la Série
BE 92 dégage une apparance de beaut et délégance classique. Six
chambres et anti-chambres, un important joint médian, un second &
lintérieur et un troisiéme a lextérieur conférent a ce systéme les meilleures
performances de l'industrie, quant a ses rendements isophonique et
énergétique. 1 5
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ANALYSE

3003231096 4870 RUE CEDAR CRESCENT

4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

référence

118.1, a)
par. 3°

b)

<)

d)

e)

9)

h)

criteres'v |+

Critere

Evaluation

Remarques

I'agrandissement doit étre congu en toute connaissance des vestiges archéologiques
du site ou il se trouve. L'agrandissement ne doit pas perturber les vestiges qui
peuvent faire l'objet d'une fouille archéologique, étre laissés en place, ou encore étre
m
l'agrandissement doit étre congu dans le respect du paysage, de la végétation et de la
topographie du site ou il s'implante et doit chercher a les préserver et a les mettre en
valeur en accord avec leur importance a titre d'éléments représentatifs.
I'agrandissement doit étre congu dans le respect des vues entre un espace public et
un élément naturel ou béti vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. De
méme, un projet d'agrandissement doit &tre congu en minimisant ses effets sur les
vues;
'agrandissement doit &tre compatible avec le style du batiment et tendre & respecter
I'expression et la composition architecturales du batiment et le caractére de la cléture,
de la grille, du mur, du muret, de I'escalier ou de la terrasse devant étre agr
'agrandissement doit prendre en considération le caractére des agrandissements
d'intérét sur des batiments similaires situés dans le voisinage : dimensions,
implantation par rapport au batiment, parements, couronnements, ouvertures, type et
niveau d'acces;
la qualité des matériaux et des détails architecturaux utilisés pour I'agrandissement doit
étre équivalente et compatible avec la qualité des parties non agrandies;
'agrandissement doit également prendre en considération ses effets sur les
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére
d'ensemble de l'unité de paysage, telle que définie et décrite & I'annexe B du présent
réglement;
'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces
minéralisées et & maximiser la couverture végétale;
I'agrandissement doit s’intégrer a la construction et au milieu en respectant les
caractéristiques architecturales, naturelles et paysagéres, les hauteurs et les
implantations existantes;

M

X

NI &

NN

Les travaux doivent étre autorisés en vertu de la LPC;
Une étude archéologique sera évaluée si requis;

Les ajouts volumétriques sont discrets et secondaires au corps principal du batiment;

L'agrandissement au sol pour le garage s'implante en retrait du plan de fagade
principal et n'affect pas les vues vers la montagne;

L'ajout de I'étage projeté a l'arriére n'a pas d'impact sur les vues du voisin adjacent et
la profondeur du terrain réduit I'obstruction possible du voisin & l'arriére;
L'agrandissement reprend la typologie et les caractéristiques architecturales du
béatiment principal;

L'agrandissement de I'étage se dépose sur I'extension existante du salon a l'arriére, et
I'extension du garage s'implante en annexe au garage et sans aucune porte de garage
supplémentaire;

Les ajouts volumétriques sont discrets et secondaires au corps principal du batiment;
Le projet reprend la matérialité du batiment principal;

L'imposante verdure du site prédomine dans I'ensemble de l'iunité de paysage;

Une trés faible superficie du sol est reprise pour 'agrandissement du garage;

Les agrandissements s'intégrent harmonieusement et reprennent les caractéristiques
architecturales du batiment principal;
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ANALYSE 4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en s L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs pour le site patrimonial;
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; - Les travaux doivent étre autorisés en vertu de la LPC;
2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; 7 Les ajouts volumétriques sont discrets et secondaires au corps principal du batiment;
= Le projet reprend la matérialité du batiment principal;
3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; ] Aucun impact de 'ombre portée sur les terrains adjacents;
4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
sécuritaire;
6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 7] L'intervention contribue au maintien et a I'enrichissement du patrimoine architectural;
naturel et paysager; o
Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIl (PllA) du Réglement d’urbanisme de ’arrondissement de Cote-des-
N/A
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PIIA GRILLE D'EVALUATION 4870 RUE CEDAR CRESCENT
SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéres d'évaluation Evaluation Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de ['ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord o
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le 0
gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d’origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un 0
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.
d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. 0]
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. N/A

2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent 'encadrement de 0o
conditions particulieres du site |I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysageéres propres au milieu
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur 0]
le terrain ou a proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, @8 moins que cela ne crée 0]
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre o
des batiments ne partageant pas le méme alignement.
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés 0o
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics.

milieux de vie 7 2 iy s RN one
b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines.

c) Limplantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. '

e) L'éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblovissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A
limiter la pollution lumineuse.

f) L'éclairage de la facade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le N/A
ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels. =
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SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d'évaluation Fvaluation Remarques
1° Favoriser une architecture |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les 0
de qualité traitsdominants de son milieu d'insertion.

b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

d) L'agrandissement est cohérent. compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou
des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

(0]
c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné. 0
0

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment 0o
existant.

f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a N/A
agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler
s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et 'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et 0
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement

desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques N/A
au site.

j) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale du N/A
batiment.
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2° Favoriser une architecture |a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

qui s’harmonise avec le bati et |notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acces, les saillies, les (o}
le paysage environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.
b) L'architecture d’'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de 0
l'intersection.
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. N/A | condition existante
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A
corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.
g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le rythme NA |conditionexistante
et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.
3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, faverise I'utilisation de matériaux reconnus pour N/A
la construction durable des leur durabilité.
batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités o

traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.

c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive.
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.

e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. reprend la matérialité et les couleurs de I'existant;

f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A
point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que I'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance | N/A
solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.

ouvertures sont de petite dimensions
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ANALYSE

4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Obijectifs Critéres d’évaluation Evaluation Remarques

1° Maintenir et rehausser les  |a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. (0]

caractéristiques naturelles et T : 3 s :

e gl g s b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres
végétales significatives i 2 0]
5 . et de la végétation existante.

présentes sur le site : — - - - -
c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement sur le domaine o] condition existante

public.

d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les
nuisances qui leur sont associées.

N/A

2° Réduire les effets d'ilot de
chaleur et favoriser la gestion
écologique des eaux de pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures orientées vers le
sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

condition existante

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes pluies et
nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.

c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégiés par rapport aux surfaces d’'asphalte et de béton.

0| 0| 0| O

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de l'eau,
notamment dans le cycle technologique du batiment.

N/A

3° Concevoir des
aménagements accessibles,
sécuritaires et qui favorisent
I'utilisation des transports
actifs.

a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d’escalier.

N/A

condition existante

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés
au batiment.

N/A

c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par
un revétement stable et antidérapant.

N/A

d) La voie d'accés menant & une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une manceuvre sécuritaire
au franchissement du trottoir.

e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
préférablement située a proximité de I'entrée principale.

N/A

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours
distinct de celui des véhicules motorisés.

N/A
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RECOMMANDATION 4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux
articles 118.1 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du
Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), et formule un avis
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

Le projet d’agrandissement est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

Les ajouts volumeétriques sont discrets et secondaires au corps principal du batiment;

Le projet reprend la typologie et les caractéristiques architecturales du batiment principal;
L'agrandissement de |'étage se dépose sur I'extension existante du salon a l'arriére;
L'extension du garage s'implante en annexe sans aucune porte de garage supplémentaire;
Les travaux contribuent au maintien et a I'enrichissement du patrimoine architectural.
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N

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4730, AVENUE MERIDIAN

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a réaménager les étages, a
remplacer et modifier les ouvertures, a ajouter une unité de stationnement intérieur, et a aménager une
terrasse dans la cour arriere, pour une habitation unifamiliale située au 4730, avenue Meridian - dossier
relatif a la demande de permis 3003220175.

2023/04/12

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



01

CONTEXTE
Projet visant a réaménager les étages d’'une habitation unifamiliale:
e Remplacer les portes et fenétres dans les ouvertures existantes sur les facades
visibles de la voie publique ;
e Modifier les dimensions des ouvertures aux murs arriere et latérale gauche;
e Ajouter une unité de stationnement intérieur au sous-sol;
e Aménager la cour arriere;

02

ANALYSE
Localisation en secteur significatif soumis a des normes ‘C’;
e Modification de la forme de 'apparence d’origine non conforme aux articles 91 et
105;
e Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de 'art. 106;

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;
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CONTEXTE 4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

e |’agrandissement d’'une ouverture dans
la fondation du mur latéral gauche afin
d’y installer une nouvelle porte de
garage n’est pas conforme aux articles
91 et 105, puisque I'apparence
d’origine de la fagade est modifiée;

e Les travaux sont assujettis au PIIA
(Titre VIII) en vertu de I'art. 106;
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IMPLANTATION EXISTANTE
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IMPLANTATION PROPOSEE
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CONTEXTE
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PLAN DE L’ETAGE

EXISTANT

PROPOSE
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CONTEXTE
ELEVATION PRINCIPALE
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CONTEXTE 4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

ELEVATION LATERALE DROITE

EXISTANT

PROPOSE
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ELEVATION LATERALE GAUCHE

EXISTANT PROPOSE
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PERSPECTIVES feoem
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PERSPECTIVES =

REPRESENTATION GRAPHIOUE 30 - ELEVATION FACADE ARRIERE
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ENSOLEILLEMENT
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CONTEXTE
DETAILS

LEGENDE DES MATERIAUX EXTERIEURS

PRESENTER UN ECHANTILLONS POUR TOUS LES MATERIAUX SPECIFIES AUX PLANS AUX CLIENTS

ET AUX ARCHITECTES AVANT TOUTES COMMANDES

AE AMENAGEMENT EXTERIEURS
BE: BETON

BP: BOIS, PLASTIQUE, COMPOTITE
MA: ERIE

LE METAUX
0: SOLINAGE
AMENAGEMENT PAYSAGER

SURFACE DRAINANTE TYPE PIERRE DE RIVIERE
CAILLOUX DE RIVIERE 0-1/2" DIAMETRE

AhBMGaENT PAYSAGER
TYPE: TREFLE BLANC

PAVE PERMEABLE
TYPE: AGM PAVE CIE. PERMACON OU EQUIVALENT
COULEUR : NATURAL

MARCHES EN PIERRE
TYPE : MEGAIELV"-LEFLUS PERMACON
IR : NUANCE BEIGE AMBRE

TYPE BETON (VOIR ING) CREPIS DETYPE
COULEUR : AVENIR
TEXTURE : AVENIR

FMEG?BE;NNGETMRDEW
TYPE : 1
C(XJLEUR:NA%_LE)

MARCHES DE BETON COULE SUR PLACE
TYPE : BETON APPARENT (VOIR ING)
FINI : TRUELLE AVEC COINS CASSES

PORTE DE GARAGE
TYPE : BOURASSA - EN BOIS, STYLE MODERNE #0581
COULEUR : TEL QUE ME1

LINTEAUX ET SOFFITE
TYPE : BOIS PEINT, AVALIDER
COULEUR : TEL QUE ME1

AUVENTS EXISTANTS
TYPE : BOIS PEINT, AVALIDER
COULEUR : TEL QUE ME1

SOLINAGE

®P®O®O®OP®O®O®® @@@@@@

COULEUR : GENTEK 506 - VENT DE

TYPE : ARBUSTES, VIVACES ET COUVRE SOL MELIFERES

TION EXISTANTE DE BETON RECOUVERT DE CREPIS

TYPE : ALUMINIUM, CALIBRE 24 GA, AGRAFFES SANS VIS APPARENTES
FUMEE

4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

LEGENDE DES PORTES & FENETRES EXTERIEURES

- CONSERVER ALLEGE EN BETON SOUS FENETRES EXISTANTES, AJOUTER ALLEGES EN BETON SOUS
PmTEETPG?TEOO\UMTEgALMRAVECFAB]

L'ENTREPRENEURE! DE PRENDRE ET VALIDER L'ENSEMBLE DES MESURES SUR PLACE
AVANT DE PLACER LA COMMANDE o

- PREVOIR UN MOUSTIQUAIRE PQUR TOUTES LES PARTIES OUVRANTES DES FENETRES

- PREVOIR UN FACTEUR RE SUPERIEUR A 290U UN FACTEUR U INFERIEUR A 1.4 ET UN FACTEUR RE
SLPERIEURAZDPOLRLESPCR1ESEFFEPEI‘REPREVOIRLNFACTEJRUINFERIELRA24PO(RLES
LANTERNAUR PLAT.OU 2 6 POUR LANTERNAU TUBULAIRE (VOI é
-L'ENSEWLEDESE.EVATICNSSWTEXTER!EWES(VOIRALASE?I A-30)

ANT:
® PORTE EN BOIS, COULEUR TEL QUE ME1
@ PORTE/FENETRE INTEXT. EN ALUMINIUM COULEUR GENTEK 506 - \(ENT[EFUIEE

® PORTE/FENETRE HYBRIQUE COULEUR GENTEK 508 - VENT DE FUM|
PO0Ta
P0010
EXISTANT
| §-0 |
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4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

référence

113

668
668

668
668
668

668

critéres| +

1°

1°

2°

3°
4°
5°

6°

#
v

Critere

Evaluation

v

Remarques

La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

efficacité et qualités d'intégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

N/A
N/A

N/A

Les portes et fenétres visibles de la voie publique sont remplacées dans les ouvertures
existantes et préservent la typologie des fenétres d'origine;

L'agrandissement de l'ouverture dans la fondation du mur latéral pour I'ajout de la
nouvelle porte de garage s'intégre naturellement et n'est visible de rue considérant la
topographie du terrain et la configuration de la voie d'acces;

La demande est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

La pertinence d'abattre 3 arbres matures au périmétre de la résidence demeure
cependant a valider;

Les modifications aux ouvertures du rez-de-chaussée améliorent I'apport en éclairage
naturel aux espaces intérieurs ainsi leur perméabilité avec les aménagements
extérieurs proposes;

Les travaux contribuent & mettre en valeur et & enrichir le patrimoine architectural;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I’arrondissement de
Cote- des-Neiges—N D _de-Gra ; I is f bl et

N{A
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RECOMMANDATION 4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux
articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

e La demande est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

e Les portes et fenétres visibles de la voie publique sont remplacées dans les ouvertures
existantes et préservent la typologie des fenétres d'origine;

e L'agrandissement de I'ouverture dans la fondation du mur latéral n'est visible de rue
considérant la topographie du terrain et la configuration de la voie d'acceés;

e Les modifications aux ouvertures du rez-de-chaussée améliorent I'éclairage naturel des
espaces intérieurs ainsi leur perméabilité avec les aménagements extérieurs proposes;

e Les travaux contribuent a mettre en valeur et a enrichir le patrimoine architectural,;

La pertinence d'abattre 3 arbres matures au périmetre de la résidence demeure cependant a
valider.
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A

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2900, Blvd EDOUARD-MONTPETIT

Etudier, conformément au Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), le projet visant des
travaux de ventilation et d’électrification pour les 3 amphithéatres(salles de cour FME), et a déplacer des

grilles de ventilation sur la fagade Sud-Est, pour le Pavillon Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard
Edouard-Montpetit - dossier relatif a la demande de permis 3003239833.

2023/04/12

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal g3
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CONTEXTE
PAVILLON ROGER-GAUDRY / UdeM
Travaux de ventilation et d’électrification des 3 amphithéatres(salles de cour FME) :
e Déplacer des persiennes de ventilation a l'extérieur, en facade Sud-Est, du coté
chemin des Services.

02

ANALYSE
Grande propriété a caractere institutionnel;
Secteur du Mont-Royal:
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal;
e Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de I'art. 55 du Réglement sur le
développement, la conservation et 'aménagement du campus de la montagne de
I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052);

e Autorisation de travaux requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P9.002).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;
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CONTEXTE

St
T

e
©
(4
=
2
o
=
>
<




CONTEXTE 2900, Blvd Edouard-Montpetit - Transformation de fagade - 3003138522
PAVILLON ROGER-GAUDRY - SECTEUR OUEST

> &y Vi :




CONTEXTE 2900, Blvd Edouard-Montpetit - Transformation de fagade - 3003138522

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

e La modification des ouvertures et des
persiennes existantes requiert
I'approbation des travaux par PIIA en
vertu de l'art. 55 du Réglement sur le
développement, la conservation et
I'aménagement du campus de la
montagne de I'Université de Montréal et
des écoles affiliées (20-052);

e L’autorisation de travaux est également
requise en vertu de la Loi sur le
patrimoine culturel (P9.002).
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NIVEAU 4
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EVALUATION DES CRITERES

2900, Blvd Edouard-Montpetit - Transformation de fagcade - 3003138522

BOULEVARD EDOUARD-MONTPETIT : PAVILLON ROGER GAUDRY SM/LPC = 3
VENTILATION DES AUDITORIUMS DU SECTEUR OUEST UDEM RECLENENT £ o2 TR ENVERIIDELART
ref.eliencgg # Critere | Evaluation Remarques -l
criteres/y| |+ v || [~]
59 al.2° a) la préservation ou la restauration d’'une caractéristique architecturale d’'un lz] Les travaux de ventilation pour les auditoriums requiert I'agrandissement de 2
béatiment ou d’un espace extérieur incluant une caractéristique d’'aménagement persiennes existantes.
paysager doit étre privilégiée et sa réhabilitation ne doit étre envisagée qu’en Les conduits intérieurs ont été soigneusement déplacés afin de redistribuer
dernier recours, sauf dans le cas visé au sous-paragraphe c; I'évacuation vers les persiennes existantes et de préserver l'intégrité de la fagade;

b) la réhabilitation d’une caractéristique architecturale d’'un batiment ou d’'un @ La relocalisation des plus grandes persiennes permet I'élimination de deux persiennes
espace extérieur incluant une caractéristique d’'aménagement paysager doit se de ventilation qui ne sont pas d'origine et donc de se repprocher de la composition
faire en respect de sa forme et de son apparence d’origine, en tenant compte d'origine de la fagade.
notamment des éléments suivants : les matériaux, la forme, les dimensions, les Les ouvertures seront obturées par une brique existante ou une nouvelle préautorisée
divisions, la disposition, le format, les détails, 'appareillage, le fini et la texture; par le patrimoine.

c) la réhabilitation d’'une caractéristique architecturale d’un batiment ou d’un N/A
espace extérieur incluant une caractéristique d’aménagement paysager doit étre
privilégiée lorsqu’elle a pour but de ne pas remplacer a I'identique un matériau
de mauvaise qualité ou incompatible avec le caractére d’un batiment ou d’un
espace extérieur.

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme a I’article 59 du Réglement sur le développement, la conservation et ’'aménagement du campus de la
montaane de I’Université de Montréal et des écoles affiliées et formule un avis FA RAD au projet
[Z] N/A
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Aprés étude des documents présentes, la Direction conclut que le projet est conforme
a l'article 59 du Reglement sur le développement, la conservation et 'aménagement
du campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052)
et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

e L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

e Les conduits intérieurs ont été soigneusement planifiés afin de rediriger
I'évacuation vers I'emplacement de persiennes existantes;

e L’intervention permet I'élimination de deux persiennes de ventilation et de
préserver la composition d’origine de la facade;

e Les travaux assurent le maintien et la pérennité du patrimoine architectural.
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attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4317, AVENUE MADISON

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant a agrandir en aire de plancher dans la
cour arriere et par l'ajout d'une construction hors toit, a ajouter un saillie en facade, a remplacer
l'ensemble des portes et fenétres, et a aménager une une margelle en cour avant ainsi qu'une cour

anglaise latérale, pour une habitation unifamiliale située au 4317, avenue Madison - dossier relatif a la
demande de permis 3003245899.

2023/04/12

F;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3
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CONTEXTE
Projet visant a agrandir une habitation unifamiliale:
e Agrandir en superficie de plancher dans la cour l'arriere, sur 2 étages;
Excaver, refaire les fondations, et aménager le sous-sol;
Ajouter une construction hors toit;
Modifier des ouvertures sur les fagades;
Ajouter une saillie en fagade;
Aménager la cour arriere;

02

ANALYSE
Le batiment n’est pas localisation en secteur significatif soumis a des normes:
e Travaux d’agrandissement assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des art. 45.2;
e Travaux d’agrandissement assujettis aux dispositions générales applicables du
Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;
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CONTEXTE n
voisins et facades arriére voisin nord (latéral)

voisin sud latéral
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TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

’ﬁ e Les travaux sont assujettis au PIIA
' (Titre VII) en vertu de Tlart. 45,2
puisque l'agrandissement du plus du
tiers de la superficie exisante est non
conforme a l'article 45.1;

e Les travaux d’agrandissement sont
assujettis aux dispositions générales
applicables du Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration
architecturale (PIIA);
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facade avant facade arriére

Brique peinte de couleur blanc, fenétre aluminium noir, Matérialité, volumétrie, privauté, amén. paysager
at haleon haic naint hlanc 9
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PLAN D’IMPLANTATION INITIAL

4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899
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PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
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CONTEXTE

PERSPECTIVE
FACADE AVANT

principes directeurs

- conservation des ouvertur

- brique peinte blanche

- portes et fenétres aluminium noir

- nouveau balcon avec garde-corps en bois peint blanc
- corniche blanche

- volets existants peints couleur noir

vue avec l'arbre

4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

vue sans l'arbre
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PERSPECTIVES
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PERSPECTIVES ARRIERES

Mezzanine MAC
Architectural Versa
blanc titane

Nouveau parement
de cidre blanc

principes directeurs

- léger port a faux (bois blanc) afin d'éviter un effet

monolithique de la fagade arriére

- ajout mezzanine coloration blanc pour diminuer
limpact visuel

e fe f G

pour optimiser I'éclairage
oscillo-battantes
aluminium blanc

naturel

- nouvelle brique rouge similaire a la brique existante

- portes et fenétres aluminium noir ou blanc (ton sur ton)
- Nouvel aménagement payager avec plantation de trois
arbres a grand déploiement et ajout d'une piscine

- déplacement du cabanon

- ajout d'une descente d'escalier pour le sous-sol
Nouvelle fenestration

ouvelle porte coulis-
ante aluminium noir

Garde-corps en
verre hauteur 48"
au pourtourde la

piscine

Terrasse en cédre
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CONTEXTE

MATERIAUX

facade arrigre

4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

portes et fenétres

en aluminium noir
volets existants peints
noir

nouveau balcon bois
peint blanc

brique existante peinte
couleur blanc

Mac architectural versa
blanc

portes et fenétres
en aluminium blanc

lattes verticales cédre blanc
brique rouge

portes et fenétres
en aluminium noir

portes et fenétres
en aluminium noir

facade latérale: nouvelle brique rouge
similaire a la brique existante
BOIS

6 pouces

|
|
fagade arriére: nouveau parement de cédre blanc

couleur opaque blanc
ACIER

fagade arriére: nouveau parement d'acier, MAC architectural,
versa blanc titane

2023-03-31
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ANALYSE

4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

refﬁe(e g # Critere Evaluation Remarques
critéres| + S v i
22,al.2 1° son apparence extérieure, la configuration du toit et un garde-corps installé sur le toit 1 Le volume ajouté au toit reprend I'expression contemporaire proposé pour
doivent s’intégrer adéquatement a I'apparence extérieure du batiment et aux — 'agrandissement a l'arriére.
caractéristiques des batiments voisins ; Les revétements claires et une fenestration généreuse a l'arriere contribuent a alléger
la présence de la construction hors toit;

22,al.2 2° sa hauteur, son gabarit et sa localisation doivent en minimiser 'impact visuel. 7 La construction hors toit respect les retraits exigés;

— L'opportunité d'aménager une terrasse au toit a 'avant n'est cependant pas saisit;

452 1° Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles & la hauteur de Un retrait de la limite mitoyenne aurait été souhatable afin de mieux distinguer
I'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins; l'agrandissement du batiment principal et pour de réduire les effets d'ombre sur le

terrain voisin;

45.2 2° Le gabarit de construction, la distribution des volumes et le traitement architectural de Le projet d'agrandissement a été revu et limplantation réduite de 3' a l'arriére afin de
I'agrandissement doivent étre articulés de facon & permettre une meilleure intégration limiter l'impact du volume ajouté sur le terrain du voisin jumelé;
au batiment a agrandir et aux constructions voisines; L'agrandissement respect ainsi davantage I'échelle du batiment d'origine;

45.2 3° L’agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les La superficie de I'agrandissement a été réduite mais demeure supérieure au tiers de
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du l'implantation existante. Elle est cependant inférieure a la superficie autorisée au
terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible; zonage;

45.2 4° |’aménagement proposé doit étre concu de facon a optimiser la verdure et la Le verdissement de la cour pourrait étre bonifié par une réduction des surfaces
végétation arbustive dans les espaces libres du terrain; minéralisées au pourtour de la piscine projeté;

452 5° L’aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de W4
conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines. =

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en (7 Le batiment visé n'est pas situé dans un secteur significatif et le projet demeure
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; — conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Bien que le projet présente une qualité d'ensemble, notamment par la perméabilité
entre les espace intérieurs et la cour arriére, la lecture du volume ajouté au corps
principal est peu distinctive;

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; La réduction de 3' de Iimplantation a l'arriére permet de réduire l'impact de 'ombre
portée sur le terrain adjacent;

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le N/A

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 7 L'intervention contribue & la mise en valeur et a I'évolution du patrimoine architectural
naturel et paysager; — du secteur;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 22, 45.2, et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
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4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

PIIA GRILLE D'EVALUATION 4730 Avenue Madison
SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Obijectifs Critéres d’évaluation Evaluation| Remarques
1° Consolider la forme urbaine |a) Le projet participe a la cohérence de [ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord 0
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par exemple : le I:e projet d agra!ndl.ssemer'\t‘a.ete' e ?t grse
- AR R 5 : 0 l'implantation réduite de 3' a l'arriére afin de limiter
gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits. i ; . :
impact sur le terrain adjacent;
c) Le volume d'origine a préséance sur celui de 'agrandissement, notamment en privilégiant un L'agrandissment se distingue peu du volume
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original. d'origine;
d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue.
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. N/A
2° Adapter le projet aux a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de N/A
conditions particulieres du site [I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection. '
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation existants sur 0
le terrain ou a proximité.
c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport
a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 2 moins que cela ne crée
uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre
des batiments ne partageant pas le méme alignement.
3° Minimiser les impacts du a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés
projet sur la qualité des voisines, des parcs et des lieux publics.
milieux de vie b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines.
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. o
e) L'éclairage extérieur est concu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a 0
limiter la pollution lumineuse.
f) L'éclairage de la facade ou d’'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le 0

ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
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SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs

Critéres d'évaluation

Evaluation

Remarques

1° Favoriser une architecture
de qualité

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les
traitsdominants de son milieu d'insertion.

o)

b) Les revétements proposés, sur ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et ordonné.

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle du
batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements extérieurs ou
des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

(o)
o)
o)

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du batiment
existant.

L'agrandissment se distingue peu du volume
d'origine;

f) Larchitecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment a

Reprend I'expression contemporaine proposée a

: o) Bt
agrandir. l'arriére;
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler
s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances associées N/A
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.
h) Les proportions et 'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces intérieurs et 0
mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.
i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement
desservi et sont concus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques 0
au site.
j) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur 'expression architecturale du 32 g :
o) Balcon ajouté en facade principlale;

batiment.
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2° Favoriser une architecture |a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére

qui s’harmonise avec le bati et [notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acces, les saillies, les (0]
le paysage environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le caractére de N/A
l'intersection.
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. (0]
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément detype N/A

corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le rythme o
et la dynamique des facades caractéristiques d'un troncon.

3° Encourager la conception et |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour

condition existante

La brique existante n'est pas réutilisée;

la construction durable des leur durabilité.

batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités 0
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. (0]
f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A

point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que I'utilisation
de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort indice de réflectance
solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou photovoltaiques.

L'opportunité d'aménager une terrasse au toit a
I'avant n'est cependant pas saisit;
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Obijectifs Critéres d’'évaluation Evaluation| Remarques

1° Maintenir et rehausser les | a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. (0]

caractéristiques naturelles et PO 7 : 3 :

s Sl g b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des arbres
végétales significatives b ; (0]
5 2 et de la végeétation existante.

présentes sur le site : — - - - - - —
c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a proximité Le verdissement de la cour pourrait étre bonifié par
et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres @ moyen ou grand déploiement sur le domaine une réduction des surfaces minéralisées au
public. pourtour de la piscine projeté:
d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et a limiter les N/A
nuisances qui leur sont associées.

2° Réduire les effets d'ilot de  |a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures orientées vers le N/A

chaleur et favoriser la gestion |sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

écologique des eaux de pluie (1| o5 essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes  la sécheresse st aux fortes pluies et N/A
nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes N/A
utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont L'aménagement de la piscine creusée réduit les
privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton. surfaces de plantation;
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées ou
au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la réutilisation de l'eau, N/A
notamment dans le cycle technologique du batiment.

3° Concevoir des a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escalier. 0 condition existante

aménagements accessibles, O = e F 7 ST g 2

EOREmlr 2 z b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés o2 ;

sécuritaires et qui favorisent A 0 condition existante

ST s au batiment.

I'utilisation des transports

actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par N/A
un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d'accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére a limiter
les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une manceuvre sécuritaire N/A
au franchissement du trottoir.
e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et N/A
préférablement située a proximité de I'entrée principale.
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un parcours N/A

distinct de celui des véhicules motorisés.
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Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet révisé est
conforme aux articles 45.2, 113, et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de
I'arrondissement de Coéte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréace, ainsi qu'aux dispositions
générales applicables du Reéglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PIIA), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

Le batiment visé n'est pas situé dans un secteur significatif;

Le projet demeure conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

Le projet d'agrandissement a été revu et l'implantation a été réduite de 3' a l'arriere
afin de limiter I'impact du volume ajouté sur le terrain adjacent;

La superficie de I'agrandissement est inférieure a la superficie autorisée au zonage;
La construction hors toit est discréete et se distingue du volume d’origine;
L'intervention contribue a la mise en valeur et a I'évolution du patrimoine architectural
du secteur;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4092, avenue Northcliffe

Etudier, conformément au réglement sur les plans d’'implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379),
les travaux visant a modifier I'extension arriére d'un duplex jumelée situé au 4092, avenue Northcliffe - dossier
relatif a la demande de permis 3003250099.

2023/04/12

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Mur arriere, au 2e étage, transformer I'extension en balcon ouvert et remplacer la porte
et la fenétre par une seule porte vitrée.

ANALYSE
Secteur significatif soumis a des normes C
2 Travaux assujettis au PIIA (RCA22 17379) en vertu de l'article 18
Critéres selon le PIIA, section Il et lll (article 20, 22 et 24)
District de Notre-Dame-de-Grace
Zone 0651

RECOMMANDATION
La DAUSE est FAVORAEBLE




CONTEXTE



CONTEXTE 4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

LOC

-
-
s |

4 ‘\/», -
S /f/\i; P Géqt@ﬂe\mlsx/'
e Y 4 y -
g O

e S
y : e

"t\@

v

&

Impot M'e't\‘o &,

.gvf// 63/\
\ Ecol

Construit en 1920
Duplex contigu




CONTEXTE 4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

-




CONTEXTE

4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099
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PLANS - EXISTANT ET PROJETE
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4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099
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4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

CONTRAT
CMD-41826
Conseiller(ére):  Chantal Turcotte Date: 2023/01/23 Code: BACHAANA ggjfe'z ERO-TACS ANA BACHAND

Facturé a:

Exécuté ou livre a:

BACHAND, ANA GRAY ET LARIVEE, RAPHAEL
4092, AV.NORTHCLIFFE
MONTREAL
H4A3L3 p
Téléphone - Cellulaire: 514-999-3779 (RAPHAEL P.LARIVEE)

Courriel: rplarivee@gmail.com

(MONTREAL)

MONTREAL
H4A3L3

4092, AV.NORTHCLIFFE

Téléphone - Cellulaire: 514-999-3779 (RAPHAEL P.LARIVEE)
Courriel: rplarivee@gmail.com

(MONTREAL)

JRef : Designers/Centre design

Description

Prix net  Total net

Qté
1
38" X 96"
X ;
— Etage RC
INIT. Arriére

1445459
181 Ibs ch

8= ' (-5

§ 2

=

3

[}

‘=

@

=

[

Q

=4

>

PuRE : Porte (Aluminium)

Profondeur : 7 1/2" (190,5 mm) Boite 6" + 172" int (Sans le seuil)
Ouverture libre : 33 17/32" 851,4 mm
Couleur : Ext./Int. : A-25 - NOIR FABELTA

#1 puRE : Porte penturé gauche ouvrant intérieur

Largeur X Hauteur : 38" x 96" 965,2 mm x 2438,4 mm

4 151,00 $ 4 151,00 $

712" Couleur Quincaillerie : Penture, Poignées Ext./Int. : A-25 - NOIR FABELTA

Quantité de clés : 3
Moustiquaire : Aucun

Thermos : LGA , Trempé 2 cotés ext. Int., 4mm, inter. Noir

926"
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Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale

SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A LINTEGRATION URBAINE

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation Remarques
a) Le projet participe a la cohérence de I'ilot, de I'intersection, de la rue ou du milieu d’insertion, en N/A
accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.
1° b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par i
Consolider la €X€mple : le gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.
forme c) Le volume d’origine a préséance sur celui de 'agrandissement, notamment en privilégiant un % cl';”etgu_r vers le volume
urbaine agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original. origine
existante

d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. 4

e) Limplantation et la volumétrie d’'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment

o N/A
principal.
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ANALYSE 4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale

SECTION lil: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs

1° Favoriser
une
architecture
de qualité

Critéres d’évaluation Evaluation Remarques

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les i

traits dominants de son milieu d’insertion.

b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et i Fer forgé tel que
leur authenticité, en privilégiant la magonnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte. I'existant

c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et N/A

ordonné.

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a
celle du batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des N/A
revétements extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des acces.

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du

batiment existant. N/A
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RECOMMANDATION 4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au réglement de PIIA
de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet
pour les raisons suivantes :

Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére
d'aménagement, d'architecture et de design.

La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate.
Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural
Le projet met en valeur les concepts d’origine

Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant;
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