
COMITÉ CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, lemercredi 12 avril 2023, à 18h30
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Côte-des-Neiges

À noter que ce document est sujet à des modifications avant son adoption par les membres du comité.

ORDRE DU JOUR

1. Lecture et adoption de l'ordre du jour

2. Approbation du procès-verbal de la séance publique du 15mars 2023.

3. Dossiers à l'étude

3.1. 5235, Chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), un projet visant l'aménagement d'une
terrasse, la modification d'un accès ainsi que de la vitrine du commerce situé en façade
principale de l'immeuble a vocation mixte actuellement en construction et implanté au 5235,
chemin de la Côte-des-Neiges - dossier relatif à la demande de permis 3003149815.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.2. 5018, boulevard Décarie - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet de modification du parement et
des ouvertures au rez-de-chaussée d'un immeuble à vocation mixte situé au 5018-5022,
boulevard Décarie - dossier relatif à la demande de permis 3003237085.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.3. 3841, avenue deMelrose - PIIA volume

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), un
projet d'agrandissement en cour arrière de la résidence située au 3841, avenue de Melrose -
dossier relatif à la demande de permis 3003250455.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.4. 2266-2268, avenueMarcil - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant la réfection des saillies en
façade d'un duplex situé au 2266-2268, avenue Marcil - dossier relatif à la demande de permis
3003253157.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.5. 6405, avenueMacdonald - PIIA volume

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), un
projet d'agrandissement en cour arrière de la résidence située au 6405, avenue Macdonald -
dossier relatif à la demande de permis 3003256776.
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- Jean-Simon Laporte, architecte

3.6. 3510, AvenueMarcil - PIIA construction

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), le projet
de construction d'une résidence unifamiliale jumelée de deux étages au 3510, avenue Marcil -
dossier relatif à la demande de permis 3003218045.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.7. 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer les saillies
en façade avant pour le multiplex jumelé situé au 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - dossier
relatif à la demande de permis 3003210528.

- Frédéric Demers, agent de recherche

3.8. 1969, 1971, avenue Clinton - PIIA volume

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant à transformer un duplex en
habitation unifamiliale, à agrandir en superficie de plancher dans la cour latérale et à l'arrière, à
réaménager les étages, et à modifier la façade latérale, pour un bâtiment situé au 1969-71,
avenue Clinton - dossier relatif à la demande de permis 3003192157.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.9. 3250, avenue Forest Hill - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer le
revêtement et la dalle de béton d'une rampe d'accès au garage, pour un immeuble résidentiel
situé au 3250, avenue Forest Hill - dossier relatif à la demande de permis 3003225373.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.10. 4870, rue Cedar Crescent - PIIA volume

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à agrandir le garage en
cour latérale droite afin d'ajouter une unité de stationnement intérieur, et à agrandir en aire de
plancher habitable au-dessus de la salle de séjour en cour arrière, pour une habitation
unifamiliale située au 4870, rue Cedar Crescent - dossier relatif à la demande de permis
3003231096.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.11. 4730, avenueMeridian - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à réaménager les
étages, à remplacer et à modifier les ouvertures, à ajouter une unité de stationnement intérieur,
et à aménager une terrasse dans la cour arrière, pour une habitation unifamiliale située au
4730, avenue Meridian - dossier relatif à la demande de permis 3003220175.

- Frédérick Alex Garcia, architecte
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3.12. 2900, boul. ÉdouardMontpetit - PIIA transformation

Étudier, conformément au Règlement sur le développement, la conservation et l’aménagement
du campus de la montagne de l’Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), le projet
visant des travaux de ventilation et d’électrification pour les 3 amphithéâtres(salles de cours
FME), et à déplacer des grilles de ventilation en façade, pour le Pavillon Roger-Gaudry, situé au
2900, boulevard Édouard-Montpetit - dossier relatif à la demande de permis 3003239833.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.13. 4317, avenueMadison - PIIA volume

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant à agrandir en aire de
plancher dans la cour arrière et par l'ajout d'une construction hors toit, à ajouter une saillie en
façade, à remplacer l'ensemble des portes et fenêtres, et à aménager une une margelle en
cour avant ainsi qu'une cour anglaise latérale, pour une habitation unifamiliale située au 4317,
avenue Madison - dossier relatif à la demande de permis 3003245899.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.14. 4092, avenue Northcliffe - PIIA transformation

Étudier,conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les
travaux visant à modifier l'extension arrière d'un duplex jumelé situé au 4092, avenue Northcliffe
- dossier relatif à la demande de permis 3003250099.

- Sara Yahyaoui. agente de recherche

4. Varia
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COMITÉ CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, lemercredi 12 avril 2023, à 18h00
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Côte-des-Neiges

À noter que ce document est sujet à des modifications avant son adoption par les membres du comité.

PROCÈS-VERBAL

Présences :
- Magda Popeanu, présidente
- Malaka Ackaoui, membre régulière
- Khalid Diop, membre régulière
- Isabelle Dumas, membre régulière
- Mark Calce, membre substitut
- Eliza Rudkowska, membre substitut
- Jacqueline Manuel, membre substitut

De la Direction de l’aménagement urbain et des services aux entreprises :
- Lucie Bédard, directrice
- Sébastien Manseau, chef de division urbanisme
- Themila Boussoualem, conseillère en aménagement
- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement
- Jean-Simon Laporte, architecte
- Frédérick Alex Garcia, architecte
- Frédéric Demers, agent de recherche

Autres personnes présentes :
- Clément Badra, responsable soutien aux élus
- Mario Pouliot, Directeur de la construction, Groupe St-Hubert
- Pierre Cousineau, Société Immobilière Sidev Inc

La présidente, MadameMagda Popeanu, ouvre l’assemblée à 19h10.

1. Lecture et adoption de l'ordre du jour

L'ordre du jour est adopté à l'unanimité.

2. Approbation du procès-verbal de la séance publique du 15mars 2023.

Le procès-verbal de la séance du 15 mars 2023 est adopté à l'unanimité.
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3. Dossiers à l'étude

3.1. 5235, Chemin de la Côte-des-Neiges - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), un projet visant l'aménagement d'une terrasse, la
modification d'un accès ainsi que de la vitrine du commerce situé en façade principale de l'immeuble à
vocation mixte actuellement en construction et implanté au 5235, chemin de la Côte-des-Neiges -
dossier relatif à la demande de permis 3003149815.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 21 mars 2022.

Le projet vise la reconfiguration de certaines ouvertures au rez-de-chaussée sur la façade ouvrant sur
le chemin de la Côte-des-Neiges, ainsi que le réaménagement de la terrasse et du dispositif d’accès
au restaurant. La demande a déjà fait l’objet de deux (2) présentations au CCU le 12 octobre et le 14
décembre 2022.

La propriété est localisée à l’intérieur d’un secteur d’intérêt patrimonial d’intérêt exceptionnel (secteur
significatif soumis à des critères BB); l’approbation des plans est donc assujettie au titre VIII (PIIA) en
vertu de l’article 108 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276).

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition révisée est
conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

– Les modifications proposées au niveau des ouvertures et de la modulation de la vitrine commerciale
n'altèrent pas significativement la lecture du bâtiment ni l'expression de la façade principale;

– Le projet prévoit un accès de plain-pied au restaurant ainsi qu’un espace de rangement temporaire
réservé aux vélos de la clientèle;

– Les aménagements révisés en cour avant tendent à réduire pour le voisin l'impact associé aux
activités de la terrasse;

– L'entrée au commerce est adéquatement signalée et résout de potentiels conflits entre les activités
de la terrasse et l'achalandage à l'intersection et autour de l'abribus;

– Le projet contribue positivement à l'animation de ce tronçon de la promenade commerciale;

Comité consultatif en urbanismeCDN-NDG
Séance du 12 avril 2023

5



– Le projet à l’étude représente une amélioration notable du point de vue de l'accessibilité au
commerce ainsi que de la définition des fonctions d'accueil et d'utilisation de la terrasse.

La Division de l’urbanisme propose d’assujettir l’autorisation aux conditions suivantes :

– Fournir les détails et spécifications complètes des garde-corps (dessins d’atelier);

– Fournir les spécifications des matériaux et éléments de mobilier illustrés.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont généralement en accord avec l’analyse de la Division.

Le comité s’interroge sur la qualité de l’espace urbain aménagé en retrait de l’entrée et suggère que cet
espace accueille des plantations pérennes. Les membres commentent le choix du mobilier, des
garde-corps ainsi que la disposition et la dimension des bacs installés le long du trottoir. Certains
estiment qu’un seul type de garde-corps devrait être prévu sur toute la longueur du bâtiment.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

– Fournir les détails et spécifications complètes des garde-corps (dessins d’atelier);

– Fournir les spécifications des matériaux et éléments de mobilier illustrés.

ADOPTÉ À LAMAJORITÉ

M. Mario Pouliot et M. Pierre Cousineau quittent la réunion.

3.2. 5018, boulevard Décarie - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet de modification du parement et des
ouvertures au rez-de-chaussée d'un immeuble à vocation mixte situé au 5018-5022, boulevard Décarie
- dossier relatif à la demande de permis 3003237085.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 22 décembre 2022.

Le projet comprend la restauration complète du parement de pierre artificielle du rez-de-chaussée, la
reconfiguration de certaines ouvertures en façade ainsi que le remplacement des portes et des vitrines
existantes.

La propriété est localisée en secteur significatif soumis à des normes (C). L’approbation des plans est
donc assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement

Comité consultatif en urbanismeCDN-NDG
Séance du 12 avril 2023

6



de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) puisque le projet altère l’apparence actuelle du
bâtiment.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

– Les ouvertures proposées en façade sont compatibles avec la fonction et le style architectural de
l'immeuble;

– Le projet permet de rehausser l'apparence générale du bâtiment et favorise son intégration dans
l'environnement commercial actuel du secteur;

– L’intervention participe à la conservation de l'immeuble et contribue à la mise en valeur d'un certain
patrimoine.

La Division de l’urbanisme suggère les ajustements suivants :

– Par souci d’uniformité, inclure le remplacement de la porte d’entrée donnant accès aux logements.

– Considérant le niveau sonore et la pollution atmosphérique associés à la présence des voies
rapides, la Division déconseille l’installation de volets ouvrants et suggère de réviser la modulation
de la vitrine.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse ainsi que les suggestions avancées par la
Division de l’urbanisme.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ
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3.3. 3841, avenue deMelrose - PIIA volume

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), un projet
d'agrandissement en cour arrière de la résidence située au 3841, avenue de Melrose - dossier relatif à la
demande de permis 3003250455.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 22 février 2023.

Le projet comprend le réaménagement des aires de plancher de l’habitation sur trois niveaux ainsi
qu’un agrandissement important en cour arrière. Les travaux visés par la demande incluent par ailleurs
l’aménagement d’une cour anglaise ainsi que le remplacement de l’ensemble des fenêtres existantes.

La propriété est localisée en secteur significatif soumis à des normes (C). L’approbation des plans est
assujettie au Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale de l’arrondissement
de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379) étant donné que le projet prévoit une
modification au volume actuel du bâtiment principal.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux dispositions applicables du PIIA ainsi qu'à l'article 668 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce (01-276), et formule un
AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

– La proposition est réputée conforme à la réglementation applicable et tend à optimiser le potentiel
de densification de la propriété;

– Le projet conserve l’intégrité des saillies existantes ainsi que l’expression des ouvertures à guillotine
en façade;

– Le projet contribue à la pérennité du bâti et au maintien des caractéristiques architecturales du
corps principal;

– L'agrandissement (et la cour anglaise) s'intègrent adéquatement au contexte;

– L’intervention n’a pas d’impact significatif sur le milieu et participe à l’évolution du cadre bâti.

La Division de l’urbanisme suggère les améliorations suivantes :

– Revoir les proportions du volume de l'agrandissement et des ouvertures sur la cour;
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– Reconsidérer la disposition de l'escalier donnant accès à la terrasse ainsi que la couleur du
revêtement métallique.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse ainsi que les suggestions avancées par la
Division de l’urbanisme.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.4. 2266-2268, avenueMarcil - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant la réfection des saillies en façade
d'un duplex situé au 2266-2268, avenue Marcil - dossier relatif à la demande de permis 3003253157.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) le 7 mars 2023.

Le projet comprend la rénovation complète des saillies en façade de l’immeuble, incluant le
remplacement des balustrades, du platelage et de la structure du balcon. Les travaux visés
comprennent l’installation de composantes industrialisées en matière composite (PVC cellulaire et
polyuréthane haute densité) jumelées à certains éléments en aluminium soudé.

L’approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), du fait que les
matériaux proposés pour la réalisation des garde-corps, des colonnes et des pilastres dérogent aux
dispositions prévues à l’article 105.1.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que le projet est conforme
aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

– La rénovation proposée vise à améliorer la durabilité et la sécurité des composantes existantes;
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– La forme générale et les dimensions des saillies existantes sont préservées;

– La qualité des matériaux et le style des caractéristiques architecturales favorisent une intégration
adéquate au contexte;

– Le projet contribue au maintien et à la mise en valeur d'un certain patrimoine;

La Division de l’urbanisme suggère cependant au requérant de considérer réaliser les garde-corps
entièrement en composite.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.5. 6405, avenueMacdonald - PIIA volume

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), un projet
d'agrandissement en cour arrière de la résidence située au 6405, avenue Macdonald - dossier relatif à
la demande de permis 3003256776.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 23 mars 2023.

Le projet comprend le réaménagement complet des aires de plancher de l’habitation sur trois niveaux
ainsi que la modification du volume d’un agrandissement en cour arrière autorisé en 2015. Cette
intervention vise à régulariser l’implantation du bâtiment qui actuellement empiète dans la marge
latérale. Les travaux incluent également le remplacement du parement ainsi que la modification des
ouvertures prévues au niveau de l’extension.

La propriété est localisée en dehors de tout secteur significatif. L’approbation des plans est cependant
assujettie au Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale de l’arrondissement
de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379) étant donné que le projet prévoit une
modification au volume actuel du bâtiment. Par ailleurs, le parement proposé doit être approuvé
conformément à l’article 88.1 du Règlement d’urbanisme (01-276) puisque l'immeuble est implanté à la
limite de l’arrondissement et de la ville de Hampstead.
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Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est
substantiellement conforme aux dispositions applicables du PIIA ainsi qu'aux articles 88.1 et 668 du
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce (01-276), et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

– Le projet est réputé conforme aux normes et règlements en vigueur;

– Le projet permet de régulariser l'alignement du bâtiment et s'intègre adéquatement au cadre bâti;

– Le projet permet d'assurer le maintien et la pérennité d'un bâtiment désaffecté depuis de
nombreuses années;

– La qualité du parement proposé pour l'agrandissement (lambris de bois d’ingénierie Maibec) est
jugée appropriée au contexte;

– Le projet n’a pas d’impact significatif sur l’ensoleillement des propriétés adjacentes et permet de
restaurer le sentiment de sécurité associé au lieu;

– L'immeuble est situé à l'extérieur de tout secteur significatif et ne possède en soi aucune
caractéristique architecturale d'intérêt.

La Division de l’urbanisme suggère cependant au requérant d’ajouter une ouverture sur le mur latéral
afin de briser la monotonie de cette élévation.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ
Les membres du comité sont en accord avec l’analyse ainsi que la suggestion présentée par la Division
de l’urbanisme.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.6. 3510, AvenueMarcil - PIIA construction

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), le projet de
construction d'une résidence unifamiliale jumelée de deux étages au 3510, avenue Marcil - dossier
relatif à la demande de permis 3003218045.

- Jean-Simon Laporte, architecte

DESCRIPTION DU PROJET
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Une demande de permis de construction a été enregistrée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) le 14 octobre 2022.

Le projet vise à ériger sur les fondations d'un bâtiment ravagé par un incendie au mois de juin 2021 une
nouvelle résidence unifamiliale de deux étages. Une dérogation mineure accordée par le conseil
d’arrondissement au mois de mars 2023 a permis de régulariser l’implantation du bâtiment dont
l’emprise au sol empiète dans la marge latérale. La demande inclut par ailleurs des travaux
d’aménagement extérieur afin de respecter le taux minimal de verdissement exigé sur le site (30 %)
ainsi que la plantation d’un arbre en cour arrière.

La propriété est située à l’intérieur des limites d’un secteur d’intérêt patrimonial de valeur intéressante
(secteur significatif soumis à des normes B); la demande est donc assujettie au titre VIII en vertu de
l’article 93 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce
(01-276) et doit être analysée selon les critères applicables prévus dans le Règlement sur les plans
d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379).

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division de l'urbanisme.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 111, 112.1 et 668 du titre VIII du Règlement d’urbanisme (01-276) de l’arrondissement
de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), et formule un AVIS
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

– Le projet est réputé conforme aux règles de zonage ainsi qu'à l'ensemble des dispositions
normatives qui s'appliquent;

– La proposition conserve les fondations, l’implantation générale et le gabarit d’origine;

– Le projet met de l'avant une architecture de qualité qui réinterprète les caractéristiques typiques des
constructions du secteur;

– Le projet contribue au maintien et à la mise en valeur du patrimoine bâti.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ
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3.7. 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer les saillies en
façade avant pour le multiplex jumelé situé au 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - dossier relatif à la
demande de permis 3003210528.

- Frédéric Demers, agent de recherche

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis visant la transformation des saillies a été déposée à la Direction de
l’aménagement urbain et des services aux entreprises le 14 septembre 2022.

Les travaux visent à transformer les saillies, à remplacer les garde-corps en acier par des garde-corps
en aluminium mécanique et en verre noir et à ajouter deux colonnes.

L’approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), puisque les
travaux comprennent la transformation de caractéristiques architecturales non conformes à l'article
105.1.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet n'est conforme à l'article 668 du
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges-Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis favorable avec conditions au projet pour les
raisons suivantes :

— L’ajout des colonnes et des garde-corps en aluminium mécanique nuit à l’intégration du projet
sur le plan architectural;

— La proposition ne protège et n’enrichit pas le patrimoine architectural;
— La qualité des matériaux et composantes sélectionnés ne favorise pas une intégration

adéquate au contexte;
— Les travaux furent effectués sans obtenir une autorisation au préalable;

aux conditions suivantes :

— que les colonnes soient retirées et, si requis, remplacées par des équerres décoratives en
métaux ouvrés;

— que les garde-corps soient en métaux ouvrés.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :
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— que les colonnes soient retirées et, si requis, remplacées par des équerres décoratives en
métaux ouvrés;

— que les garde-corps soient en métaux ouvrés.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.8. 1969, 1971, avenue Clinton - PIIA volume

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant à transformer un duplex en
habitation unifamiliale, à agrandir en superficie de plancher dans la cour latérale et à l'arrière, à
réaménager les étages, et à modifier la façade latérale, pour un bâtiment situé au 1969-71, avenue
Clinton - dossier relatif à la demande de permis 3003192157.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises le 6 juillet 2022, pour un duplex jumelé, situé dans le secteur significatif « C
».

Le projet vise à transformer un duplex en habitation unifamiliale, à agrandir en superficie de plancher
dans la cour latérale et à l'arrière, à réaménager les étages, à modifier la composition d'origine des
façades, à ajouter une unité de stationnement intérieur au sous-sol, à ajouter une galerie à l’arrière, et à
aménager la cour arrière.

L’approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 45.2 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), puisque la
superficie d’agrandissement proposée excède le tiers de la superficie du bâtiment existant et n’est pas
conforme à l’article 45.1, mais également en vertu de l’article 106 puisque les ouvertures sur la façade
latérale sont modifiées de la forme et de l’apparence d’origine, et dérogent à l’article 105 du Règlement
d’urbanisme.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Considérant que :

— le projet a été revu de manière à préserver la façade d'origine;
— l'agrandissement latéral a été réduit;
— l'agrandissement se distingue à présent comme un volume ajouté au bâtiment principal;
— la hauteur du volume ajouté à l'arrière a été abaissée;
— l'aménagement de la cour et de terrasses à l'arrière a été ajouté afin de réduire l’importance de

dénivellation entre le RDC et le sol existant;
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— la superficie de l'agrandissement est inférieure à la superficie autorisée au zonage;

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet révisé tend à se conformer aux
articles 45.2, 113, et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), et formule un avis
FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes :

— simplifier la géométrie et l’expression architecturale proposées pour l’arrière du bâtiment;
— alléger la composition des saillies, notamment les colonnes et les garde-corps;
— privilégier une brique d’argile de couleur pâle pour l’agrandissement;
— atténuer les surfaces de maçonnerie par des appareillages de briques discrets.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres estiment que le revêtement extérieur proposé sur la première version de
l’agrandissement était plus intéressant que ce qui est maintenant proposé. Ils estiment que la
deuxième couleur proposée pour le revêtement au dernier étage de la façade latérale droite et que le
design du balcon au dernier étage de la façade arrière devrait être revu. Enfin, ils se questionnent sur la
conformité du taux de verdissement suite à l’agrandissement. Les membres du comité sont en accord
avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

— simplifier la géométrie et l’expression architecturale proposées pour l’arrière du bâtiment;
— alléger la composition des saillies, notamment les colonnes et les garde-corps;
— privilégier une brique d’argile de couleur pâle pour l’agrandissement;
— atténuer les surfaces de maçonnerie par des appareillages de briques discrets;
— fournir le plan d'aménagement paysager révisé avec les dernières modifications.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.9. 3250, avenue Forest Hill - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer le revêtement et la
dalle de béton d'une rampe d'accès au garage, pour un immeuble résidentiel situé au 3250, avenue
Forest Hill - dossier relatif à la demande de permis 3003225373.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

DESCRIPTION DU PROJET
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Une demande de permis de transformation a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises le 8 novembre 2022, pour un immeuble résidentiel multifamilial situé dans
le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal.

Les travaux visent la réfection de la rampe d’accès au stationnement du rez-de-chaussée et impliquent
de refaire une section de la dalle structurale de béton de la rampe et de remplacer le revêtement
recouvrant la dalle de la rampe.

L’immeuble est, et les travaux doivent être approuvés conformément au titre VIII (PIIA) en vertu des
l’article 118.1 par. 2° du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) et doivent également être approuvés en vertu de la
Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Direction.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1
et 668 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce et
formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs pour le site patrimonial;
— Les travaux reprennent la forme, la matérialité, et l'apparence d'origine;
— Les travaux visent à rendre la voie d'accès sécuritaire;
— Les travaux reprennent la forme, la matérialité et l'apparence d'origine.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ
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3.10. 4870, rue Cedar Crescent - PIIA volume

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à agrandir le garage en cour
latérale droite afin d'ajouter une unité de stationnement intérieur et à agrandir en aire de plancher
habitable au-dessus de la salle de séjour en cour arrière, pour une habitation unifamiliale située au
4870, rue Cedar Crescent - dossier relatif à la demande de permis 3003231096.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises le 8 novembre 2022 pour une habitation unifamiliale située dans le secteur
du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal.

Le projet vise à agrandir l’étage en superficie de plancher au-dessus de la salle de séjour située dans la
cour arrière, ainsi qu’à agrandir le garage dans la cour latérale afin d’ajouter une unité de
stationnement;

Les travaux doivent être approuvés conformément au titre VIII (PIIA) en vertu des l’article 118.1 par.3° du
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), et
doivent également être approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Direction.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1
et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges -
Notre‑Dame-de-Grâce, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du Règlement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

— Le projet d’agrandissement est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
— Les ajouts volumétriques sont discrets et secondaires au corps principal du bâtiment;
— Le projet reprend la typologie et les caractéristiques architecturales du bâtiment principal;
— L'agrandissement de l'étage se dépose sur l'extension existante du salon à l'arrière;
— L'extension du garage s'implante en annexe sans aucune porte de garage supplémentaire;
— Les travaux contribuent au maintien et à l'enrichissement du patrimoine architectural.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ
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Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.11. 4730, avenueMeridian - PIIA transformation

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à réaménager les étages, à
remplacer et à modifier les ouvertures, à ajouter une unité de stationnement intérieur et à aménager
une terrasse dans la cour arrière, pour une habitation unifamiliale située au 4730, avenue Meridian -
dossier relatif à la demande de permis 3003220175.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises le 21 octobre 2022 pour une habitation unifamiliale située dans le secteur
significatif à normes « C »’.

Les travaux visent à réaménager les étages, à remplacer les portes et fenêtres dans les ouvertures
existantes sur les façades visibles de la voie publique, à ajouter une unité de stationnement intérieur au
sous-sol, à aménager la cour arrière, et impliquent de modifier les dimensions des ouvertures aux murs
arrière et latéral gauches.

L’approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106 du Règlement
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), puisque la
forme et l’apparence des ouvertures qui composent la façade latérale sont modifiées et dérogent aux
articles 91 et 105 du Règlement.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et
668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges -
Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— La demande est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
— Les portes et fenêtres visibles de la voie publique sont remplacées dans les ouvertures

existantes et préservent la typologie des fenêtres d'origine;
— L'agrandissement de l'ouverture dans la fondation du mur latéral n'est visible de rue

considérant la topographie du terrain et la configuration de la voie d'accès;
— Les modifications aux ouvertures du rez-de-chaussée améliorent l'éclairage naturel des

espaces intérieurs ainsi leur perméabilité avec les aménagements extérieurs proposés;
— Les travaux contribuent à mettre en valeur et à enrichir le patrimoine architectural.
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La pertinence d'abattre 3 arbres matures au périmètre de la résidence demeure cependant à valider.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.12. 2900, boul. ÉdouardMontpetit - PIIA transformation

Étudier, conformément au Règlement sur le développement, la conservation et l’aménagement du
campus de la montagne de l’Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), le projet visant des
travaux de ventilation et d’électrification pour les 3 amphithéâtres(salles de cours FME), et à déplacer
des grilles de ventilation en façade, pour le Pavillon Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard
Édouard-Montpetit - dossier relatif à la demande de permis 3003239833.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises le 13 janvier 2023 pour le pavillon Roger-Gaudry.

Le pavillon s’inscrit dans le contexte d’une grande propriété à caractère institutionnel, située dans le
secteur du Mont-Royal, et sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal.

Le projet vise des travaux de ventilation et d’électrification pour les 3 amphithéâtres (salles de cours
FME) situés dans le secteur ouest de l’immeuble, et implique le déplacement de deux persiennes de
ventilation sur la façade extérieure sud-est, du côté chemin des Services. Les ouvertures des persiennes
retirées seront obturées par un appareillage de maçonnerie identique à l’existant et composé de
briques approuvées par la division du patrimoine.

Les plans doivent être approuvés conformément au Plan d’implantation et d’intégration architecturale
(PIIA) en vertu de l’article 55 du Règlement sur le développement, la conservation et l’aménagement du
campus de la montagne de l’Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), et les travaux
doivent être autorisés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme à l’article 59 du
Règlement sur le développement, la conservation et l’aménagement du campus de la montagne de
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l’Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052) et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

— L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
— Les conduits intérieurs ont été soigneusement planifiés afin de rediriger l'évacuation vers

l’emplacement de persiennes existantes;
— L’intervention permet l'élimination de deux persiennes de ventilation, et de préserver la

composition d’origine de la façade;
— Les travaux assurent le maintien et la pérennité du patrimoine architectural.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.13. 4317, avenueMadison - PIIA volume

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant à agrandir en aire de plancher
dans la cour arrière et par l'ajout d'une construction hors toit, à ajouter une saillie en façade, à
remplacer l'ensemble des portes et fenêtres, et à aménager une une margelle en cour avant ainsi
qu'une cour anglaise latérale, pour une habitation unifamiliale située au 4317, avenue Madison - dossier
relatif à la demande de permis 3003245899.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée à la Direction de l’aménagement urbain et
des services aux entreprises le 1er février 2023 pour une habitation unifamiliale jumelée de 2 étages.

Le projet vise à agrandir le bâtiment en superficie de plancher dans la cour l'arrière, à excaver et refaire
les fondations afin d’aménager le sous-sol avec un escalier d’accès extérieur dans la cour latérale, à
ajouter une construction hors toit, à modifier des ouvertures sur les façades, à ajouter une saillie en
façade afin d’aménager un balcon à l’étage, et à aménager la cour arrière.

Bien que la propriété ne soit pas située en secteur significatif, l’approbation des plans est assujettie au
titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 45.2 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), puisque la superficie d’agrandissement proposée
excède le tiers de la superficie du bâtiment existant et n’est pas conforme à l’article 45.1.
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L’approbation de la construction hors toit est par ailleurs assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article
22 du Règlement d’urbanisme.

Les détails du projet sont disponibles à même les documents d’analyse et de présentation utilisés par la
Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet révisé est conforme aux
articles 45.2, 113, et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de
Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), et formule un avis
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— Le bâtiment visé n'est pas situé dans un secteur significatif;
— Le projet demeure conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
— Le projet d'agrandissement a été revu et l'implantation a été réduite de 3' à l'arrière afin de

limiter l'impact du volume ajouté sur le terrain adjacent;
— La superficie de l'agrandissement est inférieure à la superficie autorisée au zonage;
— La construction hors toit est discrète et se distingue du volume d’origine;
— L'intervention contribue à la mise en valeur et à l'évolution du patrimoine architectural du

secteur.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

3.14. 4092, avenue Northcliffe - PIIA transformation

Étudier,conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les travaux visant à
modifier l'extension arrière d'un duplex jumelé situé au 4092, avenue Northcliffe - dossier relatif à la
demande de permis 3003250099.

- Sara Yahyaoui. agente de recherche

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation, visant la modification du volume du bâtiment, a été
déposée à la Direction de l’aménagement urbain et des services aux entreprises le 20 février 2023.

Comité consultatif en urbanismeCDN-NDG
Séance du 12 avril 2023
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Les travaux visent à démolir l'extension arrière pour un retour au volume d'origine. L'extension sera
démolie et remplacée par un balcon. De plus, la porte et la fenêtre arrière seront remplacées par une
seule porte vitrée.

L’approbation des plans est assujettie au PIIA en vertu de l'article 18 du Règlement sur les Plans
d’implantation et d'intégration architecturale de l’arrondissement de
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), puisque les travaux visent une modification
aux volumes du bâtiment.

ANALYSE DE LA DIVISION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux critères des
sections II et III du Règlement sur les Plans d’implantation et d'intégration architecturale de
Côte‑des‑Neiges-Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

— Les travaux sont conformes aux orientations et municipaux;
— Le projet présente une bonne qualité d'intégration sur le plan architectural;
— Le projet met en valeur le patrimoine architectural du secteur;
— Le projet met en valeur les concepts d’origine.

DÉLIBÉRATIONDUCOMITÉ

Les membres du comité sont en accord avec l’analyse de la Division.

RECOMMANDATIONDUCOMITÉ

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ

4. Varia

Aucun point varia à l’ordre du jour.

Levée de la séance à 21h15.
Ce procès-verbal a été approuvé le xx xxxxxx 2023 par le comité.

SébastienManseau
Chef de division - urbanisme
Direction de l'aménagement urbain et des services aux entreprises

Comité consultatif en urbanismeCDN-NDG
Séance du 12 avril 2023

22



12 avril 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5235, chemin de la Côte-des-Neiges

Demande de permis #3003149815

1



Projet de transformation comprenant:
- La modification de la vitrine commerciale (proportions des ouvertures et changement du rythme des subdivisions);
- La reconfiguration de l’accès principal au restaurant et le réaménagement de la terrasse.

Une demande de permis distincte a été déposée par le promoteur pour traiter de certaines modifications et adaptations mineures apportées au 
projet en cours de réalisation (ajout d’une marquise, modification du bandeau de transition, ouvertures sur le mur arrière, terrasse au toit, etc.)

N.B.  La demande a déjà fait l’objet de deux (2) présentations au CCU le 12 octobre et le 14 décembre 2022.

Propriété localisée dans un secteur significatif soumis à des critères BB;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 108 du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est FAVORABLE.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Côte-des-Neiges;

-  Secteur commercial animé (quartier latin);

-  Situation d’angle / grande visibilité;

-  Immeuble implanté en contiguïté;

-  Proximité de la station de métro CDN 

(150m);

-  Zone de mobilité active (rue partagée);

-  Environnement minéralisé.

-  Bâtiment à vocation mixte de 6 étages:

- 79 logements répartis sur 5 étages;

- 2 suites commerciales au RDC;

ACTUELLEMENT EN CONSTRUCTION
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ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

4

Vue vers le nord

Vue vers le sud

Rue Jean-Brillant

Vue vers l’est

Plan des zones



PROJET APPROUVÉ (2019)

5

01 CONTEXTE

Perspective générale

Élévation CDNCoupe transversale (typ.)

Auvent rétractable 

Terrasse 

ACCÈS



PROPOSITION INITIALE

6

01 CONTEXTE

Extrait du procès-verbal
(séance tenue le 12/10/2022)

Chantier à l’arrêt

Photos 2022-11-30



PROPOSITION INITIALE (2023-10-12)

7

01 CONTEXTE

Plan RDC proposé (DM-26)

Plan RDC approuvé (extrait) Terrasse 

Terrasse 

Rampe

ATTENTION! Modification (DM-26)

Cellier (vitrage opaque)

Accès de plain pied

N.B. Les dimensions des commerces demeurent inchangées



PROPOSITION RÉVISÉE (2022-12-14)

8

01 CONTEXTE

Terrasse 
jardin

Cellier (vitrage opaque)

Restaurant

Élévation proposée (partielle) 

Coupe-élévation proposée (partielle) 

Réaménagement  proposé (extrait du plan du RDC) 

Vitrage opaque (cellier) 

Garde-corps en verre (typ.)

Marquise continue

Ouvertures modifiées (4)



PROPOSITION RÉVISÉE (À JOUR)

9

01 CONTEXTE

Terrasse 

auvent rétractable 

Accès de plain pied
Plan de la terrasse

Élévation partielle

(*)  Les enseignes et la marquise ne sont pas visées par la présente demande de permis.

Ouvertures modifiées (4)

1 2 3 4

Pavé  perméable (typ.)

garde-corps (type 1) garde-corps (type 2) garde-corps (type 1)

garde-corps (type 2)

marquise en porte-à-faux*

*



PROPOSITION RÉVISÉE (À JOUR)

10

01 CONTEXTE

garde-corps en métal perforé
(type 2)

garde-corps en verre trempé 
(type 1)

garde-corps (type 2)

Bac de plantation

banc

stationnement pour vélos (4)

Bac préfabriqué

Garde-corps sur mesure

Pavés perméables



PROPOSITION RÉVISÉE

11

01 CONTEXTE

Perspective de l’entrée au commerce



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

12



Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition révisée est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges-Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet à la condition suivante:

-  Fournir détails et spécifications complètes des garde-corps.
-  Fournir spécifications des matériaux et éléments de mobilier illustrés.

 

● Considérant que les modifications proposées au niveau des ouvertures et de la modulation de la vitrine commerciale n'altèrent pas significativement la 
lecture du bâtiment ni l'expression de la façade sur le chemin de la Côte-des-Neiges;

● Considérant que le projet prévoit un accès de plain pied au restaurant et un espace de rangement temporaire réservé aux vélos de la clientèle;

● Considérant que les aménagements révisés en cour avant tendent à réduire pour le voisin l'impact associé aux activités de la terrasse;

● Considérant que l'entrée au commerce est adéquatement signalée et résout de potentiels conflits entre les activités de la terrasse et l'achalandage à 
l'intersection et autour de l'abribus;

● Considérant que le projet contribue positivement à l'animation de ce tronçon de la promenade commerciale;

● Considérant que les différents ajustements proposés ont un impact limité sur le cadre bâti environnant et que le projet révisé représente une amélioration 
notable du point de vue de l'accessibilité  au commerce ainsi que de la définition des fonctions d'accueil et d'utilisation de la terrasse.

03

13

RECOMMANDATION



12 avril 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5018-5022, Boulevard Décarie

Demande de permis #3003237085

1



Projet de transformation comprenant:
-  La restauration complète du parement de pierre en façade;
-  Le remplacement de portes et fenêtres au rez-de-chaussée*.

(*) Modification des dimensions / proportions des ouvertures existantes.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes (B);
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106. du Règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme  est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Snowdon;

-  Intersection névralgique (achalandée)

-  Environnement minéralisé;

-  Forte présence de l’autoroute A-15;

-  Proximité du métro et des`commerces;

-   Immeuble mixte (taverne depuis 1944);

-   Année de construction: 1931

Chemin Circle
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

5018-5022, boul. Décarie



APERÇU GÉNÉRAL (2017) 01 CONTEXTE

5

5018-5022, boul. Décarie



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

6

5018-5022, boul. Décarie

Vue de l’intersection

Boulevard Décarie  - vers le sud

Enseigne existante



EXISTANT/DÉMOLITION 

7

01 CONTEXTE

Façade sur Décarie Plan RdC (extrait)

Accès aux logements

Parement à restaurer*

Suggestion: remplacer la porte



PROPOSITION 

8

01 CONTEXTE

Façade sur Décarie

Enseigne à conserver

Ouvertures modifiées

NV pavés de béton

Parement de pierre restauré*

(*) Portée des travaux

NV portes et fenêtres en aluminium prépeint - couleur brun commercial



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

9



Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges— Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

Suggestions:  

- Par souci d’uniformité, inclure le remplacement de la porte d’entrée donnant accès aux logements.

- Considérant le niveau sonore et la pollution atmosphérique associés à la présence des voies rapides ainsi que l’occupation projetée des locaux 
commerciaux aménagés au rez-de-chaussée, la Division déconseille l’installation de volets ouvrants et suggère de réviser la modulation de la vitrine.

● Considérant que les ouvertures proposées en façade sont compatibles avec la fonction et le style architectural de l'immeuble;

● Considérant que le projet permet de rehausser l'apparence générale du bâtiment et favorise son intégration dans l'environnement 
commercial actuel du secteur;

● Considérant que l'intervention participe à la conservation de l'immeuble et, dans une certaine mesure, à renforcer la vitalité du commerce 
sur ce tronçon du boulevard Décarie;

● Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et qu’elle contribue au maintien et à la mise en valeur d'un 
certain patrimoine;

03

10

RECOMMANDATION



12 avril 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 3841, avenue de Melrose

Demande de permis #3003250455

1



Projet de transformation majeure et d’agrandissement en cour arrière;
-   Réfection complète des fondations;
-   Réaménagement complet des aires de plancher sur 3 niveaux;
-   Remplacement de l’ensemble des fenêtres existantes sans modification aux ouvertures ;
-   Cour anglaise en cour arrière (accès indépendant aux pièces d’habitation aménagées au sous-sol);
-   Installation d’une clôture et verdissement du terrain (incluant la plantation de trois nouveaux arbres).

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes C;
Travaux de modification au volume d’un bâtiment principal assujettis aux PIIA en vertu du Règlement sur les plans d’implantation 
et d’intégration architecturale (RCA 022 17379).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable à certaines conditions.  

03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
-  District de Notre-Dame-de-Grâce;

-  Secteur du Village Monkland;

-  Proximité des commerces et services;

-  Relative unité des types et des styles;

-  Niveau de conservation remarquable;

-  Déclivité du terrain (pente faible vers 

l’est);

-  Arbres matures.

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: vers 1910
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

3841, Avenue de Melrose

Arbre à abattre

N.B. La demande de permis à l’étude 



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT

5

01 CONTEXTE

côté ouest

3820, Avenue de Melrose3780, Avenue de Melrose

3815, Avenue de Melrose3875, Avenue de Melrose



CONDITION ACTUELLE

6

01 CONTEXTE

Condition actuelleC.L. (2022) Travaux visés dans permis #3001574331-22 Travaux entrepris sans autorisation



IMPLANTATION

7

01 CONTEXTE

Implantation proposée 

Résidence unifamiliale
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M

el
ro

se

Ru
el

le

Agrandissement projetépavé alvéolé

Cour anglaiseclôture

TAUX D’IMPLANTATION:         49,5%
TAUX DE VERDISSEMENT:  +/-35%

2 NV ARBRES (BETULA COSTATA)



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Condition projetéeCondition actuelleSous-sol RdC
Étage Toiture

NV Lanterneaux (3)

drainage

Ag
ra

nd
iss

em
en

t

Cour anglaise

Terrasse



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Aperçu général

Revêtement métallique (typ.) 

Parement de brique restauré

Porte-à faux

Rampe et balustrade en métaux ouvrés (typ.)

Hauteur min. à valider

Fenêtre hybride (typ.)

Cour anglaise

Terrasse protégée

H.P.P. 9’-6’’

Mur de brique  (DRF 1hre)

Élévation arrière

Extension 2e étage’

Escalier en bois 
(voir recommandation)

Coupe transversale



PROPOSITION

10

01 CONTEXTE

Coupe longitudinale 

NV Lanterneau (typ.)

Cour anglaise

Terrasse protégée

H.P.P. +/- 9’-6’’

Parapet existant (à conserver)

CORPS PRINCIPAL (1910)

+/-  42’-2’’

AGRANDISSEMENT

+/-  13’-2’’



SPÉCIFICATIONS 01 CONTEXTE

11

La Division de l’urbanisme recommande l’installation d’un revêtement plus clair.



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

12



Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux dispositions applicables du 
PIIA ainsi qu'à l'article 668 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce (01-276), et formule un AVIS 
FAVORABLE au projet aux conditions énoncées ci-après:

- Revoir les proportions du volume de l'agrandissement et des ouvertures sur la cour;
- Reconsidérer la disposition de l'escalier donnant accès à la terrasse ainsi que la couleur du revêtement métallique;
- Conserver le style des fenêtres et des saillies existantes en façade.

● Considérant que la proposition est réputée conforme à la réglementation applicable et tend à optimiser le potentiel de densification de la propriété;

● Considérant que le projet contribue à la pérennité du bâti et au maintien des caractéristiques architecturales du corps principal;

● Considérant que l'agrandissement (et la cour anglaise) s'intègrent adéquatement au contexte.

● Considérant que l’intervention n’a pas d’impact significatif sur le milieu et participe à l’évolution du cadre bâti;

03

13

RECOMMANDATION



CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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INSPIRATION 02 ANALYSE

16
référence: Maison Jeanne-Mance - La SHED (2022) Croquis - synthèse (DAUSE CDN-NDG)



12 avril 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 2266-2268, avenue Marcil

Demande de permis #3003253157

1



01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme  est favorable.

03
2

Projet de transformation comprenant:
- La réfection complète des saillies incluant le remplacement des balustrades, du platelage et de la structure du balcon;
- Installation de composantes architecturales en matière composite et en aluminium soudé (matériaux non autorisés de plein droit);
- La forme générale et les dimensions actuelles des saillies sont conservées.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes (C);
Travaux assujettis au titre VII ( PIIA) en vertu de l’article 106:

(*)   Le projet soumis déroge aux dispositions prévues à l'article 105.1 du Règlement d’urbanisme (01-276).



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3
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Avenue Old Orchard

-  District de 

Notre-Dame-de-Grâce;

-  À proximité du parc NDG;

-  Densité résidentielle moyenne;

-  Unité des types et des styles;

-  Arbres matures.

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1914

Avenue  d’Oxford



APERÇU GÉNÉRAL (2020) 01 CONTEXTE

4

2266-2268,  avenue Marcil



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

5

2275, avenue Marcil

3235, avenue Lacombe

2245, avenue Marcil

2290, avenue Marcil2252, avenue Marcil



PROPOSITION 01 CONTEXTE

6
Élévation proposéePlan des saillies

Balcon 2e étage

Perron (RdC)



DÉTAILS / SPÉCIFICATIONS 01 CONTEXTE

7
Devis/ soumission



PROPOSITION 01 CONTEXTE

8

Composantes architecturales
(extrait du catalogue - Plastika)



01 CONTEXTE

9

DESCRIPTION DU SYSTÈME

Échantillon d’ouvrage 
(balustrade pré-assemblée)

- Ornements fabriqués en polyuréthane HD d’origine biologique;

- Structure renforcée en aluminium tubulaire;

- Système d’ancrages dissimulés;

- Poutres, corniches et soffites en PVC cellulaire;

- Finition peinture acrylique durable.

Alternative au bois

Fabriqués au Québec



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

10



03

11

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet. 

Suggestion:  Considérer réaliser les garde-corps entièrement en composite. 

Commentaire:

La proposition réinterprète au moyen de composantes industrialisées un certain répertoire de formes typiques du secteur. La Direction considère que le système 
développé par le manufacturier Plastika peut représenter une alternative durable  pour la reproduction de composantes de menuiserie architecturale typiques. 

● Considérant que la rénovation proposée vise à améliorer la durabilité et la sécurité des composantes existantes;

● Considérant que la forme générale et les dimensions des saillies existantes sont préservées;

● Considérant que la qualité des matériaux et le style des caractéristiques architecturales favorisent une intégration adéquate au contexte;

● Considérant que le projet contribue au maintien et à la mise en valeur d'un certain patrimoine;



PIIA - 6405, avenue Macdonald
Demande de permis #3003256776

12 avril 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME



Projet de modification au volume de l’agrandissement implanté en cour arrière en 2015:
-    Agrandissement visant à régulariser l’implantation actuelle du bâtiment (empiètement dans la marge latérale);
-    Consolidation des fondations et mise à niveau de la structure;
-    Rénovation de certaines caractéristiques architecturales (revêtement, saillies, etc.);
-    Modification des ouvertures prévues sur l’ajout;
- Immeuble désaffecté (chantier interrompu) depuis 2016.

(*)   La demande s’inscrit dans la suite des travaux autorisés dans le permis #3001593605-23 (réaménagement et conversion en unifamiliale). 

Immeuble localisé à l’extérieur de tout secteur significatif; 
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu du Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

- District de Snowdon (limite de 

Hampstead);

- Secteur résidentiel de faible densité;

- Relative unité des types et des styles;

- Caractère suburbain;

- Voie de circulation à sens unique (sud);

- Arbres matures;

- Duplex jumelé typique (conversion en 

cours);

- Année de construction: 1950

- Agrandissement en cour arrière: 2015

3
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

6405-6407, avenue Macdonald

4



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 02 ANALYSE

6410, avenue Macdonald 

6395, avenue Macdonald 6315, avenue Macdonald

6525, avenue Macdonald 

5



IMPLANTATION 02 ANALYSE

6

Corps principal (1950)

Agrandissement (2015)

AJOUT VISÉ

TAUX DE VERDISSEMENT:  +/- 50%

NV mur de soutènement

NV arbre

VICES DE CONSTRUCTION (ÉCHANTILLON)

CHANTIER ABANDONNÉ (2016)



AGRANDISSEMENT PROJETÉ 02 ANALYSE

7
RdCSous-sol

Appareiller dimensions 
des portes de garage

Travaux autorisés 
(permis #3001593605-23)

AJOUT VISÉ

Ouverture à obturer (typ.)



AGRANDISSEMENT PROJETÉ 02 ANALYSE

8
ToitureÉtage

NV membrane monocouche
(TPO) de couleur blanche

Travaux autorisés 
(permis #3001593605-23)

AJOUT VISÉ

Ouverture à obturer (typ.)



CONDITION ACTUELLE (PERMIS #3001593605-23) 02 ANALYSE

9Élévation arrière

Élévation principale

Élévation latérale gauche

Élévation latérale droite
NV Mur de maçonnerie 

à ériger à la limite de propriété

Ouvertures à modifier (typ.)

Ouvertures à modifier (typ.)



PROPOSITION 02 ANALYSE

10

Élévation latérale droite Élévation latérale droite (EXTRAIT)

LIMITE DE PROPRIÉTÉ

Lambris de bois teint (typ.)

Escalier de béton

= =

AGRANDISSEMENT VISÉ



02 ANALYSEPROPOSITION (SPÉCIFICATIONS)

Fini brossé

Moulure d’angle (typ.)

Couleur: noir

Lambris de bois naturel



02 ANALYSEPROPOSITION (SPÉCIFICATIONS)

Profil: moderne (em+)

Couleur: charbon de bois



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

13



Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du PIIA ainsi qu'à l'article 
668 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce (01-276), et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que le projet est réputé conforme aux normes et règlements en vigueur;

● Considérant que le projet permet de régulariser l'alignement du bâtiment et s'intègre adéquatement au cadre bâti;

● Considérant que le projet permet d'assurer le maintien et la pérennité d'un bâtiment désaffecté depuis de nombreuses années;

● Considérant que le traitement architectural proposé pour l'agrandissement est sobre et approprié au contexte; 

● Considérant que le projet n’a pas d’impact significatif sur l’ensoleillement et permet de restaurer le sentiment de sécurité associé au lieu;

● Considérant que l'immeuble est situé à l'extérieur de tout secteur significatif (à la limite de Hampstead) et ne possède en soi aucune caractéristique 
architecturale d'intérêt;

03RECOMMANDATION

14



CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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12 avril 2023

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 3508, avenue Marcil

Demande de permis #3003218045

1



01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme  est favorable.

03
2

Nouvelle construction d’une résidence unifamiliale isolée:
-   Bâtiment démoli suite à un incendie survenu au mois de juin 2021;
-   Réutilisation des fondations existantes*;
- Aménagement extérieur incluant le remplacement d’un arbre abattu après le sinistre.

(*) Demande de dérogation mineure adoptée le 8 mars 2023 par le Conseil d’arrondissement - voir résolution CA23 170064.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes (C);
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 93 du règlement d’urbanisme (01-276).



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Notre-Dame-de-Grâce;

-  Secteur du Village Monkland;

-  Face au parc NDG;

-  Proximité des institutions et des 

commerces;

-  Densité résidentielle moyenne;

-  Niveau de conservation remarquable;

-  Unité des types et des styles;

-  Arbres matures

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 1917

Rue
 S

he
rb

ro
ok

e 
O.

Avenue  Girouard

Avenue  Marcil

Ch
em

in
 d

e la Cô
te-Saint-A

nto
in

e

Avenue  d’Oxford

Avenue  Old Orchard



APERÇU GÉNÉRAL (2017) 01 CONTEXTE

4

3508, avenue Marcil



CONDITION ACTUELLE 01 CONTEXTE

5

3508, avenue Marcil

Bâtiment démoli suite à l’incendie survenu à la mi-juin 2021Fondation conservées - voir expertise structurale



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

6

3428, avenue Marcil

3235, avenue Lacombe

3520, avenue Marcil

5221, chemin de la Côte-Saint-AntoineParc Notre-Dame-de-Grâce



IMPLANTATION 01 CONTEXTE

7

3238, avenue Lacombe

Certificat de localisation (2018) Dérogation mineure  (2023)



PROPOSITION 01 CONTEXTE

8

Intégration proposée

Parti architectural



IMPLANTATION 01 CONTEXTE

9

12 nouveaux arbres

NV Arbre

Toiture verte

Taux de verdissement: 30% (conforme)Taux d’implantation: 50% (conforme)



PROPOSITION 01 CONTEXTE

10
Sous-sol RdC

Étage Toiture

Lanterneau



PROPOSITION 01 CONTEXTE

11

Élévation principale

Revêtement de fibrociment ‘Swisspearl’

Garde-corps en acier (typ.)

Élévation arrière



PROPOSITION 01 CONTEXTE

12

Élévation latérale gauche

Revêtement de fibrociment ‘Swisspearl’

Garde-corps en acier (typ.)
Réviser profil du garde-corps



PROPOSITION (MATÉRIALITÉ) 01 CONTEXTE

13
Devis/ soumission

Détail de couronnement



PROPOSITION (Verdissement) 01 CONTEXTE

14

Système Sopranature ‘Toundra-box’

Pavés alvéolés par Techo-bloc



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

15



03

16

RECOMMANDATION

● Considérant que le projet est réputé conforme aux règles de zonage ainsi qu'à l'ensemble des dispositions normatives qui s'appliquent;

● Considérant que la proposition conserve les fondations, l’implantation générale et le gabarit d’origine;

● Considérant que le projet met de l'avant une architecture de qualité qui réinterprète les caractéristiques typiques des constructions du secteur;

● Considérant que le projet contribue au maintien et à la mise en valeur du patrimoine bâti;

Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 111, 112.1 et 668 du titre VIII du 
Règlement d’urbanisme (01-276) de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce,  ainsi qu'aux dispositions générales applicables du 
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer les saillies en façade 
avant pour le multiplex jumelé situé au 7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - dossier relatif à la demande 

de permis 3003210528.

2023/04/12

1



2

01 CONTEXTE
En façade au 2e et 3e étage, remplacer les balcons et les garde-corps et ajouter deux 
colonnes.

02
ANALYSE
Zone 0875
District de Loyola
Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes B
PIIA en vertu de 105.1 et 106
Critères selon 668

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions



     7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

LOCALISATION

CONTEXTE

ー Multiplex jumelé
ー Année de construction : 1915
ー Quelques arbres matures

4



     7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

VOISINAGE

CONTEXTE

5



     7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

PROPOSITION

CONTEXTE

6

ー Garde-corps acier remplacer par des 
garde-corps en aluminium mécanique 
et verre

ー Deux colonnes ajoutées

ー Travaux réalisés sans autorisation



     7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528

PROPOSITION

CONTEXTE

7

ー NOTE : Colones existantes à la date de 
réalisation des plans, mais inexistantes 
avant la réalisation des travaux sans 
permis.



     7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Division conclut que le projet n'est conforme à 
l'article 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte‑des‑Neiges-Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis favorable avec conditions au projet 
pour les raisons suivantes :

一 L’ajout des colonnes et des garde-corps en aluminium mécanique nuisent à l’intégration 
du projet sur le plan architectural;

一 La proposition ne protège et n’enrichit pas le patrimoine architectural;

一 La qualité des matériaux et composantes sélectionnés ne favorise pas une intégration 
adéquate au contexte;

一 Les travaux furent effectués sans obtenir une autorisation au préalable;

aux conditions suivantes :

一 que les colonnes soient retirées et, si requis, remplacées par des équerres décoratives en 
métaux ouvrés;

一 que les garde-corps soient en métaux ouvrés. 9



     7365, 7367 rue Sherbrooke Ouest - PIIA Transformation - 3003210528CRITÈRES

11

Article Critère Évaluation Remarques
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 

matière d'aménagement, d'architecture et de design;
OK

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; NON L’ajout des colonnes et des garde-corps en alumiunium 
mécanique nuisent à l’intégration du projet sur le plan 
architectural.

668 3° efficacité des éléments visant à réduire les effets d'ombre et de vent; OK

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant à minimiser les impacts sur le 
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

OK

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement 
sécuritaire;

OK

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 
naturel et paysager;

NON La proposition ne protège et n’enrichit pas le patrimoine 
architectural.



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 1969-71, AVENUE CLINTON

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant à transformer un duplex en habitation 
unifamiliale, à agrandir en superficie de plancher dans la cour latérale et à l'arrière, à réaménager les 
étages, et à modifier la façade latérale, pour un bâtiment situé au 1969-71, avenue Clinton - dossier 
relatif à la demande de permis 3003192157.

2023/04/12

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à transformer un duplex en habitation unifamiliale:

● Agrandir en superficie de plancher dans la cour latérale et à l'arrière;
● Réaménager les étages;
● Modifier la composition d'origine des façades;
● Ajouter une galerie à l’arrière;
● Aménager la cour arrière;

02
ANALYSE

● Localisation en secteur significatif soumis à des normes ‘B’;
● Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des art. 45.2 et 106;
● Travaux d’agrandissement assujettis aux dispositions générales applicables du 

Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec conditions;



CONTEXTE

3



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

LOCALISATION  :  DISTRICT DARLINGTON

CONTEXTE

4



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

AVENUE CLINTON

CONTEXTE 

5



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

BÂTIMENT JUMELÉ AGRANDI

CONTEXTE 

6



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

● Les travaux sont assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 106 puisque la modification de l’apparence 
d’origine de la façade latérale n’est pas conforme aux articles 91 et 105;

● Les travaux sont assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 45,2 puisque L’agrandissement du plus du 
tiers de la superficie exisante est non conforme à l’article 45.1;

● Les travaux d’agrandissement sont assujettis aux dispositions générales applicables du Règlement sur les 
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).

7



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

IMPLANTATION 
INITIALE

CONTEXTE

8

AGRANDISSEMENT



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

IMPLANTATION  
PROJET RÉVISÉ

CONTEXTE

9

AGRANDISSEMENT



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

PLAN DU SOUS-SOL

CONTEXTE

10EXISTANT PROPOSÉ



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

CONTEXTE

11EXISTANT PROPOSÉ



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

PLAN DE L’ÉTAGE

CONTEXTE

12EXISTANT PROPOSÉ



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

ÉLÉVATION PRINCIPALE

CONTEXTE

13EXISTANT PROPOSÉ



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

ÉLÉVATION LATÉRALE DROITE

CONTEXTE

14EXISTANT PROPOSÉ



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

ÉLÉVATION ARRIÈRE

CONTEXTE

15EXISTANT PROPOSÉ



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

16

CONTEXTE

PERSPECTIVE



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

17

CONTEXTE

PERSPECTIVE



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

18

CONTEXTE

PERSPECTIVE



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

19

CONTEXTE

AMÉNAGEMENT PAYSAGER



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

20

CONTEXTE

AMÉNAGEMENT PAYSAGER



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

21

CONTEXTE

AMÉNAGEMENT PAYSAGER



ANALYSE

22



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157ANALYSE
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     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157ANALYSE

24



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157ANALYSE

25



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157ANALYSE

26



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157ANALYSE

27



RECOMMANDATION

28



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157RECOMMANDATION

Considérant que:

● le projet a été revu de manière à préserver la façade d'origine;
● l'agrandissement latéral a été réduit;
● l'agrandissement se distingue à présent comme un volume ajouté au bâtiment principal;
● la hauteur du volume ajouté à l'arrière a été abaissé;
● l'aménagement de la cour et de terrasses à l'arrière ont été ajoutés afin de réduire 

l’importance de dénivellation entre le RDC et le sol existant;
● la superficie de l'agrandissement est inférieure à la superficie autorisée au zonage;

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet révisé tend à se 
conformer aux articles 45.2, 113, et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce, ainsi qu'aux dispositions 
générales applicables du Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale 
(PIIA), et formule un avis FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes :

● simplifier la géométrie et l’expression architecturale proposées pour l’arrière du bâtiment;
● alléger la composition des saillies, notamment les colonnes et les gardes-corps;
● privilégier une brique d’argile de couleur pâle pour l’agrandissement;
● atténuer les surfaces de maçonnerie par des appareillages de briques discrets. 29



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

30

CONTEXTE

PERSPECTIVE

versio
n précédente



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

PLAN DU SOUS-SOL

CONTEXTE

31EXISTANT PROPOSÉ

versio
n précédente



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

CONTEXTE

32EXISTANT PROPOSÉ

versio
n précédente



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

PLAN DE L’ÉTAGE

CONTEXTE

33EXISTANT PROPOSÉ

versio
n précédente



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

ÉLÉVATION PRINCIPALE

CONTEXTE

34EXISTANT PROPOSÉ

versio
n précédente



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

ÉLÉVATION PRINCIPALE

CONTEXTE

35EXISTANT PROPOSÉ

versio
n précédente



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

ÉLÉVATION LATÉRALE DROITE

CONTEXTE

36EXISTANT PROPOSÉ

versio
n précédente



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

ÉLÉVATION ARRIÈRE

CONTEXTE

37EXISTANT PROPOSÉ

versio
n précédente



     1969-71, Avenue Clinton - Projet d’agrandissement - 3003192157

COUPES 

CONTEXTE

38TRANSVERSALE LONGITUDINALE

versio
n précédente



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3250, AVENUE FOREST HILL

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer le revêtement et la 
dalle de béton d'une rampe d'accès au garage, pour un immeuble résidentiel situé au 3250, avenue 
Forest Hill - dossier relatif à la demande de permis 3003225373.

2023/02/16

1



2

01
CONTEXTE
Réfection de la rampe d’accès au stationnement du rez-de-chaussée :

● Refaire une section de la dalle structurale de béton de la rampe;
● Remplacer le revêtement recouvrant la dalle de la rampe;

02
ANALYSE
Secteur du Mont-Royal:
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal;

● Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 118.1.2° du Règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce;

● Autorisation de travaux requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel 
(P9.002).

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;



CONTEXTE

3



     3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373

LOCALISATION  :  DISTRICT CÔTE-DES-NEIGES

CONTEXTE

4



     3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

● Les travaux de réfection de la rampe 
d’accès au stationnement du 
rez-de-chaussée sont assujettis au 
PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 
118.1.3°; 

● L’autorisation de travaux est 
également requise en vertu de la Loi 
sur le patrimoine culturel (P9.002).

5



     3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373

VOIE D’ACCÈS VISÉE PAR LES TRAVAUX

CONTEXTE 

6



     3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373

7

CONTEXTE

PLAN DE LA RAMPE

PLAN AGRANDI



     3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373

DÉTAILS

CONTEXTE

8



ANALYSE

9



     3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

10



RECOMMANDATION

11



     3250, Avenue forest Hill - Projet de Transformation - 3003225373RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux 
articles 118.1 et 668 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - 
Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs pour le site patrimonial; 
● Les travaux reprennent la forme, la matérialité, et l'apparence d'origine;
● Les travaux visent à rendre la voie d'accès sécuritaire;
● Les travaux reprennent la forme, la matérialité, et l'apparence d'origine;

12



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4317, RUE CEDAR CRESCENT

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à agrandir le garage en cour latérale 
droite afin d'ajouter une unité de stationnement intérieur, et à agrandir en aire de plancher habitable au 
dessus de la salle de séjour en cour arrière, pour une habitation unifamiliale situé au 4870, rue Cedar 
Crescent - dossier relatif à la demande de permis 3003231096. 

2023/04/12

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à agrandir une habitation unifamiliale:

● Agrandir l’étage en superficie de plancher au-dessus de la salle de séjour située 
dans la cour arrière;

● Agrandir le garage dans la cour latérale afin d’ajouter une unité de stationnement;

02
ANALYSE
Secteur du Mont-Royal:
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal;

● Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 118.1.3° du Règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce;

● Travaux d’agrandissement assujettis aux dispositions générales applicables du 
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).

● Autorisation de travaux requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel 
(P9.002).

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;



CONTEXTE

3



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

LOCALISATION  :  DISTRICT CÔTE-DES-NEIGES

CONTEXTE

4



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

AVENUE CEDAR CRESCENT

CONTEXTE 

5



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

TRAVAUX VISIBLES DE LA RUE

CONTEXTE

6



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

● Les travaux d’agrandissement pour les 
bâtiments situés dans le secteur du 
Mont-Royal sont assujettis au PIIA(Titre VIII) 
en vertu de l’art. 118.1.3°;

● Les travaux d’agrandissement sont assujettis 
aux dispositions générales applicables du 
Règlement sur les plans d'implantation et 
d'intégration architecturale (PIIA).

7



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

8

CONTEXTE

AXONOMÉTRIE



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

PLAN D’IMPLANTATION 

CONTEXTE

9



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

CONTEXTE

10



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

PLAN DE L’ÉTAGE

CONTEXTE

11



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

ÉLÉVATIONS AVANT ET ARRIÈRE

CONTEXTE

12



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

ÉLÉVATION LATÉRALES

CONTEXTE

13



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

MATÉRIAUX

CONTEXTE

14



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096

MATÉRIAUX

CONTEXTE

15



ANALYSE

16



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096ANALYSE

17



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096ANALYSE

18



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096ANALYSE

19



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096ANALYSE

20



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096ANALYSE

21



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096ANALYSE

22



RECOMMANDATION

23



     4870, Rue Cedar Crescent - Projet d’agrandissement - 3003231096RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux 
articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce, ainsi qu'aux dispositions générales applicables du 
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), et formule un avis 
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● Le projet d’agrandissement est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
● Les ajouts volumétriques sont discrets et secondaires au corps principal du bâtiment;
● Le projet reprend la typologie et les caractéristiques architecturales du bâtiment principal;
● L'agrandissement de l'étage se dépose sur l'extension existante du salon à l'arrière;
● L'extension du garage s'implante en annexe sans aucune porte de garage supplémentaire;
● Les travaux contribuent au maintien et à l'enrichissement du patrimoine architectural.

24



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4730, AVENUE MERIDIAN

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à réaménager les étages, à 
remplacer et modifier les ouvertures, à ajouter une unité de stationnement intérieur, et à aménager une 
terrasse dans la cour arrière, pour une habitation unifamiliale située au 4730, avenue Meridian - dossier 
relatif à la demande de permis 3003220175.

2023/04/12

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à réaménager les étages d’une habitation unifamiliale:

● Remplacer les portes et fenêtres dans les ouvertures existantes sur les façades 
visibles de la voie publique ;

● Modifier les dimensions des ouvertures aux murs arrière et latérale gauche;
● Ajouter une unité de stationnement intérieur au sous-sol;
● Aménager la cour arrière;

02
ANALYSE
Localisation en secteur significatif soumis à des normes ‘C’;

● Modification de la forme de l’apparence d’origine non conforme aux articles 91 et 
105;

● Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 106;

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;



CONTEXTE

3



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

LOCALISATION  :  DISTRICT SNOWDON

CONTEXTE

4



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

AVENUE MERIDIAN

CONTEXTE 

5



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

CONDITIONS EXISTANTES

CONTEXTE 

6



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

● L’agrandissement d’une ouverture dans 
la fondation du mur latéral gauche afin 
d’y installer une nouvelle porte de 
garage n’est pas conforme aux articles 
91 et 105, puisque l’apparence 
d’origine de la façade est modifiée;

● Les travaux sont assujettis au PIIA 
(Titre VIII) en vertu de l’art. 106;

7



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

IMPLANTATION EXISTANTE

CONTEXTE

8



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

IMPLANTATION PROPOSÉE

CONTEXTE

9



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

PLAN DU SOUS-SOL

CONTEXTE

10EXISTANT PROPOSÉ



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

CONTEXTE

11EXISTANT PROPOSÉ



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

PLAN DE L’ÉTAGE

CONTEXTE

12EXISTANT PROPOSÉ



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

ÉLÉVATION PRINCIPALE

CONTEXTE

13EXISTANT PROPOSÉ



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

ÉLÉVATION LATÉRALE DROITE

CONTEXTE

14EXISTANT PROPOSÉ



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

ÉLÉVATION LATÉRALE DROITE

CONTEXTE

15EXISTANT PROPOSÉ



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

ÉLÉVATION LATÉRALE GAUCHE

CONTEXTE

16EXISTANT PROPOSÉ



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

COUPES 

CONTEXTE

17TRANSVERSALE LONGITUDINALE



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

18

CONTEXTE

PERSPECTIVES



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

19

CONTEXTE

PERSPECTIVES



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

20

CONTEXTE

ENSOLEILLEMENT



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

21

CONTEXTE

DÉTAILS



ANALYSE

22



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

23



RECOMMANDATION

24



     4730, Avenue Meridian - Projet de transformation - 3003220175RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux 
articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les 
raisons suivantes :

● La demande est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
● Les portes et fenêtres visibles de la voie publique sont remplacées dans les ouvertures 

existantes et préservent la typologie des fenêtres d'origine;
● L'agrandissement de l'ouverture dans la fondation du mur latéral n'est visible de rue 

considérant la topographie du terrain et la configuration de la voie d'accès; 
● Les modifications aux ouvertures du rez-de-chaussée améliorent l'éclairage naturel des 

espaces intérieurs ainsi leur perméabilité avec les aménagements extérieurs proposés;
● Les travaux contribuent à mettre en valeur et à enrichir le patrimoine architectural;

La pertinence d'abattre 3 arbres matures au périmètre de la résidence demeure cependant à 
valider.

25



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2900, Blvd ÉDOUARD-MONTPETIT

Étudier, conformément au Règlement sur le développement, la conservation et l’aménagement du 
campus de la montagne de l’Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), le projet visant des 
travaux de ventilation et d’électrification pour les 3 amphithéâtres(salles de cour FME), et à déplacer des 
grilles de ventilation sur la façade Sud-Est, pour le Pavillon Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard 
Édouard-Montpetit - dossier relatif à la demande de permis 3003239833.

2023/04/12

1



2

01
CONTEXTE
PAVILLON ROGER-GAUDRY  /  UdeM
Travaux de ventilation et d’électrification des 3 amphithéâtres(salles de cour FME) :

● Déplacer des persiennes de ventilation à l'extérieur, en façade Sud-Est, du côté 
chemin des Services. 

02
ANALYSE
Grande propriété à caractère institutionnel;
Secteur du Mont-Royal:
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal;

● Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 55 du Règlement sur le 
développement, la conservation et l’aménagement du campus de la montagne de 
l’Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052);

● Autorisation de travaux requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel 
(P9.002).

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;



CONTEXTE

3



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

LOCALISATION  :  DISTRICT CÔTE-DES-NEIGES

CONTEXTE

4



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

PAVILLON ROGER-GAUDRY  -  SECTEUR OUEST

CONTEXTE 

5



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

● La modification des ouvertures et des 
persiennes existantes requiert 
l’approbation des travaux par PIIA en 
vertu de l’art. 55 du Règlement sur le 
développement, la conservation et 
l’aménagement du campus de la 
montagne de l’Université de Montréal et 
des écoles affiliées (20-052);

● L’autorisation de travaux est également 
requise en vertu de la Loi sur le 
patrimoine culturel (P9.002).

6

PERSIENNES À RELOCALISER



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

NIVEAU 4

CONTEXTE

7



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

8

CONTEXTE

NIVEAU 5



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

NIVEAU 6

CONTEXTE

9



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

ÉLÉVATION SUD-EST

CONTEXTE

10

À RELOCALISER

À RELOCALISER



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

COUPES

CONTEXTE

11



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

DÉTAILS

CONTEXTE

12



ANALYSE

13



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522

ÉVALUATION DES CRITÈRES

ANALYSE

14



RECOMMANDATION

15



     2900, Blvd Édouard-Montpetit - Transformation de façade - 3003138522RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme 
à l’article 59 du Règlement sur le développement, la conservation et l’aménagement 
du campus de la montagne de l’Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052) 
et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
● Les conduits intérieurs ont été soigneusement planifiés afin de rediriger  

l'évacuation vers l’emplacement de persiennes existantes;
● L’intervention permet l'élimination de deux persiennes de ventilation et de 

préserver la composition d’origine de la façade;
● Les travaux assurent le maintien et la pérennité du patrimoine architectural.

16



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4317, AVENUE MADISON

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de 
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant à agrandir en aire de plancher dans la 
cour arrière et par l'ajout d'une construction hors toit, à ajouter un saillie en façade, à remplacer 
l'ensemble des portes et fenêtres, et à aménager une une margelle en cour avant ainsi qu'une cour 
anglaise latérale, pour une habitation unifamiliale située au 4317, avenue Madison - dossier relatif à la 
demande de permis 3003245899.

2023/04/12

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à agrandir une habitation unifamiliale:

● Agrandir en superficie de plancher dans la cour l'arrière, sur 2 étages;
● Excaver, refaire les fondations, et aménager le sous-sol;
● Ajouter une construction hors toit;
● Modifier des ouvertures sur les façades;
● Ajouter une saillie en façade;
● Aménager la cour arrière;

02
ANALYSE
Le bâtiment n’est pas localisation en secteur significatif soumis à des normes:

● Travaux d’agrandissement assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu des art. 45.2;
● Travaux d’agrandissement assujettis aux dispositions générales applicables du 

Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;



CONTEXTE

3



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

LOCALISATION  :  DISTRICT LOYOLA

CONTEXTE

4



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

AVENUE MADISON

CONTEXTE 

5



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899CONTEXTE

6



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899CONTEXTE

7



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

CONTEXTE

● Les travaux sont assujettis au PIIA 
(Titre VIII) en vertu de l’art. 45,2  
puisque l’agrandissement du plus du 
tiers de la superficie exisante est non 
conforme à l’article 45.1;

● Les travaux d’agrandissement sont 
assujettis aux dispositions générales 
applicables du Règlement sur les plans 
d'implantation et d'intégration 
architecturale (PIIA);

8



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

9

CONTEXTE

PRÉCÉDENTS



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

PLAN D’IMPLANTATION INITIAL

CONTEXTE

10



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

PLAN D’IMPLANTATION PROPOSÉ

CONTEXTE

11



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

PLAN DU SOUS-SOL

CONTEXTE

12EXISTANT PROPOSÉ



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

CONTEXTE

13EXISTANT PROPOSÉ



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

PLAN DE L’ÉTAGE

CONTEXTE

14EXISTANT PROPOSÉ



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

PLAN DE TOIT

CONTEXTE

15EXISTANT PROPOSÉ



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

ÉLÉVATION PRINCIPALE

CONTEXTE

16EXISTANT PROPOSÉ



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

ÉLÉVATION LATÉRALE DROITE

CONTEXTE

17EXISTANT PROPOSÉ



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

ÉLÉVATION ARRIÈRE

CONTEXTE

18EXISTANT PROPOSÉ



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

COUPE LONGITUDINALE 

CONTEXTE

19EXISTANT PROPOSÉ



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

20

CONTEXTE

PERSPECTIVE 
FAÇADE AVANT



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

21

CONTEXTE

VUE FAÇADE AVANT / APRÈS



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

22

CONTEXTE

PERSPECTIVES



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

23

CONTEXTE

PERSPECTIVES ARRIÈRES



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

24

CONTEXTE

VUE ARRIÈRE AVANT / APRÈS



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

25

CONTEXTE

MATÉRIAUX



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899

26

CONTEXTE

AMÉNAGEMENT DU TERRAIN



ANALYSE

27



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899ANALYSE

28



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899ANALYSE

29



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899ANALYSE

30



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899ANALYSE

31



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899ANALYSE

32



RECOMMANDATION

33



     4317, Avenue Madison - Projet d’agrandissement - 3003245899RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet révisé est 
conforme aux articles 45.2, 113, et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges - Notre‑Dame-de-Grâce, ainsi qu'aux dispositions 
générales applicables du Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration 
architecturale (PIIA), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● Le bâtiment visé n'est pas situé dans un secteur significatif;
● Le projet demeure conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
● Le projet d'agrandissement a été revu et l'implantation a été réduite de 3' à l'arrière 

afin de limiter l'impact du volume ajouté sur le terrain adjacent;
● La superficie de l'agrandissement est inférieure à la superficie autorisée au zonage;
● La construction hors toit est discrète et se distingue du volume d’origine;
● L'intervention contribue à la mise en valeur et à l'évolution du patrimoine architectural 

du secteur;

34



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME 
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4092, avenue Northcliffe 

Étudier, conformément au règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379), 
les travaux visant à modifier l'extension arrière d'un duplex jumelée situé au 4092, avenue Northcliffe - dossier 

relatif à la demande de permis 3003250099.

2023/04/12

1



2

01 CONTEXTE
Mur arrière, au 2e étage, transformer l'extension en balcon ouvert et remplacer la porte 
et la fenêtre par une seule porte vitrée.

02
ANALYSE
Secteur significatif soumis à des normes C
Travaux assujettis au PIIA (RCA22 17379) en vertu de l'article 18
Critères selon le PIIA, section II et III (article 20, 22 et 24)
District de Notre-Dame-de-Grâce
Zone 0651

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est FAVORABLE



CONTEXTE

3



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

LOCALISATION

CONTEXTE

ー Construit en 1920
ー Duplex contigu

4



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

VOISINAGE

CONTEXTE

5



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

LOCALISATION

CONTEXTE

6



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099CONTEXTE

7

PLANS - EXISTANT ET PROJETÉ



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099CONTEXTE

8

ÉLÉVATIONS - EXISTANTES



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099CONTEXTE

9

ÉLÉVATION - PROJETÉE



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099CONTEXTE

10

DÉTAILS PORTE



ANALYSE

11



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

ÉVALUATION DES CRITÈRES
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale 

ANALYSE

12

SECTION II: OBJECTIFS ET CRITÈRES D’ÉVALUATION RELATIFS À L’IMPLANTATION ET À L’INTÉGRATION URBAINE

Objectifs Critères d’évaluation Évaluation Remarques

1° 
Consolider la 
forme 
urbaine 
existante

a) Le projet participe à la cohérence de l’îlot, de l’intersection, de la rue ou du milieu d’insertion, en 
accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

N/A

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bâti avoisinant, par 
exemple : le gabarit, la volumétrie, l’orientation, la forme des toits. ✅

Retour vers le volume 
d’origine

c) Le volume d’origine a préséance sur celui de l’agrandissement, notamment en privilégiant un 
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original. ✅

d) L’implantation s’inscrit dans la continuité de l’alignement caractéristique de la rue. ✅
e) L’implantation et la volumétrie d’une dépendance sont subordonnées à celles du bâtiment 
principal.

N/A



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099

ÉVALUATION DES CRITÈRES
Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale 

ANALYSE

13

 SECTION III: OBJECTIFS ET CRITÈRES D’ÉVALUATION RELATIFS À L’INTÉGRATION ARCHITECTURALE ET À LA DURABILITÉ

Objectifs Critères d’évaluation Évaluation Remarques

1° Favoriser 
une 
architecture 
de qualité

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les 
traits dominants de son milieu d’insertion. ✅
b) Les revêtements proposés, sur l’ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et 
leur authenticité, en privilégiant la maçonnerie lorsque ce revêtement est approprié au contexte. ✅ Fer forgé tel que 

l'existant
c) La palette des revêtements proposée est restreinte; l’agencement de ces matériaux est sobre et 
ordonné.

N/A

d) L’agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure à 
celle du bâtiment à agrandir, en ce qui à trait notamment au traitement des ouvertures, des 
revêtements extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accès.

N/A

e) L’agrandissement met en valeur l'expression et les composantes architecturales d'origine du 
bâtiment existant.

N/A



RECOMMANDATION

14



     4092, avenue Northcliffe - modification du volume - 3003250099RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au règlement de PIIA 
de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet 
pour les raisons suivantes :

一 Le  projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matière 
d'aménagement, d'architecture et de design.

一 La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate.

一 Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural

一 Le projet met en valeur les concepts d’origine

一 Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bâti avoisinant;
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