/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

COMITE CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique, le mercredi 14 septembre 2022, a 18h30
En vidéoconférence

PROCES-VERBAL

Présences :

- Magda Popeanu, présidente

- Malaka Ackaoui, membre réguliére

- Khalil Diop, membre régulier

- Isabelle Dumas, membre réguliére

- Djemila Hadj Hamou, membre réguliére

- Mark Calce, membre substitut

De la Direction de ’'aménagement urbain et des services aux entreprises :
- Lucie Bédard, directrice

- Sébastien Manseau, chef de division urbanisme

- Dino Credico, conseiller en aménagement

- Themila Boussoualem, conseillere en aménagement

- Fabienne Cahour, conseillére en aménagement

- Charlotte Gagnon-Ferembach, conseilléere en aménagement
- Jean-Simon Laporte, architecte

- Frédérick Alex Garcia, architecte

- Sara Yahyaoui, agente de recherche

- Frédéric Demers, urbaniste et agent de recherche

Autres personnes présentes :

- Clément Badra, responsable soutien aux élus
La présidente, Madame Magda Popeanu, ouvre I’assemblée a 18h29.

1.  Lecture et adoption de I'ordre du jour

L'ordre du jour avec le retrait des points 3.15 et 3.19 est adopté a lI'unanimité.

2.  Approbation du procés-verbal de la séance du 17 aolt 2022
Le proces-verbal de la séance du 17 aolt 2022 est adopté a I'unanimité.



3. Dossiers a I'étude

3.1 2100, Boulevard Edouard-Montpetit - PlIA transformation

Etudier, conformément aux articles 57, 58, 60, 62, 67 et 70 du reglement 20-052, réglement sur le
développement, la conservation et I'aménagement du campus de la montagne et des écoles affiliées
et aux articles 118.1 paragraphe 8 et 122.3 du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) , les travaux visant a remplacer le terrain
synthétique du terrain de soccer/football du CEPSUM, de rétention des eaux pluviales, de
remplacement de la passerelle et d’'un escalier et de réfection du toit de la kinésiologie pour
limmeuble CEPSUM situé au 2100,boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif & la demande de
permis 3003145196.

Présentation : Fabienne Cahour, conseillere en aménagement

Description du projet

Une demande de permis d’aménagement paysager, visant a a remplacer le terrain synthétique du
terrain de soccer/football du CEPSUM, de rétention des eaux pluviales, de remplacement de la
passerelle et d’un escalier et de réfection du toit de la kinésiologie pour le terrain du Stade d’hiver et
du CEPSUM, a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises
le 16 mars 2022.

L’aire des travaux se situent :

- a I'emplacement du terrain synthétique a l'arriére des batiments : remplacement du terrain
synthétique qui a atteint sa fin de vie utile de systéeme monofilament par un systéme hybride avec un
systéme de remplissage de granules noires, la gestion des eaux pluviales pour le terrain synthétique
et une partie du toit du CEPSUM avec des chambres de rétention et vannes motorisées
souterraines et le remplacement de I'éclairage par un systéme DEL.

- au nord du terrain synthétique : la réfection de la clinique de kinésiologie, la réhabilitation du mur
de soutenement, de la passerelle et des escaliers.

L'approbation des plans est assujettie au PIIA en vertu des articles 57, 58, 60, 62, 67 et 70 du
réglement 20-052 du réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du campus
de la montagne et des écoles affiliées et aux articles 118.1 paragraphe 8 et 122.3 du Réglement
d'urbanisme de 'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Suite a l'analyse de I'étude d’impact sur la biodiversité recue le 6 septembre 2022, le Service des
grands parcs, du Mont-Royal et des sports a émis des conditions et exigences dans un avis écrit
formulé le 12 septembre 2022.

Egalement la Division du patrimoine qui devra émettre une autorisation pour ce projet en vertu de la
Loi sur le patrimoine culturel (LPC) a formulé un avis préliminaire en date du 31 aolt 2022.

Le projet de rétention de gestion des eaux pluviales proposé n’est pas conforme au réglement
20-030, réglement sur les branchements aux réseaux d’aqueduc et d’égout public et sur la gestion
des eaux pluviales.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division



Considérant que les travaux proposés ne compromettent pas la cohérence avec le Plan directeur
d’aménagement de développement (PDA).

La direction conclut que la proposition est conforme partiellement aux articles 57, 58, 60, 62, 67 et
70 du reglement 20-052 et des articles 118.1 paragraphe 8 et 122.3 du reglement d’'urbanisme
01-276. du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréce,
formule un avis favorable au projet pour la raison suivante : Ces travaux permettent la mise aux
normes du terrain synthétique pour la communauté universitaire.

Aux conditions suivantes :

- Un plan de protection des arbres dans la zone des travaux avec un devis émis par le promoteur,
selon la norme BNQ 0605-100/2019 et la réglementation, normes et devis en vigueur dans
I'arrondissement;

- La plantation des arbres tels que prévu au plan de plantation qui devra étre joint a la demande de
permis;

- Une lettre d’engagement de 'UdeM mentionnant le respect des conditions du SGPMRS et une
lettre de suivi des engagements a la fin du chantier;

- Le choix d’'un matériau de remplissage qui diminue les effets d’ilots de chaleur et 'impact sur
I'environnement : matériau constitué de granules vertes;

- La gestion des eaux pluviales devra respecter le réglement 20-030 et les objectifs du réglement
20-052 (articles 60, 62 et 67) en matiére de gestion des eaux pluviales.

De plus, la direction déplore le fait que I'institution ne saisisse pas cette opportunité de travaux de
maintien d’actifs pour la mise en valeur d’un des lieux de rassemblement prévu au PDA.

Délibération du comité

Les membres se questionnent sur les raisons du non-respect du plan directeur de I'Université de
Montréal. lls souhaitent que le langage architectural de I'escalier assure une continuité architecturale
avec les escaliers existants sur le campus de couleur inox et sans grillage, plus précisément en ce
qui concerne la couleur et le matériel proposés pour les garde-corps. lls évoquent la possibilité
d’installer du gazon naturel sur ce terrain.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande avec les conditions émises par la DAUSE avec
l'ajout de la condition supplémentaire suivante : le concept retenu pour les gardes-corps et
mains-courantes doit s'intégrer au langage patrimonial de I'immeuble et s’harmoniser aux
composantes similaires déja existantes sur 'immeuble, ou a défaut, sur le campus.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.2 7460, rue Saint-Jacques - PIIA transformation

Etudier, conformément & la section VIl du projet particulier PP-126, les travaux visant agrandir la
salle mécanique et installer trois tours d'eau et une génératrice a l'extérieur pour le batiment
industriel situé au 7460 rue Saint-Jacques - dossier relatif a la demande de permis 3003190206 .

Présentation : Fabienne Cahour, conseillere en aménagement



Description du projet

Une demande de permis, visant a agrandir la salle mécanique déja existante en cour latérale afin
d'abriter des équipements mécaniques et installer des tours d'eau et une génératrice a I'extérieur, a
été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 30 juin 2022.

Ces travaux sont réalisés dans le but de diminuer le risque industriel occasionné par le procédé a
I'ammoniac de l'usine. Le systéme de thermo-régulation actuellement installé dans la cour extérieur
sera remplacé par des tours d'eau d'une hauteur de 8,56 metres également installées a I'extérieur.
Une génératrice d'une hauteur de 4 meétres sera installée a cété des tours d'eau également. La
boucle d'ammoniac sera aménagée a l'intérieur de la salle mécanique existante qui sera agrandie
en hauteur (8,34 métres de haut).

L'approbation des plans est assujettie au PIIA en vertu de I'article 26 du PP-126 "projet particulier
visant la démolition du batiment situé au 7486, rue Saint-Jacques, la transformation du batiment
situé au 7460, rue Saint-Jacques, linstallation d’équipements mécaniques a ['extérieur des
batiments, la construction d’'un muret, 'aménagement d’'une aire de stationnement donnant sur
I'avenue Westmore ainsi que les travaux d’aménagements paysagers du site" entré en vigueur le 24
février 2022.

Une étude de bruit a été exigée dans le cadre de I'analyse du PIIA. Cette étude démontre que les
niveaux sonores prévus au reéglement sur le bruit R.R.V.M., ¢.B-3, mesurées ou estimées a
l'intérieur et a l'extérieur des batiments résidentiels avoisinants seront respectés aprés l'installation
des nouveaux équipements mécaniques.

Les détails du projet sont disponibles 8 méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Considérant que le requérant a confirmé par écrit qu’aucun équipement ne sera ajouté sur le toit de
'agrandissement ainsi que I'existant et que le procédé présenté dans la demande de permis est le
méme que celui approuvé par le Centre de Sécurité civil suite a un échange courriel avec le
directeur d’usine le 8 juin dernier.

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a la section
VII du PP-126 et formule un avis favorable au projet pour les raisons suivantes :

- ces travaux vont permettre de réduire le risque industriel,

- le bruit émis par les tours d’eau et la génératrice respectent le réglement sur le bruit R.R.V.M.,
c.B-3.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE



3.3 6755, rue Lavoie - PIIA transformation

Etudier, conformément & larticle 607.2 du Reéglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a aménager une aire de
stationnement de 36 unités suite a I'agrandissement des écoles Lavoie et Lucille-Teasdale situées
au 6755 rue Lavoie - dossier relatif a la demande de permis 3002629854.

Présentation : Fabienne Cahour, conseillere en aménagement

Description du projet

Une demande de permis, visant a agrandir les écoles Lavoie et Lucille-Teasdale impliquant le
réaménagement d’'une aire de stationnement dans la cour arriére a été déposée a la Direction de
'aménagement urbain et des services aux entreprises le 8 février 2022.

Seul le réaménagement de I'aire de stationnement de 5 unités et plus est assujettie au PIIA en vertu
de [larticle 607.2 du Reéglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grace (01-276).

L'aire de stationnement extérieure comprenait 68 unités. Elle sera réduite a 36 unités maximales
autorisées a I'extérieur.

Les détails du projet sont disponibles 8 méme les documents d’analyse et de présentation utilisés

par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a I'article
607.2 du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace et
formule un avis favorable au projet pour les raisons suivantes :

- 'impact visuel de I'aire de stationnement est minimisé;

- les conflits de circulation avec les piétons et les cyclistes est minimisé;

- l'aire de stationnement est aménagée de maniére écologique avec diverses essences d’'arbres a
moyen et grand déploiement, entreposage de la neige;

- I'éclairage est concu pour minimiser les impacts sur les propriétés adjacentes.
Aux conditions suivantes :

- respecter la hauteur maximale des clétures en cour avant et de la cléture en cour latérale prévue
au Réglement sur les clotures et les haies;

- s'assurer que le systéme d’éclairage de l'aire de stationnement inclut un dispositif permettant
d'éteindre I'éclairage la nuit et que les fGts lumineux soit orientés vers le bas.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité



Le comité recommande d’approuver la demande avec les conditions émises par la DAUSE.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.4 5310, rue Vézina - 6802, boulevard Décarie - PIIA bruit

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) les travaux visant a limiter les nuisances
causées par le bruit pour autoriser la construction d'un batiment résidentiel adjacent a une
autoroute, pour la propriété situé au 5310, Vézina - dossier relatif a la demande de permis
3002626814.

Présentation : Dino Credico, conseiller en aménagement

Description du projet

Deux demandes de permis ont été déposées pour la construction d’un batiment mixte commercial et
d’habitation de 6 étages comprenant 10 logements a l'intersection du boulevard Décarie et de la rue
Vézina. La premiére a été déposée le 5 février 2021 (3002626814) et la seconde le 12 mai 2022
(3003175148).

La propriété se trouve a moins de 100 m d’une autoroute.

A cet égard, l'article 122.7 stipule que tout batiment destiné & étre occupé par un usage habitation
doit étre accompagné d’une étude préparée par un expert portant sur les mesures qui seront prises
pour limiter les nuisances causées par le bruit. Une telle demande de permis doit étre approuvée
conformément au titre VIII

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux articles
122.7 et larticle 668 du titre VIII (PIIA) du Reéglement d'urbanisme de Il'arrondissement de
Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet pour les raisons
suivantes :

- Les mesures de mitigation pour réduire les impacts sonores, proposées par l'étude, sont
respectées.
Cette recommandation est accompagnée des conditions suivantes :

- Ajouter, sous les balcons, un matériel absorbant avec un indice d’absorption sonore minimum de
NRC 0.90;

Ajouter un systéme de climatisation de type split ou qui conserve I'étanchéité du mur tel que
recommandé dans I'étude sur les impacts sonores.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :



- Ajouter, sous les balcons, un matériel absorbant avec un indice d’absorption sonore minimum de
NRC 0.90;

- Ajouter un systéme de climatisation de type split ou qui conserve I'étanchéité du mur tel que
recommandé dans I'étude sur les impacts sonores.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.5 5340, avenue Duquette - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer les garde-corps et
colonnes en bois par d'autres en aluminium soudé pour un batiment jumelé situé au 5340 Duquette -
dossier relatif a la demande de permis 3003199032 .

Présentation : Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillere en aménagement

Description du projet

Une demande de permis de transformation visant a remplacer les garde-corps et les colonnes en
bois par d’autres en aluminium soudé a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des
services aux entreprises le 01/08/2022.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PlIA) en vertu de l'article 106 du Réglement
d’'urbanisme de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisqu’ils
comprennent le remplacement et la modification de I'aspect de composantes d'un perron et d’'un
balcon a l'intérieur d'un secteur significatif a normes non conformes a l'article 105.1.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

La direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113, 114 et 668 du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cobte-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace, formule un avis
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- Les balcons actuels sont en mauvais état et celui supérieur ne protége pas des intempéries le
balcon inférieur malgré un nettoyage et une rénovation fournis par un professionnel,

- Le batiment a été congu sans auvent, ce qui expose les balcons aux intempéries; I'aluminium
propose une plus grande durabilité que le bois a cet effet;

- Les garde-corps et colonnes en bois sont de faible qualité et ne sont pas d’origine;

- Les garde-corps et colonnes proposés sont en aluminium soudé et faits sur mesure (Mondi
Aluminium);

- Le projet comprend la conservation des socles en briques du balcon qui seront de nouveau
€eXposeés;

- La volumétrie proposée des garde-corps et colonnes ressemble davantage a celle du batiment
jumelé.



Délibération du comité

Les membres s’intéressent au matériel proposé pour le plancher et les mains courantes.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande a condition que les mains courantes soient de la
méme couleur que les garde-corps et qu'ils rappellent un profilé de fer forgé ou que les mains
courantes soient en bois.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.6 3795, avenue Grey - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de Il'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer les garde-corps et
les colonnes en bois par d'autres en aluminium pour un batiment jumelé situé au 3795 Grey -
dossier relatif a la demande de permis 3003202349.

Présentation : Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillere en aménagement

Description du projet

Une demande de permis de transformation visant a remplacer les garde-corps et les colonnes du
balcon et du perron pour d’autres en aluminium et de repositionnement des marches du perron a
été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 12/08/2022.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106 du Réglement
d’urbanisme de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisqu’ils
comprennent le remplacement et la modification de I'aspect de composantes d’'un perron et d’'un
balcon a l'intérieur d’'un secteur significatif a normes non conformes a l'article 105.1.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

La direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113, 114 et 668 du Réglement
d’'urbanisme de l'arrondissement de Cobte-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace, formule un avis
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- la transformation permettra de rétablir I'escalier frontal du perron et de s’harmoniser a 'immeuble
jumelé ainsi qu’a I'ensemble des batiments du voisinage;

- les balcons actuels sont en mauvais état.
et sous les conditions suivantes :
- que les gardes-corps soient en fer forgé ou en bois;

- que I'ancienne allée piétonne soit retirée et que son empreinte soit végétalisée;



- que la direction des travaux publics confirme que le projet n’impacte pas I'arbre qui se trouve sur le
domaine public et que le requérant se conforme aux mesures de protection exigées s'il y a lieu;

- que la dalle de 18" jouxtant le trottoir soit au méme niveau que ce dernier;

- que le requérant obtienne un permis d’abattage d’arbre pour l'arbre jouxtant les escaliers du
perron.

Délibération du comité

Les membres du comité sont généralement en accord avec I'analyse de la Division, mais soulignent
I'importance de reproduire I'apparence et les dimensions des colonnes traditionnelles.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :
- que les gardes-corps soient en fer forgé ou en baois;

- que les colonnes aient le méme gabarit que celles existantes;

- que I'ancienne allée piétonne soit retirée et que son empreinte soit verdie;

- que la Direction des travaux publics confirme que le projet n’impacte pas I'arbre qui se trouve sur le
domaine public et que le requérant se conforme aux mesures de protection exigées s'il y a lieu;

- que la dalle de 18 pouces jouxtant le trottoir soit au méme niveau que ce dernier;

- que le requérant obtienne un permis d’abattage d’arbre pour l'arbre jouxtant les escaliers du
perron.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.7 4991, 4993, avenue Grosvenor - PlIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer une fenétre par
une porte pour un batiment jumelé situé au 4991 Grosvenor - dossier relatif a la demande de permis
3003145655.

Présentation : Charlotte Gagnon-Ferembach, conseillére en aménagement

Description du projet

Une demande de permis de transformation visant a remplacer une fenétre par une porte sur la
fagade latérale, visible de la voie publique, dans le cadre d’'une conversion de deux logements en un
seul conforme a l'article 137.1 a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services
aux entreprises le 17/03/2022.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PlIA) en vertu de larticle 106 du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cbéte-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisqu’ils
comprennent la modification de la forme et de la grandeur d’une ouverture a l'intérieur d’'un secteur
significatif a normes non conformes a l'article 105 et assujetti aux PIIA en vertu de l'article 106 du
réglement 01-276



Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

La direction conclut que la proposition est conforme a I'article 668 du Reglement d’'urbanisme de
'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace et formule un avis FAVORABLE au
projet pour les raisons suivantes :

- Lintervention ne compromet pas des composantes architecturales d’importance et s'inspire
d’autres similaires dans le voisinage.

- L'intervention permet de faciliter le passage des piétons vers le sous-sol.

- L'intervention se situe sur un mur latéral.

Délibération du comité

Les membres du comité sont généralement en accord avec I'analyse de la Division, mais soulignent
l'importance d’harmoniser la couleur des portes sur la fagade visée.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande a condition d’harmoniser la couleur de la porte
avec celle de la porte voisine.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.8 3331-3341, avenue Maréchal - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant l'ajout de 3 logements au
sous-sol et des modifications au fagades et en cour avant pour chacun des deux immeubles situés
au 3331 et 3341 avenue Maréchal. Dossiers relatifs aux demandes de permis 3003140866 et
3003140856.

Présentation : Themila Boussoualem, conseillére en aménagement

Description du projet

Deux demandes de permis de transformation visant a remplacer un espace de stationnement au
sous-sol par trois logements pour chacun des deux immeubles situés au 3331 et 3341 avenue
Maréchal ont été déposées a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises
le 09/03/2022.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PlIA) en vertu de l'article 106 du Réglement
d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisque les
batiments résidentiels sont situés dans un secteur significatif a normes et que les travaux
comprennent des modifications aux ouvertures des portes de garage qui ne sont non conformes aux
articles 91 et 105.

Les deux immeubles étant mitoyens et identiques ainsi que les deux projets de transformation qui y
sont proposés, leur étude ont été combinées et présentées conjointement.



Pour chaque immeuble, le projet de transformation du sous-sol consiste a déplacer les salles
techniques et issues de secours présentes et a démolir le garage de stationnement et vue de
dégager des espaces suffisants pour y aménager un studio, une logement a 1 c.a.c et un troisieme
ayant 2 c.a.c. Les dimensions des logements proposées respectent minimalement les normes en
vigueur et sont considérées conformes.

L'ajout de ces logements nécessite de nouvelles ouvertures dans les murs de fondation du batiment
pour y insérer de nouvelles portes et fenétres sur les trois fagades de chaque immeuble. Les
nouvelles fenétres en fagade principale reprennent I'alignement, la forme et la modulation des
ouvertures existantes et s’intégrent harmonieusement sur le plan architectural.

En cour avant les travaux pour chaque immeuble incluent le remplacement de la porte de garage
par une fenétre, la désaffectation de I'entrée charretiere ainsi que I'agrandissement de la porte
existante qui donnera acces aux espaces connexes incluant une nouvelle salle a déchets.

Les deux entrées véhiculaires existantes sont mitoyennes et seront remplacées par une rampe
d’accés de service partagée de 6 métres de large menant a deux cour anglaises de moins de 1
métre de profondeur conformes au réglement d’urbanisme (01-276). Les dimensions des cours
anglaises sont minimales et permettent d’aménager deux espaces verts en cour avant pour chaque
immeuble.

L'aménagement paysager intégre également I'ajout de 4 cases de stationnement pour vélo,
accessible a partir de l'allée d’entrée de chaque immeuble, ainsi que des gardes-corps en fer forgé
le long des murs des cours anglaises.

Pour finir, le revétement de maconnerie proposé, pour la partie du mur de fondation qui sera
construit pour remplacer I'ouverture de chaque porte de garage, est similaire a I'existant en termes
de couleur motif des joints et texture. La magonnerie en fagade devra étre nettoyée tel que proposé
afin d’assurer la continuité entre la partie existante et le nouveau revétement.

Les détails du projet sont disponibles 8 méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 668
du titre VI (PHA)  du Réglement  d'urbanisme de larrondissement  de
Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

- Les projets sont conformes aux orientations et aux objectifs municipaux et contribuent a une
densification raisonnable du secteur;

- L'expression d'ensemble du batiment est améliorée par le remplacement des voies d’acces
véhiculaire par une rampe d’accés mutuelle;

- Les cours anglaises sont minimales et ont été revues pour optimiser le verdissement des cours
avant;

- Les nouvelles ouvertures en facade s'intégrent adéquatement sur la plan architectural,

- Les travaux contribuent au maintien et a I'évolution du cadre bati.



Délibération du comité

Les membres se questionnent sur la hauteur de la cour anglaise et la dimension des studios
prévues au projet et demandent pourquoi la porte de service n'est pas alignée aux ouvertures
existantes.

Les contraintes liées aux espaces connexes, en particulier a 'emplacement obligatoire des entrées
électriques existantes a proximité de la fagade avant, ont été expliquées au comité ainsi que le choix
de décaler 'emplacement de la porte en vue d’optimiser I'espace alloué au studio.

La hauteur du mur de souténement des cours anglaises n’a pas d’impact sur I'éclairage naturel et la
vue des studios puisque les fenétres de ses derniers se situent au-dessus de la limite supérieure de
ces murs.

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.9 4614-4618, Boulevard Décarie - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant I'aménagement de trois
logements au sous-sol d'un immeuble multi-résidentiel situé au 4614-4618, boulevard Décarie -
dossier relatif a la demande de permis 3002968354.

Présentation : Jean-Simon Laporte, architecte

Description du projet

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 4 juin 2021.

Le projet vise essentiellement a réaménager les trois locaux commerciaux occupant le sous-sol de
immeuble en logements et a reconfigurer la cour anglaise en cour avant. L'intervention représente
un changement d'usage pour une portion d’un batiment implanté a moins de 100 m d’'une
autoroute. Les travaux illustrés dans les plans ne prévoient par ailleurs aucune modification sensible
a I'expression architecturale de 'immeuble.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 122.7 et 392 du
Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition tend a
se conformer aux articles 122.7, 392 et 668 du titre VIII (PIIA) du reglement d'urbanisme de
'arrondissement de Cobte-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS
FAVORABLE au projet aux conditions suivantes :



- Revoir 'aménagement de la cour anglaise de maniére a favoriser son intégration paysageére tout
en respectant les conclusions du rapport déposé par le consultant Soft dB;

- Considérer revoir les dimensions des logements ainsi que la configuration des ouvertures et des
acceés afin de favoriser une meilleure qualité des espaces intérieurs;

- Assurer la conformité du stationnement, bonifier le verdissement du terrain, limiter la présence
des garde-corps et mains courantes et retirer le bandeau de transition (corniche) installé en
facade et associé a I'usage commercial du sous-sol.

Délibération du comité

Les membres du comité ne partagent pas entierement 'avis formulé par la Division de 'urbanisme.
Une conversation animée s’engage au sujet de la viabilit¢ des logements proposés le long du
boulevard Décarie et sur les risques environnementaux que cette situation représente pour la santé
des locataires.

Le comité remet en question 'orientation et les dimensions des studios, 'accés direct aux logements
de 'extérieur a partir de la cour anglaise ainsi que le traitement paysager de la cour faisant face au
boulevard Décarie.

Recommandation du comité
En définitive, le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

- Supprimer la cour anglaise ou, a défaut, revoir son aménagement de maniére a limiter son
appropriation;

- Revoir la configuration des ouvertures et des acces afin d’améliorer le confort acoustique dans les
logements;

- Bonifier le verdissement du terrain, limiter la présence des garde-corps et des mains courantes et
retirer le bandeau de transition (corniche) installé en fagade.

ADOPTE A LA MAJORITE

3.10 2320, avenue d'Oxford - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de Il'arrondissement de
Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet de modification d'une saillie en fagade
de la résidence située au 2320, avenue d'Oxford - dossier relatif a la demande de permis
3003184482.

Présentation : Jean-Simon Laporte, architecte

Description du projet

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 9 juin 2022.

Le projet vise notamment I'installation d’'une plate-forme élévatrice a gaine ouverte en cour avant de
la résidence. Les travaux incluent la modification des saillies en fagade soit la relocalisation de
'escalier et 'adaptation des rampes et balustrades existantes en bois peint.



La propriété est localisée en secteur significatif soumis a des normes (C); 'approbation des plans
est donc assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de larticle 106 du Reglement d’'urbanisme de
'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque le projet modifie la
configuration originale de I'accés au batiment ainsi que I'apparence actuelle des saillies.

Les détails du projet sont disponibles 8 méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du réglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet
pour les raisons suivantes :

- Le projet vise a rehausser le niveau d'accessibilité au batiment.
- Le projet vise a préserver / réutiliser les composantes existantes.

- L’intervention est congue suivant les lignes directrices du Programme d'adaptation de domicile a
Montréal (PADM).

- La transformation proposée des saillies en fagade est jugée mineure et réversible.

- Les travaux participent au maintien de l'occupation de I'immeuble par ses propriétaires actuels et
n’ont pas d’'impact significatif sur la qualité du cadre bati environnant.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.11 4986, place de la Savane - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet d'aménagement d'une terrasse sur le
toit de limmeuble multi-résidentiel de 10 étages en construction au 4986, Place de la Savane -
dossier relatif a la demande de permis 3003189563.

Présentation : Jean-Simon Laporte, architecte

Description du projet

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 28 juin 2022.

Le projet vise 'aménagement d’une terrasse au niveau de la toiture du dixieme étage d’un immeuble
multi résidentiel de 84 unités actuellement en construction. Les plans prévoient notamment
l'installation de deux spas de détente, d’'une pergola et d’écrans ajourés visant a protéger une



portion de la terrasse du soleil direct et du vent ainsi que de garde-corps en verre trempé délimitant
I'aire d’appropriation.

La propriété est localisée au nord du secteur du Triangle, en dehors de tout secteur d’'intérét
patrimonial. L’'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de I'article 20 du
Reglement de projet particulier PP-115 adopté au mois de février 2020 (résolution CA20 170028).

Les détails du projet sont disponibles 8 méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition satisfait
aux objectifs énonceés aux articles 21, 22 et 23 du projet particulier (PP-115) ainsi qu'aux dispositions
générales prévues a l'article 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet pour les raisons
suivantes:

- Le projet s'aligne sur les objectifs de développement du site définis dans le projet particulier
(PP-115);

- Le projet est réputé conforme a I'ensemble des dispositions normatives applicables;
- L'intervention est discréte et favorise I'utilisation des toits;

- Lorientation de la terrasse permet de profiter d'une vue panoramique sur une partie de la
montagne et sur le couchant;

- La qualité des matériaux et des composantes architecturales proposées est en accord avec la
valeur de l'immeuble.

La Division de l'urbanisme suggére toutefois au requérant de considérer I'aménagement d'une
toiture-paysage végétalisée, de plantations en bacs et/ou d'un potager urbain a ce niveau; le cas
échéant, et aux fins de la délivrance du permis de transformation, le requérant devra soumettre un
plan détaillé révisé des aménagements extérieurs incluant le mobilier et les équipements
nécessaires ainsi que la spécification des végétaux proposés.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande a condition cependant d’inclure 'aménagement
d'une toiture-paysage végeétalisée, de plantations en bacs et/ou d'un potager urbain a ce niveau et
que le requérant fournisse un plan détaillé révisé des aménagements extérieurs incluant 'ensemble
du mobilier et des équipements nécessaires (sortie d'eau, lignes de vie, etc.) ainsi que la
spécification des végétaux proposés.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.12 4352, avenue Wilson - PIIA transformation



Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), I'aménagement d'une cour anglaise en cour
avant ainsi que la modification de certaines ouvertures réputées visibles de la rue sur le duplex situé
au 4352, avenue Wilson - dossier relatif aux demandes de permis 3003173135 et 3003196682.

Présentation : Jean-Simon Laporte, architecte

Description du projet

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 21 juillet 2022, suite a une intervention de l'inspecteur
municipal.

Le projet vise la réfection et I'étanchéité des fondations du batiment, I'ajout d’'un nouveau logement
au sous-sol ainsi que le réaménagement et la rénovation compléte des logements situés au
rez-de-chaussée et a I'étage. Les travaux visés incluent 'aménagement d’'une cour anglaise en cour
avant, le ravalement de la fagade, le remplacement du parement et la reconfiguration des ouvertures
du mur latéral ainsi que I'ajout / modification de deux ouvertures en fagade, sous le niveau du
rez-de-chaussée. L'intervention comprend la réfection a I'identique du parement de magonnerie de
la facade au moyen de la brique originale récupérée de la démolition ainsi que la conservation des
saillies en bois peint, caractéristiques de I'immeuble a mettre en valeur.

La propriété est localisée en secteur significatif soumis a des normes (B); I'approbation des plans
est donc assujettie au titre VIII (PlIA) en vertu des articles 106 et 392 du Reglement d’'urbanisme de
'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles 8 méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 113, 392 et 668 du titre VIII (PlIIA) du réglement d’urbanisme de
larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS
FAVORABLE aux conditions énumérées ci-apres :

- Assurer le maintien des caractéristiques architecturales de I'immeuble incluant la restauration
sinon la réfection a l'identique des saillies en fagade;

- Réviser la spécification des fenétres proposées au sous-sol (les volets coulissants sont interdits);

- Assurer une protection adéquate de I'arbre public en cour avant, et ce, pour toute la durée des
travaux.

La Division de l'urbanisme suggére également de bonifier significativement le verdissement et I'ajout
de plantations en cour avant. Le cas échéant, le requérant devra soumettre aux fins de la délivrance
du permis un plan détaillé des aménagements extérieurs incluant la spécification des matériaux et
des végétaux proposeés.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité



Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

- D’assurer le maintien des caractéristiques architecturales de I'immeuble incluant la restauration
sinon la réfection a l'identique des saillies en fagade;

- De réviser la spécification des fenétres proposées au sous-sol;

- D’assurer une protection adéquate de I'arbre public en cour avant, et ce, pour toute la durée des
travaux;

- De bonifier significativement le verdissement et d’ajouter des plantations en cour avant.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.13 5210, rue West Broadway - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), un projet d'agrandissement sur deux étages en
cour arriere de la résidence située au 5210, rue West Broadway - dossier relatif a la demande de
permis 3003196419.

Présentation : Jean-Simon Laporte, architecte

Description du projet

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 21 juillet 2022.

Le projet comprend le réaménagement complet des aires de plancher sur trois niveaux, le
remplacement des portes et fenétres existantes ainsi que la construction d'un agrandissement de
deux étages représentant une augmentation de plus du tiers (environ 230%) du taux d’implantation
actuel sur la propriété.

L'immeuble est implanté en secteur significatif soumis & des normes (C). L'approbation des plans est
assujettie au titre VIII (PlIA) en vertu de l'article 45.2 du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement
de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 45.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du reglement d’urbanisme de I'arrondissement
de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet
pour les raisons suivantes :

- Le projet contribue au maintien des caractéristiques architecturales du batiment existant et a la
mise en valeur d’un certain patrimoine;

- Les dimensions du terrain permettent de bien supporter I'augmentation proposée du taux
d'implantation (+/- 33,5 % aprés intervention);



- Larticulation du volume ajouté permet de conserver la lecture du gabarit de référence ainsi que
I'expression du corps principal;

- Le projet n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement des propriétés voisines;
- L'intervention conserve le potentiel d'appropriation et de verdissement de la cour arriére;

- Le projet s'intégre adéquatement a son environnement et participe a I'évolution du cadre bati.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.14 4954, avenue Ponsard - PIIA agrandissement

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cbte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet d'agrandissement en cour arriére d'une
résidence unifamiliale isolée située au 4954, Avenue Ponsard - dossier relatif a la demande de
permis 3003180719.

Présentation : Jean-Simon Laporte, architecte

Description du projet

Une demande de permis de transformation a été enregistrée a la Direction de 'aménagement urbain
et des services aux entreprises (DAUSE) le 31 mai 2022.

Le projet vise le réaménagement complet des aires de plancher sur trois niveaux ainsi que la
construction d'un agrandissement important en cour arriére représentant une augmentation de plus
du tiers (environ 64 %) du taux d’implantation actuel sur la propriété. Les travaux visés incluent par
ailleurs la modification de certaines ouvertures réputées visibles depuis la voie publique.
L’intervention ne comprend aucune modification aux caractéristiques architecturales de la fagade.

L'immeuble est implanté en secteur significatif soumis a des normes (C), au coeur de la cité jardin
(secteur The Circle). L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PlIA) en vertu des articles
452 et 106 du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 45.2. 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement d’urbanisme de
l'arrondissement de Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS
FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :



- L'échelle du projet est adaptée aux proportions du terrain et conserve le potentiel d'appropriation
de la cour ainsi qu’un taux de verdissement important;

- L'articulation volumétrique et le traitement architectural proposés conservent une lecture claire du
corps principal;

- L'intervention est réputée étre trés peu visible depuis la voie publique;

- Le projet prévoit la plantation d’au moins deux nouveaux arbres en remplacement des espéces
abattues ainsi que 'aménagement d'un jardin de pluie en cour arriére;

- La qualité des matériaux proposés et la sobriété du langage architectural favorisent une intégration
adéquate du projet dans son contexte;

- L'intervention contribue au maintien de I'immeuble et a une certaine évolution du cadre bati.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.15 1021, avenue Prud’homme - PIIA agrandissement

Dossier retiré.

3.16 4895, boulevard Cavendish - PIIA agrandissement

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de Il'arrondissement de
Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant a agrandir en aire de plancher
dans la cour arriere, et a réaménager les étages, pour un batiment unifamilial situé au 4895,
boulevard Cavendish - dossier relatif a la demande de permis 3003175907

Présentation : Frédérick Alex Garcia, architecte

Description du projet

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 13 mai 2022, pour un batiment unifamilial jumelé.

Le projet vise un agrandissement en aire de plancher dans la cour arriére sur deux étages avec
sous-sol. L'intervention comprend le réaménagement intérieur des piéces affectées par les travaux,
et reprend la matérialité du batiment existant pour les revétements extérieurs.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PlIA) en vertu de Il'article 45.2 du Réglement
d’urbanisme de l'arrondissement de Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisque la
superficie d’agrandissement proposée excede le tiers de la superficie du batiment existant et n’est
pas conforme a l'article 45.1.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.



Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles
45.2 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges
— Notre-Dame-de-Gréace et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- Le batiment visé n'est pas situé dans un secteur significatif et le projet demeure conforme aux
orientations et au objectifs municipaux;

- L'implantation et la volumétrie du toit ont été revues de maniére a mieux intégrer I'agrandissement
de 2 étages a I'échelle et a la typologie de maison de vétérans;

- Le retrait de la marge latérale mitoyenne permet de réduire les nuisances sur le terrain adjacent;
- L'agrandissement reprend la matérialité du batiment existant;

Le volume ajouté dans la cour arriére n'est pas perceptible de la rue.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.17 3105, avenue Linton - PlIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant a transformer les garages et des
espace de rangement au sous-sol en maison de chambres de 4 unités, et a remplacer les portes
garages au mur latéral par des portes coulissantes, pour un immeuble résidentiel situé au 3105,
avenue Linton - dossier relatif a la demande de permis 3003167448.

Présentation : Frédérick Alex Garcia, architecte

Description du projet

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 10 avril 2022, pour un immeuble résidentiel de 3 étages situé dans le
secteur significatif a normes ‘B’.

Les travaux visent a convertir les unités de stationnement intérieures et des espaces de rangement
présents au sous-sol en maison de chambres comprenant 4 unités. Lintervention comprend le
retrait des 3 portes de garages sur le mur latéral et la modification des ouvertures sur 'ensemble du
mur de fondation, afin d’installer quatre nouvelles portes-fenétres coulissantes. L'aire de
stationnement extérieure est éliminée pour faire place a d’aménagements extérieurs et créer un
environnement sécuritaire pour les chambres projetées.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106 du Réglement
d’'urbanisme de l'arrondissement de Cbéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisque les



modifications apportées aux ouvertures de la fagade modifient la forme et I'apparence d’origine et ne
sont pas conformes aux articles 91 et 105 du Réglement.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles
113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux et le projet contribue a la
densification du secteur;

- Le projet a été revu afin d'aménager des terrasses extérieures visant a accommoder les nouvelles
chambres proposées au sous-sol, et afin de sécuriser ces nouveaux aménagements par la réduction
de la circulation automobile;

- Le projet est compatible avec l'usage multifamilial de I'immeuble et lintervention extérieure
respecte la composition architecturale d'origine;

- La voie d'accés est réduite et les unités de stationnement extérieures sont éliminées afin
d'aménager des espaces pour les résidents;

- La Direction suggére cependant que la superficie asphaltée existante de la voie d'accés et des
stationnements extérieurs soit entierement remplacée par des surfaces végétalisées.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande a condition que la superficie asphaltée existante de
la voie d'accés et des stationnement extérieurs soit entierement remplacée par des surfaces
végeétalisées.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.18 3115, avenue Linton - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant a transformer les garages et des
espace de rangement au sous-sol en maison de chambres de 4 unités, et a remplacer les portes
garages au mur latéral par des portes coulissantes, pour un immeuble résidentiel situé au 3115,
avenue Linton - dossier relatif a la demande de permis 3003167694.

Présentation : Frédérick Alex Garcia, architecte

Description du projet



Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 11 avril 2022, pour un immeuble résidentiel de 3 étages situé dans le
secteur significatif a normes ‘B’.

Les travaux visent a convertir les unités de stationnement intérieures et des espaces de rangement
présents au sous-sol en maison de chambres comprenant 4 unités. Lintervention comprend le
retrait des 3 portes de garage sur le mur latéral et la modification des ouvertures sur 'ensemble du
mur de fondation, afin d’installer quatre nouvelles portes-fenétres coulissantes. L'aire de
stationnement extérieure est éliminée pour faire place a d’'aménagements extérieurs et créer un
environnement sécuritaire pour les chambres projetées.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106 du Réglement
d’'urbanisme de l'arrondissement de Cbéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisque les
modifications apportées aux ouvertures de la fagade modifient la forme et I'apparence d’origine et ne
sont pas conformes aux articles 91 et 105 du Réglement.

Les détails du projet sont disponibles @ méme les documents d’analyse et de présentation utilisés
par la Division.

Analyse de la Division

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles
113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cbte-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

- L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux et le projet contribue a la
densification du secteur;

- Le projet a été revu afin d'aménager des terrasses extérieures visant a accommoder les nouvelles
chambres proposées au sous-sol, et afin de sécuriser ces nouveaux aménagements par la réduction
de la circulation automobile;

- Le projet est compatible avec l'usage multifamilial de I'immeuble et lintervention extérieure
respecte la composition architecturale d'origine;

- La voie d'accés est réduite et les unités de stationnement extérieures sont éliminées afin
d'aménager des espaces pour les résidents;

- La Direction suggére cependant que la superficie asphaltée existante de I'aire de stationnement
extérieure soit entierement remplacée par des surfaces végétalisées.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande a condition que la superficie asphaltée existante de
I'aire de stationnement extérieure soit entierement remplacée par des surfaces végétalisées.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3.19 4954, avenue Ponsard - PIIA agrandissement



Dossier retiré.

3.20 4385, avenue Hingston - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a ajouter une ouverture sur une
maison jumelée située au 4385, avenue Hingston - dossier relatif a la demande de permis
3003193545.

Présentation : Sara Yahyaoui, agente de recherche

Description du projet
Une demande de permis, visant a ajouter une fenétre sur la fagade latérale, a été déposée a la
Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 11 juillet 2022.

Les travaux visent a démolir et reconstruire I'extension arriere, en impliquant certaines interventions
mineures sur le batiment existant. Dans ce cas-ci, seule la fenétre est assujettie au PIIA.

L'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PlIA) en vertu de l'article 106 du Réglement
d’'urbanisme de l'arrondissement de Cbéte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), puisque les
travaux comprennent une modification a la dimension et a l'aspect d'une ou de plusieurs
caractéristiques architecturales d'un batiment situé dans un secteur significatif & normes B non
conformes a l'article 105.

Les détails du projet sont disponibles 8 méme les documents d’analyse et de présentation utilisés

par la Division.

Analyse de la Division

Apres étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme a I'article 668
du titre VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

- Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiere
d'aménagement, d'architecture et de design.

- La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate.

- Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural.

Délibération du comité

Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

Recommandation du comité

Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE



4, Varia

4.1 Départ d’'un membre du CCU

Les membres du CCU soulignent la démission de M. Bruce Allan et tiennent a le remercier pour ses
précieux services.

Levée de la séance a 21h30.

Ce procés-verbal a été approuvé le xx xxxxxx 2022 par le comité.

Sébastien Manseau
Chef de division - urbanisme
Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 2100 avenue Edouard-Montpetit (CEPSUM)

Approuver, conformément aux articles 57, 58, 60, 62, 67 et 70 du réglement 20-052 et aux articles 118.1 paragraphe 8 et 122.3 du Reglement
d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) , les travaux visant a remplacer le terrain synthétique du
terrain de soccer/football du CEPSUM, de mise aux normes en matiére de gestion des eaux pluviales, de remplacement de la passerelle et d’un
escalier et réfection du toit de la kinésiologie pour l'immeuble CEPSUM situé au 2100, boulevard Edouard-Montpetit - dossier relatif a la demande
de permis 3003145196.

2022/09/14

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



01

CONTEXTE

Demande de remplacement de la surface synthétique du terrain de soccer/football du
CEPSUM, de mise aux normes en matiére de gestion des eaux pluviales : Travaux de
remblai/déblai qui empiétent dans la zone tampon du réseau écologique du Mont-Royal
et a 30 métres d’un bois situé dans un Ecoterritoire.

Travaux de réfection de la passerelle et d’'un escalier, du toit de la clinique de
kinésiologie

02

ANALYSE
Immeuble localisé sur le campus de la montagne de I’Université de Montréal et des
écoles affiliées

Réaménagement d’espaces extérieurs assujettis aux PIIA selon les articles 57, 58, 60,
62, 67 et 70 du reglement 20-052 et des articles 118.1 paragraphe 8 et 122.3 du
réglement d’urbanisme 01-276.

Autorisation du Service de I'eau pour la gestion des eaux pluviales requise

Autorisation de la Division du patrimoine requise (site patrimonial déclaré du Mont-Royal)

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet sous conditions
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C O N T EXT E 2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

LOCALISATION

District Cote-des-Neiges
Flanc nord du Mont-Royal
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CONTEXTE

CONTEXTE URBAIN - CEPSUM

WL g o kY

—

STADE D'HIVER / AMPHITHEATRE
PATINOIRE

- _— T — e e

2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

Fait partie du Centre
d'éducation physique et
des sports (CEPSUM),
construit en 1973-1976
(Enoncé d'intérét
patrimonial, 2020)

Situé dans la cour arriere
du Stade d’hiver, construit
en 1964-1966 (Enoncé
d’intérét patrimonial,
2020)
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CONTEXTE URBAIN - CADASTRE
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2 482 340

Les batiments du CEPSUM
occupent les lots 2 177 237
et 2 176 581.
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ASSUJETTI AU REGLEMENT SUR LE CAMPUS DE LA MONTAGNE (20-052) ISSU DU PLAN DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DE 2020. ‘
COMPOSANTES DU RESEAU ECOLOGIQUE DU MONT-ROYAL (REGLEMENT 20-052, ANNEXE N)

I

» .“".

—  Situé en partie dans la zone tampon des
composantes du réseau écologique du Mont-Royal (
= zone assurant une transition entre un noyau
primaire et un milieu urbain)

— Objectifs et critéres de I'article 67 doivent étre
respectés (étude d’'impact sur la biodiversité
requise).

S A i ’;_‘ s
] BoIS INTERET A VALORISER
ESPACES VEGETALISES HORS-RESEAU ECO.

] zonEe TAmPON
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PATRIMOINE NATUREL

RTEEUEET\ =

(|| : EWooh
( ‘d@‘ue MAPL

> Lpare don

—  Situé a proximité de bois
et de milieux naturels
protégés (Secteur A)

—  Situé dans I'Ecoterritoire
Les sommets et les flancs
du mont Royal

14-Bois

15-Ecoterritoire

15-Milieu naturel protégé ou en voie de |'étre

Source : Schéma
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MILIEUX NATURELS PROTEGES ET BOIS (REGLEMENT 01-276)

|1 MILIEUX NATURELS PROTEGES

2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196

Situé a proximité de bois (a moins de 30 m) et de
milieux naturels protégés (Secteur A) - ces milieux
naturels sont dans le parc T-0

Situé dans I'Ecoterritoire Les sommets et les flancs
du mont Royal
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ASSUJETTI AU REGI.EMENT SUR LE CAMPUS DE LA MONTAGNE (20-052) ISSU DU PLAN DIRECTEUR
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DE 2020

Plan du Campus de la Montagne

Légende

ANNEXE_D
Axe de vie / esp. de rassemblements E ::EA[;EE\S"EE ASSEMBLEMENT

1:2000
0 20 4 80 120m LIEUX DE RASSEMBLEMENT
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TION AU PLAN DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT (2020)
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AXE DE VIE ET LIEUX DE RASSEMBLEMENT AU REGLEMENT 20-052 (ANNEXE D)

—  « Concernant les projets
identifiés au PDA dans le
secteur du CEPSUM, et
notamment la construction
du projet des gradins, il se
concentre davantage dans
le secteur des jardins. Ce
dernier correspond a un
projet futur.

.
3

1
H

Dans le cas qui nous
concerne, la rénovation de
la passerelle et de l'escalier
découle des travaux
d’excavation pour les
installations de rétention, et
n’interfere pas avec le projet
des gradins inscrit dans le

Légende ‘ :
. F e o R S plan directeur. » (extrait du
—— Axe devie = 200zl 0 ==ee- Territoire d'application . .
)\ ) courriel transmis par Sandra
M Lieux de rasemblement I Batiments de I'université Gagné, gestionnaire de

. Espaces de rassemblement projet a 'UdeM)
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2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

Portée des travaux :

DANS EMPLACEMENT TERRAIN
e remplacement terrain synthétique
e gestion des eaux
e éclairage

PERIPHERIE IMMEDIATE DU
TERRAIN
e toiture clinique kinésiologie
e réhabilitation du mur de
souténement
e réhabilitation de la passerelle
e réhabilitation des escaliers
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TERRAIN SYNTHETIQUE

Utilisé pour les parties de football et soccer (équipe des
Carabins)

Revétement de type monofilament mis en place en
2010 (Lemay)

Durée de vie moyenne de 8 a 10 ans (Lemay)

Signes d’'usure avancée et facteurs de risques pouvant
causer des blessures chez les athlétes (Lemay)

Source : Université de Montréal

Source : Université de Montréal
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TERRAIN SYNTHETIQUE ET ILOT DE CHALEUR

Thermographie de surface de la ville de Mont{ Légende Thermographie de surface de la ville de Mont| Légende

S . 4 Thermographie - Jour, C° Cadastre du Québec (Lot)
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B 550 [l
B
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O 39-24
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Source : géomatique données ouvertes Ville de Montréal

https://montreal.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id

73,611 45,509 Degrés

=0df5291c0d5¢4120b778d0fb2ec9f744)


https://montreal.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=0df5291c0d5c4120b778d0fb2ec9f744
https://montreal.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=0df5291c0d5c4120b778d0fb2ec9f744
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REMPLACEMENT DU TERRAIN SYNTHETIQUE

Cloture déplacée d'un métre afin d’assurer la sécurité des joueurs.
Superficie sagrandie d'environ 13,1 m? /
‘ — Aucune intervention n’est prévue quant aux

dimensions du terrain pour la pratique du
soccer. (Lemay, 2022)

—  Modification au niveau du périmétre de
sécurité.
-0y
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CONTEXTE

Revétement synthétique

Type Durée de vie Situation actuelle Situation proposée
Monofilament 8a10 ans

Hybride 12a14 ans

Fébrilisé 14 216 ans

Hauteur de fibre | 45 mm 60 mm
Sous-couche 20 mm

Remplissage

Tiié T, Baissedela  Coit supplémentaire d’installation/
P température budget Cepsum

SRB avec grangles de A0S N/A

caoutchouc noir

SAB ave granulee de 30 ans 2a43°C +200 000 $

caoutchouc vert

TPE 20 ans 2a3°C +200000$

Organique (ex : fibre de coco) 1a2ans 8a10°C + 500000 $

2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196

Une fibre de type hybride combine la durabilité de la fibre
fébrilisée et I'esthétique de la fibre monofilament. La majorité
des terrains au Québec sont faits avec ce type de fibre.
(Lemay, 2022)

Choix du remplissage en granules de caoutchouc noir lié¢ a
des contraintes d’entretien, a la durée de vie du revétement et
au codt financier pour l'installation (Lemay, septembre 2022)

Fibres de gazon

Remplissage de sable et/ou granulats

Tapise de base sur lequel
sont tissées les fibres '

Coussin
Couche de nivelage

Base de drainage

Tuyau de drainage
Géotextile

Sol de fondation

STRUCTURE D'UN GAZON SYNTHETIQUE
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RETENTION DES EAUX PLUVIALES

Regard projeté pour
controle des débits
pluviaux avec vanne
motorisée

A\ N\ o\ PROJET NON CONFORME AU
‘ “ REGLEMENT SUR LA
GESTION DES EAUX
PLUVIALES 20-030

Rétention pluviale projetée

localiséé sous la zone des buts coté Ouest
(4 rangées d'arches en PEhd englobées
d'une membrane impermable)
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La rétention pluviale projetée dessert les surfaces du terrain synthétique et une section N \ ]
du toit du CEPSUM (Lemay, 2022). =
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CONTEXTE

ECLAIRAGE ACTUEL

ECLAIRAGE PROPOSE AVEC LES LIMITES DE UETENDUE DES INTENSITES DE 275 ET 1000 LUX

2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

Le niveau d’éclairage des nouveaux

faisceaux est Iégérement plus élevé mais
celui-ci sera contrélé selon deux niveaux
(625 et 1250 lux), grace a une minuterie.

Pour contrdler la pollution lumineuse, le
concept propose une source de 4 000 °
K, en remplacement de la source
actuelle de 5 000 °K (température de
couleur).

Passage systeme UV a DEL

Aucun flux lumineux ne sera orienté vers
le ciel.

20
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PLAN DE LOCALISATION DES INTERVENTIONS

b

. TOITURE DE LA CLINIQUE DE KINESIOLOGIE
. SOLINAGE METALLIQUE AU BAS DES MURS
. MUR DE SOUTENEMENT

' PASSERELLE EN BOIS

. CAILLEBOTIS AU-DESSUS DU SAUT-DE-LOUP
' ESCALIER EN BETON

. REVETEMENT SYNTHETIQUE

21
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PLAN DE LOCALISATION DES INTERVENTIONS

AVANT

Lz;;

passerelles en bois:

@ en mauvais état

muret en bois et cléture en mauvais état

pleine largeur de l'escalier-
impraticable & cause de la passerelie

nécessité de descendre et monter des
maches pour circuler autour du terrain

/-inﬂ(mﬂons deau

:I::s:,::ro Aucune intervention ]

DEMOLITION [  Démolition de Fescalier et du trottoir

|| Démolition de la toiture souterraine

[ Démolition des passerelles de bois

[| 8¢
e

I---

CEPSUM

Démolition des murs de souténement
en bois et de la cléture

Démolition des plaquettes de ciment
Démolition du grillage du saut-de-loup

2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

APRES

® caillebotis avec barres
serrées permettant la

circulation piétonne et en

chaise roulante

-aucun impact sur
l'apparence pour la
réfection de toiture

Plan de Ia Aucunae intervention
passerelle
CONSTRUCTION | Nouveau garde-corps en acier inoxydable
en béton
I N mur de it

en béton avec cléture

aucune marche ou autres
obstacles pour circuler
autour du terrain

~ Caillebotis
[ Toiture souterraine

= =3 Parcours/accds pour les
personnes & mobilité réduite

22
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2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

Manque d’étanchéité et infiltration d’eau

23



PIIA - 30031

Montpeti

=
S
S
=
(=]
=
NS
D
]
=
D
=
(3~
(e ]
o
—
N

CONTEXTE
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CONTEXTE
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TRAVAUX SUR LA PASSERELLE ET ’ESCALIER

APRES

Nouvelle porte de cloture double

AVANT

Nouvelle cldture de maille de chaine en acier
galvanisé et mur de soutenement en béton
ayant uniformément la hauteur du

saut-de-

loup  son extrémité

Nouveau caillebotis en acier galvanisé

o

A

A I
AR %Q\p@\@&%@ .
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C O N T EXT E 2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

COUPE DEPLOYEE DE L’ESCALIER ET DE LA PASSERELLE

Nouvelle cloture de maille de chaine en acier galvanisé
(similaires aux garde-corps conservés)
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C O N T EXT E 2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

PLAN DE MOBILISATION EN CHANTIER ET GESTION DES ACCES
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CONTEXTE

PLANTATION D’ARBRES PREVUES

4. Preésentation du projet
E. Biodiversité_Plantation

—2ANCS DATENTIC! | CS P VERRISSEMENT

2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

LISTE NON EXHAUSTIVE D'ESPECES INDIGENES RECOMMANDEES
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Université f'u\

de Montréal

Etude d'impact sur la biodiversité
sur le campus de la montagne
Remplacement de la surface
synthétique du terrain sportif du
CEPSUM et travaux connexes

Date : Le 30 juin 2022
Dossier gbi: M10049-11

2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

EVALUATION DES IMPACTS (résumé pages 25 2 31)

Protection de la biodiversité (Iégerement négatif du a la biodiversité floristique) : Absence d’espéce a statut
particulier sur le site; Aucun habitat d’espéce faunique ou floristique a statut particulier ne sera détruit ou
modifié.

Protection des milieux naturels (Iégérement négatif) : pas d’'impact sur la fragmentation d’'un habitat faunique
ou floristique.

flots de chaleur : L'utilisation des granules de caoutchouc noires dans le terrain synthétique augmente la
chaleur dégagée par les matériaux et contribue alors a la formation d’flots de chaleur. Considére que impact
neutre car situation existante.

Gestion de I'eau : L'ajout d’'un systéme de rétention des eaux pluviales permettra un meilleur contréle de I'eau
et la prévention d’inondation.

Eclairage : Le nouveau systéme d’éclairage au DEL est une approche éco-responsable qui vise a réduire la
pollution lumineuse. La lumiére sera directement orientée vers le terrain ce qui va réduire les débordements de
rayons lumineux comparativement aux systémes d’éclairage actuel qui éclaire également en périphérie du
terrain de jeu. La température de couleur de I'éclairage sera réduit de 5000K a 4000K.
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RECOMMANDATION

AVIS PRELIMINAIRE DE LA DIVISION DU PATRIMOINE (31 aoiit 2022)

Surface de gazon synthétique

Le remplacement de la surface synthétique du terrain de football devrait étre une opportunité pour
diminuer I'llot de chaleur identifié a la carte intitulée vulnérabilité aux aléas climatiques de
I'agglomération de Montréal. Ainsi le nouveau matériel de remplissage devrait contribuer a baisser la
température de la surface du terrain de sport, tel que mentionné au point 7.2.5 de I'étude de
biodiversité préparée par la firme GBI.

ilot de chaleur

Proposer des mesures pour atténuer les impacts de I'llot de chaleur généré notamment par la surface
synthétique du terrain de sport.

Eclairage

En analysant les documents déposés notamment les plans d'électricité, datés du 16 juin 2022, nous ne
sommes pas en mesure de comparer le nombre de lux des installations existantes versus proposées. A
cet effet, un tableau comparatif ou un document complémentaire serait requis. Ainsi le tableau, détail
des poteaux et structure aux gradins, apparaissent a la page 002/1 des plans d'électricité pourraient
notamment étre bonifiés.

En plus, il serait souhaitable que I'Université de Montréal prépare un plan lumiére global pour le
campus. Ce qui permettrait de définir des ambiances spécifiques par secteur dans le respect de la
masse sombre de la montagne et la limitation de la pollution lumineuse.

2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -
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RECOMMANDATION 2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

Le SGPMRS émet un avis favorable au projet de remplacement de la surface synthétique du terrain
sportif, du remplacement du systéme d'éclairage et de réfection des passerelles, dans la mesure ou :

1)  Les mesures d’atténuation suivantes soient mise en oeuvre :
a) la gestion des plantes exotiques envahissantes (EVEE), soit l'identification etla délimitation
des EVEE par un professionnel, suivi par des actions concrétes pour contréler la problématique
ainsi qu’un suivi a travers les années;
b) la vérification de la présence de nids par un spécialiste en ornithologie afin de protéger la
faune aviaire au moment des travaux;
c) la plantation d’espéces indigénes diversifiées afin d’atténuer les impacts du projet;
d) [I'établissement, par un professionnel en foresterie, de mesures de protection des arbres
durant les travaux applicables dans le cadre du projet;
e) lalutte contre | a pollution lumineuse parla fermeture du systéeme d’éclairage aprés 23h
chaque soir;
f)  le nettoyage du secteur du CEPSUM (corvée de nettoyage) et|’organisation d’'un “bioblitz”;
g) le retrait des granules de caoutchouc qui resteront a la suite des travaux;
h) lerecyclage du terrain synthétique comme mesure de disposition des matériaux a disposer.
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RECOMMANDATION 2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

Le SGPMRS émet un avis favorable au projet de remplacement de la surface synthétique du terrain
sportif, du remplacement du systéme d'éclairage et de réfection des passerelles, dans la mesure ou :

2) Le projet est modifié de la fagon suivante :

a) Méme sile projet n‘apporte aucun impact supplémentaire par rapport ala situation
existante, | 'utilisation d’'un matériau de remplissage constitué de granules de caoutchouc vert
permettrait de diminuer | ’effet d’ilot de chaleur existant. Nous recommandons d’utiliser un
matériau de remplissage constitué de granules vertes, ou encore d’utilisation de matériau de
remplissage en caoutchouc noir recyclé pour diminuer I'impact sur I'environnement.
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RECOMMANDATION 2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

Considérant que les travaux proposés ne compromettent pas la cohérence avec le Plan directeur
d’aménagement de développement (PDA).

La direction conclut que la proposition est conforme_partiellement aux articles 57, 58, 60, 62, 67 et 70 du

réglement 20-052 et des articles 118.1 paragraphe 8 et 122.3 du reglement d’'urbanisme 01-276. du

Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-de-Gréace, formule un avis
au projet pour les raisons suivantes :

—  Ces travaux permettent la mise aux normes du terrain synthétique pour la communauté universitaire;
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RECOMMANDATION 2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

- Un plan de protection des arbres dans la zone des travaux avec un devis émis par le promoteur, selon
la norme BNQ 0605-100/2019 et la réglementation, normes et devis en vigueur dans l'arrondissement;

- La plantation des arbres tels que prévu au plan de plantation qui devra étre joint a la demande de
permis;

- Une lettre d’'engagement de 'UdeM mentionnant le respect des conditions du SGPMRS et une lettre
de suivi des engagements a la fin du chantier;

- Le choix d'un matériau de remplissage qui diminue les effets d’ilots de chaleur et I'impact sur
I'environnement : matériau constitué de granules vertes.

- La gestion des eaux pluviales devra respecter le réglement 20-030 et les objectifs du reglement 20-052
en matiere de gestion des eaux pluviales (PGO souhaitées).

La DAUSE déplore le fait que I'institution ne saisisse pas cette opportunité de travaux de
maintien d’actifs pour la mise en valeur d’un des lieux de rassemblement prévu au PDA.
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RECOMMANDATION 2100 avenue Edouard-Montpetit - PIIA - 3003145196 -

TABLEAU D’ANALYSE DES CRITERES APPLICABLES

39
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 7460 rue Saint-Jacques

Approuver, conformément a la section VIl du projet particulier PP-126, les travaux visant a agrandir la salle mécanique et installer trois tours d'eau
et une génératrice a I'extérieur pour le batiment industriel situé au 7460 rue Saint-Jacques - dossier relatif a la demande de permis 3003190206

2022/09/14

9; Cote-des-Neiges
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CONTEXTE

Agrandir la salle mécanique
Installer trois tours d'eau et une génératrice a l'extérieur

ANALYSE
0 2 Travaux assujettis au PIIA en vertu du PP-126 (section VII)

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable
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CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

|:| Propriéteé de Lactalis
Superficie terrain = 46 858,8 m?

— District Loyola

—  Affectation résidentielle
au Plan d’urbanisme

—  PP-126 entré en
vigueur le 23 février
2022




CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

LOCALISATION
EMPLACEMENT DES TRAVAUX




CONTEXTE

Le projet de PPCMOI vise principalement a (par ordre chronologique) :

réaliser des travaux visant a réduire le risque industriel
impliquant un agrandissement et I'installation d’équipements
mécaniques a I’extérieur

améliorer I'apparence de la facade avant du batiment situé au 7460
rue Saint-Jacques (construction muret pour dissimuler les
équipements mécaniques et agrandissement de 10 m?)

finaliser 'aménagement paysager sur la portion du terrain a I'arriére
des écrans acoustiques et visuels incluant la construction d’'un
écran visuel

démolir le batiment situé au 7486 rue Saint-Jacques et aménager
un espace vert a cet emplacement

agrandir le batiment situé au 7460 rue Saint-Jacques dans la partie
arriére, pour des raisons de salubrité et de sécurité au travail (600
m2).

ameénager une aire de stationnement de 18 unités donnant sur
I'avenue Westmore

7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

B e /

Division de I'urbanisme .
20210902

1213558002




CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

RISQUE INDUSTRIEL (RAYON D’IMPACT ACTUEL)
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CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

LOCALISATION DES TRAVAUX PROJETES

Systeme de thermorégulation qui sera retiré et
remplacé par 3 tours d’eau et une génératrice

Partie du batiment qui sera agrandi en
hauteur (méme empreinte au sol)

Mur acoustique construit
en 2007



CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

PROJETS AUTORISES PAR LE PP-126 (annexe C)

NOUNELLE GENERATRICE PROFOSEE

FUTURES TOURS CEAU (REPRESENTATION SCHEMA™IGUE)
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CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

SECTION IV
CONDITIONS RELATIVES A L'INSTALLATION DES EQUIPEMENTS MECANIQUES ET A
L'’AGRANDISSEMENT EN COUR LATERALE A DES FINS DE REDUCTION DU RISQUE INDUSTRIEL

15. Malgré l'article 4 du Réglement sur la démolition, la modification et I'agrandissement et I'occupation
de batiments situés sur un emplacement comprenant les batiments portant les numéros 7460-7486 de la
rue Saint-Jacques et 1900 de I'avenue Westmore (R.V.M 00-091), I'agrandissement du batiment sis au
7460 rue Saint-Jacques est autorisé en cour latérale a la condition qu’il n’'excéde pas une hauteur de
10,3 métres, qu'aucun équipement mécanique ne soit installé sur le toit et que son aire d'implantation soit
d’'un maximum de 90 mZ.

16. Malgreé l'article 5 du Réglement sur la démolition, la modification et I'agrandissement et I'occupation
de batiments situés sur un emplacement comprenant les batiments portant les numeéros 7460-7486 de la
rue Saint-Jacques et 1900 de I'avenue Westmore (R.V.M 00-091), l'installation des équipements
mécaniques est autorisée a I'extérieur des batiments.

17. Les seuls nouveaux équipements mécaniques autorisés a I'extérieur des batiments sont :
a. trois tours d’eau:
b. une génératrice.

La hauteur maximale de ces équipements mécaniques mentionnés est de 8,7 meétres hors tout.
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CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

SECTION Vi '
PLAN D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION ARCHITECTURALE

25. La délivrance d’'un permis de transformation pour des travaux impliquant une modification au volume
du batiment et l'installation d'équipements mécaniques a I'extérieur des batiments, d'un permis
d'aménagement paysager ou d'un permis d'aménagement d'une aire de stationnement est assujettie a
I'approbation préalable des plans par le Conseil d’arrondissement.

Objectif 2 :
Optimiser les agrandissements du batiment afin de minimiser leurs superficies et les nuisances sur le
voisinage

Les criteres permettant d'atteindre cet objectif sont :
1% les impacts visuels et sonores des équipements techniques et mécaniques situés sur le toit sont
minimisés par des solutions techniques et architecturales;

2° le projet doit tendre a respecter I'ilmplantation et le gabarit général de construction présenté aux plans
en annexe B et D.
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CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

SECTION Vi '
PLAN D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION ARCHITECTURALE

25. La délivrance d’'un permis de transformation pour des travaux impliquant une modification au volume
du batiment et l'installation d'équipements mécaniques a I'extérieur des batiments, d'un permis
d'aménagement paysager ou d'un permis d'aménagement d'une aire de stationnement est assujettie a
I'approbation préalable des plans par le Conseil d’arrondissement.

Obijectif 3 :
Prévoir une localisation optimale des équipements mécaniques situés a I'extérieur des batiments visés a
l'article 16.

Les critéres permettant d’atteindre cet objectif sont :

1° la localisation des équipements mécaniques permet de minimiser les nuisances reliées au bruit qu'ils
émettent;

2° les études acoustiques doivent démontrer le respect des niveaux sonores mesurés ou estimés a
I'intérieur et a I'extérieur des batiments résidentiels avoisinants comme prévu au réglement sur le bruit
R.R.V.M., c.B-3 et I'implantation de mesures de mitigation doivent étre prévue, le cas échéant, afin de
respecter ledit réglement;

3° I'implantation et la volumétrie des équipements mécaniques doivent tendre a respecter I'implantation
et les hauteurs montrées aux plans en annexe D.
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CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

TRAVAUX PROJETES ASSUJETTIS AU PIIA
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CONTEXTE 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206
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CONTEXTE
TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206
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CONTEXTE

7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

ETUDE D,IMPACT SONORE (JUIN 2022) 7.2.2 Reésultats de cartographie sonore

Etude d'impact

sonaore

arntalic fCan P
Lactalis Canada,
7470 Sf

Rapport réalisé pour:
Patrick Salvas ing.

Préparé par:
Yohan Remmas, chargé de projets

7 Gy

Pierre-Claude Ostiguy, ing., PhD

Juin 2022
N/Réf. : 21-05-12-MLPC

Basés sur I'ensemble des sources modélisées et selon le scénario a I'étude, le résultat de la cartographie sonore considérant les nouveaux
équipements est présenté a la figure suivante.

Cartographie sonore

+_ Source ponctuelle
3 Source surfacique
—— Source surfacique vert
R Baument

Cylindre.
—Ecran

4 Recepleur
Zone de caloul

CONCLUSIONS

Les résultats des niveaux sonores montrent que la contribution de l'usine est inférieure au seuil de 50 dBA
de nuit au sol pour 'ensemble des points récepteurs extérieurs de nuit, a I'exception des batiments multi-
logements en construction sur le boulevard Sainte-Anne de Bellevue. Pour les deux nouveaux batiments,
la contribution des équipements mécaniques a construire en comparaison aux équipements qui seront
remplacés sera toutefois réduite.

Pour les niveaux intérieurs, L'analyse des résultats montre que les niveaux sonores intérieurs sont
inférieurs au seuil de 38 dBA en période de nuit dans les chambres a coucher pour 'ensemble des points
récepteurs.

17



RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) - 3003190206

Considérant que le requérant a confirmé par écrit qu’aucun équipement ne sera ajouté sur le toit de
I’agrandissement ainsi que I’existant et que le procédé présenté dans la demande de permis est le
méme que celui approuvé par le Centre de Sécurité civil suite a un échange courriel avec le directeur
d’usine le 8 juin dernier.

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article
668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

— ces travaux vont permettre de réduire le risque industriel;

— le bruit émis par les tours d’eau et la génératrice respectent le réglement sur le bruit
R.R.V.M,, c.B-3;
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ANALYSE

EVALUATION DES CRITERES

7460 rue Saint-Jacques (Lactalis) -

3003190206

référence critéres

# Critare

Evaluation

Remarques

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme a I'article 26 du PP-125 et formule un avis favorable au projet.

Objectif 2 : Optimiser les agrandissements [ 1* lzz impacts visuels et sonores des equipements techniques 2t mécaniques situés R Aucun Equipement macanique sur le toit (confirmation par courriel du requérant le
du batiment afin de minimiser leurs sur le toit sont minimiss par des solutions technigues et architecturales; 12 septembre 2022)
superficies et les nuisances sur le voisinage
2° |z projet doit tendre 3 respecizr Iimplantation et le gabart général de construction R Oui
présents sux plans en annexe B 2t D.
Objectnf 3 : Prévoir une localisation optlrnale 1 1z localisation des équipements mécaniques permet de minimiser les nuisances R L'étude acoustique mentionne que les niveaux sonore sont respectes
des equcpements mecamques s«tues 3 religes 3u brut quils emattent;
I'extérieur des batiments visés 2 l'article 16
2% les Studes a-couszlques doivent démontrer Je respect des NivesLx SONOrEs R L'étude acoustique mentionne que Jes niveaLx sonore sont respectss
mesurss ou estmes 3 Inrteneur et 3 lextérieur des batiments résidentizls
3voisinants commz prévu au réglement sur le bruit RR VM., cB-3 ¢
limplantation de mzsures de mitigation doivent &tre prévue, le c3s Ech2ant, afin
de respecter l2di réglemant;
3 l'implantation t |3 volumétrie des £quipements mécaniques doivent tendrs 3 Oui

respecter limplantation et les hauteurs montrées aux plans en annexe D.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 6755 RUE LAVOIE

Approuver, conformément a l'article 607.2 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les
travaux visant a aménager une aire de stationnement de 36 unités suite a l'agrandissement des écoles Lavoie et Lucille-Teasdale situées au 6755
rue Lavoie - dossier relatif a la demande de permis 3002629854.

2022/09/14

9; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Aménager une aire de stationnement de 36 unités suite a I'agrandissement des écoles
Lavoie et Lucille-Teasdale

ANALYSE
O 2 Travaux assujettis au PIIA en vertu de 'art. 607.2

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable




CONTEXTE



CONTEXTE 6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

—  District Darlington

—  Zonage institutionnel

—  Secteur non significatif

— 2 écoles (primaire et
secondaire)




CONTEXTE 6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

LOCALISATION
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RUE LAVOIE

6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

CONTEXTE
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CONTEXTE 6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854
BATIMENTS EXISTANTS

ECOLE EXISTANTE

JONCTION ENTRE LES DEUX ECOLES (RUE BOUCHETTE)

ENTREE PRINCIPALE (RUE LAVOIE



CONTEXTE 6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854
BATIMENTS EXISTANTS

FAGADE NORD-EST _



6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854
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CONTEXTE 6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

PROJET

68 unités de stationnement véhiculaire extérieures : 36 unités de stationnement véhiculaire extérieures :
Trés peu d’unités de stationnement pour vélos 185 unités de stationnement pour vélos dont 22 a
’intérieur
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CONTEXTE

ECOLE LA VOIE

FUE LAVOE

‘!‘-n
fl

i

P

6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

\ Superficie de plancher de

I'agrandissement : 7525 m?
Taux d’implantation max 42% : 41,1%

Unités de stationnement pour véhicules
routiers max autorisées (zone éloignée
d’un équipement de transport en commun
structurant) : 357 maximum dont 10% a
I'extérieur : 36 unités max

43 unités de stationnement vélos
minimales exigées dont 50% a l'intérieur
soit 22 unités: 185 unités dont22 al’
intérieur

180 m? de bande de verdures requise et
12 arbres moyen a grand déploiement
requis : 265m? proposé et 12 arbres

11



CONTEXTE 6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

AIRE DE STATIONNEMENT AUTORISEE EN 2012 : MISE AUX NORMES

Plan du stationnement existant Photographie du stationnement existant

1

Lacune existante du stationnement actuelle en
cour avant

/ / / N
/ v \

\

» Aucune bande de verdure entourant les
espaces de stationnements

= Surface majoritairement asphaltée

Y

B T N e T -

2
Plan du stationnement proposé Proposition de bonification du stationnement

.__t_______ ———d S Nos  €n cour avant le long d'une fagade avec entrée

| . ‘ . ! principale

el TV

F—--—-—-—---—---s'— —- = Ajout d’'une bande de verdure de 2m

§ | o st = Ajout de 2 arbres de grandes envergures
ASFHAL l
im ACROMEEIRMGG r:{ f— + Retrait de 5m des stationnements par rapport
1

12m

& la voie publique
» Retrait de 2 places de stationnement existants

= Dégagement des stationnements proposés
e — par rapport & la ligne de lot

“as = Ajout d'un stationnement sans obstacle

———— e e e e
T
I




CONTEXTE 6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

\ 36 unités aménagées selon les normes de I'article 604

Une aire de stationnement doit respecter les conditions
suivantes :

Plan du stationnement en cour arriére proposé

_______________________ eg}l}i}vg]bli CLOTURE

— : 1° une bande de verdure d’une largeur minimale de 2 m
_____ conreneunsh A | ? : 35 ' et constituée d’éléments végétaux en pleine terre tels que

DECHETS SEM| H ' Bo i .
’< por 1) ) plantes couvre-sol, arbustes ou arbres doit border les
N / ELECTRICITE o e, .
) o N sl el 7 s ool s unités de stationnement;
T o - .. 2
sy croneE . 2° une superficie minimale de 5 m* de bande de verdure

doit étre prévue par unité de

stationnement;

3° une bande de verdure peut étre située dans les
dégagements prescrits a l'article 586;

4° un minimum d’un arbre a moyen ou grand déploiement
doit étre planté pour chaque 15 m? de bande de verdure;

Proposition de stationnement

« Voie de circulation de 6.1m . Clr‘culitlonenllmpassepourIlmlterlessurfacesde 5° Chaque arbre é moyen Ou grand dép|0|ement planté
* Bande végétale de 2m entourant les espaces de sta- Volesdercirculation . y . . y
tfomement s e EssunEU el dicses dans la bande de verdure doit disposer d’une fosse de
" ancarclan es espaces do sationmement o+ Visiilt imités & parr de a vie publique plantation ayant un fond perméable et respectant les
. IE.:f:rzlﬂéc:eepourI'entreposagedela neige localisé a dlmenSlOnS mlnlma|eS SUIvanteS
g %@ ; a) profondeur minimale : 1 m;
b) volume de terre minimal : 10 m3
6° les arbres doivent étre distancés d'au moins 6 m entre
eux.
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CONTEXTE

6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA - ASPECTS NORMATIFS

Essences d’arbres proposés a moyen et grand développement

LISTE DES ARBRES

CLE NOM BOTANIQUE CALIBRE HAUTEUR LARGEUR DIST. PLANT.
Abba ABIES BALSAMEA 275 CM WB 15.00 6.00 N/A
Acru ACER RUBRUM 250 cm - 15 GAL 20.00 12.00 N/A
Beni BETULA NIGRA 'HERITAGE' - 3 TIGES 250 CM WB 12.00 6.00 N/A
Gltr GLEDITSIA TRIANCANTHOS 'SHADEMASTER' 90 MM WB 13.00 10.00 N/A
Lala LARIX LARICINA 175 CMWB 20.00 6.00 N/A
Pigl PICEA GLAUCA 250 CM WB 20.00 6.00 6.00
Piom PICEA OMORIKA 300 CM WB 15.00 4.00 N/A
Qubi QUERCUS BICOLOR 60 MM WB 18.00 10.00 N/A
Thoc THUYA OCCIDENTALIS 175 CMWB 175 5.00 5.00
Tsca TSUGA CANADENSIS 225 CMWB 20.00 7.50 N/A
Détail type - fosse de plantation B

P

5
HAUT DE MOTTE DOIT ETRE 50 MM F (CERCLE DE PAILLIS G1500MM

PLUS HAUT QUE LE NVEAU FINI

REMBLA| COMPAGTE MG-20 /
EXISTANT OU EOL NON REMANIE

VOLUME MIN 10 MYARBRE \ SOL DE PLANTATION,
3 VOIR PLAN DES SOLS

SOL DE PLANTATION COMPACTEE
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CONTEXTE

6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA - ASPECTS NORMATIFS

Essences d’arbres proposés a moyen et grand développement

LISTE DES ARBRES

CLE NOM BOTANIQUE CALIBRE HAUTEUR LARGEUR DIST. PLANT.
Abba ABIES BALSAMEA 275 CM WB 15.00 6.00 N/A
Acru ACER RUBRUM 250 cm - 15 GAL 20.00 12.00 N/A
Beni BETULA NIGRA 'HERITAGE' - 3 TIGES 250 CM WB 12.00 6.00 N/A
Gltr GLEDITSIA TRIANCANTHOS 'SHADEMASTER' 90 MM WB 13.00 10.00 N/A
Lala LARIX LARICINA 175 CMWB 20.00 6.00 N/A
Pigl PICEA GLAUCA 250 CM WB 20.00 6.00 6.00
Piom PICEA OMORIKA 300 CM WB 15.00 4.00 N/A
Qubi QUERCUS BICOLOR 60 MM WB 18.00 10.00 N/A
Thoc THUYA OCCIDENTALIS 175 CMWB 175 5.00 5.00
Tsca TSUGA CANADENSIS 225 CMWB 20.00 7.50 N/A
Détail type - fosse de plantation B

P

5
HAUT DE MOTTE DOIT ETRE 50 MM F (CERCLE DE PAILLIS G1500MM

PLUS HAUT QUE LE NVEAU FINI

REMBLA| COMPAGTE MG-20 /
EXISTANT OU EOL NON REMANIE

VOLUME MIN 10 MYARBRE \ SOL DE PLANTATION,
3 VOIR PLAN DES SOLS

SOL DE PLANTATION COMPACTEE
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CONTEXTE 6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

L'appareil spécifié est 'ami de la nuit'. Le modéle de base ne permet que de I'allumer ou I'éteindre.

Selon ce qui est recommandeé, il est toutefois possible d'ajouter en option un contréle permettant de faire varier
I'éclairage en fonction du moment dans la soirée. L'appareil n'est jamais complétement fermé durant la nuit, mais il
est possible de graduellement réduire I'éclairage.

I

L 2% W0 7€ 0 G X
all { { j 3
CONTENEURS A R ‘ AR g s
DECHETS SEMI 71 N )
ENCASTRE 2.0m \—
My LAMPADAIRE, VOIR E
< 3 5

'—\ N et ELECTRICIT >
° A | 5 6 7 8 9 10 1" 12 13 14
— "

NOUVEAU STATIONNEMENT €
(VOIR CIVIL ET PAYSAGE) =
<

3 3 33 32 31 30 | 20| 28 | 27

E
0
w

Proposition de stationnement
« Voie de circulation de 6.1m = Circulation en impasse pour limiter les surfaces de

+ Bande végétale de 2m entourant les espaces de sta- ¥oiegideicirculation
tionnement « Lampadaire centrale assurant un niveau d’éclairage

+ 12 nouveaux arbres de moyenne et grande envergure entre 6a 15 Jux

encerclant les espaces de stationnement « Visibilité limitée a partir de la voie publique

« Espace pour I'entreposage de la neige localisé a
l'arriére
=



RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article
607.2 du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

— l'impact visuel de I'aire de stationnement est minimisé;
— les conflits de circulation avec les piétons et les cyclistes est minimisé;

I'aire de stationnement est aménagée de maniére écologique avec diverses essences
d’arbres a moyen et grand déploiement, entreposage de la neige;

— I'éclairage est congu pour minimiser les impacts sur les propriétés adjacentes;
de :

- respecter la hauteur maximale des clétures en cour avant et de la cléture en cour latérale
prévue au Réglement sur les clbtures et les haies;

- ajouter en option d’éclairage un contréle permettant de faire varier I'éclairage en fonction
du moment dans la soirée.
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ANALYSE

Grille des critéres

6755 Lavoie- Aire de stationnement - 3002629854

20


https://docs.google.com/spreadsheets/d/1ffMzsuAA_lNyMCXeDXmfBnJZSQYLr9A4r4JiGqJOG7s/edit#gid=822308815

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) les
travaux visant a limiter les nuisances causées par le bruit pour autoriser la construction d'un batiment résidentiel adjacent a une autoroute, pour la
propriété situé au 5310, Vézina - 6802 Décarie - dossier relatif a la demande de permis 3002626814 et 3003175148.

2022/09/14

91 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Construction d’'un batiment d’habitation de 6 étages situé a moins de 100 métres d’'une
autoroute

ANALYSE
Mesures qui seront prises pour limiter les nuisances causées par le bruit.
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 122.7

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions




CONTEXTE



CONTEXTE 5310 Vézina - 6802 Décarie- Acoustique - 3002626814 et 3003175148

SOUS-SECTION

District: Snowdon

Zone:0090

Mesures qui seront prises pour
limiter les nuisances causées par le

Nouvelle construction a la suite de
' 'autorisation de démolition CD21

6800 Décarie 4



CONTEXTE 5310 Vézina - 6802 Décarie- Acoustique - 3002626814 et 3003175148




CONTEXTE 5310 Vézina - 6802 Décarie- Acoustique - 3002626814 et 3003175148
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CONTEXTE 5310 Vézina - 6802 Décarie- Acoustique - 3002626814 et 3003175148

Conclusion

Nous avons mesuré un niveau sonore Leq 24 heures de 65 dBa sur le site du futur projet . Le niveau Leq 24 heures et les
résultats des mesures de bruit Leq jour/soir de 65.3 et Leq nuit de 64.1 ne rencontrent pas les exigences du reglement sur le
bruit de la ville de Montréal stipulant que le niveau sonore du bruit routier doit étre de 55 dBa ou moins sur une période de 24
heures pour un espace de détente a I'extérieur du batiment au sol et de 40 dBa ou moins a I'intérieur du batiment.

Afin d’atteindre les niveaux dictés par le reglement 01-276 nous vous proposons I'étude de mitigation suivante:

Eenestration
. Installer une fenestration ayant un STC entre 37 et 39 et un OITC entre 29 et 31.
° Vitre 6mm (¥4”) laminé
° Espace d’air de 12 mm ('%")
L]

: oo lemm
IETUDE D'IMPACT SONORE Vitre 6 mm (%) laminé

Mur extérieur

AR w—— . C‘:ons.tr%u.re les murs ext’e.rleurs awhac’ pargment de’magonnene; , . o

6800 Décarie - Montréal . A la finition du mur extérieur du c6té intérieur, exécuter tel que I'architecte mais ajouter une membrane
thermo-acoustique RéfleXor et un gypse %" type X.

VOIR DETAIL

I

/IR DET, VOIR DETAIL

—

<M1 MUR EN MACONNERIE (BRIQUE)

- BRIQUE 3 1/2" AVEC ATTACHES METALLIQUES GALVANISEES AJUSTABLES
"STUD-LOK" TOUS LES 16" C/C A LA VERTICALE ET 24" A L'HORIZONTALE

I‘ -ESPACED'AIR1"

l i - ISOLANT URETHANE GICLE DEMILEC SOYA DE 33"

N - MEMBRANE AUTOCOLLANTE DE TYPE BLUE SKIN DE 6"

MINIMUM DE LARGEUR A TOUS LES JOINTS DES PANNEAUX
ET AUX INTERSECTIONS ET CHANGEMENT DES MATERIAUX
- DENS-GLASS GOLD DE 1/2"

X
. g

Robert Ducharme
Acousticien Senior

- MONTANTS METALLIQUES 6" A 16" ¢/c ET CALIBRE POUR DEFLECTION \
L/720, AVEC ENTRETOISE EN "U" HORIZONTALE DE RENFORCEMENT A 4'-0" ‘

- UNE MEMBRANE THERMO-ACOUSTIQUE REFLEXOR
- PANNEAU DE GYPSE DE 5/8" DE TYPE X e

12. Etude de mitigation

Le 21 juillet 2021

covstgs Il importe que le résultat intérieur n’est pas relié a la fenestration: si le reste de I'enveloppe extérieure n’est pas suffisamment
SRR A Ao performante, il est possible que le niveau sonore intérieure excéde la limite de 40 dBa recherchée. Il est attendu que les parois

extérieures non fenétrées apportent un indice d’insonorisation égal ou supérieure a STC 55.

Finalement, il ne sera pas possible de respecter le critére sonore intérieur en situation de fenétres ouvertes. C’est pourquoi, il est
recommandé de prévoir une climatisation de type split (non mural pour conserver I'étanchéité de I'enveloppe extérieur du
batiment) afin d’assurer un contrdle de la température intérieure malgré la fermeture de fenétres. 7



CONTEXTE 5310 Vézina - 6802 Décarie- Acoustique - 3002626814 et 3003175148

Aire de détente extérieure (balcons)

Pour les espaces en hauteur (balcons), le niveau sonore peut étre apporté a des valeurs s’approchant de 55 dBa a I'aide
d’un garde-corps de verre hermétique (sans espaces o ouvertures sous celui-ci) de 1,2 m en hauteur et I'ajout de
matériel absorbant au plafond des balcons (voir figure). Le matériel absorbant choisi devra offrir un indice d’absorption

IETUDE D'IMPACT SONORE sonore minimum de NRC 0.90

9418-9479 QUEBEC INC.
6800 Décarie - Montréal

Absorbant

1. Réflexion totale |

2. Transmission
i via une réflexion

1
—~——

Robert Ducharme 3. Transmission
Acousticien Senior d‘recte

r

Le 21 juillet 2021

3 .
et
=l
—
=
—_—

|acousTi-LaB = =
ras047s-sa28 £ 450475-4059 —

C7.5028, Sainte-Arne-cex-Piaines, Québec, N 1HO

Voie bruyante
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RECOMMANDATION 5310 Vézina - 6802 Décarie- Acoustique -

Aprés étude des documents présentes, la direction conclut que le projet est conforme aux
articles 122.7 et I'article 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement

de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour
les raisons suivantes :

e Les mesures de mitigation pour réduire les impacts sonores, proposées par I'étude, sont
respectees.

Cette recommandation est accompagnée des conditions suivantes:

e Ajouter, sous les balcons, un matériel absorbant avec un indice d’absorption sonore
minimum de NRC 0.90;

e Ajouter un systéme de climatisation de type split ou qui conserve I'étanchéité du mur tel
que recommandé dans |'étude sur les impacts sonores.
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CRITERES - ARTICLE 122.7

5310, Vézina - 6802 Décarie

5310 Vézina - 6802 Décarie- Acoustique - 3002626814 et 3003175148

Références Critéres Evaluation Commentaires

122.71° lorsqu’une propriété est voisine d’un terrain qui a été aménagé
avec un talus ou un écran antibruit, elle doit s’en inspirer afin S.0. S.0.
d’assurer une intégration a 'ensemble;

122.7 2° lorsqu’un terrain partage une limite de propriété avec une La propriété ne partage pas une limite de propriété
autoroute, un chemin de fer ou une gare de triage, 'aménagement SO a eF:: I’g Itoro tepPargcorF\)tre l;lle ;e Itro epé I’?‘lé'ns de
d’un talus ou d’un écran antibruit doit étre favorisé; T v utoroute. ’ uv !

100 m de celle-ci

122.7 3° la distance entre la source de bruit et le batiment doit contribuer a Non L'implantation du batiment est implanté conformément
en diminuer I'impact; aux dispositions réglementaires

122.7 4° I'implantation des constructions sur le terrain doit créer un milieu Non L'implantation du batiment est implanté conformément
propice a I'atténuation du bruit; aux dispositions réglementaires

122.7 5° la conception architecturale du batiment doit étre telle que le bruit Les fenétres, les murs extérieur et les balcons seront
est diminué a I'intérieur de la construction par des mesures telles assemblés de matériaux visant a réduire les impacts
que la climatisation de 'immeuble, I'utilisation de verre fixe, Oui sonores pour les futurs résidants
I'agencement des piéces, le nombre, la dimension et I'orientation
des ouvertures, etc.
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CRITERES - ARTICLE 668

5310, Vézina - 6802 Décarie

5310 Vézina - 6802 Décarie- Acoustique - 3002626814 et 3003175148

Références Critéres Evaluation Commentaires
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques Le projet rencontre I'orientation 4.8 du schéma
municipales en matiére d'aménagement, d'architecture et de oui d’aménagement qui visent a mettre en place des
design; mesures préférentielles visant a réduire les contraintes
et nuisances, notamment au niveau sonore.
668 2°
qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; S.0. S.0.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de S0 S0
vent; e T
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser
les impacts sur le milieu d'insertion, au regard de la circulation des S.0. S.0.
véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un SO SO
environnement sécuritaire; T .

13



CRITERES - ARTICLE 668

5310, Vézina - 6802 Décarie

5310 Vézina - 6802 Décarie- Acoustique - 3002626814 et 3003175148

Références

Critéres

Evaluation

Commentaires

668 6°

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

S.0.

S.0.

668 7°

a)

tout projet de construction d’'un nouveau batiment ou d’agrandissement, a
I'exception d’une habitation de 3 étages et moins ou d’un batiment de 8 logements
et moins doit avoir pour objectif d’atteindre, le plus possible, I'accessibilité
universelle, en tenant compte des critéres suivants :

favoriser 'aménagement de plain-pied de 'accés principal au batiment;

S.0.

S.0.

b)

favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

S.0.

S.0.

c)

planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le
plus prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible
une séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

S.0.

S.0.

d)

dans le cas d’'un batiment situé a l'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des
caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser I'intégration des criteres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d’intérét du batiment en
évitant des ruptures importantes avec le cadre bati du secteur patrimonial.

S.0.

S.0.
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PIIA
3003199032 : 5340 Duquette
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91 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace
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CONTEXTE

1 Demande de remplacement des garde-corps et des colonnes en bois par d’autres en
aluminium soudé
Secteur significatif a normes B

ANALYSE
0 2 Modification des composantes du balcon non conforme a 'article 105.1 et assujetties aux
PlIA en vertu de I'article 106 du Réglement d’'urbanisme

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet
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CO NTEXTE 40 Duquette - PIIA - 3003199032

LOCALISATION
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CO NTEXTE 5340 Duquette - PIIA - 3003199032

LOCALISATION

—  Constructions entre 1915 et 1930
— Rue regroupant des duplex jumelés a toit plat

—  Cul-de-sac



CO NTEXTE 5340 Duquette - PIIA - 3003199032

—  Construit en 1927
— Colonnes et garde-corps non d’origine

— Abandon de I'immeuble pendant quelques
années a la suite du décés du propriétaire




CO NTEXTE 40 Duquette - PIIA - 3003199032
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ANALYSE 5340 Duguette - PIIA - 3003199032

Plancher mouillé en raison des fuites a t rs le bois du balcon a I'étage& = ‘Plancher en b0|s du balcon a I éta
e N e CRETRES ST SRR B RN R W



ANALYSE 40 Duguette - PIIA - 3003199(




ANALYSE

ELEVATION FAGADE AVANT
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ANALYS E 5340 Duquette - PIIA - 3003199032

VUE EN PLANS
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ANALYSE 5340 Duguette - PIIA - 3003199032

INSPIRATION




RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 5340 Duquette - PIIA - 3003199032

La direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113, 114 et 668 du Reglement
d’'urbanisme de I'arrondissement de Coéte-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace, formule un avis
au projet pour les raisons suivantes :

— Les balcons actuels sont en mauvais état et celui supérieur ne protege pas des intempéries le balcon
inférieur malgré un nettoyage et une rénovation fournis par un professionnel,

— Le batiment a été congu sans auvent, ce qui expose les balcons aux intempéries; I'aluminium propose
une plus grande durabilité que le bois a cet effet;

— Les garde-corps et colonnes en bois sont de faible qualité et ne sont pas d’origine;

— Les garde-corps et colonnes proposés sont en aluminium soudé et faits sur mesure (Mondi
Alunminium);

— Le projet comprend la conservation des socles en briques du balcon qui seront de nouveau exposes;

— La volumétrie proposée des garde-corps et colonnes ressemble davantage a celle du batiment jumelé.



ANALYSE 5340 Duguette - PIIA - 3003199032

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec ) ) ) i » . )
13 le style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur Le pr:)je: ri:’opose tl:n tr’altelment ?;chlte_ctural d«t—:"qualldte s_urt)erleu'rcjz a <I:eIU|
I'expression et la composition architecturales en tenant compte des concepts actuel. 1l permetira ega emeclns?rzzteigr): proteger des intemperies fa
originaux ou y étre compatible, en accord avec leur valeur; '
Une modification apportée & une avancée existante située dans une cour avant . . i i
114 doit s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur Les garde-corp.sf proposés sont en alur’nmlurp soudé et Qr('esentent une
lequel cette avancée est apposée composition complexe qui ne dévalorise pas le batiment.
668.1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales Uint " , ¢
’ en matiére d'aménagement, d'architecture et de design; intervention s'y coniorme.
L'intervention s’integre dans le voisinage considérant que la volumétrie
668,2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; ressemblera davantage a celle du batiment jumelé. De plus, le batiment se
’ ’ situe a I'extrémité d’un cul-de-sac.
Certains batiments de la rue comportent déja des garde-corps en aluminium.
668. 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine Lintervention contribue au maintien du patrimoine architectural en rénovant
’

architectural, naturel et paysager; des éléments tombés en désuétude.
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COMITE CONSULTATIF D'URBANISME

PIIA
3003202349 : 3795 Grey

2022/09/14

;}‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE

1 Demande de remplacement des colonnes et des garde-corps du balcon et du perron
pour d’autres en aluminium et de modification de I'emplacement de I'escalier.
Secteur significatif a normes B

ANALYSE
0 2 Modification des composantes du balcon non conforme a 'article 105.1 et assujetties aux
PlIA en vertu de I'article 106 du Réglement d’'urbanisme

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet sous conditions
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CONTEXTE 3795 Grey - PIIA - 3003202349

LOCALISATION
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CONTEXTE 3795 Grey - PIIA - 3003202349

—  Secteur Venddme

—  Constructions entre 1910 et 1930

—  Lotissement régulier et il6ts dépourvus de ruelles

— Marges avant paysagées

— Homogénéité de gabarit, de typologie et d’architecture

— Habitations unifamiliales de 2 étages, jumelées avec
entrée principale du c6té mitoyen




CONTEXTE

3795 Grey - PIIA - 3003202349

—  Construit en 1923

Emplacement des escaliers modifié par rapport a
celui d’origine

!
’&I

B

:

o




CONTEXTE 3795 Grey - PIIA - 3003202349

LES GARDE-CORPS




CO NTEXTE 37195 Grey - PIIA - 300320




ANALYSE



ANALYSE 3795 Grey - PIIA - 3003202349
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ANALYSE 3795 Grey - PIIA - 3003202349

ELEVATION FAGADE AVANT

zustom aluminum railing
MAX 4 SPACING
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ANALYSE

PLAN DU BALCON
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3795 Grey - PIIA - 3003202349



ANALYSE

PLAN DU PERRON

3795 GREY

upP

(STAIRS IN NEW LOCATIDN)

Al
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R

EXISTING DECKS,

SIDEWALK

3795 Grey - PIIA - 3003202349



ANALYSE




ANALYSE

SECONDE OPTION EN ALUMINIUM SOUDE

3795 Grey - PIIA - 3003202349



RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 37195 Grey - PIIA - 3003202349

La direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113, 114 et 668 du Reglement
d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace, formule un avis
au projet pour les raisons suivantes :

— les balcons actuels sont en mauvais état;

— la transformation permettra de rétablir I'escalier frontal du perron et de s’harmoniser a 'immeuble
jumelé ainsi qu’a I'ensemble des batiments du voisinage.

et sous les conditions suivantes :
— que I'ancienne allée piétonne soit retirée et que son empreinte soit verdie;

— que la direction des travaux publics confirme que le projet n’impacte pas I'arbre qui se trouve sur le
domaine public et que le requérant se conforme aux mesures de protection exigées s'il y a lieu;

— que la dalle de 18" jouxtant le trottoir soit au méme niveau que ce dernier;

— que le requérant obtienne un permis d’abattage d’arbre pour I'arbre jouxtant les escaliers du perron.



ANALYSE

37195 Grey - PIIA - 3003202349

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre
compatible avec le style architectural du batiment. Elle doit respecter Les matériaux proposés (aluminium) pour les garde-corps sont de
13 ou mettre en valeur I'expression et la composition architecturales en N moindre qualité que ceux existant et laissent paraitre les
tenant compte des concepts originaux ou y étre compatible, en accord composantes de fixation.
avec leur valeur;
Une modification apportée a une avancée existante située dans une
114 cour avant doit s'intégrer par son traitement architectural au caractére I&Z gig?:ﬁg:gg?g ﬁ),?r;nr:f:g;g?uﬁtjghr Pescalier frontal du perron et
du batiment sur lequel cette avancée est apposée J '
668.1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques L ot & ;
’ municipales en matiére d'aménagement, d'architecture et de design; € projet sy conforme.
La quasi-totalité des batiments du voisinage ont préservé leurs
668,2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; N caractéristiques d'origine, en l'occurrence, des garde-corps en fer
forgé ou en bois.
668. 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine N Le projet serait I'initiateur d’une diminution de la qualité des

architectural, naturel et paysager;

matériaux dans les environs immédiats.
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COMITE CONSULTATIF D'URBANISME

PIIA
3003145655 : 4991-4993 Grosvenor

2022/09/14

91 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE

Demande de remplacement d'une fenétre par une porte sur la facade latérale, visible de
01 la voie publique, dans le cadre d’'une conversion de 2 logements en un seul conforme a

I'article 137.1

Secteur significatif a normes B

ANALYSE
0 2 Remplacement de fenétres dans un secteur significatif non conforme a l'article 105 et
assujeti aux PIIA en vertu de l'article 106 du réglement 01-276

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet




CONTEXTE



CONTEXTE

LOCALISATION
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CO N TEXTE 4991 Grosvenor - PIIA - 3003145655

LOCALISATION
‘ . "

—  Constructions entre 1915 et 1930

— Résidences bifamiliales jumelé du cbté nord et
unifamiliales jumelées du coté sud

— Marge avant paysagée

—  Parement de briques et ornementation variée



CO N TEXTE 4991 Grosvenor - PIIA - 3003145655

Al@ — Construit en 1931
— 2 logements actuellement
—  Garde-corps en fer forgé et en bois

— Parement en briques et en pierres




CONTEXTE

LE BATIMENT

4991 Grosvenor - PIIA - 3003145655

Mur latéral visible depuis la rue

Présence d’'une entrée charretiere et d’'une voie
automobile permettant d’accéder le garage en
sous-sol
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ANALYSE



ANALYSE . | 4991 Grosvenor - PIIA - 3003145655
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ANALYSE

PLANS DU SOUS-SOL
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4991 Grosvenor - PIIA - 3003145655



ANALYS E 4991 Grosvenor - PIIA - 3003145655




ANALYS E 4991 Grosvenor - PIIA - 3003145655

PORTE CHOISIE

Nouvelle porte extérieure en fibre de verre, fini bois,
modele Belleville de Masonite




RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 4991 Grosvenor - PIIA - 3003145655

La direction conclut que la proposition est conforme a l'article 668 du Réglement d’'urbanisme
de I'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace et formule un avis
au projet pour les raisons suivantes :

— L'intervention ne compromet pas des composantes architecturales d'importance et s’inspire d’autres
similaires dans le voisinage.

— L’intervention permet de faciliter le passage des piétons vers le sous-sol.

—  L’intervention se situe sur un mur latéral.



ANALYS E 4991 Grosvenor - PIIA - 3003145655

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
o conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére . .
668, 1 o o o Lintervention s’y conforme.
d'aménagement, d'architecture et de design;
668, 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Llanrventlon ne cornprqmetypas des composantes architecturales
d’'importance et s’inspire d’autres similaires dans le voisinage.
668, 3° efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent N/A
o efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le milieu N . . »
668, 4 . ) . ) - e L'intervention permet de faciliter le passage des piétons vers le sous-sol.
d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668, 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668. 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel Lintervention retire une partie du parement de pierres, mais s’harmonise
£

et paysager; avec I'ensemble.




COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA :
- 3331 avenue Maréchal # 3003140856.
- 3341 avenue Maréchal # 3003140866.

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant I'ajout de 3 logements au sous-sol et des
modifications au fagcades et en cour avant de chaque immeuble

2022/09/14

7~ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE
Travaux de transformations de 2 immeubles de 16 logements situés au 3331 et 3341 avenue

0 1 Maréchal. Pour chaque immeuble:

- ajout de 3 logements au sous-sol en remplacement d’'un garage;
- modifications aux ouvertures en fagade;
- ajout d’'une cours anglaise et rampe d’acces

ANALYSE
Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C,

O 2 Travaux non conformes aux articles 91 et 105 du 01-276
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 106

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable sans conditions




CONTEXTE



LOCALISATION
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VOISINAGE IMMEDIAT 3331-3341 av. Maréchal - Transformation d’un multilogements - 3003140856/3003140866

Deux typologies: batiments multilogements avec garage et
multiplex avec sous-sols aménages

- Présence de plusieurs entrées charretiéres

- Stationnement sur rue réserveé aux résidents du secteur (6)

3332-3350a



BATIMENTS VISE
|

- Transformation d’'un multilogements - 3003140856/3003140866
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DEMOLITION

3331 Av. Maréchal

MURS ET PORTES,
VOIR LEGENDE

DEMOLIR L'ESCALIER
NON CONFORME

T =

0
lLH-H‘H T CORRIDOR _ [ T
| AN tavace o | coureme nterieure I
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I ‘ ll‘—]l»f—‘-j/ JU]E i ‘E.H. Ej
_______ LH™ (I I j} T
. o i S L
=S e e e 1
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EQUIPEMENTS
ELECTROMECANIQUES
DANS LA SALLE
MECANIQUE

!

|

=

k

|

|
DEPLACER TOUS LES { -
DEMOLIR L'ENTIERETE DE I}
LA DALLE DU SOUS-SOL |

POUR NIVELER ET |
AUGMENTER LA HAUTEUR

CHAMBRE 1 |

[

CORRIDOR |

/

A
{EXCAVER) AU BESOIN |'

Transformations intérieures (démolition):

- modifications aux escaliers et corridors d’issue

plan du sous-sol

NOTE GENERALE

DEMOLIR TOUS LES REVETEMENTS DE
PLAFOND, PLANCHER ET MURS
EXTERIEURS POUR EXPOSER LA
STRUCTURE AFIN DE SE CONFORMER
AUX NOUVELLES COMPOSITIONS

PERMIS REVISION 2:
DEMOLIR LE MUR DI
SOUTENEMENT

DEPLACER LES
ENTREES
ELECTRIQUES

DEMOLIR LA PORTE
> DE GARAGE

.| DEMOLIR LES RAMPES
EXISTANTES

- démolition des composantes du garage incluant dalle et salle mécanique(176,7 m2)

- logement existant 2 c.a.c existant a conserver

3331-3341 av. Maréchal - Transformation d’'un multilogements - 3003140856/3003140866
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plans du 2éme et 3éme étages




DEMOLITION

3341 Av. Maréchal

DEMOLIR L'ENTIERETE DE

T
R T TIT
LA DALLE DU SOUS-SOL 1 ! | ===

T
I |
POUR NIVELER ET nl 1|1 |
AUGMENTER LA HAUTEUR ] |

Il |

N——

[EXCAVER] AU BESOIN EEEE; | I
EH) | - B -7
BERLACERTOISIES: | (B)——— T — — —— o I e e J’f'; F et gy o || 8
EQUPEMENTS | | ————— R | 11— s
ELECTROMECANIQUES | 1 GARAGE 1
DANS LA SALLE |
MECANIQUE : } } I%’ i {
| T | 77
1) [ Il 1 S Z T
A301) | 11 CORRIDOR
| I { [coro]
| et 7777 54 g £ 77, RZzzz ESCALIER 1
i N 11 e 3
““““““ 5 Drﬁr:::jhf“ -, LTI
: } } Iﬁll CHAUFFE I sﬁz
i :«l -75; 35pR i ‘
’ ) 2
\_:U I/l S J u=‘ CHAl%BIRE T
___—'_::,,:::41_: 'E/‘ wee [
i ﬁ: L
7 Il

[ J LAVAGE
 Crav ] COURETTE INTERIEURE
[cou]

|
|
| CUISINE || SALON/S.AM.
I I_J\H [Cov ] ] I
ﬁ— a
% I—{J 116 PE s6pPR I 179 Pl
U
NOTE GENERALE

DEMOLIR TOUS LES REVETEMENTS DE

DEMOLIR CERTAIN
MURS ET PORTES,
VOIR LEGENDE

DEMOLIR L'ESCALIER
NON CONFORME

PLAFOND, PLANCHER ET MURS
EXTERIEURS POUR EXPOSER LA
STRUCTURE AFIN DE SE CONFORMER
AUX NOUVELLES COMPOSITIONS

plan du sous-sol

Transformations intérieures (démolition):
- ldentiques au 3331 av, Maréchal

| DEMOLIR LES RAMPES

| EXISTANTES

DEMOLIR LA PORTE
DE GARAGE

PERMIS REVISION 1:
| DEPLACER LES

ENTREES

ELECTRIQUES

PERMIS REVISION 2:
DEMOLIR LE MUR DE
SOUTENEMENT

NE PAS UTIUSER POUR
CONSTRUCTION NI POUR
SOUMISSION
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DEMOLR LA PORTE DSSUE

plans du 1er étage

plans du 2éme et 3éme étages
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DEMOLITION

3349 & 3347
MARECHAL

3341 MARECHAL 3331 MARECHAL 3315 MARECHAL

([ PERMIs REVISION 2: NETTOYER LA
»— MACONNERIE ENTIEREMENT AFIN'

DEMOLIR LA PORTE ET AGRANDIR
~— L'OUVERUTRE POUR LINSTALLATION

DEMOLIR LA PORTE ET AGRANDIR
L'OUVERUTRE POUR LINSTALLATION

ENT AFIN

D'UNE PORTE PLUS LARGE

DEMOLIR LA PORTE
DE GARAGE

DE REPLIQUER LA MACONNERIE

PERMIS REVISION 2: DEMOLIR LE
MUR EXTERIEUR A CET ENDROIT
POUR LINSTALLATION D'UNE
NOUVELLE FENETRE, ALIGNE
AVEC LES FENETRES EXISTANTES

PERMIS REVISION 2: ENLEVER
LA PIERRE EXISTANTE AFIN
D'OBTENIR UNE LIGNE
CONTINUE DE FONDATION

DE REPLIQUER LA MACONNERIE

PERMIS REVISION 2: DEMOLIR LE
MUR EXTERIEUR A CET ENDROIT
— POUR L'INSTALLATION D'UNE
NOUVELLE FENETRE, ALIGNE
AVEC LES FENETRES EXISTANTES

PERMIS REVISION 2: ENLEVER
\_ LA PIERRE EXISTANTE AFIN
D'OBTENIR UNE LIGNE
CONTINUE DE FONDATION
-~ -~

3315 MARECHAL

D'UNE PORTE RLUS LARGE

. DEMOLIR LA PORTE
DE GARAGE

3331 MARECHAL

3341 MARECHAL

3345 8 3347
MARECHAL

Travaux extérieurs (Démolition):

- retrait de la porte de garage et de la voie d’accés
- création de nouvelles ouvertures dans le mur de fondation
- modification des ouvertures existantes

EXCAVER CETIE 2ONE
POUR LINSTALLATION

Bcavercenezone |
I DDUN NOUVEL ESCALER
1

POUR LINSTALLATION
DUN Nou[v\fé‘;:g&f; PORTE DISSUE (VOIR
INGENIEUR EN STRUCTURE)

[YOR{PLANS) INGENIEUR EN STRUCTURE)



PROPOSITION
3331 Av. Maréchal

Ajout de 3 logements :

- 1 studio 29.7 m2
- 1c.ac.53.1m2
- 2c.ac.55.7m2

N
1

AGH/

NOUVEL ESCALIER DISSUE
EXTERIEUR EN BETON
MARCHES 12" (GIRONS 117,
7" CM MAXIMUM. AVEC

MAIN COURANTE A 36"

D'UN COTE SEULEMENT ET
GARDE-CORPS 42" AU
POURTOUR

NOUVELLE DALLE DE
BETON D1/AU PLANCHER
DU SOUS-SOL (VOIR
DETAILS)

NOUVELLE SALLE A
DECHET VENTILEE VERS
LEXTERIEUR (VOIR
REGLEMENTATION
MUNICIPALE POUR
REGLEMENTATION ET
POUR L/S). AVALOIR DE
SOL ET PLANCHER USSE
ET NETTOYABLE

3331-3341 av. Maréchal - Transformation d’'un multilogements - 3003140856/3003140866

ASSURER LA RESISTANCE AU FEU 1H
ETITS 50 DE TOUS LES MURS DE
BLOC EXISTANTS CONSERVES

| e [

=
[

11-2 e SB31/2 10-09/16" 3
5SS e e b A )
= F1) =l )
143 Pi2 K4
L. 102PR| ~
2 am o] ¥

crRAmERE 22 |1

1 COURETTE INTERIEURE

122X2)|

CHAMERE 1

1
149 P2

T
| 4AX
=
|
8

5
e

opaL et

| 179 PR —
Ic [T] oz
SALON7S.AM.
TS
CHAMBRE 1
] 149 PR
|j TTTTTT]
105 PR S—— EH
ez
[JDECHETS ESCALIER 1 (4Ax/

i,rvv

NOTE GENERALE 9.5.3.1.:

LA HAUTEUR LIBRE DEVRA ETRE DE
MINIMUM 6-10 7/8" (2100MM) DANS
LES NOUVEAUX LOGEMENTS ET LES
ESPACES COMMUN AUCUNE
REDUCTION DEHAUTEUR AUTORISE,
DEPLACER TOUT CONDUIT POUR
RESPECTER CETTE EXIGENCE

NOTE GENERALE:

TOUS LES NOUVEAUX MURS
INTERIEURS DES LOGEMENTS
SERONT 3A'SAUF INDICATION
CONTRAIRE, VOIR A?00 POUR
LES AUTRES COMPOSITIONS

NOUVELLE RAMPE, AVEC MAIN

COURANTES A 36" DES 2 COTES,

PENTE MAXIMALE DE 1:10 OU

PLUS DOUCE  nouvEAU MUR DE
SOUTENEMENT (VOIR ING.
STRUCTURE) SURMONTE
D'UN GARDE CORPS
NOUVELLE RAMPE
POUR LA SORTEE
DES DECHETS

/

SALON/S.AM. [ 3 P35 4ax—

CORRIDOR COMMUN

1

‘\A3|0

NOUVEAU
STATIONNEMENT
POUR MINIMUM

PERMIS REVISION 2:

- T = 45 PR |l ~ NOUVEAUX q
I | Gax X] l BEN 50 PR ARBUSTES ET
132PR [ \ 18] [N
0¢ | o s SAM . CHAMBRE/SZL REMBLAYER ZONE
CHANBRE | —MECANIGLE -59 P = EN LEGERE PENTE
F I Fl 5| Fl VERS LA RUE
I =ﬂ»—4Ax “"tLEcmouE " Tl
[ 1| L i } ] AR B ST — 4 NOUVELLE COUR
13-7 3/4° |J,3<r |l so J} 9-61/16" 213 1/8° 17-515/16" oz (9 wz)
*
DE
plan du sous-sol propose PLANCHER €1
PENTE 2%

Déplacement de salles mécaniques et de lavage
Ajout de salle a déchet

rampe intérieure pour accéder a la cour anglaise 10



PROPOSITION
3341 Av. Maréchal
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NOUVELLE RAMPE, AVEC MAIN
COURANTES A 36" DES 2 COTES,

PENTE MAXIMALE DE 1:10 OU

EUSDOUCE NOUVELLE RAMPE

POUR LA SORTIE
DES DECHETS

OUVELLE COUR

NGLAISE DE

PPI (9.207)

T ¢AVEC DRAIN DE
4 BLANCHER ET

¢ ENTE 2%

OUVEAU
TATIONNEMENT
'OUR MINIMUM 3,
ICYLLI S,

H 1
s yax

A310

137 3/4° 96116, 185 1/8 ™ 19-1115/16" M
NOUVELLE SALLE A il 1
DECHET VENTILEE VERS !
LEXTERIEUR (VOIR T ——r—r—e 1 11
REGLEMENTATION ‘ I Ty I = 4AX) [, FIECTRIQUE | : "> AN
{ E ' |
MUNICIPALE POUR 150421 /E ) | 4AX - F1
REGLEMENTATION ET - %) CHAM / _
POUR L/S). AVALOIR DE ~ O¢ ‘5‘ CcHAMBRE/SALO
SOL ET PLANCHER LISSE [TF 3 132PF i Ibe] |
ET NETTOYABLE EHNTITT B 5 & 86 PR
NOUVELLE DALLE DE N al B —
BETOND1/AU PLANCHER . LOGE e |-
DU SOUS-SOL (VOIR 3 Fag 4Ax— ||
DETALS) A 572 o P Eal —) 730
| CORRIDOR COMMUN . 4AX
p =l CUISINE dax f 5 o -
N = AN 120 P
s -—||= SCER (B38) RH
A311) s 6 [ I3HA
= = el SLIDT
NOUVEL ESCALIER D1SSUE EH.ANF - Y CoRrIDOR 1SSUE” [oecHes - 4Ax) | ESCALER 1
EXTERIEUR EN BETON | iEms 4Ax & 7 4Ax
MARCHES 12" (GIRONS 11, S " o 173-,;,, I eul
7" CM MAXIMUM. AVEC ¥ B B38| e 1 ]
MAIN COURANTE A 36" 1128 [ /
D'UN COTE SEULEMENT ET - O O e : : cHAMBRE 1 [T |EH. [4AX
GARDE-CORPS 42" AU o] LOGEMENT 15 =il CHAMBR )
POURTOUR (60x42) ég [ 26 PR \
&24Pp . > 145 Pie |
3 T CHAMBRE 1 [T £0X42!
& 13 1/2F1 ) 4 0 ;
E T @u] 149 PR
- : i s
Rl N | = fores] 35%2 f: \
= CHAMBRE 2. XA
VE2XA2 | AL ONAS A M. =
i |: fand o2kl S COURETTE INTERIEURE 0 CUISINE SALON /S.AM. 1
163 PR o Tz i2xa2 124X421
Fl = i N6 PR 56 PR 179 PI2
e | — g T
_‘] PR i S AN o e e PR T — AT 1
| -2 s3] 10oshe |
# # # #

plan du sous-sol proposé

ASSURER LA RESISTANCE AU FEU 1H
ET ITS 50 DE TOUS LES MURS DE
BLOC EXISTANTS CONSERVES

N

REMBLAYER ZONE
EN LEGERE PENTE
Vi
PERMIS REVISION 2]
NOUVEAUX R
ARBUSTES ET
PELO
NOUVEAU MUR DE
| SOUTENEMENT
(VOIR ING.
STRUCTURE)
SURMONTE D'UN
NOTE GENERALE: GARDE CORPS
TOUS LES NOUVEAUX MURS
INTERIEURS DES LOGEMENTS
SERONT/3ASAUF INDICATION
CONTRAIRE, VOIR AP00 POUR
LES AUTRES COMPOSITIONS

NOTE GENERALE 9.5.3.1.:

LA HAUTEUR LIBRE DEVRA ETRE DE
MINIMUM &-10 7/8" (2100MM) DANS
LES NOUVEAUX LOGEMENTS ET LES
ESPACES COMMUN AUCUNE

REDUCTION DE HAUTEUR AUTORISE,
DEPLACER TOUT CONDUIT POUR
RESPECTER CETTE EXIGENCE

NE PAS UTIUSER POUR
CONSTRUCTION NI POUR

SOUMISSION

11
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3349 & 3347

ECHAL
MARECHAL 3341 MARECHAL 3331 MARECHAL 3315 MARECHAL

T ¢ o T - T

B A [ L0 [T1 ]
- Alignement des ouvertures ; ; — Vs
- style et modulation similaire a D / |"H ‘ Hlﬁl D

I'existant; s
- matériaux de revétement similaires a
I'existant incluant les motifs des joints
de maconnerie®;
- profondeur et largeur des cours
anglaises réglementaires

(5mx0.74 m); ,
. . ACCES AU BATIMENT EXISTANT CONSERVE ACCES AU BATIMENT EXISTANT CONSERVE
- rampes JO'nteS pour former Un seul NOUVEAUX ARBUSTES ET PELOUSE NOUVEAUX ARBUSTES ET PELOUSE

NOUVEAU MUR DE SOUTENEMENT SURMONTE NOUVEAU MUR|DE SOUTENEMENT SURMONTE

aCCés pour IeS 2 |mmeub|es, D'UN GARDE-CORPS EN FER FORGE Fagades propOSées D'UN GARDE-CORPS EN FER FORGE
, NOUVELLE RAMPE D'ACCES TECHNIQUE NOUVELLE RAMPE D'ACCES TECHNIQUE
- gardes Corps en fer forge POUR SORTIE DES DECHETS POUR SORTIE DES DECHETS
- Ajout d’espaces verts en cour avant;;
- stationnement pour vélo accessible a

partir de I'allée d’entrée (2 x 4 cases).

Modifications a la forme et apparence :
d’origine: [] \HH
25

|.||_-
L]
[
[ |

[ IT  [F.5F St S b
AserGeR s 000 LT LT T T T T
s ey [
/s & AR j! e e ™ e BN [e® e s B0 G
- — =5 e S = - - o com—
1 so L 7 80 =

TROTTOIR MUNICIPAL

AVENUE MARECHAL
TANT CONSERVE

ACCES AU BATIMENT EXISTANT CONSERVE
{OUVEAU STATIONNEMENT POUR 3 BICYCLETTES POUR 3 BICYCLETTES
NOUVEAUX ARBUSTES ET PELOUSE

NOUVEAU MUR DE SOUTENEMENT SURMONTE ,
¥ D'UN GARDE.CORPS EN FER FORGE Cours avant proposées
NOUVELLE RAMPE D'ACCES TECHNIGUE
POUR SORTIE DES DECHETS POUR SORTIE DES DECHETS 1 2
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Matériaux

LIMA Y L

N . A\ »
R
el ST
~ e S bl
PIERRES-STONES S T e Image pour
__._:;'-u.x_:...;....._b_. référence
A RESIDENTIEL - RESIDENTIAL ﬂ_d.:‘—“-f__;_"i R seulement
B commerciaL Tous les formats
et motifs
existants seront
reproduits
DIMENSIONS - tel quels.
3 9/16” X 3 9/16” X VARIABLE , . 2
A" 50MM X 90MM X VARIABLE ﬁ Melange personnallse
RINOX - Lorado et Lima
— Couleur sur mesure (match sur place
51/2” X 3 9/16” X VARIABLE - " .
B\ 140MM X 90MM X VARIABLE suite au nettoyage de la pierre existante)

13
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RECOMMANDATION 3331-3341 av. Maréchal - Transformation d’un multilogements - 3003140856/3003140866

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article
668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

— Les projets sont conformes aux orientations et aux objectifs municipaux et contribuent a
une densification raisonnable du secteur;

— L'expression d'ensemble du batiment est améliorée par le remplacement des voies
d’accés véhiculaire par une rampe d’accés mutuelle ;

— Les cour anglaises sont minimales et ont été revues pour optimiser le verissement des
cours avant;

— Les nouvelles ouvertures en facade s'integrent adéquatement sur la plan architectural;

— Les travaux contribuent au maintien et a I'évolution du cadre bati;

15
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ANALYSE

EVALUATION DES CRITERES

3331-3341 av. Maréchal - Transformation d’'un multilogements - 3003140856/3003140866

L # 33313341 AVENUE MARECHAL TRANSFORNATION DE FACADE
ref(?r‘ence T = Critére = Evaluation Remarques =
critéres

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre le remplacement des ouvertures en facade reprend les caractéristiques architecturales
compatible avec le style architectural du batiment. Elle doit respecter existantes telles que l'alignement, le style et la modulation des ouvertures ainsi
ou mettre en valeur I'expression et la composition architecturales en I'utilisation de matériaux de revétements identiques a I'existant incluant les motifs des
tenant compte des concepts originaux ou y étre compatible, en accord R joints de maconnerie.

115 1°  Une cour anglaise doit étre compatible avec les caractéristiques du Les cours anglaises proposées se situent sous la projection des balcons existants et ont
secteur significatif ou elle est située. une fonction utilitaire pour I'évacuation des déchets. Les rampes d'accés des 2

immeubles ont été jointes pour minimiser l'impact visuel.
R La profondeur des cours anglaises et de 0.74 métres et n'a pas d'impact sur I'éclairage

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs. plans et politiques R L'ajout de logements au sous-sol et le remplacement de deux entrées charrietieres par
municipales en matiere d'aménagement, d'architecture et de design; des espaces verts correspond aux orientations de la ville.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; R La tranformation de la facade est compatible avec le style architectural des deux

immeubles

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les R La mobilité active est encouragée par le remplacement des stationnement véhiculaire
impacts sur le milieu d'insertion, au regard de la circulation des par des cases pour vélos.

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un R Le verdissement, ajout de gardes-corps et la minimisation des rampes d'acces
environnement sécuritaire; contribuent & améliorer l'interface des batiments avec le domaine public

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine R Augmentation du pourcentage d'espaces verts sur les deux lots
architectural, naturel et paysager:

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 115 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.
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PIIA - 4614-4618, Boulevard Décarie
Demande de permis #3002968354




CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

['aménagement de trois logements au sous-sol d'un immeuble a vocation mixte;
Le remplacement des portes et fenétres existantes sans modification aux ouvertures;

Un changement d'usage (locaux commerciaux transformés en habitation);

Le réameénagement d'une cour anglaise localisée en cour avant, non conforme aux normes prévues a larticle 392.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (B);

Implantation a moins de 100 métres d'une autoroute et a moins de 30 métres d'une voie a débit rapide;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 122.7 et 392 du réglement d'urbanisme (01-276).

PIIA | 122.7. Une demande de permis de construction, de
transformation  impliqguant  I'agrandissement d'un
batiment ou le changement d'usage pour un immeuble
visé & l'arficle 122.6 doit éire accompagnée d’'une
étude préparée par un expert portant sur les mesures
qui seront prises pour limiter les nuisances causées par le

RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme favorable a certaines conditions.




- District de Snowdon;

= e 27 E TP VT : ! - / . ) .

L T T : ER ae 5 T a v s 1 15) ; R s ol ¥ 2 . - En bordure d’une voie de transit
£ g F b e £ ] = s \ L\

&= % “A"?'“,‘,‘,e Girot v Sl importante;

- Environnement minéralisé, hostile au

; shesd : Avenue Earns% . \ W pieton;
Ji Mi's = ] qiT Iy 3= : .
ko = | 5 - Forte influence de I'autoroute A-15;
B vy t L } : | j CHL -l ) ) & e S R
L o e Ml d " Avenue Caolbrook e L A : v - Diversité des types et des styles;
R A >
e ] - Stationnement en cour avant.

- Immeuble mixte comprenant 13
logements;

- Année de construction: 1949

3 - L e : ' .
2N . 2 Transformation / changement d'usage:
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CONTEXTE
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4550, Boulevard Décarie




Ruelle

2347806
:_Uﬂﬁ“‘&ﬂ - "3 ) ‘\__,____:_ 7 o S < 7
15,24 - Kz ? Grille de zonage 2022:08:42
22,
087 322 S" S den o L 7 Usages : C4ACH
e Notre-Dame-de-Grace ) 7 e
5 4 one :
S S=6548m 8 . Montréal &3 -
P>} = 5 - = Densite : min: & max :4.5
% arage = T i i
~ Mode_impl : Régles d'insertion
5 B N\ [we] ; nesiion
o T3 Taux_impl : Taux, min: 35% a max :100%
™~ 4 ’ Marges : Lat: 2,5m; Arr: 3m
Hauteur : 3 4 4 etages, a 14 métres
TC_Proximite : 01-276, art. 560 Zone a proximi
Sect_log_social : 4

10,13

i

Délimitation plan de fagade

Sect_sign_normes : B
thmReseaux_aut : Adjacent a autoroute
thmReseaux_VDI : Adjacent a VDI
role_foncier : QIANG FAN

3 étages + sous-sol

Mur mitoyen.

42,92

3325

3 étages + sous-sol
" Brique 1

4 étages + sous-sol

Avrticle 89, plan d'ensemble, projet

Servitude de pessege en commun n* 796 650
o O

#4630
4634 particulier, dérogation mineure, etc.
1 4834A
] O Alignement (Procédure ttre VIl - PIIA)
: 4549 L, 4539
q : 4553 D Limite des zones
AR ¢ ; Zone tampon
l:l Effet de gel actif d'espaces protégés
. ===~ Aire pour le calcul
(420 wan | [ ] saument ___.) des redevances REM
Lampadalre 3 Lampadake Limite de propriété Limite de lot
o o7 2347791 T L] (.

Plan de la zone 0405 (extrait)

boulevard Lleécarie
2652 351




(3 étages)
. : LI JL = Bandeau / corniche
N = Eeeeeew
%\ = s o ¥ 1 Lo
N =
S%f \ |
NI \,

/

BATIMENT ADJACENT

Fom——————
1 H= 5

| 7 7

1

1 ‘ 1

! et | ’7 — 8

LI COMMERCE #4614

1 & 081910 31312951

h | e e

1

| g g

1 b
E) ! [
2 ! h T
R ] o
a 15 ‘I COMMERCE #1616

5 126X 38
g e | Fi o Lw
3 won, E
3 ! w ~ = L - Cour anglaise (visée par article 392);
/A A \m i - Garde-corps a remplacer;

@,Iv \'l T - Portes et fenétres a remplacer;

M 1 COMMERCE #4513 - Verdissement (assurer conformité);

1 H s, i - Bandeau de transition (?).

1

1 b

h |

1

[

Emmarchement en béton Entrée charretiére existante
ACCES AU BATIMENT [:>
Plan du sous-sol (extrait)



+ 02, NVEAU ROC 00"
+ 0. NVEAU PLAFOND SOUS-SOL

45113 NIVEAU TERRAIN EXTERIEUR

1
|

e

&)

~

|

sz

TROTOR

T—FC} [ ]

©
]
Lo
iz}
"o
=

LOGEMENT #4616
415 p.c. .

NV Garde-corps en acier (typ.)

'BATIVEENT ADJACENT

27

BOULEVARD DECARIE

sz

o]

LOGEMENT #4618 @,Al
Q33£EE.C. &
il

G

(o

ey

53 5

SUPPORT 3 VELOS

Plan du sous-sol (extrait)

Elévation principale (vue 2)

- 3 nouveaux studios;
- Usage sensible (voir article 122.7);

- Cour anglaise (visée par article 392);
- Niveau sonore a I'extérieur excéde la norme*;

- Stationnement en fagade (assurer conformité)




Tableau 4:  Résultats des relevés sonores enregistrés du 24 au 25 mai 2022

(P1)#4614 351 40 oul 347 30
(P2) #4618 307 40 oul 301 a0
Ext 80.6 55 NON 808 =

Commentaires :

s -
Etu d e d I l I I pa Ct —» « Les niveaux sonores intérieurs mesurés a LAeq, 24h 35.1 dBA et 39.7 dBA sont conformes a la

réglementation;

Son Ore po u r |a e Le niveau sonore Laxq2:m dans le logement au #4618 est proche de la limite admissible sans
” -

toutefois la dépasser;

—Fen‘ev—a't-l'e'n—d'e%— —> « Le niveau sonore extérieur Lagq2: mesurée dépasse largement les exigences municipales si cet

espace devait étre considéré comme un espace récréatif (aires de séjour extérieures) ;

|ege| I Iel ItS — » e A titre informatif, les niveaux sonores Lasqen sur la période noctume ne satisfont pas les

recommandations de 'OMS pour avoir un sommeil non perturbé;

gistrés du 24 au 25 mai 2022

Tableau 5:  Résultats des relevés sonores enre

Cible municipale (LAeq.

ah) Conforme
Attention! L’aménagement proposé de nouveaux logements
au sous-sol représente un changement d’usage. Vitrage Classique - .
et porte STC 28 : )
40
s Vitrage acoustique a7 U
Rapport réalisé pour : et porte STC 28

M. Qiang Fan Jason et M. Zhaoxing Huang Félix
RentHome Montréal

Commentaires :

—— « Les deuxoptions de vitrages permettent d'étre inférieur ou égal a 40 dBA ;

Préparé par : Linstallation d’'un usage sensible tel que ¢ Pour davantage d'isolation acoustique, il est recommandé d'utiliser un vitrage acoustique et de
i Phabitation sur une propriété située a sélectionner une porte avec un STC supérieur a 28.
Jerome Tran-van, Ph.D. proximité d’'une autoroute est assujette au |
titre VIII (PlIA) en vertu de l'article 122.7 du
réglement d’urbanisme (01-276) L'analyse des plans et documents techniques prévus pour la rénovation de la facade a permis de montrer

que lisolement acoustique de la facade est au moins équivalent a l'existant ce qui devrait amener a
garantira un niveau de bruit intérieur inférieur ou égal a 40dBA.

Juin 2022 — rev00

T Il est & noter que le bruit sur la terrasse dépasse la cible municipale si cet endroit devait étre utilisé comme
N/Ref. - 22-03-08-JTV espace récré%ﬁf. Ainsi, sans travaux d‘anl:énagemen\s spéciﬁzies, cet espace extérieur donnant sur la
rue ne doit constituer qu'un accés aux logements et non comme une zone de vie extérieure. Il est
également noté que bien que le contréle du bruit extérieur soit hors de mandat, étant donné que le niveau
extérieur est de 69 dBA, la proximité de I'autoroute et I'espace disponible, il est peu probable qu'il existe
une solution réaliste de contréle du bruit qui permettrait a cet espace extérieur d'atteindre 55 dBA.




référence

3 # Critére Evaluation Remarques
critéres
Immeuble a vocation mixte - année de construction 1949
Transformation / changement d'usage: 1964
113 1°|La trar d'une archi ale doit étre avec le style N/A Dans sa forme actuelle, le projet conserve I' des ies les s /
Elle u mettre en valeur I'expression et la proportione des ouvertures en facade sont conservée:
122.7 3° |la dlstance enlre la source de brult et le batiment doit contribuer a en diminuer N/A Le batiment est implanté a environ 5m de I'emprise du boulevard Décarie et a moins de 30 m de I'emprise de
I'impact; I'autoroute en tranchée.
122.7 4° T ion des sur le terrain doit créer un milieu propice a E Le rapport d'expert déposé par le consultant Soft dB mentionne qu'aucune mesure d'atténuation ne permet de réduire
I'atténuation du bruit; le niveau sonore en-deca de 55dB leq 24h dans la cour anglaise. En raison des nuisances associées a la proximité
de l'autoroute et du boulevard Décarie, cet espace ne peut donc étre aménagé ou utilisé
comme aire de détente extérieure.
122.7 5° |la conception architecturale du batiment doit étre telle que le bruit est diminué a g Les logements projetés sont exigus et mono-orientés vers la source de bruit pri Les sonores
l'intérieur de la construction par des mesures telles que la climatisation de 'immeuble, 2 cet endroit sur une période de 24 heures risquent de compromettre le confort d'éventuels locataires ainsi que toute
I'utilisation de verre fixe, 'agencement des piéces, le nombre, la dimension et possil € de ventilation naturelle dans les unités.
l'orientation des ouvertures, etc.

392, al. 2 1° |la profondeur de la cour anglaise doit permettre d'établir une relation visuelle et Les de la cour sont conservées; la profondeur de Ia cour anglaise (environ 1,2 m) est
fonctionnelle optimale avec I'espace de la rue; les cours trop profondes et les puits adéquate. L'aménagement proposé de la cour nous apparait inapproprié et ne pas aux de
d'accés trop encaissés doivent étre évités; I'étude des i ée par le 1t Soft dB.

N.B. Cette cour anglaise a été congue comme un emmarchement donnant accés aux commerces installés sous le
niveau du rez-de-chaussée avec front sur le boulevard a partir du début des années 1970.

392, al. 2 2° |les proportions de la cour anglaise doivent garantir un éclairage naturel adéquat pour Les proportions de la cour anglaise sont adéqua(es pour pourvonr a l'éclairage des piéces de séjour. Les logements
les locaux situés en sous-sol; les cours de grande superficie et de faible profondeur proposés demeurent étroits, et mal éclairé
sont préférables;

392, al. 2 4° une construction au-dessus d'une cour anglaise et cette cour anglaise doivent La corniche installée a mi-niveau en fagade et qui visait a assurer la 1 entre les etles
s'intégrer a I'expression architecturale de la fagcade du batiment et en préserver aux étages devrait étre retirée.
lintégrité;

392, al. 2 5° |la présence de cours i =] des sur des Aucune cour anglaise de ce type relevé dans le secteur, et ce, malgré le de au sous-
batiments voisins. sol dans les immeubles voisins.

668 1° conformité du projet aux orit ions, plans et municij en Le projet est réputé conforme aux orientations générales, plans et polmques mumclpales (ajout de 3 petits
matiére d" , d'archi et de design; ); la requ 1 des suites comr tend a 1 originale de I'immeuble.

L'a ent devrait étre idéré de maniére a respecter les conclusions du rapport déposé par le
consultant Soft dB et rehausser le confort et la qualité dans les logements.

668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Le projet ne démontre pas de grandes qualités au niveau de 'aménagement de ces trois nouveaux logements; la

disposition proposée des cours anglaises suggére la ibilité d" ou de ier cet espace i

668 3° eﬂ’caclte des elements vlsant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° et d'i des visant a les i sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Dans la forme proposée, l'intervention ne participe pas a enrichir ou mettre en valeur le patrimoine architectural du
naturel et paysager; secteur. Le projet représente cependant, selon nous, I'occasion d'aménager une ou deux unités de qualité au sous-

sol et de rehausser a la fois I'app: du et l'inté de la cour

668, par. 7° d) |dansle cas d’un batiment situé a l'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des E L'immeuble est localisé en secteur significatif soumis a des normes B; la principale préoccupation de la Division de|

riales d’ mtérét favoriser I'intégration des critéres du présent

l'urbanisme a cet endroit est de favoriser la qualité des logements projetés au sous-sol en conformité avec les|

article tout en r les 1es archi d’intérét du cadre bati; exigences prévues a l'article 122.7 et d'améliorer l'intégration de la cour anglaise.
[Aprés étude des pré és, la Divisi de I'ur i que la proposition n'est pas conforme aux articles 122.7, 392 et 668 du titre VIl (PlIA) du Ré d’ur i de 'arr i de
C i e-D: de-Grace, et formule un avis au projet.

Xl

Revoir 'aménagement de la cour anglaise et des logements suivant les orientations discutées.
Retirer le bandeau de transition (corniche) installé en facade et associé a I'usage commercial du sous-sol.




e  Considérant que la propriété est implanté a la limite de 'emprise du boulevard Décarie et 8 moins de 30 m d'une autoroute en tranchée;

e  Considérant que le projet vise a créer trois nouveaux logements et tend ainsi a retrouver la vocation originale de limmeuble;

e  Considérant que lintervention conserve 'apparence générale actuelle du batiment, sans égard particulier au changement d'usage proposé;

e  Considérant que la proposition est réputée conforme a la réglementation en ce qui a trait aux mesures d'atténuation du bruit a l'intérieur des unités;
e  Considérant que les proportions de la cour anglaise sont adéquates pour pourvoir a I'éclairage naturel des pieces de séjour;

e  Considérant que les logements projetés sont exigus et mono-orientés vers la source de bruit principale et que les niveaux sonores mesurés a cet endroit sur une
période de 24 heures risquent de compromettre le confort d'éventuels locataires ainsi que toute possibilité de ventilation naturelle dans les unités;

e Considérant, de surcroit, qu'en raison des nuisances associées a la proximité du boulevard Décarie et de I'autoroute les cours anglaises ne peuvent étre aménagées
comme terrasse ou autrement utilisées comme aire de détente extérieure;

e  Considérant que dans la forme proposée, lintervention ne contribue pas significativement a enrichir I'expérience du lieu ou a mettre en valeur le patrimoine
architectural du secteur;

Aprés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition tend a se conformer aux articles 122.7, 392 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Revoir 'aménagement de la cour anglaise de maniére a favoriser son intégration paysageére tout en respectant les conclusions du rapport déposé par le consultant Soft

dB;
- Considérer revoir les dimensions des logements ainsi que la configuration des ouvertures et des acces afin de favoriser une meilleure qualité des espaces intérieurs;

- Bonifier le verdissement du terrain, limiter la présence des garde-corps et mains courantes et retirer le bandeau de transition (corniche) installé en facade et associé a
['usage commercial du sous-sol.
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Ol corer

Projet de transformation comprenant:

- 'adaptation et la mise aux normes des aménagements en vue dassurer accessibilité du logement;

- Linstallation d'une plate-forme élévatrice en cour avant de [immeuble;

- La modification des saillies (déplacement de l'escalier et ajustement du garde-corps en bois) en facade.

z ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 106:

(*)  Le projet soumis déroge aux dispositions prévues aux articles 91 et 105 du réglement d'urbanisme (01-276); le projet modifie
certaines caractéristiques architecturales du batiment visibles depuis la voie publique.

RECOMMANDATION

La Division de ['urbanisme est favarable.




District de Notre-Dame-de-Grace;

DN . A

Implanté a la limite d’'un SS-BB;

= e c oy, Secteur de densité moyenne;

Continuité du front bati;

Relative unité des types et des styles;

Proximité des commerces et services;

Arbres matures;

Cottage jumelé;

Année de construction: circa 1910




CONTEXTE

2320, avenue d'0xford
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Apercu de la cour avant

N

/7 Cote-des-Neiges
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Montréal €3 1

Usages : H1-3
Zonage Zone : 0714
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Mode_impl : Contigu
Taux_impl : Taux, min: 36% & max :70%
Marges : Lat: 1,5 m; Ar: 3m
Hauteur : 22 3 etages, & 12,5 métres
TC_eloigne : 01-276, art. 560 Zone éloignée
Sect_log_social : 4
Sect_sign_nomes : C

Escalier et balustrade existants a adapter/modifier




DESCRIPTION DES TRAVAUX

P < TRAVAUX CONSTRUGTION,

- Relocaliser I'escalier a 1m 10 de la colonne.
- Construire une base en béton pour les
marches de I'escalier.
- Réinstaller les mémes garde-corps.
1,10m - Construire un nouveau tn?ttoir.
- Construire une base de béton.
- Installer une plate-forme élévatrice a 180*

U

R

Escalier relocalisé Plate-forme
Escalier en bois / 915X
existant 1525mm

Base en béton de

/_ 1500mm X 2 400mm

-3
8%
st o
~ 5 o
g3 [
85 o
35 3
3g 3
-
@
<
o

Trottoir en pavé
existant

TROTTOIR MUNICIPAL

Ville de Montréal

Service de la mise en valeur du territoire
Direction de I'habitation

Division de I'amélioration de I’habitat
303 Notre-Dame est, 4iéme étage
Montréal (Québec) H2Y 3Y8

Projet: Dat~- 19 aoot 2022

2320, AVENUE D'OXFORD

Echelle: Koo

Titre: RELOCALISER L'ESCALIER. INSTALLER UNE PLATE-FORME

ELEVATRICE A 1 80* SANS AIDANT
Croquis- synthése

E)

b)

|

d)

[

PORTE EXTERIEURE (ADAPTATIONS MINEURES]

Plan incliné

- Fournir et installer un plan incliné antidérapant pour combler la dénivellation résiduelle
a I'extérieur, pente maximale de 1 :6. Matériau résistant aux intempéries.

PLATE-FORME ELEVATRICE VERTICALE EXTERIEURE

Préparation

- Enlever I’escalier existant et conserver pour le réinstaller.

- Démolir la marche de départ en béton.

- Enlever une partie de la cl6ture latérale.

- Construire une nouvelle marche de départ en béton au nouvel emplacement de
l'escalier.

- Reéinstaller l'escalier conserve.

- Couper une section du garde-corps du balcon & I'endroit indiqué au croquis et de la
largeur des marches de I'escalier existant.

- Réinstaller les garde-corps existants sur les marches.

Base pour la plate-forme
- Construire une base de béton pour la plate-forme élévatrice (voir annexe no 2).

- Plate-forme 180°: base de 1 500 mm X 2 400 mm.

Trottoir et débarcadére

- Reconstruire un trottoir de (env. 1400 x 2 000 mm) (voir annexe no 2) devant
I'escalier, reliant I'escalier au trottoir existant.

sol

- Aménager les pentes du terrain aux abords de la base de la plate-forme et du trottoir
pour éviter toute accumulation d’eau en surface.

- Ragréer les revétements de sol tel que I'existant.
Alimentation électrique

- Alimenter et raccorder le coffret de branchement fourni par l'installateur de la plate-
forme élévatrice au panneau électrique selon les normes en vigueur.

- Le cablage doit &tre soutenu et protégé contre 'endommagement mécanique.

Description des travaux
(extrait du cahier des charges - Programme PADM)




Travaux de transformation non conformes aux dispositions prévues a I'article 105.1 du

2320, avenue d'Oxford réglement d'urbanisme (01-276); projet assujetti au titre VIIl en vertu de I'article 106.
refer‘e nee # Critére Evaluation Remarques
critéres
Cottage jumelé - année de construction: 1910

113 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style | E Les modifications proposées sont compatibles avec le style et la composition de la facade
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la existante; I'intervention est motivée par le besoin des propriétaires de rehausser le niveau
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre d'accessibilité au batiment.

. | compatible, en accord avec leur valeur.

668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en E Le projet est concu suivant les lignes directrices du Programme d'adaptation de domicile a
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; Montréal (PADM).

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; [Z] Le projet n'altére pas significativement I'apparence extérieure du batiment; les interventions

I visées par la présente autorisation sont réversibles.

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |

668 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Bien qu'il affecte I'unité de I'ensemble (symétrie) constitué avec I'immeuble jumelé, le projet n'a
naturel et paysager; pas d'impact significatif sur le cadre béti environnant.

668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'acceés principal au batiment; N/A

668, par. 7° b) |favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

668, par. 7° c) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des ‘Z] L'intervention participe au maintien de I'occupation de I'immeuble par ses propriétaires actuels;
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent l'intervention est supportée et subventionnée par un programme du Service de I'habitation de la
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d’intérét du cadre bati; Ville de Montréal. La transformation proposée des saillies en facade est jugée mineure et

réversible.

Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’urbanisme de I’arrondissement de




e  Considérant que le projet vise a rehausser le niveau daccessibilité au batiment;

e  Considérant que le projet vise a préserver / réutiliser les composantes existantes;

e  Considérant que l'intervention est congue suivant les lignes directrices du Programme d'adaptation de domicile a Montréal (PADM);
e  Considérant que la transformation proposée des saillies en fagade est jugée mineure et réversible;

e  Considérant que les travaux participent au maintien de l'occupation de limmeuble par ses propriétaires actuels et n'ont pas dimpact
significatif sur la qualité du cadre bati environnant;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PIIA)
du réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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Le mercredi 14 septembre 2022

PIIA - 4986, Place de la Savane
Demande de permis #3003189563



CONTEXTE

Projet de transformation visant 'aménagement d'une terrasse sur le toit du 10e étage;
Immeuble multi-résidentiel de 84 unités (en construction).

N.B. Lademande sinscrit dans la continuité des travaux autorisés dans le cadre de la demande de permis #300201274;
PIIA - Nouvelle construction: Projet recommandé favorablement par le comité (CCU) au mois de mai 2021.

ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur patrimonial d'intérét;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 20 du reglement de projet particulier (PP-115).

SOUS-SECTIONV
OBJECTIFS ET CRITERES

20. Aux fins de la délivrance d'un permis de construction ou de transformation impliquant une nouvelle
construction, ou une modification de I'apparence extérieure, de I'implantation ou de 'aménagement des
espaces extérieurs relatifs au batiment autorisé par la présente résolution, les objectifs et critéres de la
présente section s'appliquent en plus de ceux prévus au chapitre lll du Titre VIII du Réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276).

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favarable.



CONTEXTE

- District de Snowdon (Namur-De la Savane);

- Secteur de forte densité (le Triangle);

- Lotissement de forme irréguliére;
- Rue en impasse en forme d’épingle;

- Relation directe au parc de la Savane.

- Nouvel immeuble a logements de 10 étages;
- Projet particulier (PP-115) adopté
03/02/2020.




CONTEXTE
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ACCES PUBLIC
VERS LE

SYSTEME EXTENSIF DE
TOITURE VEGETALE-

COMPOSITION DE TOITURE TYPIQUE:
-BALLAST DE

PIERRE DE RIVIERE mmman a
CHISSANCE

32mm-1 1/4* AVEC INDEX DE REf
(20LBS EN BORDURE, 15 LBS AU CENTRE)
- TOILE FILTRANTE FABROC 400
-1 ISOLANT RIGIDE TYPE 4
FEUILLE DE SEPARATION POLYTHENE 5 MILS
E HYDROTECH RENFORCE DE
TISSUS REFMAY 0128
ICHE DE BASE QUI

L OALLE bE BeTON

ACCES PUBLIC VERS LE PARC

Toiture végétalisée extensive
au-dessus du 8e étage (sedum)

'SYSTEME EXTENSIF DE
TOITURE VEGETALE

g Cowecimon AMENAGEMENT PAYSAGER TYPIQUE
AMENAGEMENT PAYSAGER, VOIR PLANS AP.
ARABLS

DE BETON, VOIR STRUCTURE

BALCONS ET VUES VERS LE PARC

Implantation
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EXISTANTS
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Plantations




Toituu:ew\'/égétalisée extensive
au-dessus du 8e étage (sedum)
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Pergola de Type Renson, fabriqué en usine en Alu-
minium noir, avec traverses en aluminim blanc.
Le tout fixé sur des plots de béton coulés & méme
la dalle de toitutre, 12" x 12" x 12"

Eclairage au mur arriére de type DEL. par LANFU
(ou équivalent)

| Pavé de béton , Melville de Permacon, 400mm x
g 400mm , couleur Scandina (illustré)
Pose sur des plots & verins Soprema.
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MARQUISF METALLIGUE ———
COULEURNOIR

Matériaux de revétement

BRIQUE
COULEUR GRIS PALE

FENETRE
CADRE COULEUR NOR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

DALLE DE BETON
FINIBROSSE

GARDE-CORPS
CADRE COULEUR NOR

VERRE TEINTE GRIS CLAIR
BRIQUE

COULEUR BRUN

“PANNEAU METALLIQUE
COULEUR OCRE MOYEN

BLOC DEPIERRE
COULEUR GRIS FONCE

MUR RIDEAU

'CADRE COULEUR NOIR

VERRE CLAIR

CHEMIN ACCES PUBLIC AU PARC

BETON

Matériaux (spécifications)

1- Brique gris clai
2- Brique rouge: Talbot Square MTM de Meridian

Modular G-690, Velour A de Belden
3- Brique gris foncé: Black Diamond, Velour A de Belden

4- Panneau métallique: couieur Deep Canyon de SICO 6086-84

11 b

.

La terrasse et ses ires sont virt

Appentis mécanique ~

PANNEAU METALLIQUE 2
COULEUR OCRE MOYEN

BRIQUE EN

PANNEAU METALLIQUE
COULEUR OCRE MOYEN

Elévation latérale (ouest)

depuis la voie publique

DALLE DE BETON
FINI BROSSE

‘BRIQUE
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FENETRE

CADRE COULEUR NOIR
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GARDE-CORPS
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAR

BRIQUE
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BRIQUE
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FENETRE
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR




BRIQUE
COULEUR BRUN

BRIQUE EN SOLDAT ,
RELIEF 13MM

BRIQUE
COULEUR GRIS PALE
FENETRE

CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

DALLE DE BETON
FINI BROSSE

GARDE-CORPS
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

BRIQUE
COULEUR GRIS FONCE

ETRE;
ADRE COULEUR NOIR
RRE TEINTE GRIS CLAIR

Elévation sur le parc
Projet approuvé (PIIA)

Lintervention est discréte et respecte les retraits prescrits au réglement (01-276)

Elévation sur le parc (sud)
Proposition a I'étude




référence

HR Critére Evaluation Remarques
critéres
Nouvelle construction: immeuble résidentiel de 8 a 10 étages
PP-115 art.21 La construction, la composition volumétrique et le traitement architectural doivent @ |L'intervention projetée est virtuellement invisible depuis les espaces publics environnants. La proposition n'altére
respecter les principes et le caractere général du projet illustré a I'annexe C de la |aucunement la composition volumétrique et le traitement architectural du projet de construction approuvé dans le cadre
résolution CA20-170028 (adoption finale le 03 février 2020). |de la demande de permis #3002011274. L'aménagement de la terrasse et ['i 1 des équip its proposés sont
irépulés conformes a I'ensemble des dispositions normatives applicables.
art.23, par.1°'favoriser la plantation d'arbres a grand déploiement ainsi que la création d'espaces verts Le projet vise l'installation d'une terrasse collective et d'un spa au niveau de la toiture du niveau supérieur;
‘et de lieux de détente conviviaux |'aménagement proposé est rudimentaire et dépourvu de toute végétation.
668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en @ fLe projet favorise I'utilisation de Ia toiture a des fins d'agrément et de détente conformément aux orientations adoptées
‘matiére d'aménagement, d'architecture et de design; |dans le projet particulier (PP-115).
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; iZ] |L'orientation de la terrasse permet de profiter d'une vue panoramique sur une partie de la montagne et sur le coucherdu|
|soleil. Les matériaux et composantes spécifiés sont compatibles avec la facture architecturale du batiment.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; | Le projet comprend I'ajout d'une pergola en aluminium et I'utilisation de garde-corps en verre trempé pour délimiter
|I'espace de la terrasse; I'environnement proposé nous apparait cependant stérile et potentiellement exposé au vent.
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le N/A
'milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; |Le projet représente a notre avis une occasion manquée d'aménager a ce niveau une toiture-paysage qui permettrait
de rehausser I'expérience du lieu, de favoriser la biodi ité et d'a ter la ité de rétention naturelle de la
| toiture.
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, IE |La terrasse représente une plus-value pour les utilisateurs du batiment et participe a la mise en valeur des vues sur les
‘naturel et paysager; |environs. )
668, par. 7° a) favoriser 'amér ent de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A |L'accés a la terrasse est ible aux personnes a mobilité réduite a partir de I'ascenseur - A valider.
668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
B o |éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
' séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation; |
668, par. 7° d) dans le cas d’'un batiment situé a I'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des N/A |La propriété est situé en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial.
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent
article tout en resp 1t les car architecturales d’intérét du cadre bati;
Apres étude des d pr la Di que la prop révisée fait aux objectifs pertinents énonceés aux articles 21, 22 et 23 du projet particulier (PP-115) ainsi qu'aux disp geénérales pré a l'article 668 du
titre VIII (PIIA) du Regl d’urtk de l'arr de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet.

Suggestion: Considérer 'aménag 1t d'une toitur dep ions en bacs et/ou d'un potager urbain a ce
|niveau; le cas échéant, soumettre un plan détaillé d'aménagement paysager incluant le mobilier et es équipements
né ires ainsi que la spé 1 des végétaux prop




e  Considérant que le projet saligne sur les objectifs de développement du site définis dans le projet particulier (PP-115);

e  Considérant que le projet révisé est réputé conforme a lensemble des dispositions normatives applicables;
e  Considérant que lintervention est discréte et favorise I'utilisation des toits;
e  Considérant que l'orientation de la terrasse permet de profiter d'une vue panoramique sur une partie de la montagne et sur le couchant;

e  Considérant que la qualité des matériaux et des composantes architecturales proposées est en accord avec la valeur de limmeuble;

22. Objectif 1 :

Favoriser la construction d’'un batiment d'architecture contemporaine qui tient compte des
caractéristiques particulieres du terrain, de son milieu d'insertion et de sa situation dans un secteur a
transformer ou a construire.

23. Objectif 2 :

Créer un milieu de vie et des espaces de qualité et a I'échelle humaine qui favorisent et multiplient les
interactions entre résidents, tout en permettant 'aménagement d'un passage piétonnier public qui relie la
place de la Savane au parc de la Savane.

Aprés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition satisfait aux objectifs énoncés aux articles 21, 22 et 23 du projet particulier
(PP-115) ainsi quaux dispositions générales prévues & larticle 668 du titre VI (PIIA) du Reéglement d'urbanisme de [larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet.

Suggestions:

- Considérer I'aménagement dune toiture-paysage, de plantations en bacs et/ou d'un potager urbain a ce niveau; le cas échéant, soumettre un plan détaillé
d'aménagement paysager incluant le mobilier et les équipements nécessaires ainsi que la spécification des végétaux proposeés.
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0| CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Réfection compléte et étanchéité des fondations;

- Aménagement d'un nouveau logement au sous-sol;

- Réaménagement complet a l'intérieur des aires de plancher:

- Ravalement complet de la facade et réfection du parement de maconnerie sur les murs latéral et arriere;

- Modification de deux (2] ouvertures en fagade sous le niveau du rez-de-chaussée et reconfiguration de ['€lévation latérale;
- Aménagement d'une cour anglaise en cour avant.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes B;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu des articles 106 et 392 du reglement d'urbanisme (01-276).

RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable a certaines conditions.
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CONVEATE

- District de Notre-Dame-de-Gréce;

- Secteur du Village Monkland,

- Proximité des commerces et services;
- Forte unité des types et des styles;

- Voie a sens unique vers le sud (est);

- Stationnement en cour avant
(dérogatoire);

- Arbres matures.

- Duplex jumelé;

- Année de construction: circa 1920
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Saillies a conserver / restaurer
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Ouvertures modifiées (5)
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Elévation latérale ‘recomposée’

Facgade principale
Condition projetée

- Cour anglaise
- Ouvertures modifiées (2)



Excavation + drainage

Réfection + étanchéité des fondations
Aménagement d’'un NV logement
Modification des ouvertures

Plan du sous-sol
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Cour anglaise en cour avant (art.392)

Réaménagement complet du logement
Modification des ouvertures ‘
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- B 370, Chemin du Mont-Granit Ouest
liIsothermic Thetford Mines (Québec) G6G 5R7
l! Portes et fenétres Tél: (418) 338-4628 / Téléc.: (418) 338-0347
pfenetre@isothermic.ca / www.isothermic.ca

INFORMATION COMMANDE # TPS: 104271143RT # TVQ: 1002437925 Licence RBQ:

B} Référence:
version 18 aout: 126824/3 Date de création: ~ 18.a00t.2022

Date de livraison :

Crée par : Thomas Belot
VENDU A : EXPEDIER A :

( \ [ \

4352 rue Wilson
Montréal (Québec) H4A 2V2

. J \ J
Projet: rénovation rue Wilson
Ligne-1 - F1 ssol ele ava CH1 - COUL. SIMPLE 2 SECTIONS OUVRANT DROITE MEN DECENTRE | Montant ($) | Total ($)

Coulissant simple 2 sections ouvrant droite MENEAU DECENTRE

IsoDéco

Hybride . . .
o Coulissant 5 3/4 nouveau Modeéle hybride (bois recouvert de PVC)
i <« Volet 50 .
= - Soufflage Pin recouvert de PVC Cadre de couleur noire

10

— tz-msewsz ___ Li-ssuse - Couleur extérieure Noir Gentek 525 (Std) ~ ATTENTION! Les volets coulissants ne
~Dermi mostiquais sont pas autorisés - A REVISER
- Egress approuvé p

Sections égales

Double Low E Intercept

Brique de remplacement (murs latéral et arriére
Modele Remington, format modulaire, par Glengery - Sections égales

- Aucun carrelage

Poids Total kg : 31

- Double Low E Intercept
RNCan : NR5960-35747620-ES5 - RE : 34 - Facteur U: 0,29 - CGCS:
0,53
[Coulissant hybride simple cadre 5 3/4] -
Largeur: 72
Hauteur: 30

77 3/4 large

Spécification fenétre sous-sol (typ.)



Lintiskite # Critére Evaluation Remarques
critéres
Duplex jumelé - année de construction: circa 1920

113 | 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style / Le projet inclut le remplacement des portes et fenétres existantes ainsi que le ravalement complet du
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur 'expression et la paremenl de magonnerie sur trois cétés; en fagade, la brique est récupérée et les détails caractéristiques
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre pp et de cour sont rep its & I'identique. Les ouvertures proposées assurent un
compatible, en accord avec leur valeur. appor( de lumiére et de ventilation adéquat dans les piéces aménagées au sous-sol; les transformations

visées ne sont pas incompatibles avec l'architecture du batiment.

115 1° Une cour anglaise doit étre avec les éristiques du secteur i La configuration proposée pour la cour anglaise en cour avant n'est pas typique des transformations
ou elle est située. observées sur ce trongon de I'avenue Wilson. Elle peut néanmoins représenter une solution adaptée a

I'aménagement de logements de qualité sous le niveau du rez-de-chaussée.

392, al. 2 1° la profondeur de la cour anglaise doit permettre d'établir une relation visuelle et La profondeur de la cour anglaise (environ 6') ne contribue pas & établir un lien visuel direct avec l'espace
fonctionnelle optimale avec I'espace de la rue; les cours trop profondes et les puits public; cette condition assure toutefois un certain degré de privauté au logement aménagé sous le niveau
d'acceés trop encaissés doivent étre évités; du rez-de-chaussée.

392, al. 2 2° les proportions de la cour anglaise doivent garantir un éclairage naturel adéquat pour 7 La profondeur de la cour anglaise ainsi que la disposition et les dimensions des ouvertures permettent
les locaux situés en sous-sol; les cours de grande superficie et de faible profondeur d'assurer un éclairage et une ventilation adé des pieces d ion du aménageé au sous-

| sont préférables; sol.

392, al. 2 3° une construction au-dessus d'une cour anglaise ne doit pas soustraire a la vue les La hauteur du perron recouvrant partiellement la cour anglaise est inférieure a 2m par rapport au niveau
locaux situés sous le niveau du sol; il est préférable de maintenir une hauteur égale ou du trottoir. Cette condition contribue toutefois, selon nous, a favoriser lintégration de la cour anglaise et a
supérieure & 2 m entre cette construction et le niveau du trottoir; assurer une certaine intimité au logement aménagé au sous-sol.

392, al. 2 4° une construction au-dessus d'une cour anglaise et cette cour anglaise doivent s'intégrer 5 La porte du nouveau logement est située sous le perron; cet élément contribue a assurer une certaine
a l'expression architecturale de la fagade du batiment et en préserver l'intégrité; — intimité et a protéger I'accés contre les intempéries. Le projet inclut la conservation / restauration des

saillies en bois peint caractéristique en facade du batiment.

392, al. 2 5° la présence de cours anglaises pi des caractéristiqt imi sur des On observe dans le secteur un nombre élevé de demandes de permis visant la réfection des fondations et
batiments voisins. I'aménagement d'un logement au sous-sol; les cours anglaises relevées en fagade des batiments en

rangée caractéristiques de cette portion du territoire présentent généralement un accés perpendiculaire a
la rue. Les caractéristiques de la cour anglaise a I'¢tude tendent, a notre avis, & favoriser une meilleure
intégration a I'architecture du batiment et représentent une opportunité de revoir I'aménagement paysager
en cour avant.

668 | 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Travaux de démolition amorcés sans autorisation.

B | ‘matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; [V Les travaux visés (modifications proposées aux ouvertures réputées visibles depuis la voie publique et

aménagement d'une cour anglaise) s'intégrent adéquatement a I'architecture typique du batiment.

668 | 6° [capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet inclut la conservation/ restauration des saillies et la réfection a I'identique des caractéristiques
naturel et paysager; architecturales en fagade. Les travaux d'amélioration des fondations, I'aménagement d'un logementen

sous-sol et d'une cour anglaise en cour avant contribuent a une certaine évolution du cadre bati.

668, par. 7° | d) dans le cas d'un batiment situé a lintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des [ La modification proposée est en accord avec la valeur de l'immeuble et contribue & une certaine évolution|
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des criteres du présent du cadre béti.
article tout en resp 1t les é ar d'intérét du cadre bati;

Aprés étude des di pré és, la Di ion conclut que le projet est conforme aux articles 113, 392 et 668 du titre VIII (PlIA) du Ré d'ur i de I'ar i de Cote-des-Neig Notre-D; di

Grace, et formule un avis favorable au projet aux conditions énumérées ci-aprés:

|Assurer le maintien et la restauration sinon la réfection a I'identique des saillies en facade du batiment;
Assurer une protection adéquate de I'arbre public en facade, et ce, pour toute la durée des travaux.




e  Considérant que les ouvertures proposées assurent un éclairage et de ventilation adéquat dans les pieces d’habitation;

e  Considérant que le projet inclut la conservation/ restauration des saillies ainsi que la réfection a lidentique du parement de macgonnerie en
facade;

e  Considérant que la configuration de la cour anglaise favorise son intégration au cadre bati environnant et contribue a procurer une
certaine intimité au logement aménagé sous le niveau du rez-de-chaussée;

e  Considérant que les transformations visées ne sont pas incompatibles avec l'architecture du batiment;

e  Considérant que le projet est en accord avec la valeur de limmeuble et contribue a une certaine évolution d'un certain patrimoine;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113, 392 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Assurer le maintien des caractéristiques architecturales de l'immeuble incluant la restauration sinon la réfection a lidentique des saillies en facade;
- Réviser la spécification des fenétres proposées au sous-sol (N.B. les volets coulissants sont interdits);
- Assurer une protection adéquate de l'arbre public en cour avant, et ce, pour toute la durée des travaux.

Suggestion:
- Recommander le verdissement et I'ajout de plantations en cour avant.
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0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Ljout dun volume de deux étages représentant une augmentation de plus du tiers du taux dimplantation actuel (environ 230%);
- Leréaménagement complet des aires de plancher sur trois niveaux;

- Le maintien des principales caractéristiques architecturales d'origine de limmeuble.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (FJ;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 45.2* du réglement d'urbanisme (01-276).

(*) Le projet déroge a l'article 45.1 du réglement d'urbanisme - voir critéres applicables a la page 8.

03 RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable.
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CONTEXTE

- District de Loyola;

- Proximité du campus Loyola et de la gare;
- Secteur résidentiel de faible densité;

- Caractére suburbain;

- Relative unité des typologique;

- Voie de transit importante.

»
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- Cottage isolé typique;
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- Année de construction: 1947
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5240, rue West Broadway

3




ANALYSE

REFERENCE (précédent)

Arbre a protéger

Vue de la cour arriére sur le
5221, avenue Westmore

§ avenue \l;estmore
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Introduction

The #LittleHouseOnBroadway projects aims to preserve the historical significance of 5210

West Broadway, in NDG while becoming the forever home for our client Adam Cohen.

Form

The classic form of the existing house immediately brings to

mind a specific time and place. In order to preserve this ethos,
the extension was designed as a secondary feature with the N
= "N\
intent of celebrating the wartime home as the focal point of the \ = ; -

lot.

A sense of deference was carefully considered in this project.
Creating more livable space was crucial for our client and
doing so in a way that wasn't foreign to the existing structure
was equally as important. A modern take on a familiar form

provides the juxtaposition needed to marry over 70 years of

history and preserve the existing home's integrity. S ———— Stratégie d'ml:egratlon
Meterials
The chosen materials ensure a sense of contrast between the original home and the Agencement de matériaux /couleurs

Our intent with the darker colour pallet for the extension was to
allow it o disappear into the background. Playing off of techniques used
inlandscape architecture; placing dark, functional objects in front of a
canopy of greenery allows it to fade away. To the right side of the house,
the form follows that of the original roofiine, acting like a shadow of the
traditional house.

extension. Our objective was to highlight the distinguishability of the extension from the

original structure. To respect the wartime home, and therefore not compete with the origina

materials, we chose contemporary finishes in dark and subdued colours. The red brick

Having the extension sink into the dark background ensures that
the traditional wartime home remains the focal point of the lot, While we
understand that in elevation the extension may seem imposing, the

remains to be featured, meanwhile the onyx steel panelling recedes into the background.

darker finish coupled with the setback of the extension were intentional
design elements to create a camouflage effect

Original Brick MSlby MAC Curtain Wall

Parti architectural
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référence

e # Critére Evaluation Remarques
criteres

Cottage isolé - année de construction : 1947

452 ‘ 1° Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles a la hauteur de | 7 Le projet respecte les marges prévues au zonage.
'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins;

45.2 2° Le gabarit de construction, la distribution des volumes et le traitement architectural de Le volume de I'agrandissement se distingue du corps principal par le traitement des toits
I'agrandissement doivent étre articulés de fagon a permettre une meilleure intégration et le revétement proposé.
| au batiment a agrandir et aux constructions voisines; |
45.2 3° L'agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les 3 Le projet propose une augmentation importante de l'aire de batiment représentant plus
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du - du double (230%) du taux d'implantation actuel (14,6% vs 33.6% apreés intervention) sur
terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible; la propriéeé€; les dimensions du lot permettent cependant de bien supporter
| | ['agrandissement et les aménagements proposés.
45.2 4° 'amenagement proposeé doit étre congu de fagon a optimiser la verdure et la végétation 7] Malgreé ses dimensions, |'agrandissement projeté conserve le potentiel d'appropriation et
arbustive dans les espaces libres du terrain; de verdissement de la cour arriére. Le projet n'a ppar ailleurs aucun d'impact sur les
| | \arbres existants sur le site.
452 5° L'aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de 7 Le projet prévoit I'aménagement d'une plateforme surélevée en continuité avec les
conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines. espaces de vie du rez-de-chaussée tout en préservant le potentiel d'aménager une

piscine creusée en fond de cour.

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 7 Le projet permet d'adapter une résidence d'apres-guerre typique du secteur aux besoins
matiere d'aménagement, d'architecture et de design; actuels de ses occupants tout en préservant la présence sur rue et les principales
caractéristiques architecturales de I'immeuble.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; z L'articulation générale et le traitement architectural de I'agrandissement permet de

conserver la lecture du gabarit de référence ainsi que I'expression du corps principal.

668 ‘ 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; L'agrandissement projeté n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement des propriétés

: voisines.

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet contribue au maintien des caractéristiques dominantes du cadre bati existant
naturel et paysager; tout en participant par sa facture a une certaine évolution du patrimoine architectural du

| | | 'secteur.

668, par. 7° d) dans le cas d’'un batiment situé a l'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des 7 Le batiment original est typique des constructions d'aprés-guerre et ne possede en soi
caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent aucune caractéristique architecturale d'intérét. Le parti retenu pour I'agrandissement est
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati. approprié au contexte et se compare a certains projets autorisés au tournant des

années 2020.

Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2 et 668 du Réglement d’urbanisme de 'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276). et formule un avis favorable au projet.




e  Considérant que le projet contribue au maintien des caractéristiques dominantes et a la mise en valeur d'un certain patrimoine architectural;

e  Considérant que les dimensions du terrain permettent de bien supporter 'augmentation proposée du taux d'implantation (+/- 33,5% apres intervention);
e  Considérant que larticulation du volume ajouté permet de conserver la lecture du gabarit de référence ainsi que l'expression du corps principal;

e  Considérant que le projet n'a pas d'impact significatif sur l'ensoleillement des propriétés voisines;

e  Considérant que l'intervention conserve le potentiel d'appropriation et de verdissement de la cour arriére;

e  Considérant que le projet sintegre adéquatement a son environnement et participe a I'évolution du cadre bati.

Apres étude des documents présenteés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Réaménagement complet des aires de plancher sur trois niveaux;

- Agrandissement en cour arriére représentant une augmentation de plus du tiers du taux dimplantation actuel sur la propriété;
- Modification de certaines ouvertures sur le mur latéral réputées visibles depuis la voie publique.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 45.2 et 106 du réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.




CONVEATE

District de Snowdon;

Secteur The Circle (Cité-jardin);
Diversité des types et des styles;
Faible densité / végétation importante;
Lotissement de forme irréguliére;
Déclivité naturelle du terrain;
Proximité du métro et des services;

Contexte en évolution.

Cottage isolé;

Année de construction: 1938
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TERRAIN:
SUPERFICIE = 708.4 m?

4594 AVENUE PONSARD
AIRE DU BATIMENT EXISTANT = 114.3 m?
AIRE DU BATIMENT PROPOSE = 72.8 m?

AIRE DU BATIMENT TOTAL = 187.1 m?

Taux d’implantation actuel: 16,1%

ZONAGE
AGRANDISSEMENT PROPOSE/EXISTANT

_ arbres existants (a abattre)

=72.8/114.3m? =64%

BATI PROPOSE /TERRAIN =
187.1/708.4m? = 26 %

ESPACE VERT =436/708.4m* = 61 %

¥ Fok bk ok AETETETSE X o A
Existant F - ——‘
ma [ x: et s 2 mo o

Agrandissement en cour arriéere représentant une
augmentation de +/- 64 % du taux d’implantation actuel.

Proposition




1. RESPECT DE LA MAISON ORIGINALE
Cherchant & bonifier I'évolution du
quartier basé sur le modeéle d'une
cité-jardin aux maisons d'architecture
distinctives et rafinnés.

Nous avons réservé 'aggrandissement que
pour la cour arriére, conservant I'aspect
de la Maison d'origine du coté rue.

2. UN PAVILION DANS LE JARDIN

Inspiré par la Cité-Jardin et ses cours vertes
généreuses: l'ajout s'annonce par un
pavilion détaché de la Maison, conservant
la facade de briques arriére de la maison

Pour un meilleur ensoleillement: le
volume est positionné du coté Nord de la
Cour et en retrait de |a ruelle du voisin.

L'ajout contiendra une cuisine relocalisée,
un lieu utilisée plusieurs fois par jour;
animant la généreuse cour arriére.

3. UNE CONNECTION CALCULEE

La connection a la Maison d'origine se
fait par un volume vertical. On y trouve
la salle a diner au niveau un et une
chambre principale agrandie a I'etage.

La connection du coté nord est un Volume
Vitré de type solarium qui connecte au sous-
sol de I'ajout par un escalier; ajoutant ainsi
un apport de lumiére dans tout les espaces.

4. UNE AJOUT BIOPHILIQUE.

(&) U'ajout ajoute aussi un patio extérieur

de méme niveau en relation directe avec
I'extérieur physiquement et visuellerment
par de grandes portes coulissantes.. (B) Une
toiture végétalisé contribue 3 Ia bio-diversité
du quartier et 3 réduire les ilots de chaleur.

{C) Devant la Grande Lucarne; un de jardin
de pluie inspiré des jardins zens japonais.
contribue 3 I'ecoulement des eaux pluviales.






TOITURE VEGETALISEE

La toiture végétalisé extensive en plus d'allonger la
durée de vie de la membrane contribue & promou-
voir la biodiversité du quartier, réduit les ilots de
chaleurs, est un excellent isolant réduisant les couts
d'énergie et ralenti I'eau de ruisellement en plus d'of-
frir une vue biophilique & partir des chambres.

LA MARQUISE ORIENTE SUD

Une marquise de toiture contribue

a bloquer les rayons du haut soleil d'été; diminu-
ant les gains thermiques . En saison hivernale, les
rayons du bas soleil hivernal pourront entrer dans
le pavilion; réchauffant la masse thermique ainsi
que contribuant a l'illumination naturelle.

LE JARDIN ZEN JAPONAIS

Inspiré par la passion de Nicholas pour I'Art Samu-
rai et les nombreux voyages du couple au Japon.
Le Jardin Zen Japonais agit aussi de Jardin de
Pluie, favorisant 'écoulement de I'eau de pluie
dans Faquifer.

UN REVETEMENT DE CEDRE ROUGE CANADIEN
Le revétement extérieur en Cédre rouge assure
une pérénité tout en utilisant un matériel local de
source FSC.

UNE FENESTRATION QUI FAVORISE LA VENTILA-

TION NATURELLE

Les portes coulissantes en coin, favorise la ven-
tilation naturelle de l'espace tout en maximisant
le sentiment de connection avec la cour arrigre
végétalisée




UN REVETEMENT DE TOITURE ET MURAL EN METAL |
Les Fagades latérales ainsi que la toiture sont
revéti de panneaux métaliques architecturaux

profilés a baguette pincée triangulaire sans joint
apparents. MAC MS1 - Noir Titane

- MS 1: Surface plane 19,25”
A, oo recyol a 97%

Durée de vie 50ans

025" x 16" x 3 @60

REVETEVEMENT EXTERIEUR MURAL DE BOIS:
ESSENCE : Cédre Rouge
MODELE : V-joint
LARGEUR : 4"
FINI : Sablé
FIXATION : Embouveté 2 faces
FINITION : Semi-transpare



FENESTRATION ET PORTES COULISSANTES:

Elégante, la ligne ALX 120 d'Alumilex est un sys-
téme de portes coulissantes a levage (Lift and
Slide) en aluminium isolé disponible en de nom-
breuses configurations.

PLANCHER RADIANT DE PATIO EXTERIEUR
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raf?(e — # Critére Evaluation Remarques
critéres
Cottage isolé - année de construction : 1938

452 1° Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles a la hauteur de Le projet respecte la marge latérale prévue au zonage (1,5m); les dégagements prévus permettent de limiter les
I'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins; impacts du projet sur I'environnement dans lequel il s'inscrit.

45.2 2° Le gabarit de construction, la distribution des volumes et le traitement architectural de ® L'articulation volumétrique et le traitement architectural proposés permettent de conserver une lecture claire du
I'agrandissement doivent étre articulés de fagon a permettre une meilleure intégration au " corps principal; l'intervention est réputée invisible depuis la voie publique.
batiment a agrandir et aux constructions voisines;

45.2 3° L’agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les L'échelle du projet est adaptée aux proportions du terrain et contribue a renforcer le dialogue avec les constructions
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du terrain avoisinantes (nombreux agrandissements autorisés de plein droit).
et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible;

45.2 4° 'aménagement proposé doit étre congu de facon a optimiser la verdure et la végétation Le projet implique I'abattage de deux arbres le long de la limite de propriété a remplacer par trois nouveaux arbres
arbustive dans les espaces libres du terrain; en cour arriére; malgré les dimensions de I'agrandissement et I'aménagement d'une terrasse et d'un jardin de pluie,

le terrain conserve un taux de verdissement important.

45.2 5° L'aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de Le volume ajouté n'affecte pas significativement la perception de dégagement ou le potentiel d'appropriation de la
conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines. cour.

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style 'La modification proposée des ouvertures sur le mur latéral (sud) nous apparait peu naturelle; cette intervention est
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la motivée par les exigences du réeglement 11-018 visant a assurer un éclairage minimal dans les piéces d'habitation.
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur.

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet témoigne du phénoméne de gentrification qui participe a la transformation du tissu social et de
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; I'architecture des quartiers centraux. L'intervention est congue avec soin, avec un certain souci d'intégration et de

‘mise en valeur du cadre bati.
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; La proposition architecturale se veut discréte et raffinée; l'intégration du volume ajouté a I'étage altére cependant
I'expression caractéristique du corps principal (intégrité de la mansarde).

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; L'agrandissement projeté n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement (ou les vues) des propriétés voisines;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel La qualité architecturale de la solution proposée et la mise en application des principes du développement durable
et paysager; participent & une certaine évolution du patrimoine béti.

668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a I'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des Le secteur est marqué par une grande diversité des styles architecturaux, un tracé des rues sinueux inspiré de la
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent Cité Jardin ainsi que la topographie des flancs du Mont-Royal. Le projet participe a redéfinir la relation du batiment
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati. a la cour, au paysage qui I'accueille, le tout en harmonie avec I'esprit du lieu.

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2, 113 et 668 du Regl 1t d’ur de larr de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et

Suggestions:

Réévaluer, s'il y a lieu, I'articulation du lien connectant le pavillon au reste a la maison existante de maniére a
favoriser un éclairage direct du séjour tout en limitant les intervention sur le mur sud;

Reconsidérer I'ajout projeté au deuxieéme étage et/ou son intégration a I'architecture du corps principal ;




e Considérant que I'échelle du projet est adaptée aux proportions du terrain et conserve le potentiel d'appropriation de la cour ainsi qu'un taux
de verdissement important;

e  Considérant que larticulation volumétrique et le traitement architectural proposés conservent une lecture claire du corps principal;

e  Considérant que lintervention est réputée étre tres peu visible depuis la voie publique;

e  Considérant que le projet prévoit la plantation d'au moins deux nouveaux arbres ainsi que 'aménagement d'un jardin de pluie en cour arriére;
e  Considérant que la qualité des mateériaux proposés et la sobriété du langage architectural favorisent l'intégration du projet au contexte;

e  Considérant que l'intervention contribue au maintien de limmeuble et a une certaine évolution du cadre bati;

Apres étude des documents présenteés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2, 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

Suggestion:

- Reconsidérer I'ajout projeté au deuxieme étage et/ou son intégration a l'architecture du corps principal.
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0 I CONTEXTE

4895, BOULEVARD CAVENDISH \
e AGRANDIR EN AIRE DE BATIMENT DANS LA COUR ARRIERE DE PLUS DU TIERS DE LA SUPERFICIE EXISTANTE;

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF: NON
o  AGRANDISSEMENT DE PLUS DU TIERS DE LA SUPERFICIE DU BATIMENT EXISTANT NON CONFORME A LARTICLE 45.:
ASSUJETTI AU PIIA (TITRE VIID EN VERTU DE LART. 45.2;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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référence

ot e Critére | Evaluation | Remarques 2
criteres + 4 v v v

45.2 1° Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles a la hauteur de L'implantation proposée pour 'agrandissement de 2 étages dans la cour arriére a été
I'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins; revue afin d'offrir un retrait de la marge latérale mitoyenne, et de réduire les

nuisances sur le terrain adjacent;

45.2 2° Le gabarit de construction, la distribution des volumes et le traitement architectural Ce leger déplacement du volume ajouté a également permis de revoir la conception
de I'agrandissement doivent étre articulés de facon a permettre une meilleure de la toiture afin de mieux l'intégrer aux versants de toit du batiment principal;
intégration au batiment a agrandir et aux constructions voisines; Le volume ajouté n'est pas perceptible de la rue;

45.2 3° L'agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les Le nouveau retrait de la marge latérale mitoyenne contribue a réduire les niusances
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du sur le terrain adjacent;
terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible;

45.2 4° L'aménagement proposé doit étre concu de facon a optimiser la verdure et la N/A Les plans manque de précisions a cet effet;
végétation arbustive dans les espaces libres du terrain;

45.2 5° L'aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de " La superficie de I'agrandissement est supérieure au tiers de limplantation existante,

| conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines. = mais inférieure a la superficie autorisée au zonage;

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le batiment visé n'est pas situé dans un secteur significatif et le projet demeure

matiére d'aménagement, d'architecture et de design; conforme aux orientations et au objectifs municipaux;
668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; L'implantation et la volumétrie du toit ont été revues de maniére a mieux intégrer
I'agrandissement de 2 étages a I'échelle et a |a typologie de maison de vétérans:
L'agrandissement reprend la matérialité du batiment existant;
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; Le retrait de la marge latérale mitoyenne permet de réduire les nuisances sur le
terrain adjacent;

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
sécuritaire;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, @ L'intervention contribue au maintien et a I'évolution du patrimoine architectural du
naturel et paysager, secteur;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45,2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




-] RECOMANDATIN

Aprées étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45.2 et 668
du titre VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges — Notre-Dame-de-Grace
et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

e Lebatiment visé n'est pas situé dans un secteur significatif et le projet demeure conforme aux
orientations et au objectifs municipaux;

e Limplantation et la volumétrie du toit ont été revues de maniére a mieux intégrer l'agrandissement de 2
étages a l'échelle et a la typologie de maison de vétérans:
Le retrait de la marge latérale mitoyenne permet de réduire les nuisances sur le terrain adjacent;
L'agrandissement reprend la matérialité du batiment existant;
Le volume ajouté dans la cour arriére n'est pas perceptible de la rue;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 3105, AVENUE LINTON # 3003167448 14 septembre 2022



0 I CONTEXTE

3105, AVENUE LINTON ,
e  PROJET VISANT A CONVERTIR LES UNITES DE STATIONNEMENT AU SOUS-SOL EN MAISON DE QUATRE CHAMBRES;

e  RETIRER LES PORTES DE GARAGES AU MUR LATERAL ET MODIFIER LES OUVERTURES AFIN D'INSTALLER QUATRE
PORTES-FENETRES COULISSANTES;

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘B’
e LA TRANSFORMATION DE LA FORME ET DE LAPPARENCE EST ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIIID EN VERTU DE LART. 106;
e LESTRAVAUXSONT NON CONFORMES AUX ARTICLES S1ET105;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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RECOMMANDATION
ref(.er‘ence Critére Evaluation Remarques
critéres = =
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le Le projet a été revu afin d'aménager des terrasses extérieures visant a

style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur 'expression accommoder les nouvelles chambres proposées au sous-sol, et afin de sécuriser

et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre ces nouveaux aménagements par la réduction de la circulation automobile;

compatible, en accord avec leur valeur; L'élimination des unités de stationnement intérieures afin d'aménager des espaces
habitables est compatible avec 'usage multifamilial de I'immeuble et l'intervention
extérieure respecte la composition architecturale d'origine par le remplacement des
portes de garages par des portes-fenétres coulissantes;

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux et le projet

matiére d'aménagement, d'architecture et de design; contribue a la densification du secteur;
Le verdissement du terrain peut cependant étre bonifié afin d'enrichir le patrimoine
paysager du secteur;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Bien que le projet a été revu de maniére a éliminer les unités de stationnement et a
ameénager des terrasses extérieures pour les chambres, la superficie asphaltée de
la voie d'accés et de l'aire de stationnement extérieure devrait, a notre avis, étre
entierement remplacée par des surfaces végétalisées;

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le La voie d'acces est réduite et l'aire de stationnement extérieure est éliminée afin

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; d'aménager des espaces pour les résidents

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement La circulation automobile est réduite sur le terrain;

sécuritaire;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Les travaux contribuent au maintien et a I'évolution du cadre bati;

naturel et paysager;

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.

N/A




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668
du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

e Lintervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux et le projet contribue a la
densification du secteur;

e Leprojet aété revu afin daménager des terrasses extérieures visant a accommoder les nouvelles
chambres proposées au sous-sol, et afin de sécuriser ces nouveaux aménagements par la réduction de
la circulation automobile;

e Le projet est compatible avec lusage multifamilial de limmeuble et lintervention extérieure respecte la
composition architecturale d'origine;

e Lavoie dacces est réduite et les unités de stationnement extérieures sont éliminées afin daménager
des espaces pour les résidents;

La Direction suggere cependant que la superficie asphaltée existante de la voie d'acces et des stationnement
extérieurs soit entierement remplacée par des surfaces végétalisées;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 3115, AVENUE LINTON # 3003167694 14 septembre 2022



0 I CONTEXTE

3115, AVENUE LINTON ,
e  PROJET VISANT A CONVERTIR LES UNITES DE STATIONNEMENT AU SOUS-SOL EN MAISON DE QUATRE CHAMBRES;

e  RETIRER LES PORTES DE GARAGES AU MUR LATERAL ET MODIFIER LES OUVERTURES AFIN D'INSTALLER QUATRE
PORTES-FENETRES COULISSANTES;

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘B’
e LA TRANSFORMATION DE LA FORME ET DE LAPPARENCE EST ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIIID EN VERTU DE LART. 106;
e LESTRAVAUXSONT NON CONFORMES AUX ARTICLES S1ET105;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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RECOMMANDATION
ref(_er‘ence Critére Evaluation Remarques
critéres = =
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le Le projet a été revu afin d'aménager des terrasses extérieures visant a

style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur 'expression accommoder les nouvelles chambres proposées au sous-sol, et afin de sécuriser

et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre ces nouveaux aménagements par la réduction de la circulation automobile;

compatible, en accord avec leur valeur; L'élimination des unités de stationnement intérieures afin d'aménager des espaces
habitables est compatible avec 'usage multifamilial de I'immeuble et l'intervention
extérieure respecte la composition architecturale d'origine par le remplacement des
portes de garages par des portes-fenétres coulissantes;

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux et le projet

matiére d'aménagement, d'architecture et de design; contribue a la densification du secteur;
Le verdissement du terrain peut cependant étre bonifié afin d'enrichir le patrimoine
paysager du secteur;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Bien que le projet a été revu de maniére a éliminer les unités de stationnement et a
ameénager des terrasses extérieures pour les chambres, la superficie asphaltée de
la voie d'accés et de l'aire de stationnement extérieure devrait, a notre avis, étre
entierement remplacée par des surfaces végétalisées;

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le La voie d'acces est réduite et l'aire de stationnement extérieure est éliminée afin

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; d'aménager des espaces pour les résidents

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement La circulation automobile est réduite sur le terrain;

sécuritaire;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 7 Les travaux contribuent au maintien et a I'évolution du cadre bati;

naturel et paysager;

Aprés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.

N/A




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668
du titre VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
et formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

e Lintervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux et le projet contribue a la
densification du secteur;

e Leprojet a été revu afin daménager des terrasses extérieures visant a accommoder les nouvelles
chambres proposées au sous-sol, et afin de sécuriser ces nouveaux aménagements par la réduction de
|a circulation automobile;

e Leprojet est compatible avec lusage multifamilial de limmeuble et lintervention extérieure respecte la
composition architecturale d'origine;

e Lavoie dacces est réduite et les unités de stationnement extérieures sont éliminées afin daménager
des espaces pour les résidents;

La Direction suggere cependant que la superficie asphaltée existante de l'aire de stationnement extérieure soit
entierement remplacée par des surfaces végétalisées;



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4385, avenue Hingston

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a ajouter une ouverture sur une maison
jumelée située au 4385, avenue Hingston - dossier relatif a la demande de permis 3003193545.

2022/09-14
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Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3



CONTEXTE

Projet d'agrandissement impliquant I'ajout d'une ouverture sur la fagade latérale droite existante.
L'extension existante sera démolie et reconstruite sur deux étages.

Seule I'ajout de la fenétre sur le batiment existant est soumis au PIIA.

ANALYSE
Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes B

Travaux non conformes aux articles 105
O 2 Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de 'art. 106
Critéres selon 668

District Notre-Dame-de-Grace
Zone 0373

RECOMMANDATION
La DAUSE est FAVORAELE
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CONTEXTE 4385, avenue Hingston - Ajout d’une ouverture, unifamiliale - 3003193545
LOCALISATION
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CONTEXTE 4385, avenue Hingston - Ajout d’'une ouverture, unifamiliale - 3003193545
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CONTEXTE

4385, avenue Hingston - Ajout d’une ouverture, unifamiliale - 3003193545
PROJETE
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RECOMMANDATION 4385, avenue Hingston - Ajout d’'une ouverture, unifamiliale - 3003193545

Aprés étude des documents présentes, la direction conclut que le projet est conforme a I'article
668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére d'aménagement, d'architecture et de design.

La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate.

Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural.



ANALYSE



ANALYSE 4385, avenue Hingston - Ajout d’'une ouverture, unifamiliale - 3003193545

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUE

conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et
668 1° politiques municipales en matiére d'aménagement, -
d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Intervention mineure

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le
patrimoine architectural, naturel et paysager;

668 6°

Intervention mineure
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