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LOCALISATION  

Quartier Saint-Henri

ZONAGE AUTORISÉ  

Usages : H.1-4  (1 à 8 log) 

Nb Étages : 2 à 3 étages

Hauteur de 12,50 mètres MAX

Implantation  78 % MAX
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LOCALISATION  

75-83, rue Sainte-Marguerite

TRIPLEX

Dépendance
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CONTEXTE 

75-83, rue Sainte-Marguerite
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Qu’est-ce qu’un PPCMOI ?

● PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un Immeuble 

● C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les paramètres dérogatoires d’un projet 
parfois sous certaines conditions 

Avantages de cette approche : 

● Permet la réalisation d'un projet qui déroge à la réglementation d'urbanisme de l'Arrondissement, sans 
qu'il soit nécessaire de modifier les normes établies pour son secteur 

● Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des 
mesures réglementaires

MISE EN CONTEXTE
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CONTEXTE 

• Triplex de 3 étages construit en 1875.

• Une dépendance isolée de 2 étages est sur le terrain. Construite vers 1875 ( à l’origine une épicerie et 
logement). 

• Le propriétaire désire convertir la dépendance en un logement. 

• La dépendance est actuellement utilisée comme atelier par les propriétaires.  Le bâtiment est 
entièrement équipé de chauffage, de plomberie et d'électricité, de murs et d’un toit isolé, de fenêtres à 
guillotine à double vitrage et de portes sécurisées isolées. 

• Projet non conforme au règlement de lotissement qui ne permet pas deux bâtiments isolés sur un même 
lot( NO RCA14 22014, article 15).

• Projet qui devra être conforme à tout autre disposition réglementaire lors de la demande de permis. 
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CONTEXTE 

La dépendance était initialement un 
commerce et logement, construit en 
1878. Triplex était initialement l’hôtel Couillard 
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Plan de la 
présentation
1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
3. Procédure d’adoption
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PLAN D’IMPLANTATION | SITUATION EXISTANTE
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PLANS ET PHOTOS | SITUATION EXISTANTE

Atelier Espace - style Loft
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PLAN EXISTANT
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PLANS EXISTANTS
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PLAN PROPOSÉ
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CONFORMITÉ RÉGLEMENTAIRE / AUTORISATION DEMANDÉE

Plan d’urbanisme Règlement 01-280 Projet

Usages Secteur résidentiel               H.1-4 Autoriser plus d'un 
bâtiment sur un lot

Hauteur min-max 1 à 4 étages               2 -3 étages 
             12,50 m max

      Inchangé 

Implantation min-max (%) Moyen à élevé  Max 78 %
 Terrain de coin

    65 % ( existant)

Densité max - - -    

Nb de case de stationnement Aucun       0

Verdissement 10 % min   10 %

Zone 0212
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Plan de la 
présentation
1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
3. Procédure d’adoption
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PROJET DE RÉSOLUTION - AUTORISATION

D’autoriser : 

plus d'un bâtiment sur un lot situé au  75-83, rue Sainte-Marguerite (lot 2 091 924 du cadastre du 
Québec).
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Adoption d’un projet de résolution (CA) 10 octobre 2023

Assemblée publique de consultation 2 novembre 2023
Adoption d’une résolution (CA) 13 novembre 2023

Entrée en vigueur Automne 2023

CALENDRIER PRÉVISIONNEL
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Questions ?

Merci

Source photos : Google et archives


