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MISE EN CONTEXTE

• Dans le cadre des travaux de réfection de l’échangeur Turcot et de la relocalisation de l’emprise de 
l’autoroute 15, le Complexe récréatif Gadbois a été contraint de réorganiser son stationnement; 

• Le complexe Gadbois comprenait plus de 300 unités avant les travaux sur l’échangeur Turcot. La 
majorité de ceux-ci étaient localisés sous la structure autoroutière, tandis qu’aujourd’hui, cette emprise 

est entièrement occupée par les fondations de l’autoroute;

• La demande de PPCMOI s’inscrit dans le processus de réaménagement du pôle Gadbois et porte sur 

l’aménagement d’un parc comprenant une aire de stationnement au nord de la rue Notre-Dame, tel

qu’indiqué dans le PDUÉS Turcot, adopté par le Conseil municipal en 2018.

• 7 décembre 2020 : Adoption du règlement modifiant le règlement 01-280 d’urbanisme relativement à la 

transition écologique. De nouvelles normes entrent en vigueur, en lien notamment avec l’aménagement

des aires de stationnement.

Emprise de l’A-15 (2008) Emprise de l’A-15 (2020)



MISE EN CONTEXTE

• La présente demande de PPCMOI est nécessaire afin d’autoriser la réalisation des travaux 
d’aménagement du parc et du stationnement au nord de la rue Notre-Dame Ouest, avant la cession du 

terrain à la Ville de Montréal par le Ministère des Transports et de la Mobilité Durable (MTMD).



Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

● PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un Immeuble 

● C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les paramètres dérogatoires d’un projet 

parfois sous certaines conditions

Avantages de cette approche : 

● Permet la réalisation d'un projet qui déroge à la réglementation d'urbanisme de l'Arrondissement, sans 
qu'il soit nécessaire de modifier les normes établies pour son secteur

● Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des 

mesures réglementaires

● Permet de soumettre le projet à un processus d’approbation citoyenne
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DESCRIPTION DU SITE
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Transports du 
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DESCRIPTION DU SITE



DESCRIPTION DU SITE



DESCRIPTION DU SITE

1
2

3

4

1 2

3 4

3
4

A

A

Vue depuis l’A-15 Rue Notre-Dame Ouest

Rue Notre-Dame Ouest

Intersection Notre-Dame Ouest / de Carillion 

Rue Notre-Dame Ouest



DESCRIPTION DU PROJET

Aménagement d’un parc comprenant des terrains sportifs et un 

stationnement automobile de 35 unités sur un terrain à être cédé 

à la Ville. 



DESCRIPTION DU PROJET

La demande de PPCMOI vise à :  

- autoriser l’usage parc sur le 

terrain au nord de Notre-Dame;

- autoriser l’aménagement d’un 
stationnement de 35 unités sur le 

terrain au nord de Notre-Dame.

- autoriser de déroger à certaines 

normes relatives au verdissement 

des stationnements.



DESCRIPTION DU PROJET - ILLUSTRATIONS D’AMBIANCE



DESCRIPTION DU PROJET - ARBRES EXISTANTS



DESCRIPTION DU PROJET - COUPES 
Coupe AA’

A B

Coupe BB’

A’

B’



DESCRIPTION DU PROJET - CANOPÉE DU STATIONNEMENT 

NORD



CONFORMITÉ RÉGLEMENTAIRE / AUTORISATIONS DEMANDÉES

Zone 0050 Plan d’urbanisme Règlement 01-280 Projet

Usages Secteur d’emplois I.2C et C.7A E.1(1)

Nombre de stationnement maximum - 0 35

Dégagement exigé entre l’aire de 

stationnement et une voie publique

- Haie d’arbustes

- plantés aux 0,3 mètre linéaires

- hauteur maximale de 0,9m

- à une distance minimale de 0,75 m 

de l’emprise de la voie publique.

- Haie d’arbustes diverses

- plantés aux 0,6 à 0,9 mètre

linéaires

- hauteur allant de 0,75 à 2m

- à une distance minimale de 

1,84 m de l’emprise de la 

voie publique.

Aménagement des Îlots de verdure Superficie minimale de 15m2 12m2

Couverture d’ombrage de la canopée 40% de la superficie totale des cases de 

stationnement

50,5 %



CONFORMITÉ RÉGLEMENTAIRE / AUTORISATIONS DEMANDÉES

1- Dégagement entre l’aire de stationnement et la rue
- plantés aux 0,6 à 0,9 mètre linéaire au lieu de 0,3m

- hauteur allant de 0,75 à 2m au lieu de 0,9m maximum

2- Superficie d’une fosse de plantation individuelle
- 12 m2 au lieu de 15 m21
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• Considérant l’impact occasionné par les travaux de réaménagement de l’échangeur Turcot sur l’offre 

en stationnement du complexe récréatif Gadbois;

• Considérant les négociations en cours entre la Ville de Montréal et le ministère des Transports et de la 

Mobilité Durable pour la cession du terrain en faveur de la Ville;

• Considérant les avantages des propositions de mise en valeur des espaces extérieurs et des plantations dans 

le respect des objectifs de l’Arrondissement en matière de transition écologique;

Adopter, en vertu du Règlement sur les Projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation 

(RCA04 22003), une résolution autorisant l’aménagement d’un stationnement et l’usage "parc" sur le terrain 

identifié en Annexe A, soit les lots 4 140 417, 4 145 334, 5 903 672, 5 903 673, 5 903 674, 5 903 675, 5 903 676 

et 5 903 677 au cadastre du Québec, selon les autorisations suivantes :
c

Autoriser :

• La catégorie d’usage E.1(1) - Parc;

• L’aménagement d’un stationnement extérieur de 35 unités maximum sur le terrain identifié en annexe A ;

• L’aménagement d’un espace situé entre l’aire de stationnement et la voie publique, sous la forme d’un talus 

planté d’arbustes avec un espacement maximum de 1 mètre entre eux, et d’une hauteur maximale de 2 mètres;

• L'aménagement d'un îlot de verdure d’une superficie minimale de 12 m2, tel que localisé à l’annexe B.
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Secteur nord

ANNEXE A - IDENTIFICATION DES TERRAINS



Lot vacant

1 573 920

Fosse de plantation 

individuelle de 12 m2 

ANNEXE B - STATIONNEMENT NORD



3. Procédure d’adoption d’un PPCMOI

Disposition susceptible d’approbation référendaire :

• L'usage du terrain

• L'aménagement d'un stationnement sur un terrain vacant

Pour être valide, une demande d’approbation référendaire doit :

• Provenir d’une zone visée ou d’une zone contiguë à celle-ci

• Indiquer la disposition qui en fait l’objet et la zone d’où elle provient

• Être signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21 personnes ou moins

• Être reçue par l’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de l’avis
annonçant la possibilité d’approbation référendaire
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Carte des zones concernées
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Processus d'approbation référendaire

26



Calendrier 

Calendrier d’adoption

Adoption du 1er projet de résolution (CA) 12 février 2024

Consultation publique écrite 27 février 2024

Adoption du 2e projet de résolution (CA) 11 mars 2024

Avis public et période pour demande

d’approbation référendaire

mars 2024

Adoption d’une résolution (CA) 8 avril 2024

Entrée en vigueur mai-juin 2024
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28CONSULTATION ÉCRITE  | PPCMOI |  4891-4895, rue Notre-Dame Ouest

Questions?

Merci
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