
 Direction de l'aménagement urbain et du Patrimoine
Date 30 août 2023

Assemblée publique de consultation
4811, rue Saint-Ambroise (unités #102 et #202)
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LOCALISATION

ZONAGE :  I.2C C.7A C.1(2)C

USAGE H.7 - Autorisé par PPCMOI en 2011

                                 RUE SAINT-AMBROISE 

Rue Saint-Ambroise

Rue Saint-Rémi
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LOCALISATION

VUES RUE SAINT-AMBROISE
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Qu’est-ce qu’un PPCMOI ?

● PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un Immeuble 

● C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les paramètres dérogatoires d’un projet 
parfois sous certaines conditions 

Avantages de cette approche : 

● Permet la réalisation d'un projet qui déroge à la réglementation d'urbanisme de l'Arrondissement, sans 
qu'il soit nécessaire de modifier les normes établies pour son secteur 

● Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des 
mesures réglementaires

● Permet de soumettre le projet à un processus d’approbation citoyenne

MISE EN CONTEXTE
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CONTEXTE 

• La demande vise à autoriser le retrait d'un logement de type condominium dans un bâtiment comprenant 
32 logements. 

• Les requérants sont propriétaires de l'unité 202 (102 mètres carrés) depuis 2016 et on fait l'acquisition de 
l’unité 102 de type "studio" (30 mètres carrés) en 2021. Afin d’avoir plus d’espace pour répondre aux 
besoins d’une famille, les propriétaires désirent fusionner les deux condos en ajoutant un escalier qui 
relierait les deux espaces.

• La catégorie d'usage résidentiel "H.7" a été autorisée pour ce site par le biais d'un projet particulier en 
2011. 

• Le retrait d’un logement est non conforme à l’article 151.0.1 du Règlement d’urbanisme 01-280.

• Aucune modification à l’apparence extérieure du bâtiment.   

• Susceptible d’approbation référendaire.  
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Plan de la 
présentation
1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
3. Procédure d’adoption
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LOCALISATION

Rue Saint-AmbroiseRue Saint-Ambroise
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PLANS EXISTANTS

STUDIO
300 PI2

CONDO
1100 PI2
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PLANS PROPOSÉS

-  La cuisine serait transformée pour 
permettre l’installation d’un 
garde-robe.

emplacement futur 
escalier

4811-202 - Rue 
Saint-Ambroise 
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La demande du requérant vise à autoriser : 

Autoriser le retrait du logement  en vertu du Règlement sur les Projets particuliers de construction, 
de modification et d’occupation d’un immeuble (RCA04 22003).

DÉROGATION DEMANDÉE 



11
ASSEMBLÉE PUBLIQUE DE CONSULTATION |  PPCMOI  |  4811, RUE SAINT-AMBROISE

CONFORMITÉ RÉGLEMENTAIRE / AUTORISATIONS DEMANDÉES

Plan d’urbanisme Règlement 01-280     Projet

Usages Secteur résidentiel       I.2C, C.7A ,C.1(2)C
     PPCMOI EN 2011 - H.7

RETRAIT DE 1    
LOGEMENT 

Hauteur min-max 2 à 4 étages              2 -3 étages  Inchangé 

Implantation min-max (%) Faible à moyen   35-85 %     
 

 Inchangé

Densité max -                      3   Inchangé

Nb de case de stationnement   -   Inchangé

Zone 0179
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Plan de la 
présentation
1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
3. Procédure d’adoption
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PROJET DE RÉSOLUTION - AUTORISATION

D’autoriser : 

En vertu du Règlement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation (RCA04 22003), une 
résolution autorisant le retrait d'un logement situé au 4811, rue Saint-Ambroise (lot 5 742 999 du cadastre du Québec). 
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CARTE DES ZONES VISÉES



15
ASSEMBLÉE PUBLIQUE DE CONSULTATION |  PPCMOI  |  4811, RUE SAINT-AMBROISE

Disposition susceptible d’approbation référendaire :

● Usage

Pour être valide, une demande d’approbation référendaire doit :

❏ Provenir d’une zone visée ou d’une zone contiguë à celle-ci
❏ Indiquer la disposition qui en fait l’objet et la zone d’où elle provient
❏ Être signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21 personnes ou moins
❏ Être reçue par l’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de l’avis annonçant la possibilité 

d’approbation référendaire 

PROCÉDURE D’ADOPTION D’UN PPCMOI
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Processus d’approbation référendaire
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Adoption du 1er projet de résolution (CA) 10 juillet 2023

Assemblée publique de consultation 30 août 2023
Adoption du 2e projet de résolution (CA) 11 septembre 2023

Avis public et période pour demande d’approbation 
référendaire

Septembre 2023 

Adoption d’une résolution (CA) 10 octobre 2023

Entrée en vigueur Automne 2023

CALENDRIER PRÉVISIONNEL



18
ASSEMBLÉE PUBLIQUE DE CONSULTATION |  PPCMOI  |  4811, RUE SAINT-AMBROISE

Questions ?

Merci

Source photos : Google


