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LOCALISATION

Quartier Saint-Henri

ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION | PPCMOI| 4681 rue Saint -Ambroise

Le Sud-Ouest

Montréal &

Zonage du secteur

Usage:H. 1-4 (1 a8log)
Nb étages:2 a3

Hauteur : 12.50 m max
Implantation : 78 % max



LOCALISATION
Chambre des vannes De Cource

lles

Entrée principale, rue Sainte-Ambroise, facade sud Facades nord et ouest

Le Sud-Ouest
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MISE EN CONTEXTE

« Demande de projet particulier (PPCMOI) portant sur des dispositions susceptibles d’approbation
reférendaire (PPCMOI).

« La demande vise a autoriser la construction d'un batiment d'utilité publique qui fait parti du
systeme d'épuration des eaux usées de la Ville de Montréal. Le batiment appelé “ Chambre des
Vannes de Courcelle ” sert a recouvrir ’acces aux vannes situé sous terre.

« Il s’agit d’un batiment d'un étage et dune superficie de 150,44 m2 qui comprendra des
infrastructures publiques nécessaires pour l'épuration des eaux usees.

« Le projet remplacera l'actuel batiment construit en 1934 qui est toujours en fonction.

« Le batiment construit a l'origine sera démoli a plus de 75 % de son cadre bati, l'ensemble des
droits acquis de ce dernier sera donc perdu.
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MISE EN CONTEXTE

Qu’est-ce qu’un PPCMOI ?
e PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un Immeuble

e C(C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les parametres dérogatoires d’un projet
parfois sous certaines conditions

Avantages de cette approche :

e Permet la realisation d'un projet qui déroge a la réglementation d'urbanisme de ['Arrondissement, sans
qu'il soit nécessaire de modifier les normes établies pour son secteur

e Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposeés par des
mesures réglementaires

e Permet de soumettre le projet a un processus d’approbation citoyenne

Le Sud-Ouest
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DEROGATIONS DEMANDEES

e Zonage actuel pour la zone 0603 : b 01280 i
Usage Secteur H. 1-4 E.7 (1
o H.1-4 ’ résidentiel o
i , Hauteur (m) - Min - 778 m
O Hauteur autorisee : minimum 2 etages et Max 12,5 m
. s Hauteur - Min 2 étages 1 étage
maximum 3 etages en étage Max 3 étages
. Densité - - 0,11
© Hauteur en m. : 12,50 m maximum Implantation Faible Min - 1 %
ou Max 70 %
o Implantation : Aucun minimum / 78 % Moyen
. Retrait prescrit - 2.5 m a partir de aucun
maximum P 12';5 m dg hauteur

Le projet déroge aux articles suivants du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement du Sud-Ouest (01-280):

e Article 9: Stipule que dans un secteur ou la hauteur est en métre et en étage, un batiment doit étre égal ou
supérieur a la hauteur en étage minimale prescrite.

e Article 155: Stipule que dans un secteur ou est autorisée la catégorie d’usages H. 1-4, seuls des batiments
d'habitation comportant entre 1 et 8 logements sont autorisés.
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CONDITION ACTUELLE

e Actuellement la section supérieure du
batiment est protégée par un grillage
métallique, car la maconnerie est
instable et risque de s’effondrer;

e Les ouvertures présentes sur le batiment

furent modifiées avec les années. Des Plan d’origine de la facade principale en 1934
persiennes furent installées et des

ouvertures obturées.

Le Sud- (et
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CONDITION ACTUELLE

Le batiment existant est en mauvais état. Les firmes d'ingénieries WSP et Exp ont affirmé qu'autant la structure que
'enveloppe extérieure sont difficilement récupérables.

Eclatement de i brique du parape! haut (réfection de 1583)

Le Sud- (et
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Décision du Comité d'étude des demandes de permis de déemolition

Le 18 décembre 2023, le Comité a rendu une décision autorisant I'émission du permis de
démolition, sous certaines conditions:

e Que la demolition soit réalisée en mode déconstruction;

e Qu’un relevé des composantes d’origine soit effectuée afin de documenter le batiment de
facon détaillée;

e Que soit soumis un plan de disposition et de réutilisation des matériaux en s'assurant de
conserver la brique sur le site afin d’étre reutilisée dans le projet de remplacement;

e Que les travaux de déemolition débutent dans les 27 mois suivant la date de la prise
d’effet de la décision du présent comité. Apres I'expiration de ce délai, cette décision
sera nulle et sans effet;

Le Sud- (et
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LE PROJET

« Le batiment occupera 11 % du terrain.

« Le batiment projeté sera reconstruit au
méme endroit que U’existant .

15673892

51 X568 mo

« Il occupera la méme superficie au sol
que le batiment actuel.
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Certificat de localisation
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PLANS PROPOSES

NOTES DE CONSTRUCTION ET REVETEMENT EXTERIEUR

REVETEMENT DE BRIOUE D'ARGILE (APPARELLAGE DENTIOUE AU
BATIMENT D'ORGNE)

BETON APPARENT FIN AU JET DE SABLE

PERRE RECONSTITUEE EXISTANTE CONSERVEE, NETTOYEE
ET RENSTALLEE DANS SON EMPLACEMENT ORIGNAL

UNTEAU STRUCTURAL, VOR LES DCC OF LING €N STRUCTURE

-

LUMNARE EXTEREUR, VOIR LES DOC DE LING. EN ELECTROMECANIOUE
SOUN DE CU'VRE CONTINUE
LINTEAY LISRE

EMPLACEMENT DU NUMERD CIVIOUE

NOUVELLE SCRTIE DEQUIPEMENT MECANIOUE, VOR LES 0OC

NOUVELLE PERSIENNE EN ALUMNIUM. VOIR LES DOC DF
LNG. Ex ELECTROMECANOUE

NOUVELLE FENETRE PATRMOMIALE SIMILAIRE AUX FENETRES
DORIGINE,

NOUVEAU CABANON MECANQUE, VOR LES DOC DE LG EN
ELECTROMECANIOUE

ALLECE Of PERRE RECONSTITUEE EXISTANTE CONSERVEE

E EEEE

NETTOYEE €7 REINSTALLEE DANS SON EMPLACEMENT ORIGINAL
NOUVEAU MUR RIDEAU AVEC PANNEAUX TYMPANS 1SOLES

NOUVELLE PORTE DE GARAGE A ENSOULEMENT SIMLAIRE A
L'ORIGINAL

-
w

DE LING. EN ELECTROMECANIOUE
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~ T === Hauteur du batiment en métre : 7,78 m. Le batimentn’a qu’un étage.

/ 1\ ELEVATION SUD - CONSTRUCTION - OPTION 1T 2 / 2\ ELEVATION OUEST - CONSTRUCTION - OPTION 1ET 2
P300 1: 100 P300/ 1. w0
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PLANS PROPOSES

NOTES DE CONSTRUCTION ET REVETEMENT EXTERIEUR

REVETEMENT OF BRIOUE ("ARGILE (APPARELLAGE IDENTIOUE AU
BATIMENT ['ORIGINE)

BETON APPARENT FIN AU JET DE SABLE

PERRE RECONSTITLEE EXISTANTE CONSERVEE, NETTOYEE
E7 RENSTALLEE DANS SON EMPLACEMENT ORIGINAL
L UNTEAU STRUCTURAL, VOIR LES DOC O£ LING. EN STRUCTURE

NOUVELLE PORTE OF GARAGE A ENROULEMENT SIMILARE A
L'ORIGINAL

B EE EE

E EEEE

LUMNARE EXTEREUR, VOR LES DOC DE LING. EN ELECTROMECANOUE

SOUN CE CUIVRE CONTINUE
UNTEAU LIBRE

EMPLACEMENT DU NUMERD CIVIQUE

NOUVELLE SORTE DEQUIPEMENT MECANIOUE, VOIR LES DOC

DE L'NG. EN ELECTROMECANIOUE

PeR)

NOUVEAU MUR RIDEAU AVEC PANNEAUX TYMPANS 1S0LES

NOUVELLE PERSENNE EN ALUMINLM, VOIS LES DOC DE
UG EN ELECTROMECANQUE

NOUVELLE FENETRE PATRIMOMALE SMLARE AUX FENETRES
DORGNE,

NOUVEAU CABANON MECANOUE. VOR LES DOC DE L'ING. EN
ELECTROMECANIOUE

ALLEGE OE PIERRE RECONSTITUEE EXISTANTE CONSERVEE,
NETTOYEE ET REINSTALLEE DANS SON EMPLACEMENT ORIGINAL

m DESSUS PARAPET |

2349 1ot

@ DESSUS PARAPET BAS
m 10T BAS /

m REZ-DE-CHAUSSEE
@\1 S04

/ 17\ ELEVATION NORD - CONSTRUCTION - OPTION 1 ET 2

2460, 29615

/ 2\ ELEVATION EST - CONSTRUCTION - OPTION 1 ET 2

\P301/ 1. 100
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MODELISATION - PHOTO-MONTAGE

« L’architecture du
batiment s’inspirera
du style «Art-Déco»
en reprenant la
forme et la
mateérialité d'origine
du batiment présent
sur le site depuis
1934.
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PROJET DE RESOLUTION - AUTORISATION

« Considérant qu'il s'agit de reconstruire un batiment essentiel au fonctionnement du systeme d'épuration
des eaux usée de la Ville de Montréal;

« Considérant que la hauteur inférieure a deux étages permet de construire un batiment qui reprendra la
forme et la matérialité d'origine du batiment présent depuis 1934 sur le site;

« Considérant que l'usage « épuration des eaux » est associé au site depuis la construction du batiment
original en 1934;

« Considérant qu'il s'agit d'un projet qui permet la présence d'espace vert en superficie significatif pour le
secteur;

Adopter, en vertu du Reglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation (RCA04 22003), une résolution autorisant l'usage «épuration des eaux» ainsi qu'une
hauteur de 1 étage pour la construction et l'occupation d'un batiment situé au 4681, rue Saint-
Ambroise - Lot 1 573 892.

Le Sud-Owest
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CARTE DES ZONES VISEES

Canal de Lachine

B site concerné

=1 zone visée

[ Zones contigués

ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION | PPCMOI| 4681, rue Saint -Ambroise
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PROCEDURE D’ADOPTION D’UN PPCMOI

Disposition susceptible d’approbation référendaire :
« L’usage du batiment

« La hauteur du batiment

Pour étre valide, une demande d’approbation référendaire doit :

e Provenir d’une zone visée ou d’une zone contigué a celle-ci;
e Indiquer la disposition qui en fait [’objet et la zone d’ou elle provient;

e Etre signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21 personnes ou moins;

e Etre recue par U’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication
de ’avis annoncant la possibilité d’approbation référendaire.

Le Sud- (et
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Processus d’approbation référendaire

Réception de demandes de Aucune demande de
participation a un référendum participation a un référendum
valides recue

Adoption de la résolution par le conseil d'arrondissement
| |
Avis annoncant la tenue d'un registre Projet approuvé

Tenue du registre

I

Signatures en Signatures en
nombre insuffisant nombre suffisant

|

Référendum Abrogation de |a résolution par le

conseil d'arrondissement

Acceptation du projet Désapprobation du projet

Projet approuvé

1

Délivrance du permis ou du certificat

Le Suﬂ-li.:ulﬂ
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CALENDRIER PREVISIONNEL

Adoption du 1¢" projet de résolution (CA)

12 décembre 2023

Assemblée publique de consultation

30 janvier 2024

Adoption du 2¢ projet de résolution (CA)

12 février 2024

Avis public et période pour demande d’approbation | février/mars 2024

réeféerendaire

Adoption finale - résolution (CA)

11 mars 2024

Entrée en vigueur

ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION | PPCMOI| 4681, rue Saint -Ambroise

mars 2024

Le Sud- (et
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Questions ?

Merci

Le Sud-Ouest

Montréal &3
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