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Assemblée publique de consultation

780-790, rue Sainte-Marguerite ( Lot 4 140 754)
PPCMOI ( division de logements)

I)irection de l'aménagement urbain et du Patrimoine
Date: 30 janvier 2023
Présenté par: Ariane Mercier, conseillére en aménagement

Le Sud-Ouest

Montréal &3




Plan de la
présentation

1. Mise en contexte
2. Presentation du projet
3. Procedure d’adoption



CONTEXTE

Le batiment de 2 étages comportant 3 logements est situé dans le quartier Saint-Henri. Présentement, un logement est
situé au rez-de-chaussée et les deux autres logements se trouvent a l'étage. Le batiment est actuellement vacant.

Projet :

Le projet vise l'ajout de 3 logements. La division du logement du rez-de-chaussée est requise par ’ajout d’un couloir
afin de respecter les issues de secours. Présentement, une seconde issue est aménagée a l’arriére du batiment et sans
acces a la rue. Cette issue dépend donc de l’acces a une servitude de passage sur le terrain voisin. Cette situation est
non conforme. En procédant a un agrandissement, les issues doivent répondre aux normes actuelles. L’aménagement
d’un passage d’issue au rez-de-chaussée a travers le batiment est proposé pour rendre le batiment conforme au Code de
construction concernant les issues des logements aux étages. Un réaménagement de la division des logements au 2eéme
étage est également prévu.

Le projet offrirait deux logements de 3 chambres répartis au sous-sol et aux rez-de-chaussée, et 4 logements de 2
chambres au 2eme et 3eme étage. La superficie des logements proposés est tres similaire aux superficies des logements
actuels.

L'ajout d’un 3eme étage est en retrait de la facade existante et d'une hauteur ne dépassant pas les batiments voisins. Un
petit agrandissement arriére est également prévu. Le hangar servant d'entreposage sera entierement démoli et le
verdissement de la cour arriere bonifié.

Les composantes architecturales d'origine de la facade seront maintenues ou restaurées.
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CONTEXTE - suite

Réglementation

Le projet déroge a l'article 151.0.2 du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement du Sud-Ouest (01-280) qui
stipule qu'un logement ne peut pas étre divisé malgré le nombre maximal de logements prescrit. Un logement peut
étre divisé si l’espace retiré n’est pas un espace habitable.

Tous les autres parametres du projet sont conformes aux normes en vigueur pour la zone 0123.
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MISE EN CONTEXTE

Qu’est-ce qu’un PPCMOI?
e PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un Immeuble

e C(C’est une resolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les parametres dérogatoires d’un projet
parfois sous certaines conditions

Avantages de cette approche :

e Permet la realisation d'un projet qui déroge a la réglementation d'urbanisme de ['Arrondissement, sans
qu'il soit nécessaire de modifier les normes établies pour son secteur

e Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des
mesures réglementaires

e Permet de soumettre le projet a un processus d’approbation citoyenne
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MISE EN CONTEXTE

PROJET
PERMIS AU ZONAGE PARTICULIER

(Hauteur, densité, (Négociation
implantation, usage) exigences)

PIIA
(Qualité PROJET

architecturale)

U 4

Projet assujetti au Réglement sur les
plans d'implantation et d'intégration
architecturale (RCA07 22019) en lien
avec la demande de transformation qui
suit apres un projet particulier.

PERMIS AU PLAN D'URBANISME

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)

Emission du
permis de
transformation
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LOCALISATION
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LOCALISATION

Quartier Saint-Henri
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CONFORMITE REGLEMENTAIRE / AUTORISATIONS DEMANDEES

Plan d’urbanisme Réglement 01-280

Projet

Usages Secteur résidentiel H.2-4 6 logements
Autorisation a
déroger a ’article
151.0.2
Hauteur min-max 1 a 4 étages 2-3 étages 3 étages
Etages (m) MAX 12,50 m +\- 11,20 m
Implantation min-max (%) Moyen MAX 70 % 44 %
Densité max -
Nb de cases de stationnement 0
Zone 0123
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LOCALISATION
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780-790, rue Sainte-Marguerite
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LOCALISATION

rue Sainte-Marguerite, immeubles voisins
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LOCALISATION

Photos du hangar a démolir, en cour arriere, qui était utilisé pour entreposer des matériaux de construction.
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PLAN RDC - EXISTANT
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Rue Sainte-Marguerite

DEMOLITION

Surface démolie
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PLAN DU 2EME ETAGE EXISTANT
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PLAN - SOUS-SOL PROPOSE
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PLAN - RDC PROPOSE
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PLAN 2EME ETAGE PROPOSE
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PLAN - PLAN 3EME ETAGE PROPOSE
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PLAN D’ AMENAGEMENT - PROPOSE
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“Limite de Lot

POUSSIERE DE PIERRE
OU GRAVILLON

SURFACE GAZONNEE

GINKGO BILOBA

GLEDISTIA

AMELANCHIER CANADENSIS

BERBERIS POURFRE

CALAMAGROSTIS KARL FOERST

SESLERIA AUTUMNALIS

Superficie de lot: 4728 pi#
Superficie RDC: 4728 pi?
Surface plantée: 1692 pi?
Surface de gravillon: 526 pi®
Surface de pavés : 249 pi?
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ELEVATION - FACADE AVANT PROPOSEE
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L’agrandissement est assujetti au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCAO7
22019). L’élévation proposée n’est qu’a titre indicatif.
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PROCEDURE D’ADOPTION D’UN PPCMOI

Dispositions susceptibles d’approbation référendaire :
e L'autorisation se rapportant a la division d'un logement est susceptible d'approbation référendaire;
Pour étre valide, une demande d’approbation référendaire doit :

Provenir d’une zone visée ou d’une zone contigué a celle-ci

Indiquer la disposition qui en fait l’objet et la zone d’ou elle provient

Etre signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21 personnes ou moins

Etre recue par U’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de ’avis annoncant la possibilité

d’approbation référendaire

(i Wiy Y
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CARTE DES ZONES VISEES
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PROJET DE RESOLUTION - AUTORISATIONS

e |l est recommandé :
D'adopter, en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation (RCA04 22003), une
résolution autorisant la division des logements existants aux fins de l'ajout de logements pour le batiment situé au 780-790, rue
Sainte-Marguerite (lot 4 140 753 du cadastre du Québec) selon l'autorisation et l'exigence suivantes :
D'autoriser :

e la division des logements;
D'exiger :

e Pour approbation en vertu du Reglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCAQ07 22019), en plus des
critéres existants, que le critére d’évaluation suivant s’additionne a ceux déja applicables au projet;

e Privilégier une implantation des terrasses qui assure un ensoleillement adéquat pour les logements situés au sous-sol et pour les
végétaux proposés dans les margelles;

ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION | PPCMOI| 30 JANVIER 2023 | 780-790, RUE SAINTE-MARGUERITE 25



CALENDRIER PREVISIONNEL

Adoption du 1¢" projet de résolution (CA) 5 décembre 2022
Assemblée publique de consultation 30 janvier 2023
Adoption du 2¢ projet de résolution (CA) 13 février 2023

Avis public et période pour demande d’approbation février-mars 2023 (prévisionnel)
référendaire

Adoption d’une résolution et entrée en vigueur 13 mars 2023
(CA)
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Questions?

Merci

Le Sud-Ouest

Montréal &3



