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 8 juin 2023
Direction de l’aménagement urbain et du patrimoine

Préparé par : Ariane Mercier, conseillère en aménagement 
 

           Assemblée publique de consultation

2760, rue de Reading - PPCMOI
Autoriser la démolition du bâtiment et la construction de

bâtiments résidentiels de 3 étages 
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Plan de la 
présentation
1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
3. Procédure d’adoption
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PROJET

● Bâtiment commercial/industriel construit en 1945 présentement vacant;

● Ancienne occupation : ARCTIC GLACIER (glace artificielle/entreposage);

● La superficie du terrain est de 2085 mètres carrés;

● Le zonage actuel permet les usages H.1-3 (1 à 3 log.);

● Le site serait divisé en deux lots distincts pour du multi-logements;

● La demande consiste à autoriser la démolition du bâtiment et de déroger à la hauteur, au 

nombre d'étages, à la densité et à l’usage;

● Susceptible d’approbation référendaire. 
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Qu’est-ce qu’un PPCMOI ?

● PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un Immeuble 

● C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les paramètres dérogatoires d’un projet 
parfois sous certaines conditions 

Avantages de cette approche : 

● Permet la réalisation d'un projet qui déroge à la réglementation d'urbanisme de l'Arrondissement, sans 
qu'il soit nécessaire de modifier les normes établies pour son secteur 

● Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des 
mesures réglementaires

● Permet de soumettre le projet à un processus d’approbation citoyenne

MISE EN CONTEXTE
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MISE EN CONTEXTE

Projet assujetti au Règlement sur les 
plans d'implantation et d'intégration 
architecturale (RCA07 22019) en lien 
avec la demande de construction qui 
suit après un projet particulier. 

Émission du 
permis de 
construction
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CONTEXTE

Quartier Pointe-Saint-Charles

Parc du 
premier-chemin-de-fer

Se
nt

ie
r
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CONTEXTE 
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CONTEXTE 

Bâtiments présents sur l’îlot
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VUE rue BUTLER

LOCALISATION
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VUE rue KNOX

LOCALISATION
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VUE rue de READING

LOCALISATION
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VUE rue de READING

LOCALISATION
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VUE de la RUELLE

LOCALISATION
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présentation
1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
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LOTISSEMENT PROPOSÉ

Le terrain serait divisé 
en deux lots
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CONFORMITÉ RÉGLEMENTAIRE / AUTORISATIONS DEMANDÉES

Plan d’urbanisme Règlement 01-280     Projet

Usages Secteur résidentiel                H.1-3 Lot # 1 : H.6 (27 log)
Lot # 2 : H.6 (21 log)

Étages (m) 1 à 4 étages              2 -2 étages 3 étages 

Hauteur min-max                 0-9 m Lot 1 : 9,75 m
Lot 2 : 9,75 m

Implantation min-max (%) Moyen   35-70 %     
 coin de rue : max 84 %

Lot 1 : 70 % MAX 
Lot 2 : 70 % MAX

Densité max -                 1,20 Lot 1 : 1.80 MAX
Lot 2 :1.90 MAX

Nb de cases de stationnement Min   0 
Max 1,5 / log   

Lot 1 : 16 proposées
Lot 2 :  0
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La réalisation du projet nécessite la démolition du bâtiment : 

● Un ingénieur a été mandaté pour analyser l’état de la structure de l’immeuble existant pour en évaluer le potentiel de 
transformation. 

Le rapport démontre que l’immeuble constitué d’une série de constructions n’offre aucune capacité structurale pour y 
ajouter des étages et démontre plusieurs indices de détérioration par l’eau, le flambage de certaines colonnes de bois, 
fissures à plusieurs endroits du béton, porosité des blocs de béton, etc. 

L’immeuble n’est plus conforme aux exigences du Code. 

En conséquence, l’immeuble ne peut ainsi être transformé ou rénové à des fins résidentielles.

● L’étude de l’intérêt patrimonial énonce que ni le bâtiment, ni le secteur ne possèdent de statut ou de reconnaissance en 
termes de patrimoine, incluant le patrimoine industriel.

Le projet prévoit une commémoration in situ en lien avec l’histoire de l’usage et des personnages associés au bâtiment 
d’origine à l’étape du PIIA.

PROJET - Démolition 
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PROJET - (proposition préliminaire)
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ÉTUDE ENSOLEILLEMENT
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ÉTUDE ENSOLEILLEMENT
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PLAN DE VERDISSEMENT 
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PLAN DU RDC 

EXIGENCE  de la présence d’une 
servitude de passage en faveur de 
la Ville sur le LOT 
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PLAN DU SOUS-SOL
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PROJET DE RÉSOLUTION - AUTORISATIONS

D'adopter, en vertu du Règlement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation (RCA04 
22003), une résolution autorisant la démolition du bâtiment et la construction de bâtiments résidentiels de 3 étages situés 
au 2760, rue de Reading (1 382 313 du cadastre du Québec), selon les autorisations et exigences suivantes : 

D’autoriser : 

● la démolition du bâtiment présent sur le site sous réserve qu’une demande de permis de construction, conforme au 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement du Sud-Ouest (01-280) et à la présente résolution, soit déposée à la 
Direction de l’aménagement urbain et du patrimoine, que les frais rattachés à cette demande soient acquittés et que 
les plans accompagnant la demande aient été déposés et qu’une résolution soit approuvée en vertu du Règlement sur 
les plans d’implantation et d’intégration architecturale par le Conseil d’arrondissement avant l’émission du permis de 
démolition; 

Lot 1 identifié à l'Annexe A : 

D’autoriser : 

● une hauteur maximale prescrite de 9,75 mètres et 3 étages;
● un indice de superficie de plancher maximal de 1,80;
● la catégorie d’usage H.6.
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Lot 1 identifié à l'Annexe A : 

D’exiger : 

● pour la façade adjacente à la rue de Reading, une marge avant minimale de 1 mètre;
● pour la façade adjacente à la rue Butler, une marge avant minimale de 1,50 mètre;
● pour un mur adjacent à une ruelle, une marge latérale minimale de 4 mètres calculée à partir de la limite du terrain;
● un taux d’implantation maximal de 70 %;
● que 15 % de la superficie du terrain soit occupée par une surface non scellée en pleine terre;
● la plantation, d’un minimum de 5 arbres à moyen ou grand déploiement dans les autres cours;
● un maximum de 18 cases de stationnement intérieures;
● qu'un maximum de deux escaliers soient situés en saillie dans une marge latérale;
● un minimum de 11 logements de 2 chambres;
● un minimum de 5 logements de 3 chambres ou plus d'une superficie minimale de 96 mètres carrés;
● que tout appentis situé sur le toit ait un recul minimal équivalent à au moins deux fois sa hauteur mesurée à partir de 

la membrane du toit par rapport à un mur adjacent à une cour;
● que le niveau sonore, à l’intérieur du bâtiment, soit égal ou inférieur à 40 dBA Leq (24 h);
● l’aménagement d’un toit végétalisé de type 1 ou 2, tel que défini au Règlement sur la construction et la transformation 

de bâtiments (11-018), sur un minimum de 40 % de la superficie de la toiture;
● la publication au registre foncier d’une servitude d’accès à des fins publiques en faveur de la Ville de Montréal, laquelle 

servitude établie un passage piétonnier traversant l'îlot.

PROJET DE RÉSOLUTION - AUTORISATIONS (Suite)
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PROJET DE RÉSOLUTION - AUTORISATIONS (Suite)
Lot 2 identifié à l'Annexe A : 

D’autoriser : 

● une hauteur maximale prescrite de 9,75 mètres et 3 étages;
● un indice de superficie de plancher maximal de 1,80;
● la catégorie d’usage H.6.

D’exiger : 

● pour la façade adjacente à la rue Butler, une marge avant minimale de 1,50 mètre;
● pour la façade adjacente à la rue Knox, une marge avant minimale de 1 mètre;
● que le logement situé au rez-de-chaussée de la rue Knox soit accessible directement à partir de l’extérieur;
● pour un mur adjacent à une ruelle, une marge minimale de 4 mètres calculée à partir de la limite du terrain;
● un taux d’implantation maximal de 70 %;
● que 18 % de la superficie du terrain soit occupée par une surface non scellée en pleine terre;
● aucune aire de stationnement;
● qu’un balcon soit en saillie d’au plus 1 mètre dans une marge latérale, sauf pour le bâtiment A identifié à l’annexe A, dont le balcon peut 

faire saillie d’au plus de 1,5 mètre; 
● qu’un seul escalier soit situé en saillie dans une marge latérale;
● la plantation, d’un minimum de 4 arbres à moyen ou grand déploiement dans une cour autre qu’une cour avant;
● un minimum de 8 logements de 2 chambres; 
● un minimum de 4 logements de 3 chambres ou plus d'une superficie minimale de 96 mètres carrés;
● que le niveau sonore, à l’intérieur du bâtiment, soit égal ou  inférieur à 40 dBA Leq (24 h);
● que tout appentis situé sur le toit ait un recul minimal équivalent à au moins deux fois sa hauteur mesurée à partir de la membrane du toit 

par rapport à un mur adjacent à une cour;
● l’aménagement d’un toit végétalisé de type 1 ou 2, tel que défini au Règlement sur la construction et la transformation de bâtiments 

(11-018), sur un minimum de 40 % de la superficie de la toiture.



Sous-titre

Nom du comité
Date:
Présenté par: 

28ASSEMBLÉE PUBLIQUE DE CONSULTATION |  8 JUIN 2023  | PPCMOI -2760, RUE DE READING

PROJET DE RÉSOLUTION - AUTORISATIONS (Suite)
Lots 1 et 2  identifiés à l'Annexe A : 

D’exiger, pour une approbation en vertu du Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 22014), les documents 
suivants : 

● le dépôt d’un plan de commémoration pour le bâtiment du 2760, rue de Reading;
● le dépôt d’un plan de performance environnementale du bâtiment innovant. Ce plan pourra prévoir l’implantation de mesures telles que 

l’aménagement paysager assurant la gestion des eaux de pluie, l’utilisation de revêtement de façade ayant un albédo moyen à élevé, 
l'utilisation de sources d’énergie renouvelables ou passives, une performance thermique passive des ouvertures, adaptée aux saisons pour les 
façades les plus exposées, etc.;

● le dépôt d’un plan de gestion des matières résiduelles pour le nouveau bâtiment. Ce plan doit présenter les salles d’entreposage, l’espace 
pour l’entreposage temporaire les jours de collecte et les méthodes de collecte. Le plan doit avoir comme objectif d’éviter l'encombrement 
du domaine public;

● un plan de disposition et de traitement des matériaux issu de la démolition et du chantier de construction conforme aux objectifs de 
recyclage et de développement durable.

D’exiger pour approbation en vertu du Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA07 22019), en plus des critères 
existants, que les critères d’évaluation suivants s’additionnent à ceux déjà applicables au projet : 

● rappeler l’ancienne vocation industrielle du site dans le traitement architectural d’un nouveau bâtiment;  
● favoriser la réutilisation de matériaux des bâtiments qui seront démolis dans les nouveaux aménagements.

D'exiger que la demande permis de construction visant à construire un nouveau bâtiment sur le site soit accompagnée : 
d’une lettre de garantie bancaire irrévocable et automatiquement renouvelable annuellement, d’un montant équivalent à 50 000 $ afin d'assurer la 
plantation des arbres requis afin d’assurer la complétion pleine et entière des aménagements paysagers.
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ANNEXE A
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Dispositions susceptibles d’approbation référendaire :

● Usage
● Hauteur d’un bâtiment (étages et nombre de mètres)
● Densité

Pour être valide, une demande d’approbation référendaire doit :

❏ Provenir d’une zone visée ou d’une zone contiguë à celle-ci
❏ Indiquer la disposition qui en fait l’objet et la zone d’où elle provient
❏ Être signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21 personnes ou moins
❏ Être reçue par l’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de l’avis annonçant la possibilité 

d’approbation référendaire 

PROCÉDURE D’ADOPTION D’UN PPCMOI
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CARTE DES ZONES VISÉES
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Processus d’approbation référendaire
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Adoption du 1er projet de résolution (CA) 26 mai 2023

Assemblée publique de consultation 8 juin 2023
Adoption du 2e projet de résolution (CA) 13 juin 2023

Avis public et période pour demande d’approbation 
référendaire

Juin 2023 

Adoption d’une résolution (CA) 10 juillet 2023

Entrée en vigueur Juillet 2023

CALENDRIER PRÉVISIONNEL
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Questions ?

Merci

Source photos : Google, arrondissement Le Sud Ouest et photos architecte au projet.


