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Objet : Démolir un garage de réparation d'un étage. (Dem. 3003159714)
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e Photos des facades voisines - rue Clark

Contexte

Analyse

5424-5426 Clark, au sud, et 5560-5564 Clark, au nord
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Photos des facades voisines - rue Saint-Viateur Ouest
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Analyse 71-73 Saint-Viateur, a l'ouest, e

52-56 Saint-Viateur, en face, c6té sud, a I'angle de Clark
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Evolution du site — cartes d’assurance-incendie (extraits de I'étude patrimoniale du 14 ao(t

D d
STAnee 2021, préparée par Susan Bronson, architecte et consultant et conservation/aménagement)

Analyse

L
* o saly

q:‘vj

i s !
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[18] Le plan d’assurance de 1907, qui montre I'ensemble

de dépendances construit par le marchand de bois et de Ferguson a aménagé une entrée sur 'avenue Saint-Viateur
charbon Fred E. Hartley et ses voisins immédiats; voir aussi €t un bureau au coin des deux rues (Chas. E. Goad,

Insurance Plan of City of Montreal, vol. V, mars 1911, pl.

[19] (Chas. E. Goad, Insurance Plan of the City of Montreal,
307, extrait, BAnQ)

vol. 5, 1907, pl. 299, extrait, BAnQ)
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Evolution du site — cartes d’assurance-incendie (extraits de I'étude patrimoniale du 14 ao(t

D d
STAnee 2021, préparée par Susan Bronson, architecte et consultant et conservation/aménagement)

Contexte

Analyse
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o e 6, & 1 i | ; [36] L'empreinte au sol de |la nouvelle station-service sur le
[22] Le plan d’assurance de 1920, lorsque le site & I'étude a  site a I'étude par Champlain Oil Products Ltd en octobre
été loué par Mary Isabella McCaskill 3 la McCrory Coal 1939; selon I'Annuaire Lovell et les réles d’évaluation, le
Company; la dépendance de bois au nord est démolie numero civique sur la rue Clark devrait étre 5554

(Underwriters’ Survey Bureau Ltd, Insurance Plan of the
City of Montreal, vol. 5, pl. 307, octobre 1939, extrait,
BANQ)

(Underwriters’ Survey Bureau Ltd, Insurance Plan of City of
Montreal, vol. 5, pl. 307, octobre 1920, extrait, BAnQ)
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Bonjour,

Etant nouveaux propriétaires du
garage, nous voulions vous offrir
un sommaire personnel du projet.
lacobo Capital est une entreprise
familiale fondée en 2017 par trois
jeunes freres, deux fréres jumeaux
qui sont des comptables agréés et
le troisiéeme frére qui détient une
maitrise en finance. Les trois freres
habitent le Mile-End depuis plus de
dix ans. Nous mangeons, magasi-
nons, participons et vivons dans le
quartier au quotidien. Deux d’entre
nous habitent a moins de 250m du
projet en question. Nous passions
devant le garage régulierement
depuis 10 ans en espérant un jour
voir la transformation de ce coin
incroyable.

Le garage est malheureusement
devenu depuis quelque temps un
stationnement pour bateau, un sta-
tionnement de vieilles voitures, et
une aire de déchets pour la plupart

des commerces sur Saint-Viateur.
Le terrain en question est extréme-
ment contaminé aprés des années
d’abus. On voudrait (avec votre
aide) changer ce coin contaminé et
délabré pour le meilleur de tous les
citoyens du quartier. Apres avoir lu
plusieurs articles négatifs sur les
développeurs dans le Mile-End,
nous voudrions vous partager que
les mécaniciens du garage ont pris
leur retraite par eux-mémes. Aprés
une entente verbale avec I'ancien
propriétaire (M. Nudo) dans les
années 80, il a promis aux mécani-
ciens de ne pas vendre 'immeuble
avant leur retraite. 40 ans plus tard,
et aprés plusieurs offres d’achat
refusées, la promesse a été livrée!

Notre vision pour le coin, que nous
allons partager avec vous, est de
créer un immeuble et un espace
au bénéfice de tous les habitants
du Mile-End. On commence avec
huit logements locatifs pour des
familles du secteur. Les logements

CONTEXTE

PRESENTATION DU PROJET ET DES DEVELOPPEURS

ont pour la plupart 2 chambres fer-
mées qui peuvent accueillir des
familles. Le rez-de-chaussée est
divisé en deux commerces. Notre
but pour les commerces est d’es-
sayer de trouver des locataires
locaux qui peuvent participer a la
culture spéciale de Saint-Viateur.
Par exemple, nous avons des amis
qui détiennent un kiosque de lé-
gumes frais au marché Jean-Talon;
ils seraient intéressés a déména-
ger dans un des espaces commer-
ciaux. Nous aimerions éviter le plus
possible de louer les espaces com-
merciaux a un locataire national ou
international comme « Starbucks »,
par exemple.

Nous avons ajouté plusieurs es-
paces verts, terraces vertes, et un
jardin commun sur la toiture, entre
autres. Lors de la soumission du
projet a la ville, nous avons confié
le garage existant gratuitement,
pendant le mois de mai 2021, a des
artistes du coin qui ont fait une ex-

position immersive avec plantes et
lumiéres.

En somme, le garage a été acheté
par des citoyens locaux du Mile-
End, qui habitent dans le coin et qui
font ce projet pas seulement pour
faire les profits. Nous voudrions
vous garantir que la batisse en
question ne va pas étre convertie
en condos et vendue pour des pro-
fits. La famille lacobo espere gar-
der 'immeuble pour plusieurs gé-
nérations, et donc il sera construit
avec des matériaux de qualité
qui peuvent passer |'épreuve du
temps. Notre souhait est de créer
un espace unique qui sera mieux
utilisé par les citoyens qu’un ancien
stationnement de bateau.

Merci,

La famille lacobo

A
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L’étude  patrimoniale  réalisée
par Mme Susan Bronson pour le
présent site révéle que le terrain
a été construit seulement a partir
des années 1906-1907. Le premier
batiment a avoir été construit sur
le site est un batiment de type
entrepdt, d’'un étage en bois et
en métal dont limplantation en
‘U permettait I'aménagement
d'une cour donnant sur la rue
Clark. L’occupation du terrain a
travers les années a été dédiée a
différents commercants ceuvrant
dans lindustrie des combustibles
fossiles. Les différents batiments,
observables sur le site au cours des
années, s'implantent en fond de lot,
sur un étage.

L’implantation des batiments sur le
site a toujours été atypique dans la
trame urbaine du secteur. En 1906
le site accueille un marchand de
bois et de charbon. Puis en 1922,
s’y installe un marchand d’huile
qui y ouvre une station-service. Le
batiment existantencore aujourd’hui
sur la propriété, fut construit en
1939 par la compagnie Champlain
Oil. Ce batiment accueillit une
station-service puis un garage de
réparation de véhicules.

Notre ére est marquée par la
transition des énergies fossiles
vers les énergies renouvelables.
Le secteur du Mile-End en est un
témoin important. La trame urbaine
est marquée par la disparition des
stations-service, des garages et
des larges artéres véhiculaires qui
la ponctuaient dans les années
passees et qui laissent désormais
place a la construction de
batiments mixtes accueillant des
espaces collectifs extérieurs ainsi
que la création d’artéres piétonnes
favorisant le déplacement actif et la
vie de quartier.

Notre site Ss’inscrit dans cette
logique de transformation. La
démolition du batiment permettra
la  décontamination du site
existant, ainsi que la construction
d’'un batiment mixte, doté d’une
facade commerciale et d’espace
collectif soutenant 'activité urbaine
commerciale et communautaire du
secteur.

Notre projet propose I'implantation
d'un batiment de 3 étages dont
limplantation a l'angle des rues
Clark et Saint-Viateur, vient

CONTEXTE

CONCEPT D’AMENAGEMENT ET D’INTEGRATION URBAINE

compléter la trame batie du secteur
et soutenir 'alignement commercial
que l'on retrouve le long de la rue
Saint-Viateur.

Sur la rue Clark, le projet propose
un gabarit apparenté avec la
hauteur des batiments du secteur
ainsi qu’'une implantation en recul a
'alignement des batiments voisins
résidentiels situés au nord.

A langle des rues Saint-Viateur
et Clark, un pivotement dans le
volume au rez-de-chaussée permet
au local commercial de s’adresser
a lintersection, contribuant a la
dynamique de la rue et permettant
'aménagement de terrasse et
I'interaction avec l'espace piéton
existant.

A larriére le batiment se dégage,
en miroir a son voisin du nord afin
de dégager une cour plantée et
permettre une transparence des
locaux commerciaux.

Le batiment accueille, aux étages,
des logements de type deux
chambres. En toiture, une terrasse
commune estaménagée permettant
l'installation de bacs de jardinage

collectif. Les logements du 3e étage
ont acces a des terrasses privees
par le biais des mezzanines situées
en toiture.

Lafacture architecturale dubatiment
est contemporaine, mais propose
l'utilisation de la pierre Saint-Marc
en rappel des batiments du secteur.
L’organisation de la facade permet
de dégager le basilaire commercial
des étages résidentiels.

Afinderappelerl’histoire dusite etde
marquer cette période de transition
dans laquelle s’inscrit le batiment,
nous proposons l'installation d’'une
plaque commémorative rappelant
la présence du batiment de la
station-service de la Champlain
Oil. Nous proposons aussi un
espace dédié pour [linstallation
d'une murale en collaboration
avec des artistes locaux, sur le
mur latéral de la ruelle. La murale
pourait changer dans le temps;
Nnous proposons une premiere
intervention artistique soulignant
'évolution du site, représentative
de [lévolution du quartier dans
sa transition écologique vers un
secteur a mobilité durable.
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CONTEXTE

RESUME DE 'ETUDE PATRIMONIALE
Préparée par Susan D. Bronson, MOAQ, FAPT

o Consultante en conservation et en aménagement
INTERET HISTORIQUE ET SOCIAL

19e siécle : Terrain associé aux familles Clark et Bagg

1905 - 1922 : Rappel d’'une période ou le bois et le charbon étaient essentiels aux nouveaux
logements du quartier

1922 - 1975 : Rappel d’'une période ou les stations-service sont nombreuses dans le Mile-End
1976 - 2020 : Témoin d’'un garage de réparation du quartier

2021 : Association a des projets éphémeéres

INTERET ARCHITECTURAL ET ESTHETIQUE

Témoin du modéle « cottage » des stations-service Champlain des années 1930, mais modifié
d’'une maniére importante vers 1965

Le batiment n’a aucun statut officiel sur le plan patrimonial.

ELEVATION RUE SAINT-VIATEUR VUE EN RUELLE
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Numéro de la zone :

0031

REGLEMENT D’URBANISME 01-277

MONT-ROYAL

Usages prescrits

1N3H

Catégorie1: C.2
Catégorie 2: H.1-4
Catégorie 3 :
Catégorie 4 :

Note :

*voir le réglement d'urbanisme pour la description compléte des catégories.
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ZONAGE

30-100% TAUX D’'IMPLANTATION

Hauteurs et marges 2 _ 3 éta ges
Hauteur maximale | Marge latérale minimale | Marge arriére minimale HAUTE U R
Minimum d'étages : 2,00 (en métre) (en métre) (en métre)
Maximum d’étages : 3,00 Jusqu'a 125m 1.5 30 12 5m
Minimum en métres : - Plus de 12,5 m jusqu'a 20 m 25 3,0 °
Maximum en métres : 12,50 Plus de 20 m jusqu'a 30 m 3,0 4,0
Plus de 30 m 40 4,0
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Taux d'implantation et densités

Taux d'implantation minimum (%): 30
Taux d'implantation maximum (%): 100

Note :

USAGE

Densité minimale : -
Densité maximale : 3,00
Note :

o
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N ik
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DENSITE
13
Fl
I o
L
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CONTEXTE

ECHEANCIER ET DONNEES DU PROJET

DONNEES DU PROJET SUPERFICIES PROPOSEES CALCUL DE LA DENSITE
EXIGENCE PROJET UNITE SUPERFICIE BRUTE | TYPE LOG. SUPERFICIE DE LOT: 4135,49 pi2
NOMBRE D’ETAGES 2-3 3 S.SOL COM.1 | 1252 PI. CA - SUPERFICIE S-SOL: 2259,29 pi2
SUPERFICIE RDC: 2936,92 pi2
HAUTEUR 12.5 M MAX 125m RDC COM.1 (853 PI.CA - SUPERFICIE 2e: 3139,82 pi2pl
- . SUPEREFICIE 3e: 3208,73 pi2
NOMBR’E DE LOGEMENTS 4-8 l_OGEMENTS 8 LO(: RDC COM.2 | 746 PI.CA - SUPERFICIE Se: 220873 D12
TAUX D’IMPLANTATION 100% MAX 91,17% RDC COM. 3 11053 PL CA ) TOTAL: 12 390,15 pi2
DENSITE 3.0 3.0 ]
. . 2 CH. DENSITE: 12 390,15/ 4135,49= 3,0
NOMBRE DE COMMERCES - 3 LOG. 201 202 Pl CA DENSITE MAX: 3.0
NOVERE DE RUES - > LOG. 202 497 PI.CA STUDIO
, , LOG. 203 600 PI.CA 1CH.
LE PROJET COMPORTE 8 LOGEMENTS DISTINCTS REPARTIS SUR 2 ETAGES+MEZZANINE,
AINSI QUE 3 COMMERCES AU REZ-DE-CHAUSSEE ET 1 COMMERCE AU SOUS-SOL LOG. 204 907 PI.CA 2 CH.
LOG. 301 1149 PI. CA 2 CH.
CNB 2015 LOG. 302 660 PI. CA 1CH.
CLASSEMENT PARTIE 3 LOG. 303 1008 PI. CA 3 CH.
USAGE GROUPE C HABITATION + GROUPE E COMMERCIAL
ou GROUPE A.2 REUNION (restaurant) LOG. 304 | 1029 PI. CA 2 CH
TYPE DE CONSTRUCTION INCOMBUSTIBLE 5
RESISTANCE AU FEU DES ELEMENTS 3.2.2.24 IMPLANTATION
- 1h mur 2 la ligne BATIMENT 3768,35 PI.CA
- 1h plancher entre les étages
- 1h plancher des mezzanines TERRAIN 413549 PL.CA
- 1h éléments porteurs TAUX D’IMPLANTATION | 91,17 %
ECHEANCIER DU PROJET:
DEBUT DES TRAVAUX DE DEMOLITION : HIVERS-PRINTEMPS 2023
FIN DES TRAVAUX DE CONSTRUCTION : PRINTEMPS-ETE 2024
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Note: Aucune mécanique apparente L"/
en facade, toutes les sorties sont LD
, . Alignement

prévues au toit S I
avec le-voisin
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1 de la plus grande diagonale: 32,4pi

@ distance entre les issues: 40pi

©

SUPERF. PLANCHER : 2259,29 pi2
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CONTREPLAQL JE 3/4"

/GARDE—CORPS FIXE AUX DALLES

PENTE 2%

LOGGIA

21_6"

MEMBRANE——
AUTOCOLLANTE
DE TYPE "BLUESKIN"

T

6 3/1

BANDE DE NEOPRENE 1/2

I

LISSE DE DESOL IDARISATION

MEMBRANE DE DEPART SOUS LE PARAPET

MEMBRANE AUTOCOLLANTE DE TYPE "BLUESKIN"——

POLYURETHANE GICLE A FAIBLE
EXPANSION ET SCELLANT SUR FOND
DE JOINT AU POURTOUR DE
L'OUVERTURE

MEMBRANE AUTOCOLLANTE DE TYPE "BLUESKIN"
SCELLER SUR LE PARE-VAPEUR AFIN
D'ASSURER LA CONTINUITE DES MEMBRANES

SOLIN METALLIQUE

SCELLANT SUR FOND DE JOINT
AU POURTOUR DE L'OUVERTURE

N
91/4"

8 3/4"

RETOUR EN GYPSE 5/8"

CONTREPLAQUE 3/4"

DANS LE POLYURETHANE
FENETRE

POURSUIVRE LE PARE-VAPEUR
SUR LE CONTREPLAQUE SCELLER

DETAIL DE CONCEPTION DES

L

POLYURETHANE GICLE A FAIBLE
EXPANSION ET SCELLANT SUR FOND
DE JOINT AU POURTOUR DE
L'OUVERTURE

SOLIN METALLIQUE

MEMBRANE DE TOITURE
SCELLER SUR LE PARE-VAPEUR AFIN =

ASSURER LA CONTINUITE DES MEMBRANES

LOGGIAS

LOGEMENT

SEUIL EN ALUMINIUM EXTRUDE "UNIQUE"
COMPOSITION : AB5 + ABBT + AB6

OU EQUIVALENT APPROUVE

REPLIER LE PARE-VAPEUR

SUR LE CONTEPLAQUE

RETOUR EN GYPSE 5/8" (FENETRE)
TABLETTE EN BOIS (PORTE)
CONTREPLAQUE 3/4"

FOURRURE METALLIQUE 7/8"
MEMBRANE PARE-VAPEUR

N
—MARCHE

COMMERCE

A
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Plantation d'un arbre en cour avant et
couvert végétal au sol pour bonifier I'expérience piéton

Plantation d’une rangée d’arbustes  Plantation de deux arbres en cour arriére Alignement  Plantation d'une rangée d'arbustes
pour créer un écran vert pour compléter la canopée existante avec le voisin  pour encadrer I'entrée des logements

PLAN DE PAYSAGE

e

1 AMELANCHIER CANADENSIS
Hauteur : 25 & 30’

Largeur: 15" a 20’

Exposition : Soleil, mi-ombre

-—
B
—
< =2

-//‘L/i .' ..ﬁi |

I
]

2 BETULA ALLEGHANIENSIS
“BOULEAU JAUNE” - 3 TRONCS
Hauteur : 40’

Largeur: 10" a 30’

Exposition : Soleil

3 SALIX PURPUREA NANA
Hauteur:3'a 5%

Largeur:3' a %’

Exposition : Soleil

H 4 ANDROPOGON

“RED OCTOBER"

Hauteur : 5’

Largeur: 2’

Exposition : soleil, mi-ombre

SR

5 JUNIPERUS
HORIZONTALIS ‘BLUE CHIP’
Hauteur : 8"

Largeur: &4’

d € < _ 4 . Exposition : Soleil, mi-ombre

Création d'une terrasse en
dialogue avec I'espace public

Lien visuel vers I'espace vert arriére
Plaque commémorative rappelant I'évolution 55 ST-VIATEUR O.

du site et marquant le coin du batiment

Affirmation du coin de rue par I'angle du rez-de-chaussée §
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Couronnement d'intérét
par jeu de retrait des pierres

wears  ELEVATION ST-VIATEUR

en panneaux
d'aluminium
perforés

Pierre grise
St-Marc
finis lisse

Solin métallique anthracite
calibre 24

Cadres et revétement métalliques
couleur anthracite

Cadres métalliques clair Cadres métalliques couleur anthracite
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rappelant I'évolution du site
4 =
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X X% N - ‘: 55 ST-VIATEUR O.
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REVETEMENT METALLIQUE PROPQSE

Revétement métallique proposé:

Revétement a baguette MS 1 Modulaire a baguette pincée par Mac Métal.
Sans joints apparents
Couleur: gris métallique (tel que photos)

55 ST-VIATEUR O.
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Jeu de magonnerie
existant en unités de
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55 ST-VIATEUR O.
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ELEVATION RUELLE

LIMITE DE HAUTEUR 125

L1,

A0y,

=
3w 3
: 5
L A
--d'

g

¥
E HAUTEUR 12,5 M { PAR RAPPORT AU NIVEAL MOYEN DU S0L) | 140-4" 1 TOITURE MEZZ.
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Brique grise type .
Belden Smoky Gray
Velour ,
Structure de balcons en bois, escaliers en colimacon
ST Palissade de bois a ouvertures coulissantes
Arbres matures mitoyens au projet 55 ST-VIATEUR O.
A
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ELEVATION MITOYEN

MITOYEN
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Belden Smoky Gray
Velour

|/
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55 ST-VIATEUR O.
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Revétement métallique

R ELEVATIONS MEZZANINES

140'-4" 1 TOITURE MEZZ. 3 LIMITE DE HAUTEUR 12.5 M { PAR RAPPORT AU NIVEAU MOYEN DU SPL) %
T TIDESSUS MEMBRANE] - I - I | 7 = e
S =7 2
/‘//
/
o
\\
-
RUELLE 1| § RUE CLARK
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|
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55 ST-VIATEUR O.
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La plaque commémorative et le logo gravé au sol sont positionnés comme marqueurs du batiment, servant a la fois de rappel du passé et de mise
en valeur du nouveau batiment.

PLACETTE ET PLAQUE COMMEMORATIVE INTEGREE

31/2"

31/2"

1"6"

CATS

i

Singularité dans le quartier du Mile-End
depuis sa création, le terrain situé au coin
de la rue Saint-Viateur et de la rue Clark
a été un témoin significatif de l'évolution
du quartier. D'abord utilisé a des fins
d'entrepdt de bois et de charbon a partir de
19086, le lot est transformé par 1'ajout d'une
station-service avec poste d'essence en
1939. La Champlain Oil y exploite un
batiment avec toits a versants typique de
l'architecture canadienne frangaise,
unique pour une station-service urbaine a
Montréal.

En 1976, le batiment est vendu et converti
en garage de réparation pour voitures. Les
44 années suivantes en font un témoin de
1'évolution du quartier en tant
qu'institution locale.

Intégration d’un texte historique gravé sur pierre calcaire

/ { / B
/
™~
/ = SS
' AN
/ \
[/
o [ {H
S\ =
& R = %

Ex: Projet Lubertec

Ex: Boulevard Saint-Laurent

Ex: Place des Fleurs-de-Macadam

Rappel de I'ancienne station-service, au sol, par gravure au jet de sables du logo de la compagnie

La placette proposée rappelle la fracture dans le paysage que représentait la station-service. Cette placette crée une faille dans le batiment qui se poursuit jusqu’en
toiture, afin d'y assurer un apport de lumiére naturelle et permettre la plantation d'un arbre, objet central créant un appel et marquant la verticalité de la faille.

55 ST-VIATEUR O.

Wlltectures
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INTERSECTION

Eglise St. Michael's and St. Anthony’s

55 ST-VIATEUR O.
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INTERSECTION

55 ST-VIATEUR O.
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FACADE CLARK

Vue de la rue Clark a vol d'oiseau Vue de la rue Clark au niveau de la rue

55 ST-VIATEUR O.
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COUR ARRIERE

Vue de la ruelle et de la cour a vol d'oiseau Vue de la ruelle et de la cour au niveau de la rue

55 ST-VIATEUR O.
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PERSPECTIVE DAMBIANCE

METTRE A JOUR
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solstice d’hiver
21 décembre

equinoxe printemps

20 mars

solstice d’été

20 juin

ETUDE D’ENSOLEILLEMENT

AVANT - 9HO00 APRES - 9H00 AVANT - 12H00 APRES - 12H00 AVANT - 15H00 APRES - 15H00

55 ST-VIATEUR O.
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PROTECTION DES TRONCS

Pour la protection des troncs des arbres n° 1 et 2. des piéces de bois d'une dimension minimale de
38 mm sur 58mum (2 par 3) doivent étre installées sur une hauteur de 1.8 m sur tout le pourtour du
tronc. Les pigéces de bois doivent étre fixées par I'extérieur a l'aide de deux bandes de plastique ou
d'acier et doivent étre appuyées sur deux bande de caoutchouc ou autre matériau matelassant

comme présenté sur la figure 1.

* (lotwe de protection (de type Oméga) devra éire mstalle antour des mbres n® 3 el 4 de
maniére a ce quancuns circulation ne soit possible dans cette zone, La disposition des clotures

devia étre de concert avec la ville car sur emprise pubhique.

*=  1n élagage qu ne dépassera pas 20 % de la ranmure devra étre réalisé de maniére a éliminer
las interférences avec le futur batiment pour les arbres n® 1. 2 et 6. Lz wavail devra étre fait par

une enfreprise en arborienlnwe membre de la S1ACG.

* Lors de la construction. afficher et/ou specifier aux contrats que les activités des giues (pour
approvisioimement en matériaux) ne doivent pas entrer en mterférence avec la cune et le trone

des arlwes. Tous les approvisionnements powr le batiment devront &tre faits du coté oppose aux

arbres.

*  Assurer par affichage ou clause spécifique dans les confrats qu’aucun deversement ou

élimination de déchets toxiques n2 sera toléré sur le site de construction.

*  Lors de la démolition du garage. st un mur de fondation est présent. il devea éme conservé
dans ['aire ouverte soit 4 peu prés enire les arbres n” 1 et 2. La dalle powra étre enlevée et la terre
contamings avssi. Dans 1'éventualité ou on est en présence de seulement une dalle et que des

racines sont presentes sous cette dermuere. les denx arbres devront éive remplaces.

*  Aucun élagage préventif n'est a prévoir sur les arbres n® 3 et 4.

FIGURE 1

PLAN DE PRESERVATION DES ARBRES

Extraits du plan de protection des arbres préparé par DEMERS
CONSULTANTS FORESTIERS inc. en février 2023.

Bands de caomthour ou d'E mme mrELe Suomelya
Courrom meRligue o squLMTIY
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Tableau 1: Inventaire des arbres

DHP
= Hauteur | Envergure | Racines | Tronc | Cime | Santé | Condition
No MNom frangais Mom latin {cm) =(m) 2(m) (%) (%a) (%) %) (%)
1 Erable 3 Giguére Acer negundo 50 16 10 40% 50% | 50% | 70% 53%
2 Erable argenté Acer Saccharinum 43 10 5 40% 30% | 30% | 40% 35%
3 Micocoulier occidental Celtis occidentalis 10 6 4 40% 80% | 80% | 80% 70%
4 orme Morton Ulmus Morton Accolade 17 g ] 40% 80% | BO% | B0% 70%
5 Erable 3 Giguire Acer negundo 25 10 10 30% 40% | 60% | 60% 48%
[ Orme de Sibérie Ulmus pumila 37 18 12 50% 60% | 70% | 70% 63%

Tableau 2: Liste des arbres et le pourcentage de la ramure & émonder.

DHP
E: ZPO | Condition
No MNom frangais {fem) | (m) (%) Recommandation
1 Erable & Giguére 50 6,0 53% Conservé si mir de fondation autrement remplacée
2 Erable argenté 30 3,6 35% Conservé si mir de fondation autrement remplacée
3 Micocoulier occidental 10 1,2 70% Conserve avec mesures de protection
4 Orme Morton 17 20 70% Conserve avec mesures de protection
5 Erable 3 Giguére 25 3.0 A8%, Remplacer, car dans I'air dimplantation
& Orme de Sibérie 37 4.4 63% Conservé avec élagage préventif

Les arbres n° 1 et 2 sont a conserver si un mur de fondation sous le garage existe sans quoi ils
pourront étre conservés. Les arbres de la ville n° 3 et 4 sont & conserver avec un minimum
mesures de protection. L’arbre n° 6 n'est pratiquement pas affecté par le projet si ce n’est

élagage préventif pour éliminer les interférences avec le futur batiment.

Pour I’érable n® 5 devrait étre abattu et remplace.
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Lt PLATEAU-

MONT-ROYA

Demande

Une étude patrimoniale compléte, réalisée par Susan Bronson architecte, est soumise
pour approfondir la connaissance de ce site d’intérét. Lusage de station-service est
actif des 1939 sur le lot, auparavant utilisé comme cour a bois et charbon. Le langage
architectural de type cottage est adopté pour le batiment revétu de crépi blanc avec
toiture en tole d’acier. En 1965, le nouvel acquéreur, Champlain Oil Products Ltd.,
entreprend un important projet de rénovation qui modifie son apparence. Le revétement
des murs est maintenant en panneaux métalliques blancs. Le garage de réparation
actuel est issu de ces travaux.

L'étude patrimoniale se conclut en résumant que les rénovations de 1965 ont
compromis l'intérét qu'aurait pu avoir cette station-service des années 1930. Si le
batiment constitue aujourd’hui une curiosité et un repere familier, il ne contribue pas a la
qualité ni a I'animation du paysage urbain.

Le garage est en exploitation jusqu’en 2020. Plus tard, cette année-la, la propriété est
vendue. Il est constaté que 'immeuble est vacant depuis. Le propriétaire actuel, lacobo
Capital inc., prend une entente avec une artiste pour qu’elle puisse occuper I'immeuble
temporairement pour son travail. En mai 2021, un projet artistique éphémere se tient
sur place (titre: Jardin de passage 3 de Nancy Guilmette, en collaboration avec Emile
Picard).



Lt PLATEAU-

MONT-ROYA

Demande La Direction est favorable a la présente demande de démolition, pour les
motifs suivants :

- L'état de I'immeuble est vétuste pour la plupart de ses composantes et il est
impossible de le convertir en habitation, sans la décontamination du sol;

- L'immeuble actuel, de par sa localisation sur le site, son faible gabarit et son
usage, est en rupture avec la trame urbaine de cette aire de paysage;

- Le projet de remplacement possede un potentiel intéressant de continuité
commerciale sur Saint-Viateur et d’ajout de 8 logements;

- L'immeuble proposé, par sa volumétrie et son langage architectural, vient
avantageusement compléter la téte d'ilot de ce secteur du Mile End.
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MONT-ROYA

Demande

La Direction recommande que I'approbation soit assujettie aux conditions
suivantes

* Que la démolition soit complétée dans les 6 mois suivant la délivrance
du certificat d’autorisation;

* Que la construction du projet soit débutée dans les 12 mois apres la
délivrance du permis de construction; si la construction doit
s’effectuer apres le 1er octobre, il faut prévoir l'isolation temporaire des
fondations et murs de I'édifice voisin, pour éviter tout dommage;

 Que soit déposée une garantie monétaire irrévocable ou une traite
bancaire au montant de 50 000 $, avant la délivrance du certificat
d’autorisation de démolition, laquelle pourra étre libérée suite au
respect des conditions imposées dans 'autorisation.



Lt PLATEAU-

MONT-ROYA

Demande

Etapes d’approbation

12 juillet 2022

Séances préliminaires du CCU et 30 mai 2023

Séance du comité de démolition 24 octobre 2023

Délivrance du certificat d’autorisation de déemolition A venir
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ville.montreal.qc.ca/leplateau
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