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1. Mise en contexte

Demande de projet particulier (PPCMOI) recue le 3 mars 2020 pour
autoriser un projet mixte résidentiel - commercial impliquant :

o La démolition d’un édifice commercial localisé au 2110, av. de UEglise;
o La démolition d’un garage localisé au 2106, av. de I’Eglise;

« L’agrandissement, sans connexion interne, de l’édifice commercial
d’intérét patrimonial localise au 2100, av. de U’Eglise, a une fin
résidentielle.

Le projet nécessite une autorisation pour déroger a la hauteur, l’usage, la
densité, aux modalités de calcul du taux d’implantation, ainsi qu’a la
superficie d’une aire de dépot extérieure temporaire.

Assemblée publique de consultation | 28 mars 2023 | 2100-2110, avenue de I'Eglise



1. Mise en contexte
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1. Mise en contexte

e 2100, av. de [IEglise
Batiment commercial de 2
étages identifié comme un
Témoin architectural significatif
au reglement durbanisme
construit en 1916.

e 2106, av. de [IEglise
Garage rattaché au 2100, de I
Eglise, construit en 1954,

e 2110, av. de I'Eglise :
Batiment industriel léger
construit en 1954.
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1. Mise en contexte
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1. Mise en contexte

5500 rue Hadley
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1. Mise en contexte

Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

e PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d'Occupation d'un
Immeuble

e (C’est un pouvoir discrétionnaire du Conseil d’arrondissement qui autorise les
parametres derogatoires d’'un projet a certaines conditions

Avantages de cette approche :

e Permet d’exiger toutes conditions, eu égard aux competences de la Ville, qui
devront étre remplies relativement a la réalisation du projet

e Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’'urbanisme qui ne sont pas autrement
Imposés par des mesures réglementaires

e Permet un encadrement qualitatif plus serré des projets

e Permet une validation publique plus large de ce type de projets en les soumettant a
un processus d’approbation citoyenne

Assemblée publique de consultation | 28 mars 2023 | 2100-2110, avenue de I'Eglise



1. Mise en contexte

PROJET
PERMIS AU ZONAGE PARTICULIER

(Hauteur, densité,

(Négociation,
implantation, usage)

exigences) PIIA
(Qualité

e PROJET

architecturale)

PERMIS AU PLAN D'URBANISME

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)
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1. Mise en contexte

1
PPCMOI

Détermine les
parametres
du projet

2
PIIA

Autorise les plans
d’implantation et
d’intégration
architecturale
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1. Mise en contexte

Plan d’urbanisme Réglement 01-280
Usages Secteur d'activités diversifiées C.6A1.2A C.1(2)B C.2, H.6
Hauteur (m) - 7-11 17,6
Hauteur (étage) 1-6 - 5
Implantation min-max (%) Moyen 35% a 84% 74,4%*
Densité min-max - 3 3.07
Nombre de logements - 0 28
Superficie minimum de ’aire de dépo6t - 7,5 m2 3,42 m2

extérieure temporaire

Facteur de résilience climatique - 0,3 0,31

* En autorisant que soit exclue du calcul du taux d’implantation d’'un batiment toute partie du batiment qui est sous terre, au lieu de toute
partie qui est entierement sous terre.

Assemblée publique de consultation | 28 mars 2023 | 2100-2110, avenue de I'Eglise 11



Plan de la
présentation

1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
3. Procedure d’adoption



2. Présentation du projet

e La démolition d’un batiment commercial et d’un I
garage; T —————

e L’agrandissement d’un batiment commercial par |
l’ajout d’un volume de 5 étages avec mezzanine : : ’ i
o 28 logements (dont 30% de log. familles); | ’

1 espace commercial au RDC;

IALT CRESCENT

AVENUE DE LEGUSE

19 stationnements pour auto;
47 stationnements vélos;

Taux d’implantation de 74,4%;
Densité de 3,07;

Hauteur de 12 a 17,6 metres;

o o o o o O O

Contribution aux frais de parc et au fonds pour le
logement social.

e La restauration des facades du TAS situé au
2100, av. de U’Eglise;
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2. Présentation du projet
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2. Présentation du projet

— =_.= = =_= =M = | ! il
i L j—
] & = |
i —” :
i &=
= === z ;§§ L L]
o L £ — — — g Gl .l e
o o
32, 5
223 E:
- == B - o e B ig' = —
| | g
- — — 2 | |
—— = - -
B |
L_ I = L—| L

/02", ELEVATION GALT CRESCENT /03", ELEVATION AVENUE DE L'EGLISE
’\uo/' ECHELLE 118" w 10" \ A0 J ECHELLE 1/8"=1-0"

Assemblée publique de consultation | 28 mars 2023 | 2100-2110, avenue de I'Eglise



2. Présentation du projet




2. Présentation du projet
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2. Présentation du projet
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2. Présentation du projet

Annexe A : Batiments a démolir

Autoriser :
La démolition du batiment situé au 2110, av. de U’ r""
Eglise et du garage situe au 2106, av. de U'Eglise, ] I
tel qu’illustré a ’Annexe A I o
Une hauteur maximale prescrite de 18 metres """""‘""“""“"""-"5_13"-

—_— — o
1243 840 l 1243 846 umf«rransrm
857.4m* DEMOUIR

Une hauteur maximale d’étage de 5 étages

Un indice de superficie de plancher maximal de
3,1 :

La catégorie d’usage « H.6 » de la famille
« Habitation » pour une superficie maximale de SE
plancher de 3 500 m2

La catégorie d’usage « C.2 » de la famille Commerce

Que soit exclue du calcul du taux d’implantation d’un batiment toute partie du batiment qui est sous
terre

Une aire de dépot extérieure temporaire d’une superficie minimale de 3 m2

284.9m*

GALT CRESCENT
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AVENUE DE LEGUSE

21



2. Présentation du projet

Aux conditions suivantes :

e Interdire tout autre usage que l’'usage commercial au
rez-de-chaussée dans le batiment d’intérét patrimonial situé au
2100, av. de UEglise, tel qu’illustré a ’Annexe B

e La restauration des facades sur rue du batiment situé au 2100, de U
Eglise, afin de conserver son aspect d’origine;

e Exiger que le taux d’implantation du batiment n’excede pas 76%

e Exiger que les démolitions soient réalisées selon un processus de
démantéelement sélectif des composantes des batiments

e Exiger qu'un minimum de 30 % des logements construits comporte
minimalement 3 chambres a coucher et une superficie habitable

de 96m?2

e Exiger que la mezzanine présente un retrait minimum de 4,5 métres des facades

Annexe B : Usage commercial

obligatoire au rez-de-chaussée

,,,,,

i ovreevre | |

|

ASpo evz

e Exiger d’aménager un minimum de 5 stationnements pour vélo a U’exterieur, en plus des stationnements

pour vélo exigés par le Reglement d’urbanisme (01-280)
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2. Présentation du projet

Aux conditions suivantes :

e Pour approbation en vertu du Reglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale
(RCAQ7 22019), en plus des critéres existants, que les critéres d’évaluation suivants s’additionnent a
ceux déja applicables au projet :

o Prévoir une fenestration qui circonscrit les nuisances sonores, sur la facade donnant sur l’av. de
I’Eglise

e Pour approbation en vertu du Reglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale
(RCAQ7 22019), le dépot des documents suivants :

o Un plan de disposition et de traitement des matériaux issus de la déemolition et du chantier de
construction conforme aux objectifs de recyclage et de développement durable

o Un plan innovant de performance environnementale du batiment
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3. Procédure d’adoption

Adoption du 1°" projet de résolution (CA)

13 mars 2023

Consultation publique

28 mars 2023

Adoption du 2e projet de résolution (CA)

11 avril 2023

Avis public et période pour demande
d’approbation référendaire

avril/mai 2023

Adoption d’'une résolution (CA)

8 mai 2023
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3. Procédure d’adoption

Réception de demandes de Aucune demande de
participation a un référendum participation a un référendum
valides recue
Adoption de la résolution par le conseil d'arrondissement

[ Avis annoncant la tenue d'un registre I I Projet approuvé l

[ Tenue du registre l
Signatures en Signatures en
nombre insuffisant nombre suffisant

Référendum Abrogation de la résolution par le
[ conseil d'arrondissement

J

Acceptation du projet Désapprobation du projet

| Projet approuvé |

I

| Délivrance du permis ou du certificat |
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3. Procédure d’adoption

Dérogations au réeglement d’urbanisme 01-280

e A la hauteur maximale en métres prescrite pour un batiment;

e A la densité maximale;

e Aux catéegories d'usage prescrites;

e Aux modalités de calcul du taux d'implantation relativement aux partie d’'un
batiment qui est sous terre;

e A la superficie minimale d’une aire de dépét extérieure temporaire.
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3. Procédure d’adoption

Pour étre valide, une demande d’'approbation référendaire doit :
e Provenir d’'une zone visee ou d’'une zone contigue a celle-ci;
e Indiquer la disposition qui en fait I'objet et la zone d’ou elle provient;

e Etre signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21
personnes ou moins;

e Etre recue par I'Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de
I'avis annoncgant la possibilité d’approbation référendaire.
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3. Procédure d’adoption

B Site concerné

y
1 Zone visée
\
[ Zones contigués
Parc il
2 X 7T ]
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Questions?

Merci

Le Sud-Ouest

Montréal &3



