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1. Mise en contexte
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CCU | 6 février

. Mise en contexte

Demande recue en déecembre 2022 pour autoriser une modification des usages
et de la volumétrie suivant la modification du délai pour débuter les travaux

adoptéee en décembre 2022;

Vente du terrain en juillet 2021, volonté du nouveau propriétaire de
développer une vision d’ensemble pour ’ensemble de [’ilot;

Modification de disposition qui sont non susceptible d'approbation referendaire
permettant la realisation du projet revise.
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1. Mise en contexte
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1. Mise en contexte

1 - RUE WILIAM 2 - RUE WILIAM 3 - RUE WILIAM
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1. Mise en contexte

1- RUE GUY 2- RUE GUY
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1. Mise en contexte

Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

e PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation

d’un Immeuble
e (’est un pouvoir discrétionnaire du Conseil d’arrondissement qui autorise les
parametres dérogatoires d’un projet a certaines conditions

Avantages de cette approche :

e Permet d’exiger toutes conditions, eu égard aux compétences de la Ville, qui
devront étre remplies relativement a la realisation du projet

e Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme et du PPU qui ne sont pas
autrement imposés par des mesures réglementaires

e Permet un encadrement qualitatif plus serré des projets

e Permet une validation publique plus large de ce type de projets en les soumettant a
un processus d’approbation citoyenne
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1. Mise en contexte

“Pour les projets nécessitant une dérogation aux parametres de zonage dans les
limites prévues par le Plan d’urbanisme, le PPU privilégie la procédure des
projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’un

immeuble (PPCMOI)” (p.61).

PROJET
PERMIS AU ZONAGE PARTICULIER

(Hauteur, densité,

(Négociation,
implantation, usage)

exigences) PIIA
(Qualité

e PROJET

architecturale)

PERMIS AU PLAN D'URBANISME

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)
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1. Mise en contexte

Modifications - Lotissement et cession pour fins de parcs

PARC 1 ptie A
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.:. o PARC 1 ptie B ¢
R 631,2m: 2
PPCMOI 2019 - PROJET LEGADO PPCMOI 2022 - PROPOSITION DE BRIVIA
LOTA m? % LOTA m? LOTB m?
Superficie totale du lot 10 207 Superficie totale du lot A 8473
Superficie du parc (m?) 1356 13% Superficie du Parc 1 partie A 8473 | 10% Superficie du Parc 1 partie B 580
(excluant lien en tréfond, 922,6m?-76m? = 847,3m?) ' (excluant passage en tréfond, 631 - 50 m?= 580 m?)
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1. Mise en contexte

Modifications - Lotissement et cession pour fins de parcs

Nouvelle proposition

RUE VERSAILLES
RUE DE LAQUEDUC

RUE LUSIGNA

[ SUPERFICIE TOTALE DU LOT B: 19 662 m? !
| ' LOTB

PROPOSITION REVISION PPCMOI SITE 02. 12 581 - N ,

LOTACONSTRUCTIBLE :7560m= || | ==

z PROPOSITION REVISION PPCMOI

st SUPERFICIE TOTALE DU SITE: 8473m® | 1.

aoanon 03

PROPOSITION REVISION PPCMOI PROPOSITION LOT B
PARC 01 - 1554 m? PARC 02: 1488 m¢ ;

PARCLOT A PARCLOTB

847.3+752=9225m 579.3+519= 6312 m?
. PARC : 10% . PARC : 10%
= LOT A - LOT B # . .

Ancienne proposition

] PARC : 10% ;
) LOT A+B 0
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1. Mise en contexte

Modifications - Implantation et volumétrie

PPCMOI 2019 - PROGRAMME DE DEVELOPPEMENT PPCMOI 2023 - BRIVIA PROGRAMME DE DEVELOPPEMENT

Superficie brutes m? pi? Superficie brutes m? pi?

Résidentiel 22 095 237 828 Résidentiel 31185 335 672

Bureau 16 000 172 222 Bureau 0 0

Commercial 3123 33 616 Commercial 2 085 22 444
Superficie brute Totale 43 618 469 500 Superficie brute Totale 40 270 433 457

Nombre d’unités 220 Nombre d’unités 464
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1. Mise en contexte

Vision Plan d’ensemble

CCU | 6 février 2023 | 1305, rue William

!

|
1

e . I : e
i __l pg—. E --l I%‘\ a
3 ' - . .&‘ .
|
| ]
=

¢ BTNy /

&g
> AN~

LEGENDE

€=

Implantation d’activités commerciales au rez-de-chaussée
des batiments attenants au fronts d’ilots

Ameénagement d’accés publics afin d’accroitre la permeéabilité
entre le canal et la rue Notre-Dame QOuest

Recul 2125 m
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2. Présentation du projet

La demande de PPCMOI vise a autoriser :

« Construction d’un batiment residentiel de 465 logements avec usages
commerciaux au RDC

e 3CC:46 (10%)
e 2CC: 140 (30 %)
e 1CC: 234 (50 %)
e Studio : 44 (10 %)
« Hauteur de 35 metres (11 étages)
e Taux d’implantation de 60 %
e 91 stationnements auto (dont 16 mutualisés)
e Cession de 10 % pour fins de parcs maintenue
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2. Présentation du projet

Approche conceptuelle

RESIDENTIEL RESIDENTIEL

COMMERCE COMMERCE

HALL HALL
RESIDENTIEL RESIDENTIEL

riLoT PERMEABILITE DE L'ILOT REPONSE VOLUMETRIQUE AU CONTEXTE ANIMATION DU REZ-DE-CHAUSSEE
Définir le cadre bati Ouverture nord/sud pour les vues Abaissement sur la rue Barré Variétés de programme
Offrir un coeur d'ilot Porte cochére est/ouest pour les piétons Atténuation des coins En lien avec la cour intérieure
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ETALEMENT VEGETAL

Cour intérieure végétale
Terrasses verte
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2. Présentation du projet

Implantation
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2. Présentation du projet

Vues en perspective

angle Guy et William vers le nord angle Guy et Barré vers le sud
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2. Présentation du projet

Vues en perspective

VUE VERS LE SUD DANS VUE VERS LA RUE GUY A PARTIR DE LINTERSECTION DE LA RUE BARRE ET LUSIGNAN

A VERS LA RUE WILLIAM A PARTIR DE LINTERSECTION DE LA RUE GUY
VUE VERS LA RUE BARRE A PARTIR DE LINTERSECTION DE LA RUE GUY
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2. Présentation du projet

Vues centre-ville

AVANT APRES
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2. Présentation du projet

Vues centre-ville
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2. Présentation du projet

Coupe nord-sud




2. Présentation du projet

Coupe est-ouest
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2. Présentation du projet

Coupes rue Barré
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2. Présentation du projet

Coupes rues William et Guy

COUPE RUE WILLIAM
q _..—»Jf—--——‘r ’,) ¢

1

)=l (————n
e === el

CCU | 6 février 2023 | 1305, rue William

ks

COUPE RUE GUY

bl ¢

|

;Tff‘ﬂ

BN
e

———

l 0~
§ UV - (P
l.:J 330 20 11.00

/S N\
) l
5.60

25



2. Présentation du projet

usages et étage type
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2. Présentation du projet
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2. Présentation du projet
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2. Présentation du projet

Ensoleillement (équinoxe automne)

v
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2. Présentation du projet

Analyse de [’éclairement (équinoxe automne)
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13H 14H 15H 16H 17H
ACTIVITES Eclairement (lux, lumen/m2)
Zones de circulation et couloirs - escaliers, escaliers mécaniques et trottoirs roulants - ascenseurs - espaces de stockage 100
Zones de travail ou les tiches visuelles ne sont effectuées qu'occasionnellement 100 - 150
Entrep6ts, habitations, théatres, archives, quais de chargement 150
Travail de bureau facile 250
Salle de classe 300
Travail de bureau normal, travail sur PC, bibliotheque d'étude, épiceries, salles d'exposition, laboratoires, zones de caisse, cuisines, auditoriums. 500
Supermarchés, ateliers mécaniques, paysages de bureaux 750

4000
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3. Procédure d’adoption
Calendrier d’adoption du PPCMOI

Adoption du 1¢" projet de résolution (CA) 13 mars 2023

Consultation publique 28 mars 2023

Adoption de la résolution (CA) 11 avril 2023
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3. Procédure d’adoption

Les dispositions modifiées ne sont pas susceptibles d’approbation réferendaire
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3. Procéedure d’adoption

Abroger, pour la résolution CA18 220029, les dispositions relatives a :

e L’exploitation extérieure d’un café-terrasse en complémentarité a un usage de la
catégorie « 36 logements et plus (H.7) »;

e L’étalage extérieure et l'usage « jardin collectif »;

e La programmation fonctionnelle, c’est-a-dire, [’occupation de certains etages par des
usages specifiques et leurs superficies;

e Certaines dispositions maintenant inscrites au Reglement d’urbanisme;

Abroger les résolutions CA19 220016 (dispositions non susceptibles d’approbation
référendaire), CA21 220019 (modification de [’acces au stationnement, condition pour la
demolition et délai) et CA22 22 0410 (modification du délai)
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3. Procédure d’adoption

Autorisations :

e la démolition des batiments existants (annexe A);

e [’émission du permis de démolition sous réserve du depot de la garantie financiere;
e meéthode de calcul du taux d’implantation en raison de la topographie du site;

e une dérogation au Reglement relatif a la cession pour fins d’établissement, de
maintien et d’amélioration de parcs, de terrains de jeux et de préservation d’espaces
naturels sur le territoire de la Ville de Montréal (17-055) pour permettre la cession de
10 % du terrain au lieu d’un versement compensatoire;
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3. Procédure d’adoption

Conditions :
e C(Cession de 10 % du terrain pour fins de parcs (Annexe B);
e Servitude ou cession de terrain pour la superficie au-dessus du tréfonds;

e Retrait minimal de 4 m pour une partie de batiment adjacent a la rue Barré dont la hauteur
est supérieure a 16 m;

e Typologie de logements (20 % de deux chambres et 10 % de trois chambres);
e Espace extérieur attenant aux logements;

e Stationnement intérieur d’un minimum de 90 unités;

e Espace débarcadere a ’extérieur;

e Stationnement pour velo-cargo;

e Criteres et documents supplémentaires pour l’approbation PIIA;

e Documents supplémentaires pour la demande de permis;

e Interdiction de cloturer le site, sauf pour une guérite ou un espace de jeux;
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3. Procéedure d’adoption

Annexe A

LOT: 6 085 125

ENSEMBLE DES
BATIMENTS
DEJA DEMOLIS

e L
[ e —— —_— x/

ey |

L1

1409 WILLIAM
BATIMENT A DEM

.

RUE WILLIAM

e
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3. Procédure d’adoption

Annexe B
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Questions?

Merci

Le Sud-Ouest

Montréal &3



