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1. Mise en contexte
• Demande reçue en décembre 2022 pour autoriser une modification des usages 

et de la volumétrie suivant la modification du délai pour débuter les travaux 
adoptée en décembre 2022;

• Vente du terrain en juillet 2021, volonté du nouveau propriétaire de 
développer une vision d’ensemble pour l’ensemble de l’îlot;

• Modification de disposition qui sont non susceptible d'approbation référendaire 
permettant la réalisation du projet révisé.
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1. Mise en contexte
Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

● PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation 
d’un Immeuble

● C’est un pouvoir discrétionnaire du Conseil d’arrondissement qui autorise les 
paramètres dérogatoires d’un projet à certaines conditions

Avantages de cette approche :

● Permet d’exiger toutes conditions, eu égard aux compétences de la Ville, qui 
devront être remplies relativement à la réalisation du projet

● Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme et du PPU qui ne sont pas 
autrement imposés par des mesures réglementaires

● Permet un encadrement qualitatif plus serré des projets
● Permet une validation publique plus large de ce type de projets en les soumettant à 

un processus d’approbation citoyenne
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1. Mise en contexte
“Pour les projets nécessitant une dérogation aux paramètres de zonage dans les 

limites prévues par le Plan d’urbanisme, le PPU privilégie la procédure des 
projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’un 

immeuble (PPCMOI)” (p.61).
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1. Mise en contexte
Modifications - Lotissement et cession pour fins de parcs

Nouvelle proposition

Ancienne proposition
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1. Mise en contexte
Modifications - Implantation et volumétrie
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1. Mise en contexte
Vision Plan d’ensemble
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2. Présentation du projet
La demande de PPCMOI vise à autoriser : 
• Construction d’un bâtiment résidentiel de 465 logements avec usages 

commerciaux au RDC
• 3 CC : 46 (10 %)
• 2 CC : 140 (30 %)
• 1 CC : 234 (50 %)
• Studio : 44 (10 %)

• Hauteur de 35 mètres (11 étages)
• Taux d’implantation de 60 %
• 91 stationnements auto (dont 16 mutualisés)
• Cession de 10 % pour fins de parcs maintenue
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2. Présentation du projet
Approche conceptuelle
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2. Présentation du projet
Implantation



Sous-titre

Nom du comité
Date:
Présenté par: 

18CCU | 6 février 2023 | 1305, rue William

2. Présentation du projet
Vues en perspective

angle Guy et William vers le nord angle Guy et Barré vers le sud
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2. Présentation du projet
Vues en perspective
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Vues centre-ville
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2. Présentation du projet
Coupe nord-sud
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2. Présentation du projet
Coupe est-ouest
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2. Présentation du projet
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2. Présentation du projet
Coupes rues William et Guy
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2. Présentation du projet
usages et étage type
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2. Présentation du projet
Aménagements paysagers
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2. Présentation du projet
Accès au stationnement et circulation
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2. Présentation du projet
Ensoleillement (équinoxe automne)
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2. Présentation du projet
Analyse de l’éclairement (équinoxe automne)
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3. Procédure d’adoption
Calendrier d’adoption du PPCMOI

Adoption du 1er projet de résolution (CA) 13 mars 2023

Consultation publique 28 mars 2023
Adoption de la résolution (CA) 11 avril 2023
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3. Procédure d’adoption
Les dispositions modifiées ne sont pas susceptibles d’approbation référendaire
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3. Procédure d’adoption
Abroger, pour la résolution CA18 220029, les dispositions relatives à : 

● L’exploitation extérieure d’un café-terrasse en complémentarité à un usage de la 
catégorie « 36 logements et plus (H.7) »; 

● L’étalage extérieure et l'usage « jardin collectif »;

● La programmation fonctionnelle, c’est-à-dire, l’occupation de certains étages par des 
usages spécifiques et leurs superficies;

● Certaines dispositions maintenant inscrites au Règlement d’urbanisme;

Abroger les résolutions CA19 220016 (dispositions non susceptibles d’approbation 
référendaire), CA21 220019 (modification de l’accès au stationnement, condition pour la 
démolition et délai) et CA22 22 0410 (modification du délai)
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3. Procédure d’adoption
Autorisations :

● la démolition des bâtiments existants (annexe A); 

● l’émission du permis de démolition sous réserve du dépôt de la garantie financière;

● méthode de calcul du taux d’implantation en raison de la topographie du site; 

● une dérogation au Règlement relatif à la cession pour fins d’établissement, de 
maintien et d’amélioration de parcs, de terrains de jeux et de préservation d’espaces 
naturels sur le territoire de la Ville de Montréal (17-055) pour permettre la cession de 
10 % du terrain au lieu d’un versement compensatoire;
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3. Procédure d’adoption
Conditions :
● Cession de 10 % du terrain pour fins de parcs (Annexe B);

● Servitude ou cession de terrain pour la superficie au-dessus du tréfonds;

● Retrait minimal de 4 m pour une partie de bâtiment adjacent à la rue Barré dont la hauteur 
est supérieure à 16 m;

● Typologie de logements (20 % de deux chambres et 10 % de trois chambres);

● Espace extérieur attenant aux logements;

● Stationnement intérieur d’un minimum de 90 unités;

● Espace débarcadère à l’extérieur;

● Stationnement pour vélo-cargo;

● Critères et documents supplémentaires pour l’approbation PIIA;

● Documents supplémentaires pour la demande de permis;

● Interdiction de clôturer le site, sauf pour une guérite ou un espace de jeux;
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Annexe A

3. Procédure d’adoption
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Annexe B

3. Procédure d’adoption
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Questions?

Merci


