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Description

Le projet de modification prévoit un ensemble de mises & jour du régleiment, alasuite des
constats émis aprés deux ans de mise en ceuvre. Ces modifications touchent ;

s lesparamétres basés sur les valaurs fonciéres (ca‘rte des secteurs de valeur,
contreparties et contributions financiéres)

s Lesdé&finitions de « logement social» et « logement abordable »

¢ Certaines mesires temporaires

¢ Certaines modifications techniques visant a ¢larifier Uapplication du réglement.

Contexte

En conformité avec la Loi sur "laménagement et l’ﬁrbanisme, une assemblée publique de
consultation s’est tenue le jeudi 7 décembre 2023 4 18 h a la salle du conseil de Uédifice
Lucien-Saulnier, situé au 155, rue Notre-Dame Est & Montréal.

- En amont de cette consuliation, les citoyens étalent aussi invités a transmettre leurs
commentaires par courriel ou via un formulaire disponible en ligne pendant la perlode du
22 novembre 2023 au 7 décembre 2023,

Un avis public a été publié a cet effet le 22 novembre 2023, scit plus de 7 jours avant la tenue
de 'assemblée publique de consuitation.

Déroulement

L’assemblée a débuté 418 h 35, a la suite de ’assemblée tenue sur le projet de réglement 20-
041-09. Elle s’est terminée & 19 h 50.

L’assemblée a débuté par une présentation du projet de réglement par les représentants du
Service de Uhabitation de la Ville de Montréal.

Commentaires regus
Un total de treize personnes et organ.isations ont pris part & la.consultation :

s Trois personnes ont pris part a 'assemblés publique. Parml celles-ci, deux ont

 également transmis des commentaires écrits,

¢ Dix personnes et organisations ont également transmis des commentaires écrits.
Toutes les interventions écrites sont jointes a ce procés-verbal.



Le tableau suivant résume les échanges qui ont eu lieu pendant 'assemblée.

Mme Louise Constantin,
OPA Dupuis-Hickson

Les exigences en logement abordakle devraient &tre retirées et
remplacées parun rehaussement & 40 % des exigences en
logement social.

Si la Ville décide de maintenir ces exigences, la définition de
logement abordable devrait &tre revue sur la base de la capacité
de payer des ménages visés, plutdt que sur un pourcentage du
loyer de marché.

Le délai de 20 ans pour le maintien de l'abordabilité est court.

A Lasalle, 400 logements abordables ont été réalisés avec le
programme Financement de la construction de logement locatif
et on constate que le logement le moins cher estun 3 et demi &
1300 % par mois.

Mme Louise Constantin,
OPA Dupuis-Hickson

Les promoteurs ne devraient pas pouvoir se degager de
I’obligation de faire des logements sociaux en payant une
contribution financiére dans les projets de 150 logements et plus,
particulidrement dans les quartiers centraux ol les terrains a
construire sont rares..

Au moment de adoption du réglement, les organismes avaient
avisé la Ville que les promoteurs allaient verser des contributions

financigres plutdt que de réaliser des logements sociaux, Cette

prédiction s'est avérée,. Si la Ville maintient la possibilité de faire
un choix, il n’y aura pas de logements sociaux.

Ily a beaucoup de ratirapage a faire, particulierement 4 Verdun.
Dans cet arrondissement, le secteur Dupuis-Hickson est l'un des
detniers sites propices a un grand projet de logement social,
Verdun a une part plus faible de logements sociaux que les autres
arrondissements.

M. Samuel Vanazin,
Comité logement Ville-
Marie

L’inclusion de logement social sur site devrait étre cbligatoire
pour tout projet de 100 logemenis et plus.

Les sites publics doivent avoir des cibles d’inclusion de
logements sociaux plus élevées que le RMM.,

La notion d’abordabilité dans le réglement doit &tre revue pour -
refléter la capacité de payer des ménages a faible revenu.
Certains programmes de logements offerts par la SCHL sont
inadéquats parce qu'ils visent des ménages dont le revenu peut
atteindre 99 000 $ par année. Une obligation de maintien de
I’abordabilité a long terme devrait aussi &tre imposée.

Les projets issus du Financement de la construction locative ne
devraient pas &tre exemptés du réglement.

Vianney Bélanger,
COPRIM

Le RMM augmente les co(its de réalisation des logements, ce qui
se répercute sur les prix et loyers des logements heufs. Cette
situation est inéquitable. Elle risque d’entrainer un exode de la
classe moyenne et des promaoteurs vers las banlieues, voire vers
I'Ontario. :

La Ville devrait miser sur des approches incitatives, comme le

‘zonage incitatif, L.a densité représente un énorme potentiel et le

conseil municipal posséde tous les pouvoirs pour ta moduler.




Une approche mnovante, le programme d’aide financiére &
l’acqu|3|tlon d'une un[te résidentielle abordable, est proposée
par COPRIM. Cette approche s adapte aussi & l'offre locative
abordable,

Réponses des

représentants de la Ville.

La Ville agit sur la densité pour soutenir U'offre, de méme que sur
Uaccélération de la délivrance de permis par le biais de la Cellule
facilitatrice.

Les colts du RMM ont ét€ mesurés au moment de Uadoption. I
est vrai que le RMM représente un co(t additionnel, mais il ne
s'agit pas d’un colt excessif. Par ailleurs, le colit n’est pas
systématiquement transféré aux acheteurs, 1es prix et loyers
reposant sur une variété de facteurs.

Les contributions financidres sent ajustées sur trois ans, alors
que les contreparties versées aux promoteurs le sont dés la prise
d’effet du raglement. Les augmentations de contreparties sont
significativés. Aussi, les promoteurs ont un incitatif financier a
céder dés maintenant leurs terrains, car ils vont obtenir un
meilleur prix.

M. Samuel Vanzin,
Comité logement Ville-
Marie

La révision des definitions souléve plusieurs questions.

La définition de logement abordable considére-t-elle comme
abordables des logements qui sont 1 % sous la valsur
marchande ?

Pourquoi la définition de logement social prévoit-elle une durée
de 20 ans, alors gque le logement social devrait étre pérenne 7

La nouvelle définition reconnait-elle les RPA comme du logement
social ? ‘

Pourquoi référe-t-on au revenu médian de la région
métropolitaine dans la définition de logement social, alors que
celui-ci est élevé ?

La définitlon de maisons de chambres, en référant & des services,
ne correspond pas a la réalité des maisons de chambres.

Réponse des
représentants de la Ville

Les programmes gouvernementaux qui prévoient un contrble de
’abordabilité sur une durée de 20 ans ou plus visent des prix et
des loyers significativement sous la valeur marchande. La
situation o0l un programme prévoirait un écart de 1 % par rapport
a lavaleur marchande est peu probable.

La durée de 20 ans correspond a la durée minimale d’une

convention d’exploitation ou d’un mécanisme similaire. Il ast
important de prévoir un critére associé a une convention ;

-autrement, tout logement détenu par un OBNL serait considéré

comme unlogement social.

La mention des RPA dans la définition de logement social sert a
préciser qu’une RPA peut &tre considérée comme du logement
social dans la mesure ol elle répond aux autres caractéristiques

| {tenure, clientele, etc.), et ce méme s'il s’agit d’un établissemant

conventionné avec le ministére de la Santé. Ceci correspond & la
réalité de certains projets réalisés ou 4 venir dans les

| programmes du gouvernement du Québec.




Le logement social est historiquement destiné aux ménages a
revenu faible et modeste. Le revenu modeste est, par définition,
un revenu situé entre le faible revenu et le revenu médian.

La définition des maisons de chambre introduite dans le
réglement permet d’harmoniser les définitions avec les autres
réglements municipaux.

M. Bemoit Dorais

ire d’arrondissement, vice‘président du comité exécutif et membre du conseil
gglomération



