e Comiteé d’étude des demandes de démolition
=Y 2 A 4501 et 4521, rue Saint-Jacques

Le Sud-Ouest e CEDD du 30 aodt 2021
Montréal €3 Préparé par Bassim Kazi-Aoual



CHEMINEMENT ET ECHEANCIER

Dépbt de la demande de permis de démolition

4 mars 2021

Présentation au Comité consultatif d’urbanisme pour étude préalable

5 juillet 2021

Avis public dans un journal, affichage sur le site au moins 10 jours avant la
séance publique du Comité

11 aodt 2021

Date limite de réception des oppositions

26 aolt 2021

Transmission des oppositions au Comité

Tenue de la séance publique d’étude des demandes de démolition

Décision motivée du Comité

30 ao(t 2021

Délai de 30 jours permettant a tout intéressé d’interjeter appel

29 septembre 2021

Apres le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de démolition et
étude du projet par le CCU selon le PIIA
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LOCALISATION DE LA DEMANDE
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Unité de paysage 4.7 - Place Saint-Henri

COMPOSANTES ET CARACTERISTIQUES PATRIMONIALES

- Certaines parties de I’unité sont comprises dans des secteurs de valeur intéressante

- Hétérogénéité du cadre bati a cause de la présence de nombreuses typologies architecturales
- La majorité des batiments implantés sans marge de recul avant

- Utilisation de la brique comme matériau de revétement

PRINCIPALES ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE
- Préconiser I’emploi de matériaux de qualité lors de travaux de rénovation extérieurs

Typologie principale

Duplex triplex escalier intérieur
Immeuble a vocation
institutionnelle

Immeuble a vocation mixte

Typologie secondaire

Maison villageoise
Conciergerie

Triplex escalier extérieur
Multiplex

Immeuble commercial
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

Secteur de valeur intéressante

USAGES H.2-4 C.1(1)A
Hauteur min-max (étage) 2-3
_ Hauteur min-max (m) 0-12,5
. Densité 0-3
Le Sud-Ouest CEDD

Montreéal SEANCE DU 30 AOIUT 2021 Implantation min-max (%) 35-85

4501 et 4521, rue St-Jacques




LOCALISATION DE LA DEMANDE
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DOCUMENTS SOUMIS LORS DE LA DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

Etude de I’intérét patrimonial Aolit 2020 | Albert Levy
Gris Orange Consultants
Evaluation physique du garage (4501) Mars 2021 | Marc Murray GIE
Ingénieur
Rapport d’évaluation structurelle du batiment (4521) Déc. 2020 | Charles Abikhzer - GIE

Ingénieur

- Batiment mixte de 3 étages comportant environ 20 logements

Etude sur les matériaux de construction dangereux (4521) Déc. 2020 | Marc Murray - GIE
Ingénieur

Evaluation physique du batiment (4521) Mars 2021 | Marc Murray - GIE
Ingénieur

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé Déc. 2020 | ALP et AGAPI

Architectes
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4430, rue Saint-Jacques (maison Jeun'Aide
Vue vers le parc Emile-Beriiner
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Fdifice RCA - Berliner Gram-O-Phone

| 701, rue Lenoir
721, rue L enoir
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1879

Gare de Saint-Henri a Montréal, 1910
Sources : Hopkins, HW., 1879, pp.78-79




1907
1915




Erigé entre 1908 et 1942 dans le quadrilatére formé par les rues Lacasse, Saint-Antoine et Lenoir et
a l'arriere par I'actuelle autoroute Vile-Marie, I'edifice RCA etait, autrefois, consacre a la production
d'appareils de son, de disques et d'enregistrements sonores. Il a aujourd’hui une wvocation
multifonctionnelle de bureaux et d'ateliers. Il est composé de plusieurs batiments et prend la forme
d'un « U », Le premier édifice (au coin sud-est) comporte cing étages
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A partir de 1960, et ca jusqu'en 1980, les temps seront difficles pour le quartier, La fermeturs du
canal de Lachine au profit de la Vioie maritime du Saint-Laurent, e départ de plusieurs manufaciunens
da méme que la damaolition de 'eglise &t du collége Saint-Henn viendront bouleverser la vie des gens
qui demeurant encona dans le quartien Le demantelement das infrastructures fermovisines contribusrs
enalerment a laisser de grands espaces vacants.

Deapuis, on assiste 8 uné renassance du quartier. Dés les années 1960-1970, des habitations & loyer
modique (HLM) apparaissent dans le paysage urbain de Saint-Henri, - 'un des plus forts
pourcentages au Canada « (SHSH, 2013, p.11). En paraiigle sont implantées des résidences pour
pErsOnnes Agdes, suivies de coopdratives o habitation, offrant une vanété de typologies de logameant
pour les familles, & des prix abordables.

Sur le plan de 1982, 1| est déja possible de constater e reaménagement au sud de la rue Saint-
Jacoues face aux sites & 'Gtude des terrains autrefois utilisés par le CN. Lin premier batiment desting
au logement social apparait 4 lintersection sud-ouest des rues Saint-Jacques et Lenolr. Le batiment
situe entre ceux a 'élude est alors disparu &t ne sera pas reconstrul jusau'a augourd'Tas, Vers "ouest
cependant, la = cour Ballargeon - a élé remplaces par des batiments résidentiels, tant sur la rue
Samnt-Jacoues que sur la rue Saint-Antoina.

Au tournant des années 2000, de nouvelles constructions sont éngées, principalement das
condominiums, mais agalement, des batiments ndustriels désuats sont convertis 4 de nowveaux
usafes, residentiels et commerciaw, ce qui pennat de présenver le caractére de Saint-Henr, Depuis
1998, dans Fancien edifice RCA se trouvent le Muses des andes Berdiner ainsi que differents espacas
& burea, Ulmpenal Tobacco looge desommais des lofts et des condos rasidentisls. En 2012, o
projet a recu un pric d'Opération Patrimoine architectural de Montréal, « Le Groupe Prével of
Cardinal-Harchy-Beinhaker, architectes, se sont vus remettre le Prix de la mise en valeur du patrimoing
[SHSH, 2013, p.11).

Depuis 2017, un important chantier cewnre & la reconfiguraticn de 'échangeur Turcot. Ay cours de
ce dermier, des vestiges archackogiques notamment de Saint-Henr-gdes-Tanneries furent mis & jour
documentas, lis n'ont cependant pas fait 'objet d'une mise en valeur,



HISTORIQUE DU BATIMENT

C'est au milieu des années 1920 que les batiments prennent leurs adresses actuelles. Auparavant,
I'actuel 4501-4507(4511), rue Saint-Jacques porte les numeros 2103-2113 et le 4521-4525, rue
Saint-Jacgues, le 2118-2123.

4521-4525, RUE SAINT-JACQUES

Selon Evalweb (Ville de Montréal, 2020b), la construction du batiment remonte au tournant du 20s

siecle. La premiére mention de 'adresse, alors 2119-2123 apparait dans I'édition de 1804 des
annuaires Lovell.

Depuis 1932, I'occupation alterne entre, uniquement du résidentiel et un mélange de résidentiel/
commercial. Les commerces sont principalement de services, comme la Plomberie Blais Arthur Enrg
(1960-1977), le Safety Elecincal Equipment Corp (1962-1977) jusqu’a une épicerie en 1999,
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3.2.2 4521-4525, RUE SAINT-JACQUES
Facade principale

Le batiment s’éléve sur un plan rectangulaire petite fagade. D'une hauteur de deux étages, il possede
une aire d’'etage de 353,40m?2 (Ville de Montreal, s.d.b). Il s’agit d'un duplex avec escalier intérieur. Il
correspond a une typologie résidentielle repandue dans Saint-Henri, de la période du développement
des faubourgs a I'essor de la ville industrielle (1850 a 1950) (Le Sud-Ouest, 2017, p.30).

Dans sa forme actuelle, le batiment possede deux locaux au rez-de-chaussée, chacun accessible
par une porte installée en alcove a I'extréemite de la facade. La porte menant au 4525 nous apparait
avoir maintenu l'aspect d'origing, flanquée d'une vitre et surmontée d'une imposte vitrée
contrairement a celle menant au 4521 qui est de type commercial vitré et dont le pourtour a été
remplacé par un revétement en bardeaux de cedre. L'étage supérieur est accessible par la porte
installée au centre du batiment. Elle est entourée de pilastres en fonte, un élément architectural que
I'on retrouve également a chacune des arétes du batiment. Les entrées sont légerement surélevees
par rapport au niveau de la rue, nécessitant deux marches pour y acceder.

La composition de la fagade principale s’organise de maniere symétrique autour de I'axe central, ou
se trouve la porte au rez-de-chaussée et a I'étage, une porte-patio. Au rez-de-chaussee, de part et
d'autre de la porte se trouvent deux grandes vitrines, divisées par un meneau. Celle a 'est est
entourée de panneaux peints en bleu (tympans sous les vitrines et bandeau au-dessus) tandis que
sous celle a I'ouest se trouvent des panneaux de verres (protegés par un grillage). Elle est également
surmontée d’un bandeau de panneaux peints en rouge.

Un entablement installe sur la fagade et soutenu par des corbeaux de bois marque la division entre le
rez-de-chaussee et I'étage superieur. |l sert d’appui a une balustrade en fer forge et bois. Au centre
se trouve un balcon, dont la base sert d'auvent a la porte d'entrée. L'étage est percé de trois
ouvertures, dont deux de part et d'autre de la porte-patio servent de fenétres. Les trois ouvertures
sont surmontées d’arcs demi-cintres en briques au centre desquels se trouve une clé ornementée.

Il est fort probable que la corniche ait disparu, compte tenu de I'état du morceau qui se trouve a
I'extrémite du batiment.
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3.3 INTEGRITE ET ETAT DE CONSERVATION

4521-4525, RUE SAINT-JACQUES

2013_ remplacement du revétement en brique sur le mur latéral gauche avec une brique du format
existant (format Quebec) et remplacement des alléges dans les mémes dimensions.

2009_ reconstruction a l'arriere d’une dépendance de 10 pieds sur 14 pieds avec toit en pente et
ajout d'un garde-corps sur la gQalerie arriere et pourtour de l'acces au sous-sol (permis
3000047798-09)

1982_ réparation du ‘une partie du parement de briques et poser un escalier extérieur arriére (permis
2136)

1956_ réparations d’une galerie a 'arriére (maintiens de la grandeur) (permis 3479)

1955_ faire de nouvelles vitrines pour les deux magasins (7869) (page 38)

En regard de la fagade principale, nous considérons que I'état du 4521-4525, rue Saint-Jacques
laisse a désirer en ce qui concerne I'état général apparent. Des signes évidents de détérioration des
matériaux (briques et bois) et de travaux realisés sans considération pour le batiment ont nui a sa
conservation.
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4521-4525, RUE SAINT-JACQUES_ 1965
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4. LA GRILLE D’ANALYSE PAR LES VALEURS

Valeur historique
La valeur historigue du lieu repose sur :
= ancienneté du 4521-4525, rue Saint-Jacques Ouest construit au tournant du 20# sigcle,

* |l représente le logement ouvrier dans un secteur & dominante industrielle.

Valeur architecturale
La valeur architecturale du lieu repose sur

* son appartenance a la typologie résidentielle du duplex avec escalier intérieur
+ son gabarit traditionnel de deux étages reflete la periode de construction
* |gs élements caractéristiques du batiment qui sont :

« la composition tripartite (base, corps & couronnement) du batiment

» la composition symétrique de la fagade principale autour d'un axe central

« |e traitement du rez-de-chaussée

= entrées latérales en alcdves pour les espaces du rez-de-chaussée

o pilastres en fonte encadrant la porte principale du rez-de-chaussée ainsi que les arétes du
batiment

* le traitement de |'étage
= entablement appuyé sur des corbeaux en bois

« utilisation de I'arc demi-cintre au-dessus des ouvertures de ['étage

Le Sud-Ouest CEDD
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valeur contextuelle
La valeur contextuelle repose sur :

¢ La rue Saint-Jacques, qui a d'abord porté le nom de Upper Lachine Road, est un tracé
fondateur cl'intérét patrimonial pour I'arrondissement Le Sud-Ouest (Service de la mise en valeur
du territoire et du patrimoine, 2005, p.29).

* e recours a la typologie du duplex avec escalier intérieur, typique des quartiers ouvriers et trés
repandu dans le quartier Saint-Henri durant I'essor de |a ville industrielle, entre 1850 et 1950 (Le
Sud-Quest, 2017, p.30).



5.1 AVIS & RECOMMANDATIONS

Quant au 4521-4525, nous considérons que seule la fagade principale présente un intérét.
Cependant, en raison de I'état actuel apparent du batiment et en regard du niveau d'intégrité de la
facade principale, particulizrement au deuxiéme étage, nous considérons qu’il pourrait étre démoli,
conditionnellement a ce que le projet de remplacement :

 privilegie une composition tripartite (base, corps & couronnement) de la facade avant du
batiment, puisque cette organisation est lisible sur les deux batiments a I'étude ;

* maintient la symétrie autour d’un axe vertical centré de la fagade avant du batiment existant;

» et si cela s’avére possible, de réintégrer ou de réinterpréter les pilastres en fonte et les arcs demi-
cintres au-dessus des fenétres de I'étage, de méme que le traitement des ouvertures du rez-de-
chaussée.

POUR LE PROJET EN GENERAL
Nous émettons egalement les recommandations suivantes en regard de la reconstruction sur le site :

e éviter le fagadisme, tant avec la conservation et l'intégration du 4501-4507, rue Saint-Jacques
que si la fagade principale 4251-4525 etait conservee ;

« respecter, et refléter le parcellaire traditionnel sur le batiment de remplacement afin gu'il s'integre
au cadre bati traditionnel et ainsi eviter un batiment monolithique ;

= assurer gue la volumétrie du nouveau batiment soit cohérente au paysage du cété nord de la rue
Saint-Jacques et du cadre bati traditionnel du secteur ET participe a la mise en valeur du
batiment conserve ;

e |e revétement soit 4 dominante de brique ;

= I'esthétique architecturale soit simple, mais avec des éléments soignés.
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3.1 Description du garage

La structure en question est un garage a un seul niveau, attaché a un immeuble résidentiel
construit en 1936. La superficie du garage est d'environ 80 m? et la hauteur est 3,65m.

La fondation du garage n’est pas visible, Une dalle sur sol représente le plancher du garage.

La structure verticale du garage est composée de béton coulé et colonnes en acier. La
charpente du toit est composée de poutres d'acier de 6 "sur 5", suivies d'un tablier de planches
de bois, d'un comble de 18 ", puis de solives de 2" par 6" a 12" centre a centre, suivi d'un
pontage en planches de bois.

La composition des parois de l'intérieur vers I'extérieur est les suivants :
Gypse
Isolation en laine
Fourrure
Mur de béton
La finition extérieure du mur de béton est constituée d'un platre de ciment.
La toiture est composée d'un systéme multicouche, goudron avec finition de gravier.

Les finitions intérieures sont composées des panneaux gypse pour les murs et les plafonds, de
carreaux acoustiques pour les plafonds et de béton pour le plancher.



4.1 Dalle sur sol

L'inspection de la dalle de béton a révélé des signes de gonflement et de grandes fissures
ouvertes. Ceci est probablement causé par la pyrite. Des travaux sont nécessaire pour
maintenir l'intégrité de la dalle de béton. Les photos représentatives se trouvent en annexe 2.

4.2 Cadre structurel

L'inspection de la structure verticale n'a pas révélé de déficiences structurelles majeures. Les
photos représentatives se trouvent en annexe 3.

4.3 L'enveloppe du batiment

L'inspection intrusive de I'enveloppe verticale a révélé des signes d'efflorescence a l'intérieur
du mur de béton. Ceci est probablement causé par l'infiltration d'eau de I'enveloppe du garage.
Les photos représentatives se trouvent en annexe 4.

4.4 Systéeme de toiture

En raison de I'accumulation de neige, le toit n'a pas pu étre évalué de I'extérieur. Cependant,
des inspections intrusives de l'intérieur du batiment ont révélé des signes de taches d'eau et de
moisissure sur la surface intérieure du toit. Il est important de noter gqu'une fuite active du toit
était présente lors de notre évaluation. Les travaux sera nécessaire pour maintenir l'intégrité de
la toiture. Les photos représentatives se trouvent en annexe 5.
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5.0 Estimation

Veuillez noter que les dommages au garage sont importants et progressifs, les estimations sont
basées sur |'état actuel des matériaux. Une dégradation supplémentaire pourrait affecter les
prix & l'avenir. Les montants indiqués ci-dessous doivent étre validés par I'entrepreneur
responsable des travaux avant 'exécution des travaux.

Table 3 : Estimation budgétaire
DESCRIPTION ESTIMATIVE | 0-1 AN 2-5 ANS TOTAL
Test de pyrite et de remise en
état de la dalle de béton 22275008 - 22275.00 $
Reéparer la toiture 12 975.00 $ - 12 975.00 $
Décontamination fongique 10 380.00 $ 10 380.00 $
TOTAL 45 630.00 $ - 45 630.00 $*




6.0 Recommandations

Sur la base des informations et observations recueillies lors de ['évaluation, nous
recommandons ce qui suit:

* Un test de pyrite et de remise en état de la dalle de béton;
» Réparer la toiture;
» Décontamination fongique.

7.0 Conclusion

L'inspection effectué sur le garage situe au 4501, rue Saint-Jacques, a Montréal, a révele des
dommages a la dalle de béton ainsi qu'au systéme de toiture. L'ensemble de la charpente en
bois du toit est également affecté par la croissance de moisissures. Ces dommages ont &té
causés par des déficiences dans lI'enveloppe et par la pyrite. L'estimation budgétaire a été
évaluée afin de tenir compte des lacunes constatées lors de linspection et des réparations
nécessaires afin de maintenir l'intégrité du bien. Nous estimons a environ 45 630.00 $ le
montant des travaux requis.

GIE-8418748 Canada Inc.
Préparé par: \érifié par :
=~ TN iy Lo &, @ﬁ.ﬂﬂam A
Mark A. Murray, B.Sc. Charles Abikhzer, ing.
Chargé de projet Science du Directeur des opérations

Batiment
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Photo 1: Vue dels gj'al'l“j‘;-‘ 2" -1"”'95‘ ouvertes dans : Photo 1: Colonnes en acier et mur en béton. Photo 2: Poutre en acier et des solives en hois.
a dalle de béton. :

Photo 3: Vue des grandes fissures ouvertes dans | Photo 4: Vue des grandes fissures ouvertes da _ ] . ]
la dalle de béton. la dalle de n Photo 3: Poutre en acier. Photo 4: Vue de la charpente du toit en bois.



Photo 1: Vue de la composition du mur.

Photo 2: Efflorescence sur le mur de béton.

FPhaoto!: Fuste active de la toiture

Photo 2 Signes de mosssure sur la charpands
du 1oit dans ke comble

Photo 3: Infiltration d'eau de la toiture.

Photo 4. Panneau de gypse endommagé.

Photo 3. Signas de mosissure sur la charpante
du toit dans le combls

Photo 4: Fuite active de ka torture
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Le but de cette évaluation est de répondre a toutes les questions du client concernant I'état
physique du batiment en question, ainsi que de corriger toute lacune apparente et d'évaluer les
colits de réparation potentiels.

MNotre mandat comprenait des inspections des elements suivants:

Inspections de la structure du batiment;
Inspections de l'enveloppe du batiment;
Inspection de la toiture;

Inspections de la fondation du batiment.

L'évaluation a été réalisée le 18 mars 2021, par M. Charles Abikhzer et M. Mark Murray de
l'entreprise GIE-8418748 Canada Inc.,de 10 ha 15 h.
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La composition des parois de l'intérieur vers l'extérieur est comme suit :

3.1 Description du batiment Fouruee

G ; o y i : . i D i€ G
Le batiment en question est un batiment de deux etages residentiel construit au début des euxieme Lypse

années 1900.

Fourrure
La fondation du batiment est en pierre et mortier (moellon). Colonne en bois
La structure est composée d'une ossature a lattes de bois, avec des solives de bois et des Papier
planchers de bois franc. Les lattes de bois sont 3" par 9. Les solives en bois au Rez-de-
chaussée sont 3" par 9" et sont 23 pouces de centre a centre, et reposent sur le mur de Latte de bois
fondation. Les solives du deuxieme niveau sont les mémes que celles du rez-de-chaussée
espacé de 19" centre & centre. La charpente du toit est composée de 2" par 4" & 33" centre & Isolant rigide

centre, avec des fourrures sous les planches de bois. " )
Brigue d'argile

La moitié de la facade Est est composée de blocs de béton directement exposés aux
intempéries.

La toiture est composée d'un systéme multicouche, goudron avec finition de gravier.

Les finitions intérieures sont composées de panneaux de gypse pour les murs et les plafonds,
et de Bois-Franc pour les planchers & I'exception des salles de bains et des cuisines ol les
carreaux de vinyle ou de céramique sont présents.
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4.0 Etat du batiment

4.1 Fondation

Linspection visuelle des murs de fondation de [intérieur ont révélé des signes dhumidité
excessive et de lefflorescence. Les joints de modtier sont friables ce qui entraine un
affaiblissement d'un mur de fondation. Cecl est le résultat d'une infiltration d'eau continue. Les
phatos représentatives se trouvent en annexe 3.

4.2 Cadre structure|
L'inspection de ka structure du batment ont revelé de graves dommages au bois dans le coin
nord-est du batiment causé par des infilrations d'eau. Ces dommages sembilent s'élre produits

&ur une longue période et ont affecté la structure du bois et peuvent avoir un impact sur
lintégrité structurelle du batiment. Les photos représentatives se trouvent en annexe 4,

4.4 Systéme de toiture

4.3 L'enveloppe du batiment

Lors de Minspection de l'enveloppe des batiments, il a &té constaté qu'il W'y a pas d'espace d'air
fil de pare-vapeur dans la compasition des murs pérphérigues. Egalam&nt. lore de l'inspection,
dans la cavité murale de la fagade cuest, le deuxiéme panneau de gypse s'est avéré contenir
de l'amiante.

Les inspections infrusives sous les fenétres de lntérieur du batiment ont révélé des signes
dinfiltration d'eau et de moisissure sur tous les eléments de la cavité murale, y compris le bois
etla face cachée du gypse. L'ensemble de ces anomalies indique une carence dans lMenveloppe
des batiments.

Linspection visuelle de 'enveloppe du batiment a révélé des dommages importants au mur de
briques sur les fagades nord, sud et est du batiment. Plus importants, ces dommages ont mis
anu la charpente en bois du batiment et conduit & leur dégradation. De plus, les brigues des
fagades nord et Est sont recouvertes d'un enduit de ciment contenant de 'amiante. L'inspection
visuelle a également révélé que l'ancrage de la section de mur en blocs de béton sur la fagade
Est est défaillant et que la section du mur pourrait ne plus étre sécurisée, Les photos
représentatives se trouvent en annexe 5,

En raison de I'accumulation de neige, le toit n'a pas pu étre évalué de I'extérieur. Cependant,
des inspections intrusives de l'intérieur du batiment ont révélé des signes de taches d'eau et de
moisissure sur la surface intérieure du toit. Ceci est causé par l'infiltration d'eau et une humidité
excessive dans la cavité du toit. Les photos représentatives se trouvent en annexe 6.
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5.0 Estimation

Veuillez noter que les dommages au batiment sont importants et progressifs, les estimations
sont basées sur |'état actuel des matériaux. Une dégradation supplémentaire pourrait affecter
les prix a l'avenir. Les montants indiqués ci-dessous doivent étre validés par I'entrepreneur

responsable des travaux avant I'exécution des travaux.

Table 3 :

Estimation budgetaire

Réparer la magonnerie 262 675.00 $ - 262 675.00 %
Eﬁt\::::ﬁ::t;:e?:ondation (Joints) 25000.00 $ ) 25000.00 $
Réparer la structure 175 000.00 $ - 175 000.00 $
Réparer la toiture 10 000.00 $ 45000.00 $ 55000.00 $
Désamiantage 15 000.00 $ - 15 000.00 $
Décontamination fongique 43 700.00 $ 43 700.00 $
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6.0 Recommandations

Sur la base des informations et observations recueillies lors de ['évaluation, nous
recommandons ce qui suit:

= Réparer la magonnerie;

» Etanchéité de I'enveloppe/Fondation;
= Réparer la structure;

=  Réparer la toiture;

= Désamiantage;

= Décontamination fongique.

Cependant, a la lumiére des fravaux requis pour maintenir I'intégrité du batiment, nous
recommandons la démolition compléte et reconstruction. En effet le cout des réparations et
estime a 551 400.00 $, soit plus de 50% de la valeur de la propriété.
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7.0 Conclusion

L'inspection effectué sur le batiment situé au 4521-4525, rue Saint-Jacques, a Montréal, a
revélé des dommages a des degrés divers sur chaque élément de la construction. Ces
dommages ont été causés par des déficiences dans l'enveloppe des batiments et ont entrainé
des dommages allant de la contamination fongique a la dégradation structurelle. L'estimation
budgétaire a été évaluée afin de tenir compte des lacunes constatées lors de l'inspection et des
réparations nécessaires afin de maintenir l'intégrité du bien. Nous estimons a environ
551 400.00 $, le montant des travaux requis.

Dans les Réglement Numéro RCA03-08-002 Sur La Démolition De Batiments Principaux, dans
I'article 1.1.3 (suit), il est précisé que le réglement ne s'applique pas: a tout batiments incendie
ayant perdue cinquante pour cent (50) ou plus de sa valeur inscrite au role d’évaluation.

Ces normes conduisent a une recommandation que le batiment est démoli, en raison des
travaux représentant plus de 50% de la valeur de la propriété.

GIE-8418748 Canada Inc.

Préparé par : Veérifié par :

R e N Aol aﬂa‘au«_
Mark A. Murray, B.Sc. Charles Abikhzer, ing.

Chargée de projet Science du Directeur des opérations
Béatiment
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FONDATION

Photo 1: Vue d'infiltration d'eau. Photo 2: Vue des fissures dans le mortier.

Photo 3: Fagade Mord Photo 4: Fagade Cuest. Photo 3: Vue des fissures dans le mortier. Photo 4: Signes d'efflorescence et d'infiltration d'eau.



Phato 1; WVue des solives du sous-sol el du
raccordement au mur de fondation

Photo 3: Vue de la charpente en bois.

| Photo 2: Wue du poniage de toiture par Mintéreur l
et hes solives.

Photo 4. Wue du portage de loiture et du mur
porteur au deuxiéme étage

'~ Photo 5: Vue de la charpente en bois au rez-de-
chaussée.

Photo 6: Vue de la charpente en bois apparente
de 'extérieur.

Photo 7: Vue de la détérioration de la charpente
en bois de l'extérieur, nord-est.

Photo 8: Vue de la détérioration de la charpente
en bois de l'intérieur, nord-est.




Photo1: Vue de la composition du mur, mur

ouest. Photo 2: Vue de la composition du mur, mur est.

Photo 7: Signes d'efflorescence sous la fenétre, [ Photo 8: Vue de |a brique et du platre
mur oust, endommageés, mur nord.

Photo 3: Vue des fissures dans le mortier, facade
sud.

Photo 4: Briques endommagées, mur sud.



L'ENVELOPPE DU BATIMENT L'ENVELOPPE DU BATIMENT

Photo 13: Vue du joint d'ancrage endommagé, Photo 14: Vue des taches d'eau et de la
mur est. moisissure sur la charpente en bois, mur nord.

Photo 11: Vue de la brique et du platre Photo 12: Vue de la brique et du platre Photo 15: Vue des taches d'eau sur la charpente | Photo 16: Vue de la contamination fongique sur le
endommagés, mur est. endommageés, mur est. en bois, mur oust. i matériau de la cavité murale, mur oust.



L'ENVELOPPE DU BATIMENT

Photo 17: Charpente en bois endommagée par
infiltration d'eau, fagades nord-est.

Photo 18

: Mortier et calfeutrage endommageés,
facade sud.
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TOITURE

sur le bois du toit, localisation, coin sud-ouest.

Photo 2: Main electrical room interrupters.

Photo 3: Vue des taches d'eau et des moisissures
sur le bois de la toiture, localisation, coin nord-
est.

Photo 4: Vue de l'ouverture, coin nord-est.



Conclusion du rapport :

Etude sur les matériaux de construction dangereux

4.9 Conclusions

Il a été déterminé que des contaminants et des matiéres dangereuses connus ou SoUpPCONNEs
étaient présents dans les zones facilement accessibles des zones d'enguéte désignéss de
l'édifice en question, principalement sur la base dune étude wisuelle et d'un programme
d'échantillonnage en vrac d'amiante, de peinture et de moisissure.

Sur la base des conclusions de cette enquéte, GIE & déterminer que:

¢  Amiante a eté détecté dans les maténaux de construction suivants dans la zone d'étude
désignée:

a) Enduit de ciment (blanc) appliqué sur le mur de brique de la fagade nord;

b) Composé i joints Gypse.
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Programme de reutilisation du sol dégagé

PPCMOI sur le lot résultant de I’unification des lots du 4501 et 4521, rue St-Jacques
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A I’intersection des rues
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