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Comité d’étude des demandes de démolition
6848, avenue Irwin

Le Sud-Ouest Présentation au CCU du 30 ao(t 2021
Montréal &3 Préparé par Bassim Kazi-Aoual



CHEMINEMENT ET ECHEANCIER

Dépbt de la demande de permis de démolition 23 avril 2021
Présentation au Comité consultatif d’urbanisme pour étude préalable 24 aodt 2021
Avis public dans un journal, affichage sur le site au moins 10 jours avant la 11 aolt 2021

séance publique du Comité

Date limite de réception des oppositions 26 aodt 2021

Transmission des oppositions au Comité

Tenue de la séance publique d’étude des demandes de démolition
30 aodt 2021

Décision motivée du Comité

Délai de 30 jours permettant a tout intéressé d’interjeter appel 29 septembre 2021

Apres le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de démolition et
étude du projet par le CCU selon le PIIA

Le Sud-Ouest CEDD

A CCU DU 30 AOUT 2021
Montreal % 6848, avenue Irwin



LOCALISATION DE LA DEMANDE

Unité 3.13
Ville Emard Sud
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Typomorphologie

Unité de paysage 3.13
Ville Emard Sud

COMPOSANTES ET CARACTERISTIQUES PATRIMONIALES

- Caractere relativement homogéne rompu par I’insertion de batiments isolés et par
les batiments en fond de parcelle

- Grande variété de types architecturaux avec composition symétrique des facades
Volume et ornementation simple

- L’hétérogénéité s’accentue vers le boulevard des Trinitaires.

ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

- Préserver les caractéristiques qui contribuent a harmoniser le cadre bati (volumétrie,
ornementation simple et symétrie des fagades)

- Favoriser une implantation des nouvelles constructions en alignement avec les batiments
voisins afin de former un front bati sur rue.
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Typologies principales Typologies secondaires
Duplex escalier extérieur (1) Boomtown (3)
Maison d’appartements (2) Maison de vétérans (4)

Duplex surélevé (5)
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DOCUMENTS SOUMIS LORS DE LA DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

Etude patrimoniale

Avril 2021
Complétée le 26 aolt 2021

Zoubeir Azouz
Architecte

Evaluation architecte

Avril 2021

Zoubeir Azouz

- Batiment de 3 étages comportant 3 logements

Architecte
Rapport d’inspection Ao(t 2021 Ivan Hébert-Croteau
Ingénieur
Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé | Juin 2021 Shannon Ross

Architecte
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ETUDE PATRIMONIALE
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METHODOLOGIE ET MODALITES DE REALISATION DE L’ETUDE

La présente étude est basée sur le Guide d'application du processus d'évaluation menant a la formulation d’'un
énoncé d'intérét patrimonial un document municipal qui a fait 'objet d'une ordonnance du comite exécutif de la Ville
de Montréal en février 2012 et qui a été mis a jour en janvier 2019. Le document remis est une étude patrimoniale
intégrant I'evaluation par les valeurs du batiment a 'étude.

Il permet de clarifier la méthode pour la rédaction de 'énoncé de la valeur patrimoniale faisant ressortir selon leur
importance les valeurs qui y sont rattachées a I'objet d'étude selon le cas, soit : valeur historique, valeur urbaine,
valeur architecturale (formelle et technique), valeur d’authenticité et valeur d’'usage. L’énoncé de chacune de ces
valeurs est précedé par I'énoncé d'intérét patrimonial du batiment a I'étude qui inclut les principales valeurs portées
par 'édifice et I'evaluation quantitative — faible, bonne, supérieure ou exceptionnelle.



2. SITUATION ACTUELLE

Identification .E !

-
LOCALISATION: 6848 rue Irwin Montréal % T.E
CADASTRE: Lot 2 535 466 o . L
SUPERFICIE: 396.86 m2 ﬁ'ﬁ mba
EVALUATION: 375,000% = :j]. \
ANNEE CONSTRUCTION: 1924 é
USAGE ACTUEL: Résidentiel =z
PROPRIETAIRE : Louis-Frédérick Garneau

T

Seawrr  Repraer Bomart i (Ridlees

En ce qui concerne la Avenue Irwin, 'ensemble du bati est assez uniforme au niveau de la hauteur des édifices soit

deux étages, c'est une zone peu dense, caractérisée principalement par une orientation nord/sud de résidences
multifamiliales mitoyennes.
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3. STATUT

Désignation en tant que hen lnstonigque national [fédéral] : Aucun
Statut en vertu de la Loi sur les biens culturels [provincial on municipal] : Aucun

e .

s Taite du tesele

Recherche Faire }
avancée aux questions A propos

Accued = Résultat de la recherche

S amprimer
Résultat de la recherche (0)
M4 (50 résullats par page )
Ty Nom Rigion Musicipalit + | Mulimidias
Aucun résultat ne commespand aux crdéres spacifies.
R [0 résultats par page v |

hitp:/fwww patnmoine.
culturel gour qe calrpeqrechercheMotCle d

Le patrimoine archéologique

Arrondissement du Sud-Ouest
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Limite faomtiniemest

| Caste montrant bes secteurs d ¢ ([poant rouge,
Arrondissoment du Sud-Ouest, 2005,

g de Ia réadence) hirée d°F du wrbain

Désignation patrimoniale dans le Plan d’urbamisme : Situé dans un secteur qui n’a aucune valeur
exceptionnelle.

Evaluation du patrimoine urbain

Arrondissement du Sud-Ouest

------- Amondissement historique ou nature!
‘Secteur de valeur patrimoniale exceptionnelie
Secteur de valeur patrimoniale intéressante
Ensemble wrbain d'inténét
Ensamble industril d'intérét
------- Trace fandateur d'intérét patrimonial
Code du secteur
: {woi étude d'évaluation du patrimaine urbain)
— : ——— Limite d'arrond issement.

= vt

b= g Division du patrimoine et  cu patrmne
e 1 toponymie Montréal §E

Carte du patrimoine bt de I"arrondissement Sud-Ouest - Montréal. Céline Topp. (sous la direction de). Evaluation du patrimoine urbain : Arrondissement du Sud-Ouest.
Montréal, Service la mise en valeur du termitoire et du patnmoine, Division du patrimome et de la toponynue, Ville de Montréal, 2005.

Autres statuts pertinents :

Selon le réglement sur les plans d’implantation architecturale de I’arrondissement du Sud-Ouest,
I’édifice fait partie de I'unité de paysage 3.13 Ville Emard Sud. Les principaux éléments de cette unité de
paysage sont :

Le territoire de cette unité de paysage regroupe plusieurs terres agricoles donf les propriétaires étaient F.-
H. Jarry, I. Henrichon, A. Aubertin ainsi que la Saint-Paul Land Compagny (Ville de Montréal, 1983).
Ces terres ont été développées entre 1907 et 1913 car le lotissement 1ésidentiel est dessingé sur les cartes
de I’atlas Goad (1913). La construction résidentielle s’est effectuée progressivement du nord vers le sud.
Ainsi, on remarque une modification graduelle des types architecturaux présents sans qu’une ligne nette
puisse étre tracée. Cette unité de paysage a subi peu de modifications aprés sa premiére édification.




4. ETAT DU LIEU
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PLAN DIMPLANTATION (EXFSTANT) - ECHELLE 1/8° = 100" 'APRES LE CERTIFICAT DE LOCALISATION FOURNI PAR LE PROPRIETAIRE

RENOVATION RESIDENTIELLE AMENAGEMENT MTERIEURE
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- Dok e 30 o 2061

A

Plan d’implantation

o

PLAN DU SOUS-SOL (EXISTANT) - ECHELLE 1/4"= 100"

RENOVATION RESIDENTIELLE AMENAGEMENT INTERIEURE
A4 Fuw rwin, Mesmal, OC H4E7SA Fhaea - BAFLAIGARE
Fropeiesions -« Do Le 30 Mars 2000 A

Plan de sous-sol

PLAN DU REZ-DE-CHALSSEE (EXISTANT) - ECHELLE 1/4"=1-007 -
RENOVATION RESIDENTIELLE AMEMAGEMENT INTERIEURE
548 e i, Wbl O HALTSH Prugs - FRELMAARE
ety Dt Le 20 ey 2027 1am

Plan de rez-de-chanssée

Morphologie: La fagade du batiment est de forme rectangulaire de 7.96m de largeur par prés de
4m de hautenr. La profondeur du batiment est de 8.68m.

Topographie: Le batiment est de forme rectangulaire, d'un étage avec un toil temrasse,

Environnement: Le batiment est situé dans un environnement majoritairement de type résidentiel.

Contexte urbain: Zone H.1-3, hanteur mininmm de 2 étages et maximum 2 étages. Hauteur

pennise maximale de 9m. Taux d'mmplantation minimmm de 359 et maxinmm de

Organisation spahale:
Batiment résidentiel implanté & prés de 4.2m de la ligne de lot avant, constnnt sur
la ligne de lot latérale nord et 4 sud et sur la ligne de lot arriére. La cour armiére est
de 7.62m. La cour avant est aménags.
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mténeures du batunent existant




Photos de la composition des murs extérieurs actuels du batiment. |l est possible de constater que le revétement
d'origine en asphalte collé sur carton fibre a été recouvert d’un isolant rigide et d’'un parement de clin d’aluminium.
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1913 : Plan de subdivision Ville Emard 1913, enregistrement des lots 3608-15.16.17.
I E e s : T

5. SYNTHESE DE L'EVOLUTION DU LIEU

Chronologie: Le plan parcellaire a été tracé en 1854. Le développement et la mise en valeur de ce site
s'est échelonné sur une période de 166 ans.

1854 : Carte topographique, répartition des titres de propriété.
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Source; Montreal Aflas Vol IT part of Emard Ward, Canada 1913.
Source : Numenque hang.qe ca,

1939 : Plan d’utilisation des sols de la Ville de Montréal. Quartier Céte St-Paul. Ville Emard.

o | QUARTIER  ST-PauL
% i _ e

ALY De-La-Saiis

Source : s://archivesdemontreal ica-atom org/1854-3-cote-saint-paul-et-verdun-copie-le-20-octobre-1949-original-cree-en-1854
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1949 : Plan d’utilisation des sols de la Ville de Montréal. Quartier Cote St-Paul, Ville Emard.

Source archives de Montréal. 29 octobre 1941
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6. ANALYSE DE L’EVOLUTION DU LIEU ET DE SON CONTEXTE URBAIN

Tracé Toponyme: C'est en 1956 que la rue Irwin a été désignée.

7. FICHE TECHNIQUE SUR LES COMPOSANTES
Batiment
Description: Batiment résidentiel d'un étage avec toit terrasse.

. Date de construction: 1913
Montréa |$ Concepteurs: Inconnu
Propriétaires et occupants marquants: N/A

Imprimer ce texte Fonctions d’origine: Maison unifamiliale

Fonctions actuelles: Résidentiel — maison unifamiliale

Répertoire historique des toponymes montréalais

rue Irwin

18 décembre 1956

LaSalle

Prolongement de 'avenue Irwin de Ville-Emard. Il semble que ce nom ait &€ donné pour rappeler Mary
Irwin, dite Marie de la Conception, hospitaliére, née en Ecosse en 1626 et décédée 3 Québac en 1687,
Arrivée au Canada en 1642, elle a=t lide par le sang 3 Mary, reine d'Ecossa.

7

Ville de Montréal. Les rues de Montréal. Répertoire historigue. Montréal: Méridien, 1955.

Chronologie des titres de propriétés:

*

® & & & & & & & & &

5/02/2021
4/06/2004
5/10/2003
11/06/1999
17/06/1997
14/05/1985
14/11/1980

8/07/1949

3/01/1910

Louis Frédérick Garneau
Pierre Larocque
Rénovation cadastrale
Robert Daigle

Jean Bertin

Michel Laurence
Gioacchino Briganti
Marie-Jeanne Pollicino
Zirun Polliciono

Zirun Podkoriski

P. McBride
Subdivision

Institutions et personnages associés: N/A

Phénomeénes, traditions ou événements associés: N/A

lot 2 535 466
lot 2 535 466
lot 2 535 466

lot 3608-15
lot 3608-15
lot 3608-15
lot 3608-15
lot 3608-15
lot 3608-15
lot 3608-15
lot 3608-15
lot 3608-15

Paysage

Le découpage du lieu en sous-entités paysagéres, le cas échéant n'offre aucune valeur. La description des sous-
entités et éléements paysagers (vegétaux, hydriques, construits, minéraux) n'offre aucune valeur. Le site n'offre
aucunes vues significatives.




8. VALEUR SOCIALE, SYMBOLIQUE

Le site a I'étude n'a aucune signification identitaire ou spirituelle. Les qualités emblématiques aux niveaux spirituel,
politique, social ou culturel sont inexistantes, I'esprit du lieu est sans valeur. Les liens entre les éléments matériels
et immatériels (rituels, festivals, savoir-faire, récits, etc.) sont sans valeur

9. VALEUR HISTORIQUE

Aujourd’hui il est possible de constater que le batiment a perdu toute trace de son concept architectural d'origine. Le
batiment a fait l'objet de plusieurs transformations qui ont pour résultat davoir éliminé les composantes présente au
moment de la construction qui remonte & 1924. Le site ne se démarque pas par son ancienneté par rapport au

milieu ou a des comparables. La rue Irwin s'est développée au début du vingtieme siécle et plus intensément
durant les années 1960 et 1970.

10. VALEUR ARTISTIQUE, ESTHETIQUE

L'allure premiere du batiment qui date de 1924 n’est plus du tout perceptible. Le batiment a été entiérement
transformé par I'ajout d'un revétement mural de type clin d’aluminium, probablement parce qu'il n'offrait a l'origine
aucune valeur architectural qui aurait dd étre préserve. Le béatiment avait été construit d'un revétement d'asphalte,
apparence brigue, collé sur un carton fibre.

11. TYPE D'ARCHITECTURE APPARENTE AU BATIMENT ETUDIE

La facade du batiment étudié pourrait s'apparenté a la maison "Boom Town". Cependant plusieurs éléments architecturaux
| sont absents.



13. VALEUR CONTEXTUELLE, URBAINE OU PAYSAGERE

Le batiment occupe une partie dilot dans laquelle nous retrouvons un paysage trés hétérogéne. La rue Irwin a fait
I'objet de plusieurs projets de transformation et de construction neuves au cours des derniers 30 ou 40 ans. Ce
batiment unifamilial est unique et entouré que d'immeuble multi-logement.

14. VALEURS SPECIFIQUES

Le batiment n'offre aucune valeur scientifique, technique, archeologique, d'usage et écologique quelcongue.

15. QUELQUES DEFINITIONS

16. INTERET PATRIMONIALE ATTRIBUABLE A LA PROPRIETE ETUDIEE

A la lumiére des informations recueillis, de la recherche historique effectué, ainsi que de l'étude des valeurs
patrimonial associées au lieu, nous concluons qu'il n'y a aucun intérét patrimonial attribuable & la propriété étudiée.
Ce lieu ne peut pas étre reconnu comme étant d'intérét patrimonial "exceptionnel" ou encore "intéressant”.

Le bétiment n'offre aucun élément caractéristique, les matériaux sont pauvres en qualité, d'apparence visuelle

simpliste, marqué par l'absence de détails architecturaux et ne contribuent nullement a l'intérét patrimonial du
secteur.
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RAPPORT D’INSPECTION - Ivan Hébert-Croteau, Ingénieur

Répondre a 2 questions:
1- Quel est I’état de la structure ?

2- La structure permet-elle I’addition d’étages ?

1- Quel est I’état de la structure ?

- Structure du plancher et toit insuffisante (2x4 et 2x6). Requis min 2x10

- Colonnes ajoutées au sous-sol sans empatement (affaissement du plancher au centre)

- Déflexion au-dela des critéres permis par le code du plancher malgré absence et de mobilier lourd sur le plancher

- Grave déflexion des solives de toit. Situation critique avec I’accumulation de la neige générée par la présence du batiment contigu de 2 étages

- Fondation en béton peu fissurée. Crépi décollé. Le mur de fondation arriére se désagrege (intérieur et extérieur)

2- La structure permet-elle I’addition d’étages ?

Construite en 1924, absence de semelles de fondation. Murs de structure en carré de bois de 3 po.

- Pour supporter 2 étages additionnels, obligation de reprise en sous-ceuvre pour semelle de 36 po ou recours au pieutage

- Les madriers pourraient s’affaisser suite aux nouvelles charges (présence d’interstices). Obligation de construire de nouveaux murs intérieurs
- Les fondations actuelles sont sans assise pour supporter un parement de brique

- Il serait onéreux de modifier le batiment pour ajouter des étages
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% démolition

Ce pourcentage est défini par I’équation simplifier “Surface démolie/surface total x 100%”. Le tableau
des surfaces des éléments et leur raison de leur démolition ou remplacement est représenté en annexe
A. Le résultat de ce pourcentage est de 68% pour ce batiment. Selon ce résultat, le batiment actuel
dépasse les exigences de la ville pour une démolition.

Nombre d'étage 1 facade profondeur

Dimension maison m 7.96 8,86

vue en plan

Hauteur élévation rde pi 9

SS pi 7.5
% surface
démolition commentaire batit démolit |raison de la démolition ou remplacement

Toit et plafond 100% 70,5,m2| 70,5,m2|Completement inadéquat pour la neige et son propre poid

Plancher rdc 100% 70,5,m2| 70,5,m2|Reconstruction de section de plancher monté en 2x4 et 2x6

Plancher SS 25% 70,5,m2| 17,6,m2|Pour nouvel empattement intérieur
ler Mur extérieur avant 21,8,m2
ler Mur extéricur arriere 21.8,m2
ler Mur extérieur gauche 100% mitoyen ou adossé 24,3,m2| 24,3,m2|La mise aux normes du mur coupe feu, voir architecture,
ler Mur extérieur droit 24,3, m2
Fondation périmétre avant 100% 18,2,m2| 18,2,m2|La mise aux normes et aux réglements de la ville concernant le parement. Nouvelle fondation (capacité et support de la magonnerie)
Fondation périmétre arriere 100% 18,2,m2| 18,2,m2|La mise aux normes et aux réglements de |a ville concernant le parement. Nouvelle fondation (capacité et support de la magonnerie)
Fondation périmétre gauche 100%  mitoyen ou adossé 20,2,m2| 20,2,m2|La mise aux normes du mur coupe feu, nouvelle fondation (capacité et support de la magonnerie)
Fondation périmtre droit 100% 20,2,m2| 20,2,m2|La mise aux normes et aux réglements de la ville concernant le parement. Nouvelle fondation (capacité et support de la magonnerie)

totale surface 380,6,m2| 259.8,m2|66,26%

bati démolit




EVALUATION - Zoubeir Azouz, Architecte

Démonter qu’un projet de transformation requiert plus de 50% de démolition

ARCHITECTURE:

- Murs mitoyens construits a la ligne en blocs vides donc n’offrent pas un résistance au feu 2 h (art. 3.1.10)

- Fondation, murs extérieurs et toit non isolés adéquatement (Sect. 9.25 - art. 11.2.2.1.1)

- La largeur de I’escalier qui dessert le sous-sol a moins de 3’-0’", I’échappée a moins de 6’-6"", il y a absence de main courante (Section 9.8 et 9.9)
- La hauteur du plafond de sous-sol est de 6’-2”" et ne respecte pas le minimum requis de 7°-3”" (Article 9.5.3.1)

- L’éclairage naturel n’est pas respecté dans la chambre du sous-sol car la fenétre a une superficie de moins de 5% de la superficie (Art. 9.7.2.3)
- La fenétre de la chambre ne permet pas I’évacuation en cas d’incendie. (Article 9.9.10.1.1)

- Le plancher du RDC est affaissé a plusieurs endroit.

- Absence de fermes de toit, construction du toit en 2x4

- Composition des murs extérieurs en blocs de béton vides déficients. Aucune résistance pour les forces latérales

- Empatements dans le sous-sol instables et non conformes aux exigences du CNB (Section 4.1.3.2)

- Déflexion dans les solives de plancher du RDC supérieure aux tolérances prescrites par CNB (Section 4.1.3).

REGLEMENTATION :

Le batiment déroge a la réglementation en vigueur concernant la hauteur minimum requise de 2 étages
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PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

PARAMETRES DU

REGLEMENTATION PROJET
USAGES H.1-3 3 logement
BATIMENT
Hauteur du batiment min. (étage) 2 -
Hauteur du batiment max. (étage) 2 2
Hauteur du batiment min. (m) 0 -
Hauteur du batiment max. (m) 9 8,48
AUTRES INDICATEURS
Implantation min. (%) 35 -
Implantation max. (%) 60 59

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé conforme a la réeglementation
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